Halhi Judify yredlak wa graditefjilve ¢ progiena nefretnina
70000 Zagrel, Tlnika 775, tel - faz OF-4 635 755 098 209 550

PREDMET: Dopuna procjene vrijednosti gradevinskog zemljista za k¢.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel
Suéurac povrsine 497 m2, po prijedlogu stefajnog upravitelja g. Valentin Jakovac,
Pordic¢eva 3B, Zagreb od 04.10.2022.

LOKACLA: ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel Suéurac povrsine 497 m2, koja je uknjizena 1/1 u korist
Nautika Centra Nava d.o.o0., u neposrednoj blizini z.k.¢.br. 4210/1, Kastel Sucurac za koju je
procjena vrijednosti izradena 15. srpnja 2022.

OZNAKA: Gradevinsko zemljiste - parcela oznake ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. KaStel Sucurac
povrsine 497 m2, koja je uknjizena 1/1 u korist Nautika Centra Nava d.o.o.

NARUCITEL: Odvjetnicki ured mr. sc. Ksenija VrZina, Praska 6/I, 10000 Zagreb

datum vrednovanja — 15. srpanj 2022., srdnji tecaj HNB 1 € = 7,509620 kn
. - I s 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subic¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1315/2020
Zagreb, 11. sije¢nja 2021.

RIJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Davorina Stengla, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijeSio je

Davorin Stengl (OIB 153111033259, ing.grad. iz Zagreba, Lobmayerove stube 6,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Davorin Stengl, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC O)LI;A'ST;ENZA OBAVLJANIJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE
/" _NjeranBlazekovié
O tome obavijest:
1. Davorin Stengl
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

DOPUNA procjene vrijednosti z.k.¢.br. 4203 z.k.ul. br. 6227, povrsine 497 m2, k.o. 313505, Kastel Suéurac - listopad 2022.
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Odvijetnicki ured mr. sc. Ksenija VrZina, Praska 6/1, 10000 Zagreb, zatraZio je procjenu vrijednosti
zemljista u Kastel Sucurcu, koju Cini parcela oznake z.k.¢.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrsine 10746 m2, k.o.
313505 Kastel Sucurac, u suvlasnistvu - suvlasnicki dio: 91/100 Nautika Centar nava d.o.o. Split, Split, Uvala
baluni 8 i suvlasnicki dio: 9/100 MBR d.o.0. u stecaju, Zagreb, Kovinska 5.

Nalaz i procjena vrijednosti izradeni su prema cijenama u srpnju 2022. god. koristenjem indeksa
DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske ("Tablica 13.1.3. Indeksi cijena stambenih nekretnina”) i
poredbenih nekretnina iz podataka eNekretnine, a srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja 15. srpanj 2022.
zal€=7,509620 kn.

Utvrdena je vrijednost gradevinskog zemljista oznake z.k.¢.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrsine 10746 m2,
k.o. 313505, Kastel Su¢urac ukupno iznosi 4.329.601,56 kn ili 402,90 kn/m2 odnosno 576.540,70 € ili 53,65
€/m2.

Stecajni upravitelj g. Valentin Jakovac, Dordi¢eva 3B, Zagreb, u svom odgovoru od 04.10.2022. na
podnesak Nautika Nava Centra d.o.o0. od 15.09.2022. navodi da je suglasan sa izvrSenom procjenom po
stalnom sudskom vjestaku ing. Davorinu Stenglu, te je suglasan i sa predlozenom cijenom za 9/100 dijela
nekretnine k.¢.br. 4210/1, z.k.ul. 8455, k.o. Kastel Sucurac.

Nadalje stecajni upravitelj navodi da je podnositelj podneska propustio dostaviti ponudu i za dio
nekretnine kc.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel Sucurac povrsine 497 m2, koja je uknjizena 1/1 u korist
Nautika Centra Nava d.o.0., a nastala je od starih katastarskih ¢estica 7150 i 7151, koje su prema Sporazumu
o prodaji nekretnina zaklju¢enog izmedu Nautika Centar Nava d.o.o. i M.B.R. d.o.0. u stecaju dana
21.03.2014.g., solemniziranom po javnom biljezniku Vladimiru Marcinku iz Zagreba, posl. br. OV-2343/14
dana 21.03.2014.g. (¢lanak 1. stavak 2., ¢lanak 2. stavak 2. i ¢lanak 3. stavak 2) isplac¢ene od strane M.B.R.
d.o.o0. uiznosu 65,69 %.

Stoga stecajni upravitelj predlaze podnositelju Nautika Centru Nava d.o.o0. da dopuni ili dostavi novi
prijedlog za zakljucenje Ugovora neposrednom pogodbom u koji ¢e biti uklju¢ena i ponuda za 65,69 %
nekretnine ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel Su¢urac povrsine 497 m2.

ZADATAK

Ovom dopunom procjene procijeniti ¢e se vrijednost dijela nekretnine ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o.
Kastel Sucurac povrsine 497 m2, koja je uknjizena 1/1 u korist Nautika Centra Nava d.o.0. i to 65,69 %
nekretnine ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel Su¢urac povrsine 497 m2.

OPCI PODACI - LOKACUA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Gradevinsko zemljiSte oznake ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, k.o. Kastel Su¢urac povrsine 497 m2, locirano
je u Kastel Sucurcu, 5 km zracne linije od centra Splita, uz cestu Ivana Pavla Il (sjeverno od parcele) i
Zeljeznicke pruge (juzno od parcele). Uz predmetnu parcelu izvedena je kompletna komunalna infrastruktura
na koju je moguce prikljuditi buducu gradevinu, a nalazi se neposredno uz parcelu oznake z.k.¢.br. 4210/1
z.k.ul. br. 8455, povrsine 10746 m2, k.o. 313505 Kastel Suéurac, koju sam procijenio u srpnju 2022. Parcele
je nepravilnog elipti¢nog oblika.

Pregledom urbanisti¢cko - planske dokumentacije — Izmjene i dopune GUPa Kastela (SI. gl. Grada
Kastela 14/19) utvrdio sam da se parcela nalazi u gradevinskom podrucju oznacenom kao M7 — preteZzno
poslovna (usluzna, trgovacka, zanatska) — isto kao i parcela z.k.¢.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrsine 10746
m2, k.o. 313505 Kastel Suéurac.

Temeljem urbanisticko - planskom dokumentacijom — Izmjene i dopune GUPa Kastela (SI. gl. Grada
Kastela 14/19) parcela ké.br. 4203, z.k.ul. 6227 se nalazi u gradevinskom podrucju oznacenom kao M7 -
preteino poslovna (usluzna, trgovacka, zanatska) — isto kao i parcela z.k.C.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455.

DOPUNA procjene vrijednosti z.k.¢.br. 4203 z.k.ul. br. 6227, povrsine 497 m2, k.o. 313505, Kastel Suéurac - listopad 2022.
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ISKAZ GEOMETRISKIH VELICINA ZEMUISTA

Parcela oznake ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, povrsine 497 m2, k.o. 313505 Kastel Sucurac, uknjizena je 1/1
u korist Nautika Centra Nava d.o.o0., a prema navodima stecajnog upravitelja nastala je od starih katastarskih
Cestica 7150 7151, koje su prema Sporazumu o prodaji nekretnina zakljuéenog izmedu Nautika Centar Nava
d.o.0.i M.B.R. d.o.0. u stecaju dana 21.03.2014.g., solemniziranom po javhom biljezniku VIadimiru Mar¢inku
iz Zagreba, posl. br. 0V-2343/14 dana 21.03.2014.g. (¢lanak 1. stavak 2., ¢lanak 2. stavak 2. i ¢lanak 3. stavak
2) isplaéene od strane M.B.R. d.0.0. u iznosu 65,69 %.

MISUJENJE

Sva obiljeZja (lokacija, nepravilan oblik, prometna povezanost, komunalna opremljenost, moguénost
gradnje obzirom na prostorno-plansku dokumentaciju) za parcelu ké.br. 4203, z.k.ul. 6227, povrsine 497
m2, k.o. 313505 Kastel Sucurac, koja je predmet ove dopune u potpunosti odgovaraju obiljezjima parcele
z.k.€.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrsine 10746 m2, k.o. 313505 Kastel Sucurac, koju sam procijenio u
srpnju 2022, pa su i utvrdene/procijenjene jedini¢ne vrijednosti zemljista jednake, odnosno 402,90 kn/m2
ili 53,65 €/m2 (srednji tecaj HNB-a na dan vrednovanja 15. srpanj 2022. za 1 € = 7,509620 kn).

Iskaz procijenjenih vrijednosti zemljista i vrijednosti dijela zemljista u vlasnistvu M.B.R. d.o.0. u
stecaju iskazan je u donjim tabelarnim pregledima. Referentne vrijednosti iskazane su u kunama, a
minimalne razlike u odnosu na procjenu od 15.07.2022. nastale su radi zaokruZivanja (jedinicna cijena u
kn, na 2 decimale) i radi razli¢itog tecaja na dan vrednovanja i tecaja konverzije kn u €.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST U KUNAMA
jediniéna cijena u kn udio MBR D.0.0. . .
povrsina zaokruzena . U STECAJU, vrijednost d”elva MBR
oznaka zemljista " vrijednost u kunama D.0.0. U STECAJU,
uma2 vrijednost na 2 ZAGREB, ZAGREB. KOVINSKA 5
decimale KOVINSKA 5 ’
k.C.br. 4203 497 402,90 kn 200.241,30 kn 65,69%= 131.538,51 kn
k.¢.br. 4210/1 10746 402,90 kn 4.329.563,40 kn | 9/100 dijela = 389.660,71 kn
UKUPNO 11243 402,90 kn 4.529.804,70 kn 521.199,22 kn
ZAOKRUZENO: 521.200,00 kn
PROCIJENJENA VRIJEDNOST U € PO TECAJU HNB 15.07.2022. 1€=7,509620
svring | Jediniéna cijena u € o IR 2100 | vrijednost dijela MBR
oznaka zemljista P U m2 po tecaju HNB vrijednost u kunama ZAGREB ’ D.0.0. U STECAJU,
15.07.2022. KOVINSKA 5 ZAGREB, KOVINSKA 5
k.¢.br. 4203 497 53,65 € 26.664,64 € 65,69%= 17.516,00 €
k.C.br. 4210/1 10746 53,65 € 576.535,62 € | 9/100 dijela = 51.888,21 €
UKUPNO 11243 53,65 € 603.200,26 € 69.404,21 €
ZAOKRUZENO: 69.400,00 €
PROCIJENJENA VRIJEDNOST U € PO TECAJU KONVERZIJE 1 €=7,53450 KN
ovrcing | jedinicna cijena u € ”‘Tf;ﬁ'é BJ'S'O' vrijednost dijela MBR
oznaka zemljista P po tec¢aju konverzije | vrijednost u kunama ’ D.0.0. U STECAJU,
um2 KN u€ ZAGREB, | 7)GREB, KOVINSKA 5
KOVINSKA 5 ’
k.¢.br. 4203 497 53,47 € 26.576,59 € 65,69%= 17.458,16 €
k.C.br. 4210/1 10746 53,47 € 574.631,81 € | 9/100 dijela = 51.716,86 €
UKUPNO 11243 53,47 € 601.208,40 € 69.175,02 €
ZAOKRUZENO: 69.200,00 €

DOPUNA procjene vrijednosti z.k.¢.br. 4203 z.k.ul. br. 6227, povrsine 497 m2, k.o. 313505, Kastel Suéurac - listopad 2022.
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Sastavni dio ove dopune su prilozi —izvod iz prostorno-planske dokumentacije (iz procjene od 15.srpnja
s oznakama parcela), izvod iz katastarskog plana, izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista.

Izjavljujem da u ovom predmetu izrade procjene vrijednosti nekretnine nisam u sukobu interesa, odnosno
da nemam nikakve vlasnicke, suvlasnicke, pravne, poslovne ili slicne interese na predmetnoj nekretnini.

Ovaj nalaz izraden je u 4 primjerka, od kojih 1 za arhivu vjestaka.

U Zagrebu, 09. listopad 2022.

Davorin Stengl

ing.grad.
Ured:
Viaska 113

DOPUNA procjene vrijednosti z.k.¢.br. 4203 z.k.ul. br. 6227, povrsine 497 m2, k.o. 313505, Kastel Suéurac - listopad 2022.
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Pregled prostornih planova

6631 | Planovi stare generacije ” Planovi nove generadije .
(353 PPUG Katela - neverificiran

HR-ISPU-PPGO-01813-R04 =
=3 Obuhvat prostornog plana

Obuhvat prosterneg plana
@ (] Koridtenje i namjena prostora/povrs
(2] Infrastrukturni sustavi i mreze
] Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
4[] Gradevinska podrugja
=3 GUP Kaétela - neverificiran HR-ISPU-GUP1-01813-R04 [ o
=43 Obuhvat prostornog plana
Obuhvat prostorneg plana
=3 Koritenje i namjena prostora/povr$
Koristenje i namjena prostora =i &
@ (L) Mreza gospodarskih i drutvenih dje
(] Infrastrukturni sustavi i mreze
(27 Uvjeti koristenja i zastite prostora

@ ) Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zup  HR-ISPU-PPZP-00017-R06

Procjena vrijednosti z.k.¢.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrSine 10746 m2, k.o. 313505, Kastel Suc¢urac - srpanj 2022.
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F l.l‘
"::': NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA y )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KASTEL SUCURAC, 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC k.8 br.: 4210/1

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 15.07.2022

Procjena vrijednosti z.k.¢.br. 4210/1 z.k.ul. br. 8455, povrSine 10746 m2, k.o. 313505, Kastel Suc¢urac - srpanj 2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA ) ,
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KASTEL SUCURAC, 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC k.&. br.: 4203

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 09.10.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 09.10.2022. 08:40 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 313505, KASTEL SUCURAC Broj ZK ulo$ka: 6227

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24749/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 4203 KRTINE 497
PASNJAK 497
UKUPNO: 497
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
NAUTIKA CENTAR NAVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,UVALA BALUNI 8

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1654/2008/6227 uknjizuje se nositelj prava
vlasniStva na nekretnine upisane u A.

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

*1.1 Z-24749/2022 ZabiljeZuje se da je u tijeku postupak osnivanja zemljiSne knjige te da se upisi ne
smatraju istinitima ni potpunima pa se nitko ne moze pozivati na to da je
postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost.

C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primlj.12.10.2005.god. ZP-388/05 592.164,69 KN

Na temelju sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine
solemniziranog kod javnog biljeznika Jagoda Makelja Sulji¢,
Split ,br. OU-1017/05 ,uknjiZuje se pravo zaloga na teret kat.
Cest. 4203 u iznosu od
petstodevedesetdvijetisu¢estoSezdesetCetrikuneiSezdesetdevet
lipa, uz uvjete iz ugovora za korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.O.0., ZAGREB, KORANSKA
16

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.10.2022. 08:47:44 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 09.10.2022. 08:46

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313505)
Posjedovni list: 6227

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 NAUTIKA CENTAR NAVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,UVALA BALUNI 8 (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5l 2 <ot < . . .. . [PovrSina/ Broj . A
N | A | katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
4203 KRTINE 497 22
PASNJAK 497
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 497

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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