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Trgovački sud u Zagrebu		
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Obrazac 20.
IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE

I. TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA 

	U ovom izvještajnom razdoblju i to dana 11.10.2018. godine održana je skupština vjerovnika radi donošenja odluke u odnosu na zemljište u Kaštel Sućurcu jer je pristigla ponuda za kupnju u iznosu od 99.260,00 € plativo u kunama. Skupština vjeovnika nije donijela oduku vezano uz prodaju nekretnina već je naložila stečajnom upravitelju da od Porezne uprave Split zatraži podatke o vrijednosti čestica u k.o. Kaštel Sućurac: kat. čest. 7149/2 povr. 36 m2, kat. čest. 7181 povr. 521 m2, kat. čest. 7185 povr. 875 m2, te da nakon pribavljanja podataka podnese prijedlog za sazivanje skupština. 

	Dana 09.01.2019. godine stečajnom upravitelju Županijsko državno odvjetništvo u Zagrebu, dostavilo je očitovanje Porezne uprave, Područnog ureda Split o tržišnoj vrijednosti nekretnina u kojem je iskazano da vrijednost:
- poljoprivrednog zemljišta za č. zem. 7149/2, 7185, 7181 k.o. K. Sućurac iznosi 635,26 kn/m2,
- građevinskog zemljišta za č. zem. 7149/2, 7185, 7181 k.o. K. Sućurac iznosi 1.501,91 kn/m2.


Nadalje, u ovršni postupak koji se vodi pred Općinskim građanskim sudom u Zagrebu posl. br: 32 Ovr-4182/17 (ranije Ovr-1257/13) rješenjem od 19.11.2018. godine stupio je novi vjerovnik UNIKUS d.o.o. Zagreb, Primorska 29, OIB: 01151640600 kao prvoovrhovoditelj umjesto dosadašnjeg prvoovrhovoditelja APS Delta S.A. Luxembourg, 1 Rue Jean Piret, L-2350, OIB: 45421012929, i to temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu tražbine od 08.11.2018. godine ovjerenog od strane javnog bilježnika Ilinke Lisonek pod br: OV-10647/18 i OV-10659/18.

Na I. javnoj dražbi održanoj 29.11.2018. godine za prodaju nekretnina i to:

a) Parkiralište u Kovinskoj u Zagrebu
- zk.ul. 8665 k.o. Stenjevec, zk.č. 616/12 oranica površine 852 m2 i zk.č. 616/14 oranica površine 4065 m2, sveukupno površine 4917 m2

b) Trosobni stan površine 85,14 m² sa dva parkirališta, spremištem i dvije terase na adresi Sveti Duh 120/a u Zagrebu
- zk.ul. 108224 (ETAŽA: 4), k.o. Grad Zagreb, koja se sastoji od 206/1000 dijela kč.br. 87700/330 u naravi stambena zgrada br. 210a (173 m2) i dvorište (448 m2), Sveti Duh, ukupne površine 621 m², povezanom s vlasništvom posebnog dijela nekretnine - trosobni stan oznake G1-4 u etaži 4 (kota +6.40) građevine (označeno ljubičastom bojom), što u naravi sačinjavaju: hall i garderoba, wc, kupaonica, spavaća soba, roditeljska soba, dnevni boravak i blagovanje, kuhinja i izba, ukupne površine 85,14 čm sa pripadcima: dva parkirna mjesta (oznaka 07 i 08) površine 2 x 11,50 čm, spremište u etaži 1 građevine površine 2,94 čm, terasa 1 u etaži 4 građevine površine 40,12 čm, terasa 2 površine 8,91 čm,

nekretnine su Rješenjem od 29.11.2018. godine posl. br. 32 Ovr-4182/17-34 dosuđene kupcu UNIKUS d.o.o. Zagreb, Primorska 29, OIB: 01151640600 i to:
- nekretnina pod a) za iznos 5.800.000,00 kn,
- nekretnina pod b) za iznos 1.750.000,00 kn.

Istim Rješenjem kupac je kao prvoovrhovoditelj oslobođen polaganja kupovnine.

Zaključkom od 21.12.2018. godine naloženo je ovršeniku M.B.R. d.o.o. u stečaju predati nekretnine kupcu. Stečajni upravitelj je kupca kontaktirao i čeka se da kupac odredi termin za primopredaju.


Nadalje, stečajni i razlučni vjerovnik Sberbank d.d., Varšavska 9, Zagreb dostavio je dana 02.01.2019. godine dostavio obavijest da je društvo EOS MATRIKS d.o.o. iz Zagreba, Horvatova 82, temeljem Ugovora o cesiji postao vlasnik potraživanja. Međutim Ugovor o cesiji nije dostavljen stečajnom upravitelju.

II. STANJE STEČAJNE MASE

Neprodane nekretnine

1. Zemljišta u Baškoj na KRK-u – predmet prodaje u ovršnom postupku

Zemljišta upisana kod Općinskog suda u Krku, ranije u k.o. Batomalj, prema novoj izmjeri nakon obnove zemljišnih knjiga radi se zemljištu ukupne površine 2.806 m², k.o. Baška Nova.

Pošto je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Krku došlo do obnove zemljišnih knjiga, izmjene zemljišnoknjižnih i katastarskih čestica nakon izvršene identifikacije čestica utvrđeno je kako slijedi: 
· z.k.č. 6557/4, Vinograd, u pov. 604 m², zk.ul. 5888, k.o. Batomalj, prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3842/1 pašnjak površine 583 m², broj zk.ul. 1406, k.o. Baška Nova 
· z.k.č. 6557/10, Oranica, u površini 629 m², zk.ul. 7948, k.o. Batomalj, prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3841 pašnjak površine 615 m², broj zk.ul. 1405, k.o. Baška Nova 
· z.k.č. 6554/2, Oranica, u površini 478 m², zk.ul. 2160, k.o. Batomalj, prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3832 pašnjak površine 398 m², broj zk. uloška 1408, k.o. Baška - Nova
· z.k.č. 6558, Oranica, u površini 212 m², zk.ul. 354, k.o. Batomalj,  prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3845 pašnjak površine 210 m², broj zk.ul. 1409, k.o. Baška Nova 
· z.k.č. 6557/9, Oranica, u površini 475 m², zk.ul. 2182 k.o. Batomalj,  prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3840 pašnjak površine 461 m², z.k. ul. 518, k.o. Baška-Nova
· z.k.č. 6557/1,Vinograd, u površini 363 m², zk.ul. 1808, k.o. Batomalj,  prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3859 pašnjak površine 352 m², broj zk.ul. 110, k.o. Baška Nova 
· z.k.č. 6557/8, Oranica, u površini 187 m², zk.ul. 5520, k.o. Batomalj,  prema novoj izmjeri radi se o z.k.č. 3843 pašnjak površine 187 m², broj zk.ul. 1402, k.o. Baška Nova 

Na nekretninama se provodi ovršni postupak kod Općinskog suda u Rijeci, Stalna služba u Krku, poslovni broj Ovr-305/2012, Ovr-2066/2015, ovrhovoditelja APS DELTA s.a. Luxemburg (ranije Zagrebačka banka d.d.)

Općinski sud u Rijeci – Stalna služba u Krku Rješenjem broj Ovr-2066/2015 od 25.09.2015. godine utvrdio je prekid postupka, oglasio se nenadležnim te predmet ustupio stvarno nadležnom Trgovačkom sudu u Zagrebu.  Trgovački sud u Zagrebu  predmet je pod poslovnim brojem 51. Ovr-22/2016 uputio Vrhovnom sudu Republike Hrvatske radi rješavanja sukoba nadležnosti. Prema Rješenju Vrhovnog suda RH od dana 08.06.2016. godine pod brojem Grl-296/16-2 na postupanje u ovom predmetu nadležan je Općinski sud u Rijeci, Stalna služba u Krku. Očekuje se nastavak postupka pred Općinskim sudom u Rijeci – Stalna služba u Krku. 
Predmetne nekretnine procijenjene su po stalnom sudskom vještaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonku Benjaku, dipl.ing.građ., broj elaborata 40-2013 od svibnja 2013. godine na sveukupni iznos od 1.768.800,00 kn.  
Stečajni upravitelj je uputio zamolbu za žurnim postupanjem dana 16.01.2018., dana 02.05.2018. i ponovo dana 21.08.2018. godine u ovoj ovršnoj pravnoj stvari vezano uz unovčenje nekretnina jer se radi o stečajnom postupku nad ovršenikom koji je hitan postupak. 


2. Zemljišta na čvoru Rupa u površini 42.277 m² , upisana u zemljišnim knjigama kod Općinskog suda u Opatiji.

- z.k.č. 816, Oranica, u površini 514 m², zk.ul. 339, k.o. Rupa,z.k.č. 815, Senožet, u površini 11.930 m², zk.ul. 269, k.o. Rupa,z.k.č. 830/1, Livada, u površini 13.987 m², zk.ul. 122, k.o. Rupa,z.k.č. 830/3, Oranica, u površini 306 m², zk.ul. 341, k.o. Rupa,z.k.č. 828, Pašnjak, u površini 14.350 m², zk.ul. 340, k.o. Rupa, z.k.č. 829, Oranica, u površini 906 m², zk.ul. 268, k.o. Rupa

U ovršnom predmetu koji se vodi na gore navedenim nekretninama pred Općinskim sudom u Rijeci, Stalna služba u Opatiji posl. br. Ovr-4694/2018 zaključkom od 02.11.2018. godine utvrđene su vrijednosti nekretnina i to:
	- k.č. 816 – 154.200,00 kuna,
	- k.č. 815 – 3.579.000,00 kuna,
	- k.č. 830/1 – 3.078.258,90 kuna,
	- k.č. 830/3 – 91.800,00 kuna,
	- k.č. 828 – 2.583.000,00 kuna,
	- k.č. 829 – 54.360,00 kuna,
sveukupno: 9.540.618,90 kuna.

Ročište za prodaju (prva javna dražba) zakazana je za dan 22.01.2019. godine.


Zemljište na čvoru Rupa u površini 284 m² , upisano u zemljišnim knjigama kod Općinskog suda u Opatiji. – neopterećena imovina
- z.k.č. 830/2, Vrt, u površini 284 m², zk.ul. 541, k.o. Rupa, a upisano u zemljišnim knjigama kod Općinskog suda u Opatiji – neopterećena imovina 

Pošto se radi o  dijelu zemljišta koji je u sklopu čestica nad kojim se provodi ovrha zemljišta čeka se prodaja nekretnina u ovršnom postupku kod Općinskog suda u Rijeci Ovr – 821 /11 te će za početnu cijenu stečajni upravitelj uzeti kao referentnu cijenu  Općinskog suda u Rijeci.  


3. Zemljišta u Kaštel Sučurcu kod SPLITA – otplaćena u cijelosti 

Nekretnine i to k.č. 7149/2 krtine neplodno površine 36 m2, k.č. 7185 srednja krtina kiosk, površine 895 m2, k.č. 7181 krtine oranica površine 521 m2, a sve upisano u k.o. Kaštel Sućurac kupljene su temeljem Ugovora o kupoprodaji od 26.04.2005. godine od društva NAUTIKA CENTAR NAVA d.o.o. iz Splita, otplaćene su u cijelosti, te su u vlasništvu stečajnog dužnika. 

 	Zemljišta u Kaštel Sućurcu kod SPLITA - djelomično otplaćena

Zemljišta  u Kaštel Sućurcu i to: k.č. 7186, krtine, pašnjak površine 2.733 m2 , k.č. 7187, krtine, pašnjak površine 1416 m2, k.č. 7149/1, krtine neplodno površine 271 m2, k.č. 7150, krtine pašnjak pov. 324 m2, k.č. 7151, krtine neplodno površine 115 m2 , k.č. 7169/3, krtine oranica površine 765 m2, k.č. 7169/2 krtine oranica površine 5571 m2, a sve upisano u k.o. Kaštel Sućurac,  kupac MBR d.o.o. djelomično je otplatio prije otvaranja stečajnog postupka. Ugovorena kupoprodajna cijena iznosila je ukupno 1.119,500,00 €, otplaćeno je 351.142,75 €, odnosno ostalo je neisplaćeno 768.357,25 €, prodavatelju NAUTIKA NAVA CENTAR d.o.o.
Prodavatelj NAUTIKA NAVA CENTAR d.o.o. pozvao je kupca - stečajnog dužnika na ispunjenje Ugovora, a podredno prijavio potraživanje u iznosu od 5.814.131,64 kn. Tražbina je osporena, a stečajni dužnik i vjerovnik NAUTIKA NAVA CENTAR d.o.o. sklopili su Sporazum o prodaji nekretnina kako bi se zajednički prodavale nekretnine koje su isplaćene djelomično zajedno sa nekretninama  koje je M B R d.o.o. na istoj lokaciji u cijelosti isplatio jer predstavljaju jedinstvenu građevinsku cjelinu. 
U tom smislu NAUTIKA CENTAR NAVA d.o.o. i MBR d.o.o. u stečaju zaključili su Ugovor o posredovanju pri prodaji nekretnina, te se posrednik obvezao da će oglašavati i zajednički prikupljati ponude za prodaju svih nekretnina kao cjeline, čime se smatra da bi se postigla povoljnija kupoprodajna cijena, obzirom da u slučaju djelomične prodaje nekretnina većem broju kupaca ne bi se postigla adekvatna cijena, niti bi čestice bile podobne za kvalitetniju, odnosno skuplju izgradnju.
Prema izvješću posrednika za prodaju nekretnina radi se intenzivno na oglašavanju predmetnih nekretnina preko nekoliko poznatih web portala u zemlji i inozemstvu. Konkretnih ponuda za kupnju zemljišta do sada nije bilo.


III. Financijsko izvješće

Stanje računa na dan prethodnog izvješća 31.08.2018.  iznosi  526.455,44 kn. 


a)   Priliv od   01.09.2018-21.01.2019. 

	Emil Frey Auto Centar d.o.o. – Ugovor o zakupu zemljišta u Kovinskoj
	40.000,00

	Pripis kamate
	2,61

	Ukupan priliv 
	40.002,61



b) Odliv od 01.09.2018-21.01.2019.

	Knjigovodstvene usluge (3.000,00 kn bruto za 08/2018 i 1.500,00 kn bruto*4 mj. (09., 10., 11. i 12.2018.)
	9.000,00

	Knjigovodstvene usluge – izrada završnog računa za 2018.g.
	1.500,00

	Naknada za vođenje računa
	280,30

	Telefon, uredski materijal, usluga kopiranja, antivirusni program i IT usluge
	2.429,00

	Administrativni poslovi stečajnog upravitelja 3.000,00 kn za 08/2018 i 1.000,00 kn*4 mj. (09., 10., 11. i 12.2018.) 
	7.000,00

	Najam  ureda stečajnog upravitelja (1.200,00 kn + PDV*5 mj. od 09/2018 – 01/2019)
	7.500,00

	GeoTAG d.o.o., Zabok – usluga zastupanja u pravnoj stvari izlaganja podataka katastarske izmjere i katastarskog klasiranja zemljišta u k.o. Kaštel Sućurac
	6.163,75

	Ukupno troškovi
	33.873,05



Stanje računa na dan 21.01.2019.  iznosi  532.585,00 kn. 




IV. Radnje koje će poduzeti stečajni upravitelj u narednom razdoblju

U narednom razdoblju stečajni upravitelj će pratiti prodaju nekretnina u ovršnim postupcima i to na Općinskom sudu u Rijeci, Stalna služba Krk, opisano pod točkom II.1. ovog izvješća i na Općinskom sudu u Rijeci, Stalna služba u Opatiji, opisano pod točkom II.2.  ovog izvješća.

U odnosu na nekretnine u Kaštel Sućurcu kod Splita, u narednom razdoblju će  stečajni upravitelj podnijeti prijedlog sudu za zakazivanje skupštine vjerovnika radi odluke o prodaji zemljišta u vlasništvu stečajnog dužnika.



Stečajni upravitelj
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