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KERUM doo u stedaju, Zrinsko-Frankopanska 68, Split (OIB:66124057408),
zastupan po ste¢ajnoj Upravitefjici Nataljji Mladineo, dipl.oec.iz Splita (u dalinjem
tekstu Zakupoda vac)

i

RH, Splitsko-dalmatinska Zupanija,Opéina Miina, Sridnja kala 1, 21405 Milna
(OIB.'41430773588) zastupana po nacelniku Opcine Frani Lozicu iz Milne (u

- dalfnjem tekstu Zakupoprimac)

dana 31.05.2019.god sklapaju.

UGOVOR © ZAKUPU
ZEMLJISTA

Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju da je nad Zakupodavcem dana 02.11.2018.god rjesenjem
Trgovackog suda u Splitu posl.br.St-02/2013 otvoren stecajni postupak.

Clanak 2.
Utvrduje se da Zakupoprimac ima poslovni interes koristiti zemljiste u viasnistvu
steCajnog duZnika, locirano uz driavny cestu D114 na samom ulazu u nasefje Milna.

Clanak 3.
Predmet zakupa po ovom Ugovoru je nekretnina -zemijiste povrsine 2.100 m2
upisano u ZU 3352 &.2.1 695/1, 1695/4 i 1695/5 sve K.O. Milna

Clanak 4.
Zakupoprimac se ob vezuje navedeno zemlijiste koristiti za oba vijanje djelatnosti
Jjavnog parkirali$nog prostora, za koju je Zakupoprimac registriran.

Clanak 5.
Ovaj ugovor se zaklfu¢uje na razdoblje od 01.06.do 01.10.2019.god do kada po
- progjeni Zakupoprimea traje potreba za obavijanjem djelatnosti javnog parkiralista.
Ukoliko Zakupoprimac ocifeni da postoji potreba produzetka Ugovora, skiopit ¢e se
dodatak predmetnom Ugovoru.
Potpisom ovog Ugovora Zakupnik potvrduje da je upoznat sa Cinjenicom da je
predmetna nekretnina dio stecajne mase te da ce ista biti prodana u stedajnom
postupku te time prihvacda sve posijedice koje iz toga mogu nastati.

Clanak 6.
Zakupoprimac se obvezuje iskljusivo o svom trodky predmetno zemljiste staviti u
funkceiju dielatnosti parkiranja te postaviti opremu za naplatni parkirali$ni sustav.
O instaliranof opremi i naginy naplate duzan je izvijestiti Zakupodavca,

Troskovi privodenja svrsi zemljista i naplatni parkiralisni sustav ne utieéu na visiny i
obvezu pladanja Zakupnine.

Clanak 7,
Radrno vrijeme parkiralista i tarifna politika naplate ostaju u domeni Zakupoprimea.



Clanak 8.
Za vrijeme trajanja ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati mjesecnu
zakupninu u iznosu od 30% ostvarenog bruto prometa na parkirali§tu, uveéano za
obvezu PDV-a u radunu koji ée mjesecno ispostaviti Zakupodavac.

Clanak 9.
U svrhu odredivanja visine 30% iznosa zakupnine temeljem mjesecno ostvarenog
bruto prometa na parkiralistu, Zakupoprimac je duZan najkasnije do petog dana u
slijede¢em mjesecu dostaviti Zakupodaveu podatke o ostvarenom prometu i to na
nacin da dostavi mjesedni financijski izvjestaj sa vierodostojnim podacima o
fiskaliziranim radunima i izdanim poludnevnim, dnevnim ifi mjesecnim kartama za
parkiranje,
Po primitku podataka Zakupodavac ¢e izdati radun sa dospijecem osmog dana od
njegovog izdavanja.

Clanak 10.
Zakupoprimac nije oviasten bez prethodne izridite pisane suglasnosti Zakupodavca,
fzvoditi preinake, adaptacije ili gradnju na nekretnini ¢ime bi se bitno mijenjao njen
izgled.
Zakupoprimac se obvezuje tjjekom koristenja zemiji$ta snositi trogkove tekudeg
odrZavanja, a koji su u direktnoj vezi sa djelatnoséu koju Zakupoprimac na zemljistu
obavija.
Zakupoprimac se obvezuje s pozomo§éu urednog i savjesnog gospodarstvenika
koristiti i odrzavati zemljiste, pridrZavajuci se pritom tehniékih i sigumosnih pravila i
normi.

Clanak 11.
Zakupoprimac nije oviasten prenositi prava koja proiziaze iz ovog Ugovora na trece
osobe, davati u podzakup, koristiti cifeli ili dio prostora sa trecim osobama.

Clanak 12.
Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu zemijista bez obzira na ugovome i
Zakonske odredbe ako:

» Zakupoprimac kasni sa pladanjem zakupnine vise od trideset dana te ni u
narednom roku od osam dana po upucenoj pisanoj opomeni ne ispuni svoju
obvezu.

* Zakupoprimac i nakon pisane opomene Zakupodavca Koristi zemijiste protivno
ovom Ugovoru ili mu nanosi $tetu.

Clanak 13.
Zakupoprimac je oviasten otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od trideset dana uz
pisanu obavijest Zakupodavcu,




Zakupoprimac je u fom slucaju duzan isprazniti predmetno zemlijiste te ga ostaviti u
stanju u kojem ga je i primio,
Prilikom primopredaje prostora sacinit ée se Zapisnik

Clanak 14.
Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora biti
valjane samo ukoliko su sacinjene u pisanom obliku kao Aneks ili dodatak ovom
Ugovoru sa pecatom i potpisima oviastenih osoba.
Stranke ¢e sve eventualne prijepore nastojati rijesiti sporazumno i mirnim putem, a u
slucaju nemogucnosti mimog rjesenja spora, stvarno je nadlean sud u Splitu,
Ovaj Ugovor sastavijen je u dva istovjetna primferka od kojih svaka ugovorna strana
ZadrZava po jedan.
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KERUM doo u steaju, Zrinsko-Frankopanska 68, Split (OIB:66124057408),
zastupan po stecajnoj upraviteljici Nataliji Miadineo,dipl.oec.iz Spiita (u daljnfem
tekstu Zakupodavac)

i

NAS 4 doo, Petrinjska 4, Zagreb (OIB:70036617727) zastupano po direktoru Pjerinu
Bebi¢u (u dalinjem tekstu Zakupoprimac)

‘dana 01.06.2019.god sklapaju.

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju da je nad Zakupodavcem dana 02.11.2018.god rjesenjem
Trgovackog suda u Splitu posl.br.St-02/2013 otvoren stecajni postupak.
Stranke nadalje suglasno utvrduju da je Zakupoprimac temeljiem Ugovora o zakupu
poslovnog prostora od dana 04.rujna 2015.god koristio poslovni objekt Kino-Kazaliste
Central, Petrinjska 4 Zagreb, a koji posfovni objekt je u viasnistvu Kerum doo sada u
steCaju.

Clanak 2.

Utvrduje se da Zakupoprimac ima poslovni interes i u bududénosti koristiti zakupljeni
prostor.

Clanak 3.
Predmet zakupa po ovom Ugovoru je nekretnina upisana u ZU 19306 kao ¢.z2.2994/2
sve K.O.Grad Zagreb na adresi Petrinjska 4, Zagreb u naravi poslovni prostor koji se
sastoji od prizemija povrsine 403,77 m2 i kata povrsine 238,45 m2, ukupno 642, 22
m2 povrine.
Predmetni prostori medusobno su povezani.

Clanak 4.
Zakupoprimac se obvezuje navedeni objekat koristiti za obavljanje djelatnosti za koju
je registriran tj,za ugostiteljsku djelatnost namjene multimedijalinog centra pod
nazivom Opera. ' ;

Clanak 5.
Ovaj ugovor se zakljuéuje na razdoblje od 01.06.2019.god pa do prodaje nekretnine
u stecajnom postupku.
Potpisom ovog Ugovora Zakupoprimac potvrduje da je upoznat sa Cinjenicom da je
predmetna nekretnina dio ste¢ajne mase, da ce ista biti prodana u ste¢ajnom
postupku te time prihvaéa sve posijedice koje iz toga mogu nastati.

Clanak 6.
Stranke sporazumno utvrduju da mjesecna zakupnina za predmetni prostor iznosi
5.000.00 EUR uvedana za PDV u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju
HNB-a na dan ispostavijanja racuna.
Zakupnina se plada mjese¢no unaprijed, najkasnije do osmg dana u mjesecu za
tekudi mjesec.



Za sva zakasnjela placanja obra¢unat ce se zakonska zatezna kamata koju je
Zakupoprimac duZan platiti odmah nakon primitka obracuna kamata.

U svrhu garancije placanja Zakupoprimac je duzan predati ste¢ajnoj upraviteljici
instrument osiguranja placanja i to bjanko zaduznicu i osobnu mjenicu, sve ovjerene
od javnog biljeznika kao isprave podobne za izravnu naplatu.

: Clanak 7.

Zakupoprimac se obvezue u cijielosti snositi sve rezjjske troskove koji se odnose na
predmetni prostor i na obavlianje djelatnosti Zakupoprimea u prostoru,

Obzirom na djelatnost Zaxupoprimea, isti je obvezan sklopiti policu odgovornosti
prema trecima kao / poicu osiguranja od tizika pozara.

Clanak 8.

Zakupepnmac rwe oviadten bez prethodne izridite pisane suglasnosti Zakupodavca,

iZvods Drewaxe adaptacife ili poboijSanja predmetne nekretnine kojima se bitno

TE7,8 TeQva konstrukcija. raspored ili povrsina, odnosno kojima se utjete na
‘ NOSL STUKTUIU i na vanjski izgled.

Zakupoprimac se obvezuje tijekom koristenja objekta snos#i trogkove tekuceg

odrzavanya, a koji su u direkinoj vezi sa djelatnoscu koju Zakupoprimac u objektu

obavlja.

Zakupoprimac se obvezuje s pozornos$éu urednog | saviesnog gospodarstvenika

koristiti i odr2avati objekt, pridriavajuci se pritom tehnickih 1 sigumosnih pravila i

norm,

Clanak 9,
Zakupodavac je duzan osigurati Zakupoprimeu 1 rniegovim dielatnicima nesmetan
pristup objektu kao i nesmetanu manipulacyu robom i opremom neophodnim za
obavljanje djelatnosti Zakupoprimea.

Clanak 10.
Zakupoprimac nije oviasten prenositi prava koja proizlaze iz ovog Ugovora na trece
osobe. davati u podzakup. koristiti cijeli iti dio prostora sa trecim oscbama na temelju
; Ugovora o posfovno-tehnickoj suradnyji ili drugih posiovnih ugovora.

Clanak 11. .
Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu posiovnog prostora bez obzira na
ugovorne i zakonske odredbe ako:

» Zakupoprimac kasni sa pla¢anjem zakupnine ili reZijskim troskovima vise od
trideset dana te ni u narednom roku od osam dana po upucenoj pisanoj
opomeni ne ispuni svoju obvezu.

» Zakupoprimac i nakon pisane opomene Zakupodavca koristi objekt protivno
ovom Ugovoru ili mu nanosi tetu.

Clanak 12.
Zakupoprimac je oviasten otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od trideset dana uz
pisanu obavijest zakupoprimeu.
Zakupoprimac je u tom slucaju duzan isprazniti prostor te ga ostaviti u stanju u kojern
ga fe i primio.
Prilikom primopredaje prostora sacinit e se Zapisnik
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Clanak 13.
Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora biti
valjane samo ukoliko su sacinjene u pisanom obliku kao Aneks ili dodatak ovom
Ugovoru sa pedatom i potpisima ovia$tenih osoba.
Stranke e sve eventualne prijepore nastojati rijesiti sporazumno i mirnim putem, a u
slucaju nemogudnosti mirnog rieenja spora, stvamno je nadlezan sud u Zagrebu.
Ovaj Ugovor sastavijen je u dva istovjetna primjerka od kojth svaka ugovorna strana
zadrZava po jedan.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
i
Stedajna uprafiteljica Direktor
Natalija Miadi. eo,?})\}{)/ec. Iﬁerfno,ﬁggjf'
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Ja, javni biljeznik Stjepan Sa¥kor, Zagreb, Petrinjska 4,
potvrdujem da je stranka:

PJERINO BEBIC, OIB 62498086210, HVAR, ULICA MATILJA IVANICA 15, kao direktor NAS
4 d.o.0., OIB 70036617727, Zagreb-Centar, Petrinjska 4, u mojoj nazoénosti priznala potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javaom biljeZniku je osobno
poznat, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4. ZJP naplatena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19, st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn,

Broj: OV-2635/2019
Zagreb, 03.06.2019.

JAVYNTE A 'rfx,: RE
Maja Chyznica Suips



KERUM doo u stedaju, Zrinsko-Frankopanska 68, Spiit (OIB:66124057408),
zastupan po stecajnoj upraviteljici Nataljji Mladineo,dipl.oec.iz Splita (u daljnjem
tekstu Zakupodavac)

i

ADORO jdoo, Mile Gojsali¢ 1, Split (OIB:12187219433) zastupana po direkforu
Ivanu Lozini (u daljnjem tekstu Zakupoptimac)

dana 01.06.2019.god sklapaju.

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG | SKLADISNOG
PROSTORA

Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju da je nad Zakupodavcem dana 02. 11.2018.god rjesenjem
Trgovackog suda u Spiitu posl.br.St-02/2013 otvoren stedajni postupak.
Stranke nadalje suglasno utvrduju da je Zakupoprimac temeljem Ugovora o zakupu
od dana 06.kolovoza 2018.god Koristio prostor na lokaciji Teutina 1 u Splitu, a koji
poslovni objekt je u viasnistvu Kerum doo sada u stecaju.

Clanak 2.
Utvrduje se da Zakupoprimac ima poslovni interes i u buduénosti koristiti zakupljeni
prostor.
Stranke suglasno utvrduju da je Zakupoprimac temeljem Ugovora navedenog u CI.1.
izvr$io adaptaciju i uredenje prostora u svrhu obavijanja djelatnosti ugostiteljstva.
Stranke nadalje utvrduju da je za trodkove adaptacije Zakupoprimac bio osloboden
plaéanja zakupnine, a Sto je bilo definirano u 1.2.spomenutog Ugovora.
Stedajna upraviteljica je na Skupstini vjerovnika od dana 03.05. 2019.god izvijestila
vjerovnike o navedenim okolnostima.
Vjerovnici su se suglasili da se Zakupoprimcu priznaju troskovi ulaganja na nacin da
zakupninu zapoéme pladati od dana 01.lipnja 2019.god.
Time su zakupoprimeu priznati troskovi ulagnja u prostor u iznosu desetomjesecne
zakupnine tf u iznosu od 62.500,00 kn.

Clanak 3.
Predmet zakupa po ovom Ugovoru je nekretnina upisana u ZU 7144 kao k.¢.2666/2 i
2666/4 oznadena kao E-2 i E-3 sve K.O.Split na adresi Teutina 1, Split u naravi
poslovni i skiadisni prostor ukupne povrsine 76,20 m2.

Clanak 4.
Zakupoprimac se obvezuje navedeni poslovni i skladisni prostor koristiti za obavljanje
djelatnosti za koju je registriran tj,za djelatnost ugostiteljstva.

Clanak 5.
Ovaj ugovor se zakljuduje na razdoblje od 01.06.2019.god pa do prodaje objekta u
stec¢ajnom postupku. _
Potpisom ovog Ugovora Zakupoprimac potvrduje da je upoznat sa éinjenicom da fe
predmetna nekretnina dio stecajne mase, da Ce ista biti prodana u stecajnom
postupku te time prihvada sve posliedice koje iz toga mogu nastati.



Clanak 6.
Stranke sporazumno utvrduju da mjeseéna zakupnina za predmetni prostor iznosi
5.000,00 kn, uvecana za PDV.
Zakupnina se plaéa mjesedéno unaprijed, najkasnije do petnaestog dana u mjesecu
za tekudi mjesec.
Za sva zakas$njela placanja obradunat ¢e se zakonska zatezna kamata koju je
Zakupoprimac duzan platiti odmah nakon primitka obracuna kamata.

Clanak 7.
Zakupoprimac se obvezuje u cjelosti snositi sve reijske troskove koji se odnose na
predmetni prostor.

Clanak 8.
Zakupoprimac nije oviadten bez prethodne izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca,
izvoditi preinake, adaptacije ili pobolj$anja predmetne nekretnine kojima se bitno
mijenja njegova konstrukcija, raspored ili povrsina, odnosno kojima se utjece na
nosivu strukturu ili na vanjski izgled.
Zakupoprimac se obvezuje tijekom koristenja objekia snositi troskove tekucdeg
odrzavanja, a koji su u direktnoj vezi sa djelatnocu koju Zakupoprimac u objektu
obavija.
Zakupoprimac se obvezuje s pozomo§cu urednog i savjesnog gospodarstvenika
koristiti i odr¥avati objekt, pridrzavajudi se pritom tehnickih i sigurnosnih pravila i
normi.

Clanak 9.
Zakupodavac je duan osigurati Zakupoprimcu i njegovim djelatnicima nesmetan
pristup objektu kao i nesmetanu manipulaciju robom i opremom neophodnim za
obavljanje djelatnosti Zakupoprimca.

Clanak 10.
Zakupoprimac nije oviaten prenositi prava koja proizlaze iz ovog Ugovora na ltrece
osobe, davati u podzakup, koristiti cijeli ili dio prostora sa tre¢im osobama na temelju
Ugovora o poslovno-tehnickoj suradnji ifi drugih posfovnih ugovora.

. Clanak 11. .
Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora bez obzira na
ugovorme i zakonske odredbe ako.

o Zakupoprimac kasni sa pla¢anjem zakupnine ili reZijskim troSkovima viSe od
frideset dana te ni u narednom roku od osam dana po upucenoj pisanoj
opomeni ne ispuni svoju obvezu.

o Zakupoprimac i nakon pisane opomene Zakupodavca koristi objekt protivno
ovom Ugovoru ili mu nanosi Stetu.

Clanak 12.
Zakupoprimac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od trideset dana uz
pisanu obavijest zakupoprimcu.
Zakupoprimac je.u tom sludaju duZan isprazniti prostor te ga ostaviti u stanju u kojem
ga je i primio.
Prilikom primopredaje prostora sacinit ¢e se Zapisnik



Clanak 13.
Stranke su suglasne da ¢e sve eventuaine izmjene i dopune ovog Ugovora biti
valiane samo ukoliko su sacinjene u pisanom obliku kao Aneks ili dodatak ovom
Ugovoru sa pedatom i polpisima oviastenih osoba.
Stranke ée sve eventualne prijepore nastojati rijediti sporazumno i mirnim putem, a u
sludaju nemogucnosti mirnog rjeSenja spora, stvarno je nadlean sud u Splitu.
Ovaj Ugovor sastavijen je u dva istovjetna primjerka od kojih svaka ugovoma strana
zadrZava po jedan.
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