Odvjetnik: Milan Vei¢, Fra Luje Maruna , Split, tel/fax:021/484-245

4 St- 1066/16

Trgovacki sud u Splitu

STECAJINI DUZNIK: GARDENUA d.o.0. ,u stecaju® Krizina 18/a , OIB: 71335058648
zastupana po steCajnom upravitelju Marko Lonac

RAZLUCNI VIEROVNIK i STECAINI VIEROVNIK: ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK D D iz Rijeke,

Jadranski Trg 3 a,MB: 3337367 OIB: 2305 7039320, zastupana po
punomocniku odvietniku Milanu Veiéu iz Splita, Fra Luje Maruna 2
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PODNESAK RAZLUCNOG i STECAINOG JEROVNIKA

Razlucni i steCajni vjvierovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D D iz Rijeke,

Jadranski Trg 3 a,MB: 3337367 OQIB: 2305 7039320, u privitku dostavlja procjembene
elaborate za zemljiste u K.O. Kastel Novi i K.O. Blazici, te predlaZe da se na temelju njih

uvtrdi vrijednost nekretnina,
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ERSTE Broj predmeta 2-17-8-4484
Nekretnine
IBK 807179
lanica Erste & Stelermirkische Bank d.4. ZEMLJISTE VAN GRANICA
Opis procjenjivane GRAPEVISKOG PODRUCJA
FRSTE SEXRETNINE d o nekretnine ggr%T_TIEIF({)Q/TO NA Z K.C. 5871 , K.O.

heana Laafica Z,
0000 Zagral
Tol: Q7 37 2530
Fax.: OF2 37 29%]

o Izrada prociembenog elaborata trZine
L orenekienine by " f A X
S APRIOUIE S TS ENEE LA N Svrha procjene vrijednosti progjenjivane nekretnine za
potrebe financijskog poslovanja

Procjenitelj Erste nekretnine d.o.o0.

21.02.2018,

Dan vrednovanj

GARDENIA, POLJOPRIVREDNA
Narugéitelj PR(%EZVODNJA FTRGOVINA, D.0.0.,,
KRIZINE 18 A
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ERSTEZ:

Nekreming

Erste nekretnine d.o.0. specijalizirane je trgovatko drudtvo za poslovanje nekretninama u vlasniStvy Erste & Stelermirkische banke, Erste nekretnine
csnovane su radi prodirenja ponude usiuga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste & Stelermérkische banka kao osvajal "Zlatne kune" za najuspjedniju banku u
Hrvatskgj u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011, | 2012, godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore, Danas, Frste & Stelermarkische Bank d.d. posiuje
putemn 134 poslovnice, ukljudivo 14 komercijalnih centara, 8 poduzetniZkih | 9 profiinih centara za korporativne klijente te bankomatske mreZe od oko 625
bankcmata.

Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka poshuje i kao posrednik na trZiftu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posluju u cijelo] Mrvatskel, a u suradnji sa sestrinskim tvrikama prsutne su i na mnegim trZistima Srednje | Istodne Europe,

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omoguéuje potpuno rjeSavanje svih financijskib potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.

Sadrzaj
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ERSTE LYA"

Mekretnine

Ovlastenje Erste nekretnine d.o.o.

e

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKL SUD I ZAGRERU
Zagreb, Trg Nikote Subida Zrinskog $
PREDSIEIINIK SUDA

Broj: 4 Su-910/13
Zagreb, 20, kolovezs 2015, god,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda o Zagrbw, odiuéujuéi o zabijevu pravae osobe ERSTE
NEKRETNINE doo., temeljem 81 126 st 3, 1 4, Zakona o sudovima (NN b, 2803 133115 u
verd s 81 4. Pravilnika o stelnim swdskim viedtacima (NN by, 38714},

rijedioje

Ltvedije se da praves osoba ERSTE NEKRETNINE doo,o. iz Zogreba, [vans Ludica 2a,
OB 12103019543 dspunjova uvjee e ¢ 4. Pravilnika o staloim sudskim vieltacima 7o
ohavljanje postova swdskop vieMtalenja iz podrudjs GRADITELJISTVA | PROCIENE
NEKRETNINA 0 s istoj odobrave obavlianje poslova sudekop vieltadenja iz navedenog
podrudia ne viijems od Setin godine,

VieHtatenje e obavijati stelnd sudski viedtnct zaposleni w BRSTE NEKRETNINE d.o.o.
Obrazlodonje

Pravna esoba Feste Neksetnine doa. iy Zagreba, podnijels je dins 29 sepnja 2015 g,
wabtiey s wvrilovanie ne popls pravnib osoba oviaBtenih za obavijonje postova sedskog
vicklatenia Ia podrudia graditelistva | prociene nebaetaing,

Kako je vidiive iz dokumentacipe priloZens wghijevy Erste Nekeetoine doo.o. registrirano
je pri Trgovalkom sudu u Zagred v dielsinest vieMtadenia iz podrudja graditelisiva, & mn
enposlens walne sudske vielteke iz podrude greditellstve 1 provjens nokeetnine, ko su osigurant
od edgovornosti za obavliianie posiova sudskog viedadenia,

5 vheirom na papedied navedono Ispunjeni su uvieti Bz 2L 4. Pravilniko o stalnim sudsidem
vieStncima, te je rijekens kue u terect

PREDBJEDNIK SUDA
fvan Tursdlé, univ spec.crim.

4
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ERSTE

Nekrotning

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izradun trZiSne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi te strugna i znanstvena literatura:
« Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 66/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 78/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152114},

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u dalinjem tekstu Pravilnik,

« Zakon o prostornom uredenju NN153/13, NN65/2017,

« Zakon o gradnji NN153/13, NN20/17,

« Zakon o zemdjiSnim knjigama {NN 81/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13}),

« Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04,
38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147114),

» Zakon o drZavnoj izmjeri | katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10, 56/13}

« Zakon o sustavu strate$kog planiranja i upravijanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/2017)

« Zgkon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17)

« Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o nadinu obratuna povrdine i cbujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),

« Odluka o komunainom doprinosu za predmetno podrudje,

« Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13},

« Vazete odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne infrastrukture,
« Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/0%, 100/12)

» Podatak o prosjetnim trodkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10)
« Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13)
« EuropeanValuationStandards (EVS), ,bluebook”, 7.izdanje, 2012, (TEGoVA)

« Bilten ,Standardna kalkulacija” izdanje IGH,

« VaZedi gradevinski normativi | propisi u RH,

« Norma HRN SO 9836:2011.,

» Pravilnik o nainu utvrdivanja obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11,
55/12),

« Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, NN65/2017),
« Praviinik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN 114/15)

« Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor, Dr2avni zavod 2a statistiku Republike Hrvatske,
priopéenje 13.1.2/1. od 20. sijenja 2016., te svako slijedete novo kvartalno izdanje istog izvora

procjembeni elaborat »
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ERSTE &5 1%

Nekmotning

Opcée | posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca | voljnog prodavatelja, u transakeijt po trZidnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri temu je
svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem odevida na terenu, informacija
dobivenih od naruditelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvr3en je primarno vizualni pregled, bez
cbavijenih strukturalnih ispitivanja i istraZnih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tia, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija | ugradenih sustava osim onih vidijivih vizualnim
pregledom. Vijerodostojnost dobivenih informacija od naruditelja, kao i vierodestojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata, PrimijenjenoistraZivanie prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoleni
nedostaci koji bi mogli predstavijati raziog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska gestica ukljutujudi sve ono 3to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini
ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane il je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno
ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13,
¢1.3, st.(14), te sivarna prava koja su povezana s viasni$tvom nekretnine npr. pravo gradenja i prave sluZnosti.

Tehnitka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog prociembenog elaborala, izuzev
ako nije drugadije navedeno,

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog prociembenog elaborata, u svrhu provijere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢1.3, st.{14), iskljudivo je internog karaktera, a sluzi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe,

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:
+ predmet prociene niti u jednom pogledu nije onedidéen,

» ukoliko u dostavijeno] dokumentaciji nije nedvoibeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je
predmet procjene {prava protaska, sluZznosti, obaveza tegobnog karaktera ii drugih ogranitenja na koristenje), a koji bi
imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

« iskazana trZiSna vrijednost ne sadrzi tro$kove prodaje i poreza u sluéaju prijenosa viasnistva,

« na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilieZzja kao 3to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavijenost ili druga prirodna obilieZja koja bitno ogranitavaju moguénost gradenja

« peredbene nekretnine imaju status postojede gradevine u smisiu Zakona o gradnji NN153/13, €1.3, st.(14}
POSEBNE PRETPOSTAVKE: '

« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

« vigrodostojnosti dobivenih podataka od narugitelja ili po njemu delegiranih osoba

« predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna proviera dokumentacije niti utvrdivanje viasnidtva ili posjeda na
nekretnini

» isto tako predmet elaborata nije postupak izviastenja kao pravni proces

« prilikkom ofevida na terenu naruditelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada ce se
procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujudi
pretpostavku prosjeénog stanja nekratnine i u nju ugradene opreme | materijala uz redovno odrZavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubi okvir trZidne vrijednosti te utjede na pouzdanost
procjembenog elaborata

Ukoliko je procjenitelju prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki ed javno dostupnih podataka s internetskog
servisa, (poput prostorno planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj isti moZe koristiti, ne
ulazedi u vierodostojnost i aZurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljucivo u kontekstu gore spomenutih opéih i
posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znadajno utjecati na trZzi3nu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjiembent elaborat »
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Nekratnine

Zadatak

Zahtjevom naruditelja zatraZena je izrada revizije procjene trZidne vrijednosti nekretnine ,

Procjeniivana nekretnina

Opis: ZEMLJISTE VAN GRANICA GRADEVISKOG PODRUCJA
Ulica i k.br.: PUT VLAKA BB

Grad/Op¢éina: KASTELA

Cetvrt/Naselje: KASTEL NOVI

Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

Kat. opéina: KASTEL NOVI

z.k. ulozak: 3060

k.C.br: 58711

Identifikacija: ISTOIMENA CESTICA

Dan vrednovanja: 27.,02,2018.

Dan kakvoce: 01.08.2017.

procjermnbeni elaborat =




Nekretnine

ERSTES [

Prikaz polozaja nexretnine na karti

Slika DKP-a i karte
lzvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

Rudine
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Slika DKP-a i karte
Izvor: http:/iwww katastar.hr/dgu

procjemsheni elaborat »

7



ERSTES

Nekretning

Rezultati oCevida

Utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem vanjskog otevida nekretnine i prikuplienih podataka od strane
naruditelja i prethodnog elaborata procjene vrijednosti nekretnine br. 21682654 izradenog od strane Erste nekretnina d.o.0.
30.09.2015. godine kada je vrijednost progjenjivane nekretnine iznosila 86.525 € .

Fotodokumentacija

nekretnina nekretnina nekretnina

lzvor: Erste nekretnine d.o.o.

prociembeni elaborat »
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ERSTEZ:

Nekretning

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina je zemljiste izvan gradevinskog podrudja to jest "negradevinsko" zemljiste.
Zemljidte je povriine 5,000 m2, pravilnog Eetvrlastog oblika. PruZa se u pravou sjever-jug.
Qkolni tereni takoder su u istoj namjeni.

Kolni prilaz je omoguéen zemljanim odvojkom sa brze ceste, a koji profazi uz sjevernu medu terena. Veza na brzu cestu je
preko &vorita s nadvoZnjakom koje se nalazi oko 250 m' istodnije od terena.

Komunalna infrastruktura je na parceli {struja, voda).
PROSTORNO-PLANSKI UVJET!

Prostorno-planski uvjeti su utvrdent prema PPUG KaStela dostupnom na sluZbenoj web stranici grada. Zemdijiste se nalazi van
granica gradevinskog podrudja naselja u zoni "osobito vrijednog obradivog tia P1".

NAPOMENE:

1) Na parceli je podignut montaZni staklenik povriine oko 4.000 m2. Nije uplanjen ni uknjizen, a kako je rije¢ o montaznoj
metalnoj konstrukeiji uklonijiv je. 1z tik razloga nije ni predmet ove progjene.

2) Pristupna prometnica nije uplanjena u punome profilu, Uplanjeni korider prometnice je mjestimiéno uzi od 2 m,

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se u Kastel Novome, na lokaciji Put Viaka bb.
Smijestena je na zapadnom izlazu iz naselja prema Trogiry, oko 150 m iznad" brze ceste Split ~ Ka3tela - Trogir.

Prema zapadu je mahom nekultivirano neizgradeno zemljite, a prema istoku je naselje izgradeno u glavnini obiteljskim
kutama.

+ onedistenje zraka je sukladno odekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
« zvucno onedi$éenje je u okvirima ogekivanog za predmetno okruZenje

Druge odluéne ¢injenice

Opis promjene

Nije bilo promjene na nekretnini.

prociembeni elaborat »
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ERSTEZ:

Nekretning

Kakvoca zemljista zemljiste

Vrsta zemljista:

Negradevinsko

Teren:

Ravno

Navodnjavanje:

Odvodnjavanje:

Namjena (prema GUP-u):

Negradevinsko

Formirana zona:

Pravac pruzanja:

S-J

Kulture / Sorte [/ Vista
objekta:

vrijednost privremenih i trajnih nasada nije predmet ovog procjembenog

elaborata

Odrzavanje:

poljoprivredno zemljiste s nasadom

Infrastruktura:

poljski neasfaltirani put, dijelom dostupna

Izvedene komunalije:

elektriéna energija, vodovod

Uvjeti izgradnje:

PPUG

Katnost postojeceq objekta:

Okolis:

Parkirmmo mjesto (kom);

Opéi dojam:

procjembend elaorst =
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. ERSTEZ (™)

Mekretning

lzracun povrsina prostora
Za izraGun povrdina primjenjujie se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

nekretnine (NN 105/15). Za izradun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za
obracun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

NAPOMENA: Moguce razlike u povriinama korisne vrijednosti u odnosu na NKP izvatka mogu proizadi iz izmjera stvarnog
stanja na terenu ili zbog primjene adekvatnih koeficijenata propisanih Pravilnikom,

prociermnbeni elaborat »
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ERSTEZ:

Nekretning

Prikaz opcih odnosa vrijednosti na trzistu nekretnina

Opdenito o trZistu nekretnina

Od podetka pojave krize na trzidtu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljeZen je kontinuirani pad traZenih cijena nekretnina.
Trziste je razlidito reagiralo na novonastale okolnostl pa moZemo redi da je jedino tréiste stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo | mjerijivo reagiralo na promjene,

Krajem 2015, godine pofinju novi odnosi na trZidtu 3to je vidliive veé 2016. godine kada dolazi do laganog rasta trazenih
cijena stambenih nekretnine koje se nastavilja i u 2017, godini.

Prema nagim istraZivanjima traZene cilene stambenih nekretnina u MHrvatskoj pale su u odnosu na zadnji kvartal 2009. godine
za 9,6%. Pojavom krize postala je sve izraZenija razlika izmedu traZenih | realiziranih cijena, pa na3a iskustva govore da je ta
razlika u podetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 51 10%. Stoga zakljutujemo da su
na razini Hrvatske realizirane cijene pale u prosjeku vide od 20% od poletka krize, No, vaZno je naglasiti da pad cijena nije
linearan, dakle nisu sve cijene nekretnina pale viSe od 20%. Naime, vrijednost nekih stanova od pocetka krize pala je tek
neznatno, dok se vrijednost odredene skupine proizvoda znatnije spustila, Eak i do 50%.

Takoder bismo istaknuii kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nadin ushi u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podloZni tim
promjenama. Uglavnom je to bilo uvjetovano kolid¢inom zaliha neprodanih stanova po regijama ulaskom u krizu $to je znatno
utjecalo na kretanje cijena. Ipak, svima se ukazao isti zajedni¢ki problem, a {o je pad volumena prodaje te dui period prodaje
nekretnina po projektima.

Graf 1. Prikaz krefanja trazenih cijena stambenih nekretnina

Kretanje traZenih cijens stambenih nekretning
Trazene ciene Q2 2017 7 Q4 2008 5 Hrvatska -8,64%

-

Polarizacija trZista stambenih nekretnina u 2015, godini

U 2015. godini je najizraZenija polarizacija trZiSta nekretnina od pojave krize. S jedne strane se smanjivala zaliha
novoizgradenih neprodanih stanova koji su duze vrijeme bili na tridtu i upravo se u prodaji tih stanova osjetio najvedi pomak
u padu traZenih cijena nekretnina, S druge strane, broj novih zgrada koje su izadle na trZite je bio znatno niZi od godina prije
krize. U nedostatku novih proizvoda svaki projekt koji dolazi na trZiste imao je prednost u odnosu na zalihe neprodanih
stanova.

Novi projekti na trzistu od 2016. godine
Kao $to je bilo i najavijivano polarizacija trZiSta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pofetkom 2016, godine

Znatno smanjila. U 2016. godini dolaze novi projekti na trZifte §to se reflektira i na trazenim cljenama stambenih nekretnine
kada dotazi prvo do zaustavijanja pada traZenih cijena pa do laganog rasta koji se nastavlja i u 2017. godini.

procjembent elaborat »
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. ERSTE S (2

Nekretnine

Obrazlozenje za odabir metode

lzradun trZidne vrijednosti nekrethine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina NN
78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom iti troskovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifinostima,

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteliskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tfrZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje tr#isne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze
Zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZiima nisu usporedive. Troskovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je remijidte van granica gradevinskog podrudja te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu
podudarnost s obifjeZjima procjenjivanje nekretnine

prociembeni elaborat »
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Nekretnine

lzvor podataka potrebnih za izracun trZigne vrijednosti
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ERSTE &5

Noekretnine

lzracun ir

ur

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

i8ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Dan vreednovanja | Cjenovnd blok | Zemlii3na destica Vrsta Povriina Namjena Kis I\a:eg.?f-aj 2
“““““““ , zemljiita
zemljiste izvan lioprivred
7.7.2016 Kaitela zkdbr. 5871 | gradevinske §.000 pooprIResno -
zemljikte
zone
OBILJEZJIA I_’OREDBENIH NEKRETNINA
Redni broj Cjenovnt blok Datum Bk.lag-mma impo.p-rodmna ) ‘ Mjera kc{nstema Kategorija
. kupoprodajneg cijang Povrdina m2 Namjena pradevinskop
transakcije . . zemljiits
Kaitela ugovera (eur) zemljista
. 1 Kadtela 29.6.2016 20.000 1.100
2 Kadtela 16.10.2014 70.028 3.5M1
3 KaZtela 26.2.20017 39.871 3.001
ME_DWREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Cjenovni hlok i i1 N i
Redni broj 3 Batum sklmlmma Kupoptodajna Bazai indeks B8 | b oni indeks na o M?a'uvremensiu
. kupoprodajnog R dan sklaganja . {Korekcijski faktor] izjednadens
transakeije cijena (eur'm2) ) dan vredunovanja N )
Kaitela ugovora kupoprodaje cijena (eur'm?2)
Kaitela 29.5.2018 18 98 47 107 19
Kaktela 16.10 2014 20 102,80 105,46 1.03 20
Kadtela 25.2.2017 13 102,25 1,03 13
IN'PERK_VAHTATI_VNO ZIEDNACENJE
Ci i blok Meduvremenski i
L. JEROVI B0 Aeduvremenski Kis Kig . dijelom
Redni broj . . . L Koeficljent za | . s
. Poveding m2 izjadnadens poredbenih procijenjivane . | interkvaelitativno
transakeije B , . b preradunavanje L.
. tijena (eurm?2) nekretnina nekretnine iziednadena
Kadteia .. ,
cijena (eur'm2)
1 Kaiteln 1.100 - S N B LY 9
2 Kajtela 5,871 20 B S R S
3 Kaiteln $pgr 1 13 1,60 13
Cienovni biok: 7 Daljnja ohi}jesja nekretnine kpo
Redni broj Ob:lik parcele 1 . Ukupni
transakcije Kastela Mikrolokacija konfiguracija Prostomf)lp‘lanskl In&ast.:ruktu.ra, Velidina parcele koeficijent
uvjeti pristup s wr
terana obiljefja
1 Kastela i 1,00 & 1,00 i 1,00 o 1,00 & 0,95 0,94
2 Kastela = _Loo i 1,00 g 1,00 e 1,00 & 0,98 0,97
3 Kastela g 1,00 %+ 1,10 e 1,00 [ 1,00 R 0,98 1,08

procjembeni elaborat »
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ERSTES

MNekretning
STATISTICKA OBRADA
. i - Meduvremenskii
e Cienowni blok }Iec‘l\n’rex?‘aen?h : Ukupm potpuno Relativno Apzolutno Kvadrst
Redni broj interkvalitativiio .. . - . s .
¢ \eii iziednac . koeficijant interkvalitativno | odstupanje od odstupanje od edstupania
rananLce lzjecnacena cyera obiljedia izjednatena medijana (%)} medijana (apsolutnih)
Kadtela feur'm$) ..
cijena (eur/m2)
1 Kagtela 18 0,94 18 0,00% 0,00 0,00
2 Kaktela 20 0,97 18 6,57% 1,20 1,43
3 Kaitela 13 1,08 14 22 2894 4,06 16,48
auma 17,82
medijoa|
B dno cdstupanis : 134187 I
pravile 2 - sigma (+/.) kao granica pojedinaéneg apaolutnog odsmpanja[mmw ,‘};SE
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Ci : blok Meduveemenskii Jediniéna
i . Jenarm Bl potpuno Odstupanje od Ttelde u Ponderirana vrijednost
Rednd broj , L . -, .-
L interkvalitativne prozjeka Rezultat konaénom vrijednost procienjivanocg
transakelje . " . . "
izjednadena cljena (%) rezuitatu (%) (eurim?2} zemljisita
Kajtela o
(eurm?) fewr/m?)
Kaitela 18 0,00% 33% 6
Kaitela 19 6,57% zadovoljava® 3584 6 17
Kaitela _H 22,28% 4% 5
(RIS EC] R
PRERA(YBUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANIA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
o Koeficijenti za preraunavanje L.
Procijenjena o Viecad Korigirana
vrijednost OneACska Utjecaj huke m,m” Vrijeme éekanjn | SluZnest putz | Sluznost vedova vrijednost
povriina zagadenja zraka
- 1 0 0 8 0 0 "
1,00
Jedinidna vejednost it_émlj:iét':_a po bm_qie’_ni iznosi 1 11 eurfm?
- ) 128 kn/m?
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 86.188 ewr . |
< aredngi fedag NBH: 7441216 ¥
641.344 ko . |
zaokruzeno: 640.060 kn

prociembeni elaborat »

17




ERSTES: ey

Nekretning

Izjava o nepristranosti | neovisnosti

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEQVISNOST]

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.0.0., OB 12103019543, Zagreb, Ivana Luci¢a 2a, zastupano po
ROBERTU POKROVCU, lanu uprave i TANJI VULETIC UZELAC, prokuristu, pravna osoba koja ispunjava
uvjete za sudska vjeitadenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno &.9., st. (1), Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) temeljem Rjedenja Zupanijskog suda u Zagrebu,
broj:.4 5u-910/15 od 20.08.2015., sukladno ¢1.9., st.(2} Zakona, izjavljuju da je ovaj procjembeni
elaborat kojim se utvrduje triiSna vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okonosti koje bi
dovodile u pitanje nepristranost ili mogudi sukob interesa, a vezano uz procienu vrijednosti nekretnine
koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

A e

Robert Pokrovac
Clan uprave

/o

Tanjg Vuleti¢ Uzelac
prokurist

procjembend elaborat =

18




. ERSTEZ o

Nekretning

Zakljuéak

BROJ PREDMETA 2-17-8-4484

1BK BO7179

DAN OCEVIDA 01.08.2017.

DAN VREDNOVANJA  27.02.2018,

DAN KAKVOCE 01.08.2017.

SURADNICI Vedran Mandié

OVJERA Petar fsakovic, dipl.oec, ;>

voditelj sluZbe procjena B
Erste nekretnine d.c.o.

PROGJENITELJ E@:&W NE’; ' %ETNNE?@}?
Forzasn g

VERZWA 2-17-8-4484_20180227154818

B

¥ Lokacija neietririe

ZUPANIA gﬁ;ﬁﬁﬁg@pxwmmsm GRAD/OPCINA KASTELA
NASELJE KASTEL NOVI ADRESA PUT VLAKA BB

SIFRA LOKACLIE 170800

ZEMLJISTE VAN GRANICA GRADEVISKOG PODRUGJA

PRIPADCI: - UKUPNA POVRSINA 5.000,00 m2
ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL.  KASTEL LUKSIC KATASTARSKA OPCINA KASTEL NOVI
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 3060 CESTICA 587/

PODULOZAK . IDENTIFIKACIA ISTOIMENA CESTICA
VLASNIK GARDENIJA D.O.O. SUVLASNICK] UDJEL I

PRAVNI STATUS ZABILJEZRE | TERETI Ima

j: 7441215 (srednji tedaj HNB, 27.02.2018 )

B Narudzbia procjens

GARDENIJA,
POLJOPRIVREDNA

NARUGITELJ PROIZVODNIA I TRGOVINA,  ADRESA KRIZINE 18 A
D.O.0. 7

DATUM NARUDZBE 24.07.2017. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za pracjenu nekrelnina izraden je za potrebe Narulitelja te drudtva Erste nekretnine d.o.o., ErstedSteienmérkische Bank d.d. fe Erste Group i moZe se koristiti iskijudive 1 svhu
kaja je navedena u elaboratu,

Syl podaci | informacije izneseni u ovom elabaratu su povjerjivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnodavanje Ili koriStenje od sirane treéib osaba, u cijefosti ili djelomidno, strogo je
zabranjena bez pisanog odobranja drudtva Erste nekrelnine d.o.0.

Erste nekreinine d.0.c. na preuzima odgovomost za bilo kakve postupke proizaste iz | u svezi sa midljenjima kznesenim u ovom elaboraty, a u kojim bi posiupcima Narugitel; bio stranka pred
bilo kejim nadleznim tijelom te ne adgovara za naknada trodkova, Steta ili izgublene dabiti po bilo kakvoj osnowi,

prociembent elaborat =
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Nekretning

Prilozi

» lzved iz PPUG Kastela
« lzvod iz PPUG Kastela

+ jzvadak iz zemlji&ne knjige
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lzvod iz PPUG Kastela
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. ERSTE

Nekretning

142

lzvod iz PPUG Kastela

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KASTELA
IZMJENE | DOPUNE

KoriStenje i namjena povrina
mj. 1:25000
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 23.07.2017. 23:06 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opfina: 313483, KASTEL NOVI Broj ZK ulofka: 3060

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21324/2017
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
zemljiSta
{kat.
Lestice)

1. 58741 ORANICA 5000
UKUPNO: 5000

Rbr. Qznaka zemlji§ta Primjedba

jutro | Chv m2

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
GARDENIJA D.0.0. SPLIT

1.2 Zaprimljeno 12.06.2017.g. pod brojem 2-21324/2017

na 1(1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA
08.06.2017

C
Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primlj, 27.srpnja 2004. Z-1521/04 200.000,00 EUR

Na temelju ugovora o kupoprodaji nekretnina ovjerenog pred javaim biljeZnikom Joskom
Donikom Stanojevi¢ K. Stari, Sv.0V-2585/04 te ugovora o okvirnom zaduZenju i
osiguranju hipotekom na nekretnini br 2585/04 br, ES 641/04 solemiziranog pred javnim
bijjeZnikom Bradari¢ Ivan, Split, br.OU-177/04

od 26.077.2004. uknjiZuje se pravo zaloga na teret 1-og zk tijela u iznosu EUR 200.000,00
(dvjestotisudaeur)

uveéano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije , ugovorna i zatezna kamata, te
provizije i naknade te sve ostale trofkove, sve u korist

ERSTE I STEIERMARKISCHE BANK D. D. RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 23.07.2017.

ZemljisnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 24.07.2017. 11:25:43 Stranica: 1




Kontakt

ERSTE

Nekretnine

Erste nekretnine d.0.0,

wana Ludica 2z - 10600 Zagreb
MB: 2068245

GlB: 312103019543

Jel: 072 37 2950
Fax.: Q72 37 2951

wosw.prsienekretning by

erstenaekretnine@erstenekretnine . hr




ERSTE

Nekretnine

Llanica Erste & Stelermiridschio Bank d.d.

ERSTE NEXRETRINE d 0.0,

baana Lastica 2,
001 Zagreh
Tel: OF2 37 2950
Fax.: Q72 27 2953

whawLEESIChekrenine.hy
LISIENPRIDININEFLEenpkeitne. it

Broj predmeta 217-3-4482

IBK 1399462

Opis procjenjivane POSLOVNI PROSTOR NA ADRESI
nekretnine MARINIC! 21A, VISKOVO, RLEKA

Svrha procjene

lzrada procjembenog elaborata trii$ne
vrijednosti procjenjivane nekretnine za
potrebe financljskog poslovanja

Procjenitelj

Erste nekretnine d.o.0.

Dan vrednovanja

21.02,2018.

Naruéitelj

GARDENIJA, POLJOPRIVREDNA
PROIZVODNJA | TRGOVINA, D.O.O,, ,
KRIZINE 18 A

PROCIEMBENI
ELABORAT




N Ersle nekretnine d.0.0. specijalizirano je trgovatke drutvo za posiovanje nekretniname u viasniivu Erste & Stelarmérkische banke, Erste nekretnine
gsrovane su radi prodirenja ponude ustuga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskol koju predvodi Erste & Stelermérkische banka kao osvalad "Zlatne kune' za nejuspjednliu banku u
Hrvatskol u 2005., 2006, 2008., 2010, 2011, i 2012, godini, po izboru Hrvatske gospodarske komare. Danas, Erste & Stelermérkische Bank d.d. posluje
putem 134 poslovnice, ukljuéive 14 komercijalnih centara, 8 poduzeinitkih i 8 profitnih centara za korporativne klijente te bankomaiske mrele od oko 625
bankomata.

Osim &to se bavi procjenama nekretnine | nadzorom, vrtka posiuje | kao posrednk na tristu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekratnine posluju u cijelof Hrvatske), a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su | na mnogim Wréistima Srednje 1 istoZne Europs,

Zajednitki rad na novim proizvodima i usiugama unutar Erste grupe klijentima omogutuje potpunc rjedavane svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financljske usluge.
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;?§aéten‘§e Erste nekretnine d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGRERU
Zagred, Trg Nikole Subita Zrinskog §
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-910713
Zagreh, 28, koloveza 2015, god.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odiudujudi o wabtjevu pravne osobe ERSTE
NEKRETNINE do.o., temeljom 8. 326 56 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN be, 281313318 u
vezd s 8 4. Pravilnika o statndm sudskin vieStacima (NN be. 38714,

rijelioje

Urveduje se da pravia osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.0. 1z Zagreba, Ivana Ludicda 2a,
OIR: F2103019543 dspunjave wvjete iz 8L 4. Pravilnika o stalnim sudskim vieltacima za
obavijanje postova sudskog vieltadenjn iz podnudjs GRADITELISTVA | PROCIENE
NEKRETNINA 1 s¢ isto} oslobrava obaviianje poslove sudskog vieltnlenju iz navedenog
podruda na vrjene od Setid godine.

Viedtatenje ¢e obaviati stelni sudski vieMaci zaposleni u BRSTE NEKRETNINE d.o.o.
OhbrazleZenie

Pravna esobn Erste Nekretnine daoo. iz Zagreba, podnijela je dana 29 srpoja 1015 g,
ey za weeltavanie na popls pravidh osoba ovisltenih za obavijenje postovs swidskop
vieStadenja b podmdja graditeljstvs | prociens nokectning.

Kuke je vidifive iv dokumentacije prilodens zabtieve Hrste Nekretnine doon, registrirane
jo pri Frgovadkom sudu o Zegreb zn diclatnost vicltadenin iz podrudis graditelistva, te ima
znposlene Walne swdoke viedtake L2 podrudje graditelistva | pregjena ackretning, koji su veigurani
o odgovornosti 7a ohavijanie poslova sudskog vieltabenja.

5 obirom pa naprijed pavedene ispunjeni sy ouviel iz &L 4 Pravilnika o stalnim swdskim
viektacim, te jo rijekeno kao u lerecl.

PREDBJEDNIK SUDA
Iven Turudi¢, univ.spec.crim.

H

procjembent elaboral »
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opis propisa, struéne i znanstvene literature

24 tzradun rigne vrijednosti nekretnine koriste se siijedec¢i propist te strudna i znanstvena literatira;
+ Zakon o prociieni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

+ Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u dalinjem tekslu Pravilnik,

» Zakon o prostornom uredenju NN153/13, NN65/2017,

« Zakon o gradnji NN153/13, NN20/17,

+ Zakon o zemijidnim knjigama (NN 91/98, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13),

« Zakon o komunalinom gospodarstvi (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04,
38/09, 79/08, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 14714},

« Zakon o drZzavnoj izmjeri | katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10, 56/13)
« Zakon o sustavu stratedkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/2017)
« Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17)

« Uredba o indeksu razvijenosti {NN 131/2017)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se natazi nekretnina,

» Pravilnik o nadinu obraduna povrSine | obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
« QOdiuka o komunalnom doprinosu za predmetno podrudje,

» Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13),

* Vaiete odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemijista i iznosa trodkova komunaine infrastrukture,
» Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12)

» Podatak o prosjeénim tro8kovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10)

+ Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

» EuropeanValuationStandards {EVS), ,bluebook”, 7.izdanje, 2012, (TEGoVA)

+ Bilten ,Standardna kalkulacija® izdanje IGH,

» VaZedi gradevinski normativi | propisi u RH,

« Norma MRN 1SO 98836:2011.,

+ Pravilnik o nadinu utvrdivanje obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11,
55/12),

« Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, NNB65/2017),
« Pravilnik o informacijskom sustavu trZi&ta nekretnina (NN 114/15)

+» Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Driavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopéenje 13.1.2/1. od 20. sijednja 2016., te svako slijedece novo kvartaino izdanje istog izvora

procjiembeni elaborat »

4




zgﬁjaﬁ:@ i posebne pretpostavke

I} ZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
#medu voljnog kupca | voljnog prodavatelja, u transakelii po tr¥iénim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri temu je
s_v’aka stranka postupiia upuéeno, razborilo i bez prisile,

“"{linjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem odevida na terenu, informacija
“dobivenih od narugitelja te temeljem dostupne dokumentacije. Otevidom na terenu izvr3en je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturainin ispitivanja i istraZnih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoridtavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafie 1 sl.), kao niti
posebne anafize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja Instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizuatnim
pregledom. Vierodostojnost dobivenih informacija od narutitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavijene dokumentacije nije
predmetom utvrdivania ovog elaborata. PrimijenjencistraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uodeni
nedostaci koji bi mogli predstavijati raziog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska &estica ukljuujuci sve ono 8to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini
ill ispod #i iznad nje, a namijenjeno je da tamo frajna ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno
il na bilo koji drugi nagin s njom trajno povezano, koja ima status postojede gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13,
1.3, 8t.(14), te stvarna prava koja su povezana s viasnidtvom nekretnine npt. pravo gradenja i pravo stuZnosti,

Tehnitka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, izuzev
ako nije drugadije navedeno,

PROVJIERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog prociembenng elaborata, u svrhu proviere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnjl NN153/13, &.3, st.(14), iskijutivo je internog karaklera, a stu2i provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom, Ova provjera pravnog statusa ne moZe se koristi u bilo kakve
druge svrhe,

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

» predmet prociene niti U jednom pogledu nije cnedidcen,

» ukoliko u dostavijenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je
predmet procjene {prava protaska, sluZnosti, obaveza tegobnog karakiera ili drugih ograni€enja na kotistenie), a koji bi
imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

« iskazana {rZi%na vrijednost ne sadrZi trodkove prodaje | poreza u sludaju prijenosa viasnidtva,

« na poredbenim nekreininama nema nedostataka i posebnih obifjefja kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavijenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ogranitavaju moguénost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojede gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, &1.3, st.(14)
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

= vierodostojnosti dobivenih podataka od narutitelja ili po njeru delegiranih osoba

« predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna proviera dokumentaclje niti utvrdivanje viasnidtva ili posjeda na
nekretnini

« isto tako predmet elaborata nije postupak izviadtenja kao pravni proces

« prillkom oZevida na terenu naruitelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije mogude tada ¢e se
procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujudi
pretpostavku prosjetnog stanje nekretnine i u nju ugradene opreme | materfjala uz redovno odrZavanje, uz napomer
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubl okvir trfidne vrijednosti te utjete na pouzdanost
procjembenog elaborata

Ukoaliko je procjenitelju prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa, (poput prostorno planske dokumentacije, evidencije katastra i zemlji8nih knfiga i sl.), procjenitelj isti mo2e koristiti, ne
ulazedt u vjerodostojnost | azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom prociembenom efaboratu mogu se promatrali iskljudive u kontekstu gore spomenutih opdih i
posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znatajno utjecati na tréiSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

prociembent elaborat »
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ERSTES:

Hekratning

Zadatak

Zahtjevom narulitelja zatra2ena je izrada revizije procjene trZiSne vrijednosti nekretnine .

Procjenjivana nekretnina

Opis: POSLOVNI PROSTOR

Ulica i k.br.: MARINICI 21A

Grad/Opéina: RIJEKA

Cetvrt/Naselje: VISKOVO

Zupanija: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Kat. optina: BLAZICI

z.k. ulozak: 1439

PoduloZak: 2

k.6.br: 162/7,165/8

identifikacija: gé‘:ég:?égmléf.hﬁl\mmm - NESLUZBENA IDENTIFIKACIJA INTERNET
Dan vrednovanja: 21.02.2018.

Dan kakvoce: 14.02.2018.

G prpcjerabend elaborat s
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ERSTEZ: (S0

Nekretning

Prikaz polozaja nekretnine na karti

P fy 5 i
T9km

Slika Karte 1
lzvor: hitps://maps.google.com/, tip prikaza: karta

tzvor: http://www katastar.hridgu

procjembend elaborat
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gzultati odevida

Qt:\'._‘_?ﬂlvanje trZi¥ne vrijednosti nekretnine izvrieno je temeljem vanjskog otevida nekretnine i prikuplienih podataka od strane
aruditelia i prethodnog elaborata procjene vrijednosti nekretnine br. 31634273 izradenog od strane Erste nekretnina d.o.o0.
+(§.12.2014. godine kada je vrijednost procjenjivane nekretnine iznosila 142.276 € .

Ffﬁimd@kumemam}a

prodelja i okolil proéelja i okolid

profelja | okolis procelja i okolis

pristupna prometnica

proélja i okoli3

lzvor: Erste nekretnine d.o.o.

procjermbeni elaboral &
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ERSTE

Nekmtring

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi poslovni prostor u suterenu i prizemlju na adresi Mariniéi 21A, Mariniéi (opéina Viskovo).

Poslovni prostor se sastoji od dva prostora za trgovinu, skiadita, rashiadne komore, dva ureda, &ajne kuhinje, unutarnjeg
stubita, tri hodnika, dva sanitarna ¢vora, Garderohe, jode i otvorene terase iznad skladista, ukupne povrine 241 m2.

Objekt je izgraden 1997.godine sukladno gradevinskoj dozvoli. Nekretnina je izgradena na k.G.br. 162/4 1 165/8 k.0. BlaZi¢i
(Katastarski k..br. 2223/2 k.0. Marinici).

Prilikom obilaska terena nije bio omoguéen ulazak u nekrentinu, tehnigki podaci su preuzeti Iz prethodne procjene,
pretpostavka elaborata je da se unutrasnjost objekta nije bitnije promijenila u odnosu na procjenu iz 2014.god. kada je zadnjl
put objekt sniman iznutra.

+ odrzavanje objekia u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce

+ objekt je dio stambeno - poslovhe zgrade

+ podaci 0 energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiliezja okolnih nekretnina i lokacije

» Mariniéi su naselje koje spadaju pod opéinu Viskovo, od centra Viskova udaljeni cca 2.0km Ju2no, & ﬂéﬁlm Fiiie;k@ G0
6,5km sjeverozapadno :

» okolni objekti su sliéne tipologije, katnosti, radiite namjene - obiteljske kuée i stambene zgrade

+ predmetnu lokaciju lokalno trZiSte shvaéa kao dobru

s u neposreanJ blizini nisu glavni gradski javni i drustveni sadrZaji, izuzev autopraone, kafica, aute:)buﬁ“ T
djedje igraonice, pekare, kozmetickih salona, kioska...

» parkiranje vozila mogude je u garaZi i na vaniskom parkirnom mjestu

» onetiSéenje zraka je sukladno oekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

» zvitno onedidéenje je u okvirima ofekivanog za predmetno okruZenje

Druge odlucne Cinjenice

« moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji nije iskljuéena _
» pritikom obitaska terena nije bic omoguéen ulazak u nekrentinu, tehnicki podaci su preuzett iz pr@tﬁﬂﬂﬁ&
. pretpostavka elaborata je da se unutradnjost objekta nije bitnije promijenila u cdnosu na procjenu i é(}

put objekt sniman
iznutra

Opis promiene

Nije bilo promiene na nekretnini.

< g et slabural




ERSTE%:

Nekretnine

Provjera pravnog statusa

Legalna nekretnina

Legalnost preuzeta iz prethodnih elaborata.

procjembeni elaborat
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ERSTEZ:

Nokmetnine

Kakvoéa procjenjivane nekretnine poslovni prostor

Temelji:

AB trakasti

Nosiva kenstrukcija:

nije utvrdeno

Medukatna konstrukeija:

nije utvrdeno

Krovna konstrukcija:

nije utvrdeno;nije utvrdeno;crijep

Procelje: nije utvrdeno
Pregrade: nije utvrdeno
Obrada zidova: nije utvrdeno
Padne obloge: nije utvrdeno
Obrada stropova nije utvideno

Unutarnja stolarija:

nije utvrdeno

Vanjska stolarija;

nije utvrdeno

Izvedene instalacije:

nije utvrdeno

Grijanje:

nije utvrdeno

Godina izgradnje: 1997

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -

Kat / Katnost: suteren + prizemlje / S+Pr+1
Dizalo: -

Okolis: ureden, ograden
Orijentacija: nije utvrdeno

Parkirno mjesto (kom);

Pripadci:

Stanje nekretnine:

nije utvrdeno

prociembeni elaborat »

1




«

e

ERSTE S ISy

Mekretriae

lzratun povréina prostora

Za izratun povrina primjenjuje se Norma HRN 18O 9836:2011 sukiadno Pravilhiku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izratun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja cbujma gradevine za
obraéun komunatnog doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

NAPOMENA: Moguce razlike u povrSinama korisne vrijednosti u odnosu na NKP izvatka mogu proizadi iz izmjera stvarnog
stanja na terenu ifi zbog primjene adekvatnih koeficlenata propisanih Pravilnikom,

prociembent glaborat »
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ERSTE %S

Mekretedng

A

zistu nekretnina

Prikaz opcih odnosa vrijednosti na i

Opéenito o trzistu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trZistu nekretnina do kraja 2015. godine zabilfjeZen je kontinuirani pad traZenih cijena nekretnina,
TrZiste je razliCito reagiralo na novonastale okolnosti pa moZzemo reéi da je jedino rZiste stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mierljivo reagiralo na promjene.

Krajem 2015. godine poginju novi odnosi na trZiStu &to je vidljivo ve¢ 2016. godine kada dolazi do iaganog rasta traZenih
cijena stambenih nekretnine koje se nastavija i u 2017. godini.

Prema nasim istraZivanjima traZene cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj pate su u odnosu na zadnji kvartal 2009. godine
Za 9,6%. Pojavom krize postala je sve izraZenija razlika izmedu fraZenih i realiziranih cijena, pa nada iskustva govore da je ta
razlika u podetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5 i 10%. Stoga zakljuujemo da su
na razini Hrvatske realizirane cljene pale u prosjeku viSe od 20% od poetka krize. No, vaZno je nagiasili da pad cijena nije
linearan, dakle nisu sve cijene nekretnina pale vise od 20%. Naime, vrijednost nekih stanova od poletka krize pala je tek
neznatno, dok se vrijednost odredene skupine proizvoda znatnije spustila, &ak i do 50%.

Takoder bismo istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nain ushi u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podloZni tim
promjenama, Uglavrnom je to bilo uvjetovano kolifinom zaliha neprodanih stanova po regijama ulaskom u krizu 8to je znatno
utjecalo na kretanje cijena. Ipak, svima se ukazao isti zajedniéki probiem, a to je pad volumena prodaje te duZi period prodaje
nekretnina po projektima.

Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina

Kretanje traZenih cijena stambenih nekretnina
Trazene ciiene Q2 2017/ Q4 2009 /1 Hrvatska -9,64%

it

1.480€/m2

1.554¢€

Polarizacija trzi§ta stambenih nekretnina u 2015. godini

U 2015. godini je najizraZenija polarizacija trZiSta nekreinina od pojave krize. S jedne strane se smanjivala zaliha
novoizgradenih neprodanih stanova kaji su duZe vrijeme bili na tr#idtu i upravo se u prodaji tih stanova osjetio najvedi pomak
u padu traZenih cijena nekretnina. S druge strane, broj novih zgrada koje su izadle na trZite je bio znatno niZl od godina prije
krize. U nedostatku novih proizvoda svaki projekt koji dolazi na irZidte imao je prednost u odnosu na zalihe neprodanih
stanova.

Novi projekti na trzistu od 2016. godine
Kao 3to je bilo i najavljivano polarizacija trZidta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se veé¢ podetkom 20186, godine

znatno smanjita. U 2016. godini dolaze novi projekti na trdidte &to se refiektira | na traZenim cijenama stambenih nekretnine
kada dolazi prvo do zaustavijanja pada traZenih cijena pa do laganog rasta koji se nastavlja i u 2017, godini.

proclembeni elaborat »
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ERSTE &5 §Se

Nekretning

Obrazlozenje za odabir metode

tzradun trZidne vrijednosti nekretnine se provedi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina NN
78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili tro3kovnom metodom, ovisno o wvrsti nekretnine i njezinim
specifitnostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trZi§ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijidta, samostojecih,
pofuugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuta u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaZnih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta | poslovnih prostora, Poredbenom metodom irZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodaine cljene (fransakcije} poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA.- primjerena za utvrdivanje {rZine vrijednosti izgradenih katastarskih éestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske | druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno

samostojede, poluugradene | ugradene cobiteljske kuce koje prema svolim obiljeZlima nisu usporedive. Trogkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je najamna nekretnina, svrha kojih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA,

prociembend elabarat »
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ERSTE

Nekretning

lzvor podataka potrebnih za izracun trzigne vrijednosti

Interna baza podataka Erste Nekretnine d.o.o.

w Ugovorena o .
podatka o | ... 7 | sklapanja jKatastarsk | Vrsta Povriina
T - | cliena " o - Katastarska -
prometu |- | ugovera. | a destica - L ) nekretnin | nekretnin
o frakKupaifigp v o opting - K.0. I N
nekretnin nalina - {isprave) -| k.G.br. o e e.m*
e EURIM dmg. |- . e
. POSLOWNI e
ZAKUP 467 $1.02.2018.| 157462 Kukuljanovo PROSTOR 7.593.50
ZAKUP 385 |14.12.2015. 378-;1?” 1B Drenova z‘”s"'d"”t 208,00
ZAKUP 3,00 15.07.2014. 1887 Matulji sHadiste 300,00

lzvor podataka

(6E

prociembeni elaborat
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; ERSTES

Hekpptnine

lzradun trzisne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

OBILJEZIA PROCJENIVANE NEKRETNINE o
Danmednovand CIaranm DK Lokacia Wica Powgiagasowng | Poila] 00si0unnyg Namana Oxde stave
prosion () prosia
21022018, Kukutisnovo, Kastey ViEKow Marnis 214 241,00 sulerensphzemie oo nepomMe
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA . . )
Gl ek O ot A7 Sinz oo IRy
P f:}a}m smpa"l‘a oo men najam oSN pce..mm; Ponia) pE0wog Naiara oniesane
wuscianove, Kastay D O DT [C3 v osE I wosire
KukuGanovo VNS 487 7.503,50 . po+siklatite dotro
Drenova proi2045 3,85 20800 - porekiadtte progiadno
Mabs sS4 00 00,00 - skiadilte progielno
" MEDUVREMENSKO IZJEDNAGENJE .. - . . . oo oo oo o]
Caanmnt R, _ . . Barni inges ragan o REITeTErGR:
Aean o ransance DHUTSUAAUL | IR | avagamo | e sy | et cien
TEREEEE DIORaINDg LGV o e IECVATD - - i
KB, Kasay nF najma (B
% Kukuganowve w28 487 W7 1.4 4,34
2 Drenova prof20M5 385 00,5 105,45 4,05 404
WietE 2014 340 102,88 4,08 308
" INDEKS RAZVUENOSTE oo o oo s
! ) _— ieenadena cizna
Kutiang 0, Kasiay . ARTiemansii JrOREs ATVIenOY FOBKS 1AZVIRTNAT L
) . et $EAN S . N . .. Y o 1aSITRMBNER: i grema
R o TRASRRSER ‘ Fayedenaciens | oravogowuiwva | wkaveposndenia KoreRefisai Sakr ) .
TNV e - > ) i OB AIEINIST
Raftutiancn, Kasay nAITR (T SOETHENN MEETINA | PRdTElR neEne i
] Kaubenovo Vi 018 424 108,73 1,504 502
2 Drenowva prof2015 4,04 108,308 112,288 1,04 4,24
3 Maug SpiEti4 3,02 108,474 1,04 3.2t
INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENJE - . - . . . - . |
TR 00K ¥osoian za peraluvanz
Resni 10} FRRSSRC) :0E (e 5 = T4 i 00K 1 20 Jeon xostoient
o} Tereskcie A Amiskacia Pogza;uzgaﬁ eaia ] Vsl 2greTe SR cniesane o oos?: st @w ica,e-cA
209, 5D, .) TOTETA, onrdre oreradnavana i
1 Yukufanovo [& 0480 = 4,00 £ 080 & 038 & LW 1,00
Dreaove R 10 100 1,60 = ¥ £ 056 0,95
RESTE 1S = 480 10 H LS 4 145 1,22
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ERSTES:

Hekrednine

. STATISTICKA OBRADA - |
e Klyremenskl prema
Ciarown Dok izjegnalena cieia ) L
B N ety marvierostii | ) . )
o . melITRTansR i remal  LRup Rosticipm ) o Reiatyrs bispane 0| Aps0io odstipanieod | Kvadstodsipenia
fadn: 1D} YasRc e . . . : FRERAREETO " ‘, i
roscunnenst | pesbeweyai [ madiana i35 madiana (eamd) {apa0uin
P R— wrm iZiennadena riama
{mrml)
4 Kukufanowo 502 400 502 25.858% 1,03 105
2 Drenova 424 0,85 405 0,00% 0,50 0,00
3 Manis 3,28 4,22 3,80 2,55% 2,40 0.0
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
il e KRdnmenenst, pems
ingERgu RVt | . . inis " : " T
e ) ) - Reatvnd odstata ol Komowaosswpana | wheldaukonalmom | Sorcerianswiponost | Jedinidnamiemwst
et o0} T3758N5 52 OREnETD ) N o ) .
s i medians (CIBABK 4 Pravinka) rRaaR (Vo) ) PETA R
Rukudancvo, Kaatas ZjedniN Cia%e
[EF ]
% Kukutanove 303 2585% 3% 187
2 Dremcva 400 0,.00% zadoviiaval 3% 4,33 4.4
3 Mg 3,80 2.55% 3% 1,30
Skl :a 1333
- PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE . -
e . Op's odstipania el B )
Prozya 3 5
 Prozienjana vEemnost sogra osipatia ¥Orrmna \rieanost
e ] stane ofravania gatevinste e | gradevinski popranc 23BETRI05T omrEens!
4,23 434
& 0 { 4] o &
IZRAGUN TRZISNE VRUEDNOSTI NAJNA
T adnist
namgw
43

procjembeni elaborat &
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ERSTES:

Meketitng

IZRAGUN UKUPNOG PRIHODA |
PovEna pest srostora | Triidna wiagnost Naamrs
2] naima iesimd) mesedng godiEnia
244,00 4,14 038 42455
IZRACUN CISTOG PRIHODA |
Trodkovi gospodarenia e s o
T ) T eon) Tedkan Qussatareia e | © o Dy PR
TmSwysi upraviana | Trodovi ooriavana [z guota najamaingl  Pogonsii yodtovi ranenne
(% prinoda) 3 s (% prina) o2 el en {eur}
£,0% 1.0 8,0% &5 1233 €5% 14.22%
o IZRACUN MULTIPLIKATORA |
e prociene 2048 3
Gusina izgradnie’ prosiedng a0 1987 9
Swrostzgrade & 2% o) Matica
SV L] ot A
REHNNG SHUSTRSGOVK 0,25 28% g 2
: P wondienia FX 20 C H
0OVK £4% 53 = B0 godina
- Siopa kepdtatizacke 80N
Mol sor 12,28
TRZISN AVRIJEDNSOT NEKRETNINE - PRINREMENA . . L CAITRST . ewr ol
: sereoen ookazate] 5720 el
PRILAGODBA TRZISNOJ VRLEDNOSTE - . . . =]
Priviemena jedniing Opis oA (BeE) oustpana |TrEne et @,
UKUQ'E 4l s %
TEINSRANG) | savsoriavans | gednisedwe | gratevistpowevc et oienas: b A
572 G 0 9 & 4 572 $37.857
TRZISNA VRUEDNOST oo A3 e
' EUR 7434424 n,
TG ke ;
zaokruteno T T |

NAPOMENA: PDV nije sadr?an u vrijednosti

prociembend elaborat »
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ERSTEZ

Mekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

IZIAVA O NEPRISTRANOSTI § NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.o., OIB 12103019543, Zagreb, vana Ludi¢a 2a, zastupano po
ROBERTU POKROVCU, ¢lanu uprave | TANJI VULETIC UZELAC, prokuristu, pravna osoba koja ispunjava
uvjete za sudska vjeStafenja u svojstvu Procjenitelja, sukiadno €1.9., st. (1), Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) temeliem Rjedenja Zupanijskog suda u Zagrebu,
broj:.4 Su-910/15 od 20.08.2015., sukladno ¢6.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj procjembeni
elaborat kojim se utvrduje trZiSna vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi
dovodile u pitanje nepristranost ili mogudéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine
koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

A

Robert Pokrovac
¢lan uprave

7

Tanjg Vuteti¢ Uzelac
prokurist

prociembeni elaborat »
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ERSTES:

Nekretninge
Zakljucak
BROJ PREDMETA m_2«1 7-3-4482
1BK 1399462 )
Dm DCEV|DA 14.02‘201 8 : S P PR —
DAN VREDNOVANJA 21.02.2018,
DAN KAKVOGE 14.02.2018,
SURADNICI Iva Krajinovié
Petar Isakovlé, dipl.oec. -7 . }
OVJERA vodltel] slusbe procjenn S-Sy Al
Erste nokretnine d.o.o.
PROCIENITELS §H$TF NERRETNINE g0
VERZKWA 2-17-3-4482_20180221133143

iebeceiita p ittty S R : S

ZUPANLIA SUBANUA GRAD/OPCINA RIWEKA

NASELJE VISKOVO ADRESA MARINICI 21A

SIFRA LOKACIIE 083500

PREDMET PROCJENE ~~ POSLOVNI PROSTOR

PRIPADCI: - UKUPNA POVRSINA 241,00 @

ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  RIEKA KATASTARSKA OPCINA BLAZICH

ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK 1439 CESTICA 162/7,165/8
K.G.222313 KOMARINIG) -

PODULOZAK 2 IDENTIFIKAGIJA NESLUZBENA IDENTIFIKAGIIA
INTERNET PREGLEDNIKA

VLASNIK g@g?m”“ 0.0, KRIZINE 18A, g1\ ASNIEKI UDJEL "

PRAVNI STATUS Legaina nekretnina ZABILJEZBE | TERETI Ima

¥ PROGIJENJENA TRAISNA VRIJEDNGST NEKRETNINE

Tedaj: 7 434484 (srednji tedaj HNB, 21.02.2018)

' GARDENLIA,

, KRIZINE 18 A

POLJOPRIVREDNA
NARUCITELJ PROIZVODNJA | TRGOVINA,  ADRESA

D.0.0.
DATUM NARUDZBE 24.07.2017. DAN ISPORUKE

Ovaj olaborat za procjeny nekretnina Izraden Je za polreba Narutiteljs te drudtva Erste nekretnine d.0.0., Erste8Stelomérkisuhe Bank d.d. is ﬁﬂii& @rﬂu;ﬁ ? l?if}%% it kwlﬁllli Iekﬂuélm U swrhi

koja je navedena u elaboratu.

Syl podacl | Informacije izneseni u ovom elaboratu su pover)id, & blio kakva nilhova distribucl)n, umnoZavanie B koribtenja od atrans Gadih ﬁ%ﬂim;

zabranjena bez pisanog odobrenja drultva Erste nekreinine d.0.0.

Erste nokretnine ¢.0,0, ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke prolzagie iz 1 u svezl sa misljoniima kznosenim u aviny e!guh&mlu ] U kaé:m ili by

bilo kojim nadleZnim tijelom te ne odgovars za naknade trodkova, Stata Il lzgubljene doblt: po bllo kakvoj venov,

il I dj«it_;mténa. wteego Jo
i Bisital b stranka proa

A elabirsl »
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Rekeetping

Prilozi

« lzvadak iz zemljisne knjige
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 23.07.2017. 23:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999906, BLAZICI Broj ZK ulotka: 1439
Broj zadnjeg dnevnika: Z-23685/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"f’.i Povriina
Rbr. zemijifta Oznaka zemlji3ta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Lestice
1. 162/4 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 212
2. [165/8 DVORISTE 989
UKUPNO: 1201
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba Q

2, Suvlasnitki dio: 1/2 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. Poslovni prostor oznacava br 1 koji se nalazi u suterenu i prizemlju te se sastoji od 2 trgovine ( prodjni dio) PODULOZAK 20
skiadi¥ta, rashladne komore, 2 ureda, tajne kuhinje, unutarnjeg stubiita, 3 hodnika, dva sanitarna &vora, ISTEK. O.
garderobe, lode i otvorene terase u ukupnoj povréini od 240,77 m2,

GARDENIJA D. D., SPLIT, KRIZINE 18 A

2.1  Zaprimljeno 12.06.2017.g. pod brojem Z-23685/2017 Zﬂb;fﬁﬁi);l stedajn
na .

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSL. BR. 4.5T-1066/2016 08.06.2017, na nekretninama Gardenija d.o.o upisanim u A,

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos lPrimjedba

1. Na suvlasniéki dio; 2 (1/2)
1.1 Primljeno, 08. srpnja 2004, Z - 9021/04 445.000,00 EUR  SPOREDNIUL.

PODULOZAK 20
Na temelju Anexa br, 1 od 07. srpnja 2004 br. N - 82/01 uknjiZuje se pravo zaloga na ISTEK.O.
posebni dio zgrade u A u iznosu od 445.000,00 EUR-a uz odgovarajuce kamate, trofkove
i naknade sukladno ugovoru, za korist:
sporedni ul.
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3 A, RIJEKA i’Ser%UKL%ZAK 26

ZemljiSnoknjiini izvadak (datum i vrijeme lzmde) S MY Stranica: t




Potvrduje s¢ da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.07.2017.

Zemljibnoknjiznd izvadak (daham | vHJGIe [PHe) X ETTEMYITHT Stranica: 2




Kontakt

ERSTE

Mekretnine

Erste nekretnine d.0.0,

vana Ludica 22 - 10000 Zagreb
M 2068249

0iB: 12103019543

Tel: 072 37 2950
Fax.: Q72 37 295]

W, erstenekrelaine hr

erstenekretnined@erstenekretninge hr




