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Tuiiblj: PIilUS d.o.o., Nova cesta 188, Zagreb, OIB: 02920994501, zastupano po
direktoru Branku Gergori6u, Naselak 31, Zagreb, OIB: 9109g131790, zastupan
po

Kaptol 18 O ZAGREB

Tuienik: steiajna masa aza FON d.o.o. za graditeljstvo, proiwodnju i trgovinu - u
steiaju, Svetoiimunska cesta 6L, Zagreb, zastupana po steiijnom 

-upravitelju

Boiidaru Brkljadu, Sime Devdida Z, Zagreb
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TUZBA
radi utvrdenja prava vlasniStva
i izdavanja tabularne isprave
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KAPTOL 18 . 10000 ZAGREB
Tel: (01) 45 58 777 . Fax: (01) 45 58 233 . e-mail: ibuljan@pir.hr
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r. Trzitelj je dana 20. travnja 2000. godine s drustuom FoN d.o.o. za graditeljstvo,
proizvodnju i trgovinu, svetosimunska cesta 61, oIB: 17633074372, sklopi-o ugovor o
poslovnom zakupu br. 0005-00 (dalje: ugovor), kojim se tuzitelju u zakup daje n6upisanl
posebni dio nekretnine upisane u zemlji5nu knjigu opcinskog gra6anskog suda u Zagrebu, u

I'k.yl:!r: 4694, k.o. Grad Zagreb, kao zemrjiinoknjiino tijeroll: obiteljski ku6a u Noioj cesti
br._ 188/138 i.zgrada sagradene na zk.d.br. 468211, u naravi lokal Lil, ureden, Nova cesta
188, Zagreb, koji se sastoji od prizemlja povriine 45,20 m2 i podruma povrSine +9 mZ.

Dokaz: - Ugovor o poslovnom zakupu br. OOO5-00, izvornik
- e-izvadak iz zemljiSne knjige, z.k.ul.br. 4694, k.o. Grad Zagreb



Predmetni Ugovor je sukladno il. 472, st. 1. Zakona o obveznim odnosima (dalje: ZOO)
ugovor o kupoprodaji s obroanom oplatom cijene, jer pravila o kupoprodaji s obroinom
otplatom cijene vr'rjede i u sludaju drugih pogodbl koje imaju istu bit, kao 5to je ovdje
ugovor o zakupu s odredbom da 6e stvar koja je dana u zakup prijeii u vlasniStvo zakupnika
ako bude pla6ao zakupninu za odredeno vnJeme. U dl. 4. Ugovora odredena je
kupoprodajna cijena posebnog dijela nekretnine u iznosu od 100.938,20 DEM po srednjem
tedaju NBH, a dlankom 2. je ugovoreno da ie se smatrati da je tuZitef, otplatom wih obroka
u vidu uplata ili kompenzacija, otkupio predmetni neupisani posebni dio nekretnine te da 6e
se po isplati ukupne kupoprodajne cijene izvriiti prijenos prava vlasni5tva s imena prednika
ovdje tuienika na ime tuiitelja.

U. Tuiitelj je kroz obrodnu otplatu i kompenzac'rje, sukladno dl. 2. Ugovora, u c'rjelosti
isplatio kupoprodajnu cijenu, a od dana uplate prvog obroka kupoprodajne cijene dana 26.
travnja 2000. godine, pa sve do danas, u mimom je i nesmetanom posjedu posebnog dijela
nekretnlne opisanog u Ad. I., na kojoj adresi ima sjediSte te obavlja svoju poslovnu
djelatnost.

Dokaz: - uvid u spis Naslovnog suda, posl. br.: St-237 /2006
- uvid u rjeienje sudskog registra Naslovnog suda, broj: Tt-09/9995-1

Dokaz: - e-izvadak iz sudskog registra

Medutim, nakon 5to je kupoprodajna cijena u cijelosti isplaiena, prednik tuzenika nije
tuzitelju izdao tabularnu ispravu i izvrtio upis prava vlasniitva na ime tuiitelja, kako je
odredeno ilankom 6. ugovora. Tuiitelj i prednik tuienika su kroz dugi niz godina poslovno
sgrgpivglj na im nikada nije bilo sporno da je zadnjom izvrienom kompenzicijom dana 31.
oiujka 2003. godine u iznosu od.74.579,49 kn (L6.rg7,oo DEM) predniku tuienika u cijelosti
ispla6ena. kupoprodajna cijena (dak i preplaiena za iznos od Bl,2s DEM) i da je tuiitelj time
postao vlasnikom nerpisanog posebnog dijela nekretnine opisanog u Ad L-s obzirom da
prednik tuienika tuiitelju nije izdao tabularnu ispravu, a u meduvremenu je proveden
stedajni postupak pred Naslovnim sudom, posl. br.: st-23712006, kojim je pred-nik tuzenika
dana. 17. rujna 2009. godine brisan iz sudskog registra rjeienjem broi: tt-os799ss-t,
neupisani posebni dio nekretnine opisan u Ad, I. predstavlja steiajnu misu iza prednika
tuZenika, dru5tva FON d.o.o. za graditeljstvo, proia/odnju itrgovinu --u steiaju.

rrr. - upravo zbog toga 5to predniku tuienika i tuzitelju nije bilo sporno da je predmetni
neupisani posebni dio nekretn_ine u vlasniStuu tuzitelja, to isti n'rje bio dio steiajne mase u
stedajnom postupku, pa tuiitelju nije izdana tabuiarna ispiava od strane steda;nog
upravitelja..Da je kojim sluiajem predmetni posebni dio neketnine u steEajnom postupku i
bio obuhvaien kao dio stedajne mase, tuiitelj bi zahtijevao izludenje iz stedajne mase lLr iepredmetni posebni dio nekretnine stekao kupoprodajom od stedajnog duznika prije otvaranja
steiajnog postupka.

Dokaz: - uvid u spis Naslovnog suda, posl. br; St-Z37l2OO6

s obzirom da tuzitelj zeli upisati woje pravo vlasniStva u zemljiinu knjigu, za isto mu je
potrebna tabularna isprava. Zbog dinjenice da tu:itelj nije tabularnu iiiravu pribavio od
stedajnog. upravitelja za vrijeme trajanja steiajnog postupka, tuzitelj je nat<on urisinla
prednika tuienika iz sudskog registra izdavanje tabularne isprive zatraiio oa 2upanSir6g



drZavnog odvjetniitva u Zagrebu, kao tijela nadleZnog za izdavanje tabularne isprave
sukladno dl. 215. st. 1. Zakona o zemlji5nim knjigama. Zupan'rjsko driavno odvjetniStuo
tuiitelja je odbilo s njegovim zahtjevom jer je Ugovor nazvan Ugovor o zakupu, navodeii da
je nadleino izdavati tabularne isprave samo u sluiajevima kada se nekretninom raspolagalo
na temefu ugovora o kupoprodaji nekretnine (unatod tome ito se Ugovor o poslovnom
zakupu br. 0005-00 prema dl. 472. *, l. ZOO-a ima smatrati ugovorom o kupoprodaji s
obroEnom oFlatom cuene).

Dokaz: - dopis ZDO-a, broj: M-DO-256/16, od dana 28.09.2016. godine, preslika

Nakon 5to je odbijen od strane Zupan'rjskog drZavnog odvjetniStva, tuiitefu je preostalo
jedino tuiiti steEajnu masu iza steiajnog duZnika te zahtijevati uwrclenje prava vlasniStva i
izdavanje tabularne isprave. S obzirom da je u dl. 89. st. 1. t. 13. Steiajnog zakona
propisano da je stefajni upravitelj duian nakon zakljuienja stetajnog postupka zastupati

$ejajnu masu, tu:itelj je u prosincu 2017. godine bio na sastanku sa stidalnim upraviteljem
Boiidarom Brkljaiem kako bi prije podno5enja ove tuibe joi jednom pregledali i usporedili
svu knjigovodstvenu dokumentacuu te potvrdili da je kupoprodajna ciieni zaista u iijelosti
isplaiena i da upravo iz tog razloga u poslovnim knjigama urlsanbg druiwa niie bilo
evidentirano nikakavo. dugovanje s te osnove niti je predmetni neupisani posebni dio
neketnine bio dio stefajne mase u steiajnom postupku.

Dokaz: - oEekivano priznanje tuienika
- sasluianje stranaka, po potrebi

ry. Tuzitelj u prilogu dostavlja Naslovnom sudu wu knjigovodstvenu dokumentac'rju
kojom raspolaze, a iz koje je razvidno da je kupoprodajna cilena u cijelosti ispladena kako
sl'rjedi:

- radun br. L7l00od dana 26.04.2000. godine na iznos cE4}.z3L,g2kn iradun br.: 1g/00
9d da19 26.04'2000. godine na iznos od 47.816,85 kn, podmireni su kompenzacijom od
dana 26.04.2000. godine koja glasi na ukupni iznos oba raduna od 96.04g,67 [n;

- radun br' 49/00 od dana 07.09.2000. godine na iznos od 85.247,50 kn podmiren je
kompenzacijom dana 12.09.2009: 99!,1", 5to je vidljivo iz kartice kupaca za iooo. goainu
dru5tva FON d.o.o., od dana27.lt.2OO2. godine;

- radun br. 16/00 od dana 
-10.04.2000. .godine na iznos od 9.125,60 kn podmiren je

kompenzacijom dana 12.04.2000. godine, Eto je vidljivo iz kartice kupaca za iooo. goai,iu
druStva FON d.o.o., od dana27.ll.2OO2. godine;

- radun br. 4u0l od dana 01.10.2001. godine na iznos od 2g.rg6,77 kn plaien je dana
16.10.2001. godine, 5to je vidljivo iz EINA-inog izvatka o promjenama i stanju na r.8rn, n.
dan 16.10.2001. godine te takoder kartice kupaca za 2001, goainu aruiwiFoN d.o.o., od
dana 27.L1.2002. godine;

- radun br.43101 od dana 05.11.2001. godine na iznos od 27.g42,5g kn plaien je dana
28.11.2001. godine, 5to je vidljivo iz EINA-inog izvatka o promjenama i stanju na r.a8rn, na
dan 28.11.2001. godine te takoder kartice kupaca za2oot, godinu druiwiroru a.o.o., oo
dana 27.11.2002. godine;



- raiun br. 04102od dana 16.01.2002. godine na iznos od27.842,58 kn pla6enje dana
22.01.2002. godine, sto je vidljivo iz FINA-inog izvatka o promjenama i stanju na radunu na
dan 28.11.2001. godine te takoder kartice kupaca za 2002. godinu druStva FON d.o.o., od
dana 27.Lt.2002. godine;

ukupno 465.546,47 kn,
kupoprodajne cijene).

odnosno 101.022,45 DEM (84,25 DEM viSe od ugovorene

- raiun br. 07102 od dana 18.02.2002. godine na iznos od 6.492,52 kn pladen je dana
06.02.2002. godine, i to na naiin da je asignacijom podmiren dug Gradskoj plinari d.o.o. u
iznosima od 5.769,28 kn i 723,24 kn, sto je vidljivo iz EINA-inog izvatka o promjenama i
stanju na radunu na dan 06.02.2002. godine te takoder tuziteljeve analitidke kartice
dobavljaia za 2002. godinu;

- radun br. 10/02 od dana 11.03.2002. godine na iznos od 55.685,16 kn podmiren je
kompenzacijom dana 20.03.2002. godine, Sto je vidljivo iz tuZite[eve analitiike kartice
dobavljada za 2002. godinu na dan 3t.t2.2002, godine te takoder kartice kupaca za 2002.
godinu druitva FON d.o.o., od dana 27.11.2002. godinei

- radun br. 19102 d dana 10.05.2002. godine na iznos od 74.579,49 kn pladen je dana
23.05.2002. godine, 5to je vidljivo iz RBA izvatka o stanju i prometu raEuna na dan
23.05.2002. godine;

- radun br. 04/03 od dana 01.03.2003. godine na iznos od 55.685,16 kn podmiren je
kompenzacijom dana 07 .07.2002. godine, sto je vidljivo iz tuiiteljeve analitiike kartice kupca
FINVEST CORP d.d. eabar za 2003. godinu;

Dokaz: - raiun br. 17100 od dana 26.04.2000. godine (izvorni( i preslika radi slabe
vidljivosti na termalnom papiru)

- raiun br.: 18/00od dana 26.04.2000. godine (izuornik, ipreslika radi slabe
vidljivosti na termalnom papiru)

- kompenzacija od dana 26,M.2000. godine, iauornik
- raiun br.49 od dana 07.09.2000. godine, preslika
- kartica kupaca za 2000. godinu dru5tua FON d.o.o., preslika
- radun br. 4t100 od dana 01.10.2001. godine, preslika
- FINA izvadak o promjenama i stanju na radunu na dan 16.10.2001., izvornik
- radun br. 43101 od dana 05.11.2001. godine, preslika
- EINA izvadak o promjenama i stanju na radunu na dan 2g.11.2001., izvornik
- radun br. 04102 od dana 16.01.2002. godine, izvornik
- FINA izvadak o promjenama i stanju na radunu na dan 22.01.2002., izvornik
- kartica kupaca za 2002. godinu dru5tua FON d.o.o., preslika
- raiun br. 07l02od dana 18.02.2002. godine, izvornik
- analitidka kartica dobavljada za 2002. godinu, iarornik
- radun br. 70102od dana 11.03.2002. godine, izvomik
- analitidka kartica dobavljaia za 2002. godinu, preslika
- kartica kupaca za 2002. godinu druitva FON d.o.o., preslika
- radun br. L9/02od dana 10.05.2002. godine, izvornik
- RBI izvadak o stanju i prometu raduna na dan 23.05.2002., izvornik
- radun br. 04/03 od dana 01.03.2003. godine, izvornik
- analitidka kartica kupca FINVEST CORP d.d. &bar za 2O03.9odinu, preslika
- knjigovodstveno vje5tadenje, po potrebi



V. Slijedom svega navedenog, predlaie se Naslovnom sudu don'rjeti sljededu

PRESUDU

I. Utvrduje se da je tuiitelj PINUS d.o.o., Nova cesta 188, Zagreb, OIB: 02920994501,
temeljem Ugovora o poslovnom zakupu br. 0005-00 zakljudenog dana 20. travnja 2000.
godine stekao valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasniSwa neupisanog posebnog
dijela nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu, u
z.k.ul.br. 4694, k.o. Grad Zagreb, kao zemljiSnoknjiZno tfelo II: Obiteljska kuia u Novoj cesti
br. 188/138 i zgrada sagratlene na zk.d.br. 4682/1, u naravi lokal L-1, ureden, Nova cesta
188, Zagreb, koji se sastoji od prizemlja povriine 45,20 m2 i podruma povdine 49 m2.

u. Nalaie se tuieniku u roku od 15 dana od pravomoinosti ove presude izdati tuzitelju
PINUS d.o.o., Nova cesta 188, Zagreb, OIB: 02920994501, valjanu tabularnu ispravu
podobnu za uknjiibu prava vlasniStva neupisanog posebnog d'rjela nekretnine upisane u
zemljiSnu knjigu Opiinskog gradanskog suda u Zagrebu, u z.k.ul.br. 4694, k.o. Grad Zagreb,
kao zemljiSnoknjiino tijelo II: obiteljska kuca u Novoj cesti br. 188/138 i zgrada sagradene
na zk.i.br. 46B2lL, u naravi lokal L-1, ureden, Nova cesta 1gg, Zagreb, lioii se saltoii od
prizemlja povriine 45,20 m2 i podruma povriine 49 m2, a koju ispravu ie u protivnom
zamijeniti ova presuda.

PINUS d.o.o.,
zastupano po:
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