STECAJINI UPRAVITELJ
ANTE MAJIC

Zagreb, Prilaz Baruna Filipovi¢a 13
telefon:099 439 86 00, e-mail:ante.majic@gmail.com

URBAN ROOM d.o.0. za usluge 1 turisticka agencija
MBS:060380817, OIB:10900873825,
Split (Grad Split), Ivana Rendica 6

Trgovacki sud u Splitu

Na posl.br. St-364/2020

PREDMET: Izvjesc¢e privremenog steCajnog upravitelja radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
steCajnog postupka nad duznikom

1. UvOD

Financijska agencija, Regionalni centar Split je podnijela Sudu Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog
postupka nad duznikom navode¢i da duznik na dan 13. studenog 2020. u o¢evidniku redoslijeda

osnova za placanje ima evidentirane neizvrSene osnove za plac¢anje u neprekinutom razdoblju
od 304 dana u ukupnom iznosu od 179.123,71 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu, posl.br. St-364/2020 od 25. ozujka 2021. imenovan sam
za privremenog steCajnog upravitelja duznika URBAN ROOM d.o.o0. za usluge 1 turisticka
agencija, MBS:060380817, O1B:10900873825, Split (Grad Split), Ivana Rendica 6, sa duznosti
da utvrdim imovinu stecajnog duznika i njezinu vrijednost, stanje obveza stecajnog duznika,
iznos predvidljivih tro§kova prethodnog i ste¢ajnog postupka te je li imovina ste¢ajnog duznika
dovoljna za namirenje troSkova postupka.

2. OSNOVNI PODACI O DUZNIKU

Drustvo URBAN ROOM d.o.0. za usluge 1 turisti¢ka agencija je upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu, pod MBS:060380817, OIB:10900873825, sa sjedistem u Split (Grad
Split), Ivana Rendica 6.

Osnivacki akt drustva je Izjava o osnivanju od 15.veljace 2018. Ista je odlukom ¢lana Drustva
od 11. listopada 2019., izmijenjena te je Sudu dostavljen Potpuni tekst Izjave od 11. listopada
2019.

Temeljni kapital drustva iznosi 112.700,00 kuna.

Jedini ¢lan drustva je Mario Muci¢, OIB:99395856344, Split, Gajeva 36.

Direktor - osoba ovlastena za zastupanje je Mario Muci¢, OIB:99395856344, Split, Gajeva 36
koji zastupa drusStvo pojedinacno i samostalno.

Drustvu duznika, kao Drustvu preuzimatelju, pripojena su drustva SPLIT LUXURY ROOMS
d.o.o. za usluge, sa sjediStem u Splitu, Ivana Rendi¢a 6, MBS: 060311829, OIB: 33002804211
i PLAZA KASJUNI d.o.0. za ugostiteljstvo i turizam, sa sjediitem u Splitu, Ivana Rendiéa 6,
MBS: 060312348, OIB: 00316468533, temeljem Ugovora o pripajanju od 11. listopada 2019.
1 suglasnosti Skupstina drustava koje sudjeluju u pripajanju od 11. listopada 2019.

Odluke o pripajanju nisu pobijane.



Predmet poslovanja drusStva su: turisticke djelatnosti, djelatnost iznajmljivanja plovila,
pomorska kabotaza, pripremanje i usluzivanje jela, pica i napitaka i pruZanje usluga smjestaja,
proizvodnja prehrambenih proizvoda, proizvodnja pica, organizacija sajmova, seminara,
izlozaba, kongresa, promocija,zabavnih manifestacija, tribina, priredbi, sportske djelatnosti,
frizerske usluge i ostale usluge za uljepSavanje, djelatnost za njegu i odrzavanje tijela,
iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i1 kuc¢anstvo,
taksi prijevoz na kopnu i vodi, djelatnost marina, usluge skladistenja plovila, privez i odvez
brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutaju¢ih objekata, ukrcaj, iskrcaj,
prekrcaj, prijenos i skladiStenje roba i drugih materijala, ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu
lu¢ke prekrcajne opreme, javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu,
medunarodni linijski pomorski promet, pomorski agencijski poslovi, odrzavanje i popravak
motornih vozila, kupnja i prodaja robe te trgovina, posredovanje pri sklapanju poslova na
nov¢anom trzi$tu, izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i ustupanje investicijskih
radova stranoj osobi u Hrvatskoj, djelatnost prijevoza putnika i tereta, djelatnost ovlastenoga
carinskog otpremnika, premjeStanje vozila, usluge parkiranja, djelatnost prijevoza opasnih
tvari, djelatnost prijevoza otpada, djelatnost prijevoza zivotinja, proizvodnja suvenira,
djelatnost zooloskog vrta, djelatnosti zabavnih parkova, poslovi upravljanja nekretninom i
odrZavanje nekretnina, posredovanje u prometu nekretnina i poslovanje nekretninama, ¢iS¢enje
svih vrsta objekata i odjece, gradevinske djelatnosti, podmorski i podvodni radovi, odrzavanje
javnih povrS$ina, odrzavanje nerazvrstanih cesta,

izrada 1 izvedba projekata, te savjetovanje iz podrucja hortikulture, uvodenje instalacija
vodovoda, kanalizacije i plina, ispitivanje instalacija plina, kanalizacija, cjevovoda, vodnih
gradevina, sabirnih i septi¢kih jama, sanacija kanalizacija, cjevovoda, vodnih gradevina sa i
bez iskopavanja, crpljenje, odvoz i zbrinjavanje fekalija iz septickih, sabirnih i crnih jama,
strojno ¢iS¢enje i ispiranje kanalizacijskih gradevina, projektiranje, proizvodnja i servisiranje
elektro 1 vodovodnih instalacija i uredaja, projektiranje, proizvodnja i servisiranje uredaja i
opreme za ventilaciju, grijanje i hladenje, popravak i instaliranje elektricke, elektronicke i
opticke opreme, proizvodnja metala i gotovih metalnih proizvoda, proizvodnja i ugradnja
stolarije od aluminija, pvc-a, fotografske djelatnosti, modno dizajniranje tkanina, odjece,
obuce, nakita, namjesStaja, ostalih modnih proizvoda, kao i drugih proizvoda za osobnu
potro$nju 1 djelatnost unutarnjeg dekoriranja.

3. POSLOVANJE DUZNIKA i PODUZETE RADNIE PRIVREMENOG STECAJNOG
UPRAVITELJA

Prema podacima o broju zaposlenih koje je Financijskoj agenciji dostavio Hrvatski zavod za
mirovinsko osiguranje za potrebe podnoSenja prijedloga za pokretanje stecajnoga postupka
duznik ima 4 zaposlena.

Sukladno trazenju Suda, zaprimljena je Potvrda Op¢inskog suda u Splitu, zk odjel Split od 10.
veljace 2021. kojom se potvrduje kako duznik nije upisan kao vlasnik nekretnina na podrucju
nadleZnosti tog zk. odjela te je zaprimljeno dana 19. veljace 2021. Uvjerenje Policijske uprave
Splitsko-dalmatinske, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Sluzbe za upravne poslove iz
koje proizlazi kako prema sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila duznik nije
evidentiran kao vlasnik vozila.

Nadalje, Sud je zaprimio Potvrdu o neizvr§enim osnovama za placanje iz koje proizlazi kako
duznik na dan 26. veljace 2021. ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom
razdoblju od 408 dana te potvrdu o blokadi ra¢una i nov€anih sredstava iz koje proizlazi kako
nepodmirene obveze duznika na dan izdavanja potvrde iznose 334.923,27 kn.



Nisu pronadeni podaci o nekretninama koje bi glasile na ime drustva URBAN ROOM d.o.o.

Nadalje, pokusao sam stupiti u kontakt sa direktorom i osniva¢em drustva g. Mariom Muci¢em.
Za istoga nisam pronasao telefonske brojeve u imeniku, kao ni telefonski broj drustva URBAN
ROOM d.o.0. niti obrta EMARE, obrt za gradevinarstvo, vl. Mario Muci¢, Split, Gajeva 36
kojeg je g. Muci¢ Mario osnovao dana 10. studenog 2020.

Nakon osobnog odlaska na adresu prebivalista g. Mucica stupio sam u kontakt s njime te mi je
isti dao podatke o knjigovodstvu drustva, i to: Anita Krizanovi¢, Knjigovodstvene usluge
Krizanovi¢ d.o.o., Pazdigradska 72, 21000 Split, Tel:021-782-747.

Iz knjigovodstva su mi dostavili Prijavu porezna na dobit za 2020. godine iz koje je vidljivo da
postoji obveza na uplatu poreza na dobit u iznosu od 96.644,90 kn.

Iz Drustva duznika su se ocitovali da Drustvo nema drugih dugova, osim dugova prema
poreznoj upravi te da Drustvo u 2020. godini nije imalo prometa zbog situacije s Covid-19.
Od Ministarstva financija, Porezne uprave, Ispostave Split zatrazio sam podatke o poslovnim
knjigama, imovini i stanju obveza Duznika, no do danasnjeg dana nisam zaprimio iste podatke.

Zadnje predano financijsko izvjesce je za 2019. godinu.

FINANCIJSKI IZVIJESTAJ ZA 2019. GODINU.
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Osnovni podaci o poslovhom subjektu

OIB/Mati¢ni broj: 10900873825 / 04865545
Tvrtka: URBAN ROOM d.o.o0.
Adresa: Ivana Rendic¢a 6, 21000 SPLIT
Datum predaje: 27.06.2020.

iznosi u kunama

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike

Za razdoblje: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Rbr. bi-  Prethodna go-

Naziv pozicije Tekuc¢a godina

ljeske dina
I. POSLOVNI PRIHODI 2.119.302 2.728.990
II. POSLOVNI RASHODI 1.345.819 1.856.388
III. FINANCIJSKI PRIHODI 11.009 873
IV. FINANCIJSKI RASHODI 778 2.917
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA PO- _ _
VEZANIH SUDJELUJUCIM INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH _ _
POTHVATA .
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM INTERE- = =
SOM
VIII. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNI- _ _
CKIH POTHVATA
IX. UKUPNI PRIHODI 2.130.311 2.729.863
X. UKUPNI RASHODI 1.346.597 1.859.305
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPORE-
ZIVANIA 783.714 870.558
XII. POREZ NA DOBIT 94.294 114.411
XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIJA 689.420 756.147
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Osnovni podaci o poslovhom subjektu

OIB/Mati¢ni broj: 10900873825 / 04865545
Tvrtka: URBAN ROOM d.o.o0.
Adresa: Ivana Rendic¢a 6, 21000 SPLIT
Datum predaje: 27.06.2020.

iznosi u kunama

Bilanca za poduzetnike

Na dan: 31.12.2019.

Naziv poziciie Rbr. bi- Prethodna go- Tekuéa go-
P I lieske dina dina

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEU-
PLACENI KAPITAL

B) DUGOTRAINA IMOVINA 62.738 5.518.531
I. NEMATERIJALNA IMOVINA - -
I1. MATERIJALNA IMOVINA 62.738 5.518.531
III. DUGOTRAINA FINANCIJSKA IMO-

VINA

IV. POTRAZIVANJIA - -
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - -
C) KRATKOTRAINA IMOVINA 958.588 2.599.726
I. ZALIHE - -
II. POTRAZIVANJA - 2.350.381
III. KRATKOTRAINA FINANCIISKA I-

MOVINA 861.754 242.238
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI 96.834 7.107
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZ- 11.008 i
DOBLJA I OBRACUNATI PRIHODI :
E) UKUPNO AKTIVA 1.032.334 8.118.257
F) IZVANBILANCNI ZAPISI - -

PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE 709.420 1.846.194
I. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL 20.000 112.700
II. KAPITALNE REZERVE - -
III. REZERVE IZ DOBITI - -
IV. REVALORIZACIISKE REZERVE - -
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI - -
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI

GUBITAK . SR
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE
GODINE )
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI)
INTERES

B) REZERVIRANJA - =
C) DUGOROCNE OBVEZE - 758.766
D) KRATKOROCNE OBVEZE 322.914 5.513.297

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA I
PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA 1.032.334 8.118.257
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - -

689.420 756.147



U Biljeskama uz financijske izvjestaje predanim dana 27. lipnja 2020. za 2019. godinu

Detaljnije se opisuju prihodi i rashodi Drustva:

POSLOVNI PRIHODI

Analiziraju¢i strukturu ukupnih prihoda, iznos poslovnih prihoda Drustva u 2019. godini je
2.728.990,00 kn, a to je promjena za +28,77 % u odnosu na prethodnu godinu.

RASHODI

Ukupni rashodi Drustva URBAN ROOM D.0.0 u 2019. godini iznose 1.859.305,00 kn, dok
su prethodne godine iznosili 1.346.597,00 kn, Sto znaci da je zabiljezena promjena od +38,07
%, odnosno zabiljezena je promjena u apsolutnom iznosu od +512.708,00 kn.

A. POSLOVNI RASHODI

Poslovni rashodi trgovackog drustva URBAN ROOM D.O.O, kao strukturni dio ukupnih
rashoda, iznose 1.856.388,00 kn. U odnosu na prethodnu godinu to je promjena od +510.569,00
kn. U strukturi ukupnih rashoda, poslovni rashodi sudjeluju sa +99,84 %.

Od vecih poslovnih troskova izdvajamo materijalne troskove koji su u odnosu na prethodnu
godinu zabiljezili promjenu od -38,21 % tj. za -428.306,00 kn, zatim troskove osoblja koji
obuhvacaju place, nadnice, doprinose i poreze, promijenili su se za +108,68 %, tj. +200.552,00
kn te amortizacija i vrijednosna uskladenja za +6.152,84 %, tj. 0,00 %, recipro¢no.

POSLOVNI REZULTAT

Rezultat poslovanja prije oporezivanja

Poslovni rezultat prije oporezivanja dobiven je oduzimanjem ukupnih rashoda od ukupnih
prihoda. Tako je trgovacko drustvo URBAN ROOM D.0O.O u 2019. godini ostvarilo rezultat u
iznosu 870.558,00 kn, tj. dobit od 870.558,00 kn.

BILANCA *** AKTIVA ***

Ukupna imovina trgova¢kog drustva URBAN ROOM D.O.O na kraju 2018. godine iznosila je
1.032.334,00 kn, a na kraju tekucée godine 8.118.257,00 kn, $to je promjena +7,86 puta, odnosno
za +7.085.923,00 kn.

Potrazivanja za upisani, a neuplaéeni kapital iznosi 0,00 kn.

DUGOTRAINA IMOVINA
Ukupna dugotrajna imovina u 2019. godini biljezi promjenu od +8.696,15 % u odnosu na 2018.
godinu, odnosno promijenila se za +5.455.793,00 kn.

Dugotrajna materijalna imovine se veé¢inom odnosi na ulaganje u nekretnine u iznosu
4.009.653,99 kn. Vrijednost postrojenja i opreme iznosi 264.423,00 kn, a alata, pogonskog
inventara i transportne imovine 1.244.455,00 kn.

Ulaganje u nekretnine se sastoji od namjestaja i opreme sa kojom su opremljene sobe koje
Urban Rooms iznajmljuje te se isto moZe unovciti.

POTRAZIVANJA
Potrazivanja Drus$tva u izvjeStajnoj godini iznose 2.350.381,00 kn.



ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK

Zadrzana dobit trgovackog drustva na dan 31.12.2019. godine iznosi 977.347,00 kn. U odnosu
na prethodnu financijsku godinu to je promjena od +977.347,00 kn u apsolutnom iznosu.
Zadrzana dobit za izvjesStajnu godinu iznosi 977.347,00 kn, a prethodne poslovne godine na dan
31.12. iznosila je 0,00 kn.

DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE
Dobit poslovne 2019. godine iznosi 756.147,00 kn, §to je promjena od +9,68 % usporedujuci s
2018. godinom, odnosno gubitak iznosi 0,00 kn $to predstavlja promjenu od 0,00 %. Prethodne

poslovne godine dobit je iznosila 689.420,00 kn, odnosno Drustvo je ostvarilo gubitak od 0,00
kn.

OBVEZE

Ukupne obveze Drustva 2019. godine iznose 6.272.063,00 kn, a 2018. godine iznosile su
322.914,00 kn, tj. u odnosu na prethodnu poslovnu godinu promjena iznosi +1.842,33 %,
odnosno 19,42 puta, u svoti od +5.949.149,00 kn.

Ukupne obveze sastoje se od dugoro¢nih obveza, koje u izvjestajnoj godini iznose 758.766,00
kn, i od kratkoro¢nih obveza koje iznose 5.513.297,00 kn. U odnosu na prethodnu godinu to je
promjena od 0,00 %, tj. od +1.607,36, respektivno.

Prema stanju na dan 31.12.2019. godine ukupne iskazane obveze Drustva za zajmove, depozite
1 sli€no promijenile su se u svoti od 0,00 %, tj. za 0,00 kn.

Dugoro¢ne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama promijenile su se u
odnosu na isti dan 2018. godine u svoti od +758.766,00 kn.

KRATKOROCNE OBVEZE
Prema stanju na dan 31.12. 2019. godine kratkoro¢ne obveze Drustva iznose 5.513.297,00 kn.

Drustvo na dan 31.12. 2019. godine duguje bankama i drugim financijskim institucijama 0,00
kn koje ¢ine 0,00 % ukupnih kratkoro€nih obveza. U odnosu na isti dan prethodne financijske
godine to je promjena u svoti od 0,00 kn.

Kratkoro¢ne obveze prema dobavljac¢ima promijenile su se za +1.036,31 %, odnosno u svoti od
+658.898,00 kn, a odnose se na obveze prema dobavlja¢ima u zemlji, prema dobavlja¢ima u
inozemstvu za nabavku materijala, roba i usluga.

4. IMOVINA I OBVEZE DRUSTVA

Prema podacima iz Oc¢evidnika redoslijeda za plac¢anje na dan 26. veljate 2021. utvrdene su
nepodmirene obveze za placanje u iznosu od 334.923,27 kn.

Jedini ¢lan drustva i direktor g. Muci¢ Mario uloZio je Zalbu na predmetno Rjesenje suda
navodeci da drustvo ocCekuje odredene prihode, pa makar i putem pozajmice, kako bi blokirani
racun odblokirao i na taj nacin postojec¢i dug podmirio u cijelosti.

Na taj nacin, dakle, otpali bi razlozi za otvaranje steCajnog postupka.



5. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA:

U skladu sa ¢l. 89 Stecajnog zakona predracun ste¢ajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje

koje slijedi iznosi:

vrsta mjese¢no kn mjeseci/kom ukupno kn
troSkovi ra¢unovodstva 1000,00 6 6.000,00 kn
bankarski troskovi 50,00 6 300,00 kn
Materijalni troSkovi 100,00 6 600,00 kn
izrada Stambilja 150,00 150,00
Jednokratna nagrada 3.000,00 jednokratno 3.000,00
privremenom ste¢ajnom
upravitelju
troSak bruto nagrade 10.000,00 kn jednokratno 10.000,00 kn
steCajnog upravitelja
Ukupno: 20.050,00

6. ZAKLJUCAK

Duznik je na dan 26. veljac¢e 2021. u kontinuiranoj blokadi poslovnog rac¢una u trajanju od 408
dana, a ukupan iznos obveza duznika evidentiran u Ocevidniku osnova za placanje je

334.923,27 kn.

Sukladno navedenom duznik je evidentno nesposoban za placanje ¢ime je ispunjen uvjet za

otvaranje ste¢ajnog postupka.

Temeljem svega iznesenog u ovom izvjes¢u privremeni stecajni upravitelj zakljucuje da
duznik raspolaze imovinom koja je dovoljna za pokriée troskova ste¢ajnog postupka.

U Zagrebu, 26.04.2021.

ANTE
MAJIC

PRIVREMENI STECAJNI UPRAVITELJ
Ante Maji¢
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