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Stecajni duZnik: EUROMAKINA d.0.0. u steaju Dugopolje, Put Bana 8, OIB: 35305886927 | /

e

Predmet: Podnesak stecajnog upravitelja

Pred Trgovackim sudom u Splitu se vodi stefajni postupak nad stedajnim duinikom, koji je postupak otvoren
Riesenjem poslovni broj: 4. 5t-1252/2016 dana 14. veljace 2017.

Ovim podneskom stedajni upravitelj daje oditovanje vezano uz nekretnine u vlasnidtvu stecajnog duinika, obzirom
na odredbe Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN 34/91) i postojanju prava vlasni$tva Republike Hrvatske ex lege.

A) Nekretnine u Planu, Poslovna zona Plano, u naravi su to zemijita proizvodne namjene, oznaceno kao k.C.br.
3595/1, 3595/2, 3595/3, 3595/4, 3595/5, 3595/6 i 3595/7, zk. ul.2252, k.o. Trogir, ukupne povriine 28.139
m?, stedaini duznik ima % suvlasnickog djela.

Za predmetne nekretnine izvrien je uvid u runo vodenu zemljisnu knjigu (Prilog 1), te je pribavljen povijesni
zemlji3ni izvadak koji datira od 1936. godine zajedno s ispravama temeljem kojih je upisano pravo viasnistva
na tim nekretninama. 1z pribavljene dokumentacije vezano za navedeni z.k. uloZak, izvodi se slijedeci
zakljutak:

- da je danalnji ste€ajni duinik postao vlasnikom nekretnina temeliem Ugovora o kupoprodaji od dana
16.11.2005. godine, zakljutenog s Jozom Vajitem kao prodavateljem, a na kojem je potpis prodavatelja
ovjeren od strane javnog biljeZnika pod poslovnim brojem: OV-7543/05,

- da je prodavatelj od kojeg je steCajni duZnik kupio predmetnu nekretninu, Jozo Vaji¢, postao viasnikom
temeljem sudske odluke i to presude na temelju priznanja Opdinskog suda u Trogiru broj: P-598/94 od dana
5.8.1994. godine i

- da nekretnine nisu bile u drudtvenom viasnidtvu, veé da su u viasnidtvu fizi¢kih osoba jos od 1936. godine.
Stecajni upravitelj je u sudski spis dostavio 1.3.2018. misijenje tvrtke Pronam Nekretnine doo iz Zagreba, sa
Elaboratom nalaza i misljenja kojeg je izradio lvan Bilota, u prosincu 2017, kojim je procijenjena vrijednost
nekretnine 3.570.000 kn, od ega stecajni duZnik ima u viasnistvu % suvlasnitkog dijela.

B} Nekretnine u Osijeku, Ulica Borova, k.0. Osijek, u naravi zemlji$te, oznadeno kao &.k.br, 10774/30, zk. ul.
18694, ukupne povriine 3.278 m?, steajni duznik ima vlasnicki udio 1/1 i poslovna zgrada (770 m?) i dvoriéte
(3.719 m?), ukupne povréine 4.489 m?, oznafeno kao &k.br. 10774/46, zk. ul. 18315, stedajni duinik ima
vlasnicki udio 1/1.

Za navedene nekretnine izvrsen je uvid u ru¢no vodenu zemljidnu knjigu (Prifog 2}. Pribavljen je podatak da
su gore navedene Cestice u zemljisnim knjigama bile evidentirane kao drustveno vlasniitvo, te da je korisnik
Opcinska skup3tina Osijek. Odlukom Viade RH je 1996. godine uknjiZeno pravo vlasni$tva Grada Osijeka, a
steCajni dunik je vlasniStvo stekao temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 22.12.2006. godine broj:
OV-146/07 i priznanice od 17.1.2007. godine OV-1682/07, temeljem ¢ega su predmetne Cestice otpisane iz
zk.ul.br. 18314 sa imena i vlasnidtva Grada Osijeka.

Iz dokumentacije je razvidno da su nekretnine bile u drustvenom vlasnitvu, da je vlasnik nekretnina 1996.
godine postao Grad Osijek, te da je danadnji ste¢ajni duZnik viasni§tvo stekao od Grada Osijeka.

Dugopolje, 18.3.2019, ———
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Stedajni upravitelj je u sudski spis dostavio 1.3.2018. prociembene elaborate za obje nekretnine,

Oranica Ulica borova, oznateno kao &k.br. 10774/30, zk. ul. 18694, k.o. Osijek, ukupne povriine 3.278 m?,
stedajni duinik ima viasni¢ki dio 1/1, je tvrtka TRI PROJEKT doo iz ivanca, po stalnom sudskom vjestaku
Darku Gedeku, procijenila na 648.000,00 kn.

Postovnu zgradu, dvoriste, Ulica borova, oznafeno kao &.k.br. 10774/46, zk. ul. 18315, k.o. Osijek, ukupne
povréine 4.489 m?, stecajni duinik imai vlasnicki dic 1/1, je tvrtka TRl PROJEKT doo iz ivanca, po stalnom
sudskom vjeStaku Darku Geleku, procijenila na 3.625.000,00 kn.

C) Nekretnina u Cakovcu, Zrinsko-Frankopanska ulica, u naravi je livada, oznafena kao &k.br.
228/1/2/A/1/441/1/1/15/2, z.k. ul. br. 6462, k.0. Cakovec, ukupne povriine 834 thv, a stefajni duZnik ima
vlasnicki udio 1/1.

Iz kopije ruéno vodene zemljiSne knjige {Prilog 3) proizlazi da je nekretnina postala vlasni$tvo Tehnoing
d.o.o. 10.11.1998. godine, temeljem kupoprodajnog ugovora od 15.12.1997. godine i Aneksa istog od
11.2.1998. godine, a koji ugovori su sklopijeni s prodavateljem MTC Tvornica rublia d.d. Cakovec. Buduéi da
predmetni podaci o vlasnistvu, predstavlja najraniji zapis koji je bilo moguée pribaviti, nije evidentirano da i
je bilo upisano drustveno vlasnistvo. Valja uzeti u obzir da ukoliko eventualno i jest postojao upis drustvenog
vlasnidtva, da je provedbom pretvorbe drustvenog vlasnistva sukladno zakonskim propisima, pravo
vlasniStva preneseno na MTC tvornicu rublja d.d.

Danasinji ste€ajni duZnik je predmetnu nekretninu stekao u viasnidtvo temeljem Ugovora o kupoprodaji koji
je skloplien sa IM-COMP d.o.0. Cakovec.

SteCajni upravitelj je u spis 1.3.2018. dostavio procjembeni elaborat tvrtke TRI PROJEKT doo iz ivanca, koja
je po stalnom sudskom vjeStaku Darku GeCeku Livada, livadu oznafenu kao &Ek.br.
228/1/2/A/1/441/1/1/15/2, zk. ul. br. 6462, k.o. Cakovec, ukupne povriine 834 &hv (3.000 m?),
procijenila na 506.000,00 kn.

D) Nekretnine u Zadru, u naravi pasnjak Ckbr. 3689/34 i pasnjak ¢kbr. 3689/35 su upisane u zk. ul. 1166 k.o.
Crno i za navedene nekretnine je pribavljen obrazac Povijest posjedovanja (Prifog 4) Driavne geodetske
uprave podruéni ured za katastar Zadar od 12.7,2018. godine, iz kojeg proiziazi da su predmetne nekretnine
u posjedu fizickih osoba od 1955. godine, da 1974. godine posjednik postaje Gradevinsko poduzece Jadran, a
da je od 2006. godine posjednikom predmetnih nekretnina utvrden prednik steajnog duZnika.
1z povijesnog izvatka pribavijenog iz ruéno vodene zemljiSne knjige (Prilog 5), proizlazi da su:

- nekretnine 1986. godine bile evidentirane kao drudtveno viasniétvo,

- da je na osnovi rjedenja od 16.9.1987. godine Skupstine Opcine Zadar, ugovora o prodaji nekretnina od
20.7.1999. godine ovjerenog pod brojem: OV-3451/99, Izvatka iz sudskog registra, rielenja agencije za
restrukturiranje i razvoj od 20.12.1992. godine, potvrde od 28.7.2000. godine i kupoprodajnog ugovora od
13.6.2000. godine uknjiZzeno pravo vlasnistva u korist Titius d.o.0.,

- danadnji ste¢ajni duinik je predmetne nekretnine stekao temeljem kupoprodajnog ugovora od trgovackog
drustva Merkur-Zadar d.0.0.

Na ovoj lokaciji ste¢ajni duZnik ima u viasni¥tvu ukupno 12.434 m* zemljiéta od ¢ega dvije parcele koje su
obradene u ovom oditovanju imaju ukupnu povriinu 134 m®.

Dugopolje, 18.3.2019. _
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Bududi da nije razvidna promjena prava vlasnitva za period od 1986. godine do 2001, godine iz podataka
zabiljeZenih u zemljidnoj knjizi, iz posjedovnog lista proizlazi da su nekretnine, iako su bile upisane kao
drudtveno viasnistvo, bile u posjedu fizickih, odnosno trgovackih drudtava jo3 od 1955. godine.

SteCajni upravitel] je za cjelokupnu imovinu steajnog duZnika na ovoj lokaciji (dakle za 12.434 m?) su u spis
dostavio 1.3.2018. dvije procjene.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke Mirko Caié iz Zadra, Franje Franceva 49, je u svom Procjembenom
elaboratu od 8.2.2016. godine, procijenio navedenu imovinu ste¢ajnog duZnika na iznos 9.399.503,87 kn.
Stalni sudski vje3tak za graditeljstvo DraZen Diepin iz Zadra, Privlacka 8, je u sijeénju 2017, godine navedenu
imovinu steajnog duZnika procijenio na iznos 4.575.611,07 kn.

Ocitovanje vezano uz Zakon o poljopriviednom zemljiStu je iznijeto u ovom podnesku na temelju dostupnih
podataka i isprava iz zemlijiSnih knjiga | dokumentacije iz Driavne geodetske uprave.

Procijenjene vrijednosti imovine obuhvacene ovim podneskom su dostavijene u spis i predstavljaju relevantnu
podiogu za donosenje odluke o utvrdivanju vrijednosti predmetnih nekretnina.

Temeljem svega navedenog stefajni upravitelj predlaie da se sazove skupitina vjerovnika i da se donesu sve
potrebite odluke u cilju unovCenja imovine koja predstavija steajnu masu u ovom postupku.

EUROMAKINA d'0.0. u stelaju Dugopolje
DraZen Vidman, stelajniyfifavitel]

EUROMAKINA doo.
u steaju )
PUGOPOLJE

Dugopolje, 18.3.2019. ——
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENI URED
ZA KATASTAR ZADAR
Zadar, Ul. kraijice Elizabete Kotromanié¢ 4

Klasa: 936-02/18-05/325
Ur.br. 541-22-2/16-18-2
Zadar, 12. srpanj 2018,

POVIJEST POSJEDOVANIA
éest.zemlje 3689/34 1 3689/35 K.0. Crno

Pregledom najstarijih podataka kojima raspolaiemo za Arbanasi, katastarsku opéinu kojo] je
test.zemlje 3689/11, do osnivanja K.0Q. Crno 1964 godiné i pripadala, nalazimo da je ista od 1945 godine bila
evidentirana u posjedovnom listu

Nepoznati (neutvrdeni) posjednicl.

Takvo stanje ostaje neizmijenjeno do I revizije .0, Arbanasi 1955 godine, a kojom je utvrdena
izmjena posjednika fest. 3689/11, pa su, od tada, njezinim posjednicima evidentirani:

Jovié Andrija pok. Sime 1276 m2 =

Jovi¢ Silvestar pok. lvana 1500 m2 i

Baus Zeljko pok. §ime 1500 m2.
isti su upisi potvrdeni i, kao takvi ,preneseni” i u K.O. Crno, spomenute 1964 godine,
Novom izmjerom K.O. Crno, podaci koji su prihvaéeni 1974 godine dolazi do diobe &est, 3689/11 i formiranja
Eest.zemlje 3689/29 i 3689/30. (prilog 1}
Posjednikom &est.zemlje 3689/29 | 3689/30, revizijom po izmjer], utvrdena je i evidentirano

* Gradevinsko poduzeée ,Jadran”, Zadar. (prilog 1)

1986 godine je na temelju urbanistitkih uvieta broj 61/86 izvriena dioba Cest.zemlje 3689/29 i 3689/30, |

formiranje nama predmetnih éest.zemlje 3689/34 i 3689/35, istog posjednika, §to je i vidijivo iz kopije prij.lista
broj 3378/86. (prilog 1l1)

2002 godine prema rjeéenju Opéinskog suda u Zadru broj Z 190/02 (prilog V) stijedi nova izmjena posjednika
gest. 3689/34 i 3689/25, pa je, od tada, njihovim posjednikom evidentiran {Ki. /02-05/19)

FOLLIS DOO, Zadar.

2006 godine prema rjeenju Opéinskog suda U Zadru broj Z 5047/03 {prilog V) posjednikom Cest, 3689/34 i
3689/35 evidentiran je (Kl. /06-05/1740)

MERKUR-ZADAR doo,

iste 2006 godine prema rjeSenju opéinskog suda braj Z 6306/04 (prilog V1} slijedi nova izmjena posjednika
predmetnih &estica, ujedno i posljednja, pa je, od tada, njihovim posjednikom evidentirana {Ki. /06-05/1745)

EUROMAKINA DOO,
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSK] SUD U ZADRU

Zemljidnoknjizni odjel Zadar

ARHIVSKI IZVADAK 1Z ZEMLJISNIE KNJIGE

Katastarska op¢ina: CRNO
Broj ZK Ulogka: 1166
Broj ZK Podulodka:

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na dan provedene verifikacije, prije
prijepisa u elektronske zemljidne knjige.

Ovaj je prijepis vieran svome izvorniku za kojega je napladena sudska pristojba po Tor. 18b Zakona

o sudskim pristojbamag. " ,_ﬁmdne novine", broj 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12 4

157/13) u iznosu gd..Q/( e h j upisan u Popis narudenih izvadaka, prijepisa i sluZzbenih potvrda
: zi'/é

pod brojem

I

Izdano kroz Sustav digitalne athive zemljisnih kniiga.

K/;eferent:

-

e




