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TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajne sutkinje
gde Katarine Mikuli¢

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA NA KOJOJ POSTOJI UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI U KORIST COAST doo, Split

Stecajna upraviteljica uputila je naslovnom sudu dana 01.09.2023.god prijedlog za
prodaju nekretnina u vlasniStvu steCajnog duznika i to nekretnine oznacene kao
3803/4156 dijela cest.zem.6883/17 upisane u ZU15909 k.o.Split u naravi
gradevinsko zemljiSte-put smjesteno zapadno i sjeverno od poslovnog kompleksa u
Lori, povrsine 323,02 m2.

Na navedenoj imovini upisano je zaloZno pravo u korist Coast doo, Split (Z-4679/10)
u iznosu od 7.500.000,00 eur.

U Procjembenom elaboratu izradenom od strane ovilastenog sudskog vjeStaka Darka
Malenice, nekretnina je procijenjena na iznos od 138.928,18 eur.

Naslovni sud je rjeSenjem od 08.rujna 2023.god odredio prodaju nekretnine u
ste¢ajnom postupku, a rocCiste za izjasnjavane o vrijednosti imovine ste¢ajnog
duzZnika odrzano je dana 19.listopada 2023.god.

Na odrZzanom rociStu prisutni vjerovnici suglasili su se sa procijenjenom vrijednosti
nekretnine.

Sud je Zaklju¢kom od dana 24.listopada 2023.god odredio prodaju imovine putem
elektronicke javne drazbe pred FINA-om.

Odredeno je da se na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi imovina ne moZze prodati ispod
vrijednosti od 102.696,14 eur.

FINA je na javnim stranicama objavila odrZzavanje prve elektronicke javne drazbe sa
pocetkom 02.11.2023.god koja traje zaklju¢no do 25.01.2024.god.

Na e-oglasnoj plo¢i sudova dana 02.02.2024.god objavijeno je Izvjesce o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi sa dnevnikom drazbovanja.

Iz navedenih podataka vidljivo je da je ponuditelj Fani Kerum uplatila jaméevinu u
iznosu od 13.692,82 eur te dala najvisi iznos valjane ponude od 102.696,14 eur.
Naslovni sud je podneskom od strane novog razlu¢nog vjerovnika Fani Kerum dana
21.03.2023.god izvjeSten o promjeni nositelja zaloZnog prava na predmetnoj
nekretnini i to na nacin da je drustvo Coast doo ugovorom o prodaji i ustupu trazbine
prenio prava na Fani Kerum.

Razluéni vjerovnik je podneskom od 23.01.2024.god sukladno ¢1.247.st.7. SZ-a dao
izjavu da kupuje predmetnu nekretninu te da ga sud oslobodi polaganja kupovnine.
Sud je rieSenjem od 06.veljace 2024.god dosudio nekretninu razlu¢énom vjerovniku
Fani Kerum te je sukladno odredbama ¢1.107.st.1.0vr$nog zakona oslobodio



polaganja kupovnine. Istovremeno, navedenim je rjeSenjem sud obvezao razlu¢nog
vjerovnika na placanje troSkova unovcenja nastalih u ovom stec¢ajnom postupka.

Sukladno navedenom kao i odredbama C|.248.i 254.SZ-a stekli su se uvjeti za
raspodjelu troSkova nastalih unovcenjem nekretnine.

Sukladno odredbama ¢l.254.st.1.steCajna upraviteljica u zakonom zadanom roku u
nastavku prilaZe obracun troSkova unovéenja i razmjernog namirenja iz vrijednosti
stvari-nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao i
pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcenja.

Osim troS§kova unovcenja koji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovCenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase. Takvi
se troskovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

Polazeci od navedenih utvrdenja, prijedlog razdiobe kupovnine izvrSen je sa stanjem
troSkova (izravnih i neizravnih) na dan 14.02.2024.god..

Kako bi se rasporedili neizravni troSkovi bilo je potrebno utvrditi razmjerno ucesce
neunovcéenih nekretnina koje ¢ine ukupnu ste¢ajnu masu.

Naime u ovom ste¢ajnom postupku unovcen je najveci dio imovine ste¢ajnog
duznika. Za preostali dio neunovcenih nekretnina koristene su vrijednosti pod kojima
se trenutno prodaju nekretnine navedene u Tabeli | od red.br.2 zaklju¢no sa red.br.5.
Sukladno navedenom u nastavku se prilaze Tabela | sa prikazom nekretnina koje
Cine preostalu ste¢ajnu masu.

TABELA | Preostala imovina ste¢ajnog duznika

Rbr. Imovinavst_eéajnog Oznaka Vrijednost u |Ucecesée u %
duzZnika eur
1. Zemljiste u Lori ZU 15909 | 4135 696,14 30,06
k.0.Split
C.zem.1345/2Z
U1504
Poslovni objekt sa < k.0.Drnis,
2. zemljistem Dmis C.zem.1345/9 | 64.379,22 18,85
ZU1651
k.o.Drnis
Spremista u zgradi Trg | E-33, E-40
3. kneza Viseslava 6c, ZU12604 3.839,00 1,12
Zadar k.o0.Zadar




ZU1135i

4. Zemljiste Supetar ZU2460 140.220,00 41,05
k.0.Supetar
\y . ZU5454 k.o.
5. Zemljiste Stari Grad Stari Grad 30.466,72 8.92
UKUPNO 341.601,08 100,00%

Obrazlozenje:

U preostaloj stecajnoj masi unovéena imovina sudjeluje sa alikvotnim dijelom od
30,06% i prema tom u¢eScu obracunat ce se neizravni trosSkovi razlucénom vjerovniku
Fani Kerum.

U Tabeli Il u nastavku prikazani su troSkovi koji izravno terete predmetnu nekretninu i
U punom se iznosu namiruju iz kupovnine.

TABELA Il Izravni troskovi za razdoblje od 02.11.2018.-25.05.2023.god koji se u
punom iznosu namiruju iz ostvarene kupovnine

Red. «
br. VRSTA TROSKA IZNOS U eur
1. TroSak javne drazbe 92,90
2. TroSak izrade Procjembenog elaborata 754,38
3 Trosgk /zrad_e geodetske podloge za 371,25
Procjembeni elaborat
UKUPNO 1.218,53

Izravni troSkovi prikazani u Tabeli Il u iznosu od 1.218,53 eur namiruju se u cijelosti iz
ostvarene kupovnine.

TABELA Ill Neizravni troskovi za razdoblje od 02.11.2018-14.02.2024.god koji se
iz ostvarene kupovnine namiruju razmjerno

Red. Razmjerni
br. 3 OSTVARENI udio
VRSTA TROSKA | TROSKOViu| zemljiSte u
eur Lori
30,06%
1. [Kniigovodstveni 6.687,01 | 2.010,12
troSkovi
p. |Irosak platnog 545,10 163,86
prometa
Materijalni troSkovi
3. (uredski 701,64 210,91
materijal,poStarine)
4. TroSak mobitela 380,42 114,35




Tro8ak nagrade

stec¢ajnoj 17.058,50 5.127,79
upraviteljici

UKUPNO 25.372,67 7.627,03

Uvodno se istiCe da su neizravni troS§kovi obracunati na dan 14.02.2024.god
umanjeni za iznose koji su obracunati i naplaceni u prethodnim razdiobama
kupovnine razluénom vjerovniku B2Kapital doo (obracun izravnih i neizravnih
troSkova sa stanjem na dan 15.12.2020.god), razlu¢nim vjerovnicima Distentus doo
i Tenant doo (sa stanjem obrac¢una troSkova na dan 05.06.2021.god), razlu¢nom
vjerovniku Coast doo (sa stanjem obra¢una na dan 31.08.2022.god) i razlu¢nom
vjerovniku Joker doo (sa stanjem obrac¢una na dan 25.05.2023.god).

Od red.br.1. do zaklju¢no 4.prikazani su redovni troSkovi ovog ste¢ajnog postupka.
Pod red.br.5.prikazan je ukupan troSak nagrade stecajnoj upraviteljici. Sukladno
odredbama Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim
upraviteljima (NN 105/2015) i to CI.6.i 7. U odnosu na ukupno ostvarenu steéajnu
masu, stecajnoj upraviteljici pripada nagrada u bruto iznosu od 630.000,00 kn, a $to
Cini troSak isplate u iznosu od 677.250,00 kn.

Sukladno navedenom iz ostvarene kupovnine u iznosu od 102.696,14 eur u prodaji
nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duZznika, na kojoj imovini Coast doo ima upisano
zaloZno pravo, valja na ime izravnih i neizravnih troSkova unovcenja izdvojiti ukupan
iznos od 8.845,56 eur.

Obzirom je novi stjecatelj razlu¢nog prava Fani Kerum uplatila u postupku
draZbovanja jamcevinu u iznosu od 13.692,82 eur te je rjeSenjem naslovnog suda o
dosudi nekretnine sukladno ¢l.107.st.1.0vr$nog zakona oslobodena placanja
kupovnine, to se naslovu predlaZe naloZiti FINA-i uplacenu jamcevinu od 13.692,82
eur umanijiti za iznos troskova unovéenja od 8.845,56 eur.i taj iznos upultiti na Ziro-
racun ste€ajnog duznika IBAN HR6623400091190027245.
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