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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika - Predsjednik suda

Zagreb, Amrudeva 2/11

Broj: 4 Su - 783/2020
Zagreb, B, sijednja 2021,

Predsjednik Trgovackog suda u Zagrebu Nino Radi¢, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Tihomira Borica za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog
postupka. temeljem Elanka 125, i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske {«Narodne
novinen, broj 28/13. 33/15, 82/15. i 82/16), a u svezi ¢lanka 2. i 12, Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima («Narodne novinen, bra) 38/14... 123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Tihomir Bori¢, dipl. ing. grad., (OIB 74 12301 1310), iz Zagreba, Graec 18, ponovao
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstvo i procjena nekretnina na
vrijeme od Ectiri godine.

fmenovani sudski vjedtak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjedtaka Trzovalkog
suda u Zagrebu,

Obrazlokenje:

jmenovani sudski vjcstak, podnio je zahijev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjeitaka za podrucje Trgovatkog suda u Zagrebu.
Stalni sudski vjestak dostavio je dokaze iz Clanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalmm
sudskim vje3tacima. l
Irgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.
Kako su navedenc Cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilofene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti 7a ponovnim imenovanjem 2a stalnog sudskog vjestaka za
podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem €1, 125.i
126. Zakona o sudovima i Elanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima valjalo
rijesiti kao u izreci ovog fjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjcéenja dopusiena je salba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
riesenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom predsjedniku Trgovackog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjedenja,

Predsjednik
= “Frgovadkog suda u Fagrebu
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REPUBLIKA HRVATSEA MBES: (081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4
RJEESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
reglistarskom predmetuy upisa u sudski registar gszsnivanja j.d.o.o.
po prijedlegu predlagatelija BORIC VIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicenom odgovornoséu za usluge, Zagreb, Gradec 1B,
23.03.2017. godine .
rijesdsic je

u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje jednostavnog drudtva s cgranidenom ocdgovornoicu

pod Ltvrtkom/nazivom BORIC WVJIESTACENJA Jjednostavno druStve s
ogranicenom odgovornofdéu za usluge, sa sjedidtem u Zagreb, g

18, u registarski uloZak s MBS 081088307, prema podacima
naznatenim u prilogu ovoga rjedSenja ("Podaci za upis u gl
knjigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

RGOVACKI SUD U ZAGREB

U Zagrebu, 23. ofujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Fravoc na Zalbu protiv ovog rijefenja druga oscha
koja za to ima pravni interes. Zalba se po u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.
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TRGOVACET SUD U ZAGRERU MB5: OE10BE30T
Tt-17/11373~-4 Datum: 27.03.2017
PODACTI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz rjedenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORTC VJESTACENMJR jednostavno druitvo
5 ogranidenom cdgovornoféu za usluge upisuje se3

SUBJEKT TPISA
TVRTKR:

BORTC VJIESTACENJA jednostavno druitve s ogranicenom
odgovornocfdu za usaluge

BORIC VJIESTACENJA j.d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Zagreb |Grad Zagreb)
Gracec 1H

PRAVNI COBLIEK:
jednostavno druitve s ogranicenom ocdgoverncicu

PREDMET POSLOVANJA:

* - projekiiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenija

> - usluge viel3tadenja iz podrucja arhitekture,
graditelistva i procjenc nekretnina

- kupnja i prodaja robe

d - prufanje usluga u trgovini .

o - obavlijanje trgovafkcg posredovania na domadem
i inczemnom triistu

* - zastupanje inozemnih tvrtki

* = istrafivanje triista i Lspitivanje Jjavnog
mnijenia

" - savijetovanje u vezi s poslovanjem 1
upravlijanjem

* - promidfpba {rcklama i propaganda)

g - usluge prevadenia

OSNIVASI /CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Borld, OLB: 741230171310
Zagreb, Gratec 18
= jedinl osnivad j.d.o0.0.

OS0BE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Boric, OIB: T&£123011310
Zagreb, Gradec 18
= direktor
- zastupa drultvo samostalno 1 neograniceno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNT OQDNQST:

D002, 201/-03-27 13:271:27
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TRGOVACKT SUD U ZAGREBU MES: DB10EBB30T
rt=-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVND KENJIGU SUDSEQOG REGISTHA
{prilog uz rje3enje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJR jednostavno druftwva

5 ograniZenom odgovornofdu za usluge upisuje se:

SUBJEET UPISA

FEAVNI OQDNOS3I:

Osnivacki akl: &
Izjava o osnivanju druftva BORIC VJIESTACENJIA j.d.o.o. aod
17.03.2017.godine.

T Zagrebu, 27. ofujka 2017.
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PRIMIJENJENI PROPISI

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretrina (NN
105/15)

Zakon o viasnistvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98: 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10, 14/11; 55M12)
Podaci o cijenama gradevinskog zemljista prema raznim
izvorima
Odiuka o komunalnom doprinosu SGGZ 20/2001

- HRN ISO 9836:2002 Standard za obratunavanje povrsina
objekata

. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sliénih objekata na isto] lokaciji

Hedonistitki index cijena nekretnina prema podacima HNB
European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

Pravilnik opéine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Viado Verner, 1936.)

Arhiva viestaka
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo
Zagreb, Gratec 18

tel: 01/4645937
gsm: 098/221735
OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNO MJESTO U STAMBENO POSLOVNOJ ZGRADI, ZAGREB, AVENIJA DUBRAVA 124

1. UVOD

Na zahtjev narucitelja, KODRA d.0.0. u stegaju iz Zagreba, Prve Poljanice 9 potrebno je izraditi procjenu
vrijednosti nekretnina i to parkimo garaznog mjesta u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Avenija
Dubrava 124 koja je izgradena na z. k.¢.br. 3039/2649 k.o. Granegina te je upisana u z.k.ul.br. 36320

k.o. Granedina.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu elaborata revizije procjene temeljem pregleda predodene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje

TRZISNE  gradevinske vrijednosti Tv tj. prometne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja u srpnju 2021. godine

Elaborat revizije procjene sluZiti ée narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavijaju prethodnu izradu

procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

| Datum ocevida

30.06.2021. |

Datum procjene kvalitete

30.06.2021. |

Datum procjene vrijednosti
Opseg obilaska

07.07.2021. |

Obavljen je vizualni pregled objekata izvana kao i
pregled okruZenja objekata uz fotografsko snimanje i
kontrolnu izmjeru laserskim mjeratem LEICA DISTO

Nazoéni pri ofevidu E
Dokumentacija koriétena pri
| ogevidu

Vjestak
- izvadak iz zemljisnih knjiga
- thocrt podruma
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ST

‘OPCI PODACI
' povrsina zemljista R e
|
:vrsta gradevine mfﬁ:{::uﬁﬁmm ' staml:;: god. | stanje '
= uporabe) . ' e il
2008. | Dobro
|Stanje nekretnine Dobro
Korisnik nekretnine ! viasnik =
Prikljueei | Kompletna gradska komunalna infrastruktura
Onetiscena ' Nema —l
Buka Nema !
_ Altemativna upotreba ' Nije moguca o e
| 'Zona gradnje Mjesovita |
| Plansko prostorna dokumentacija GUP Grada Zagreba |
| Tip okolnih objekata Posiovni, stambeni |
5' ::grsz na proawet helretning, NIJE sadrZan u procijenjengj trZinoj vrijednosti
| Utrzivost | Utrziva nekretnina -
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Direktor: Tihomir Boné, diplang grad tel. 01/4645937
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) PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA OBJEKTA:

Lokacija zgrade
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Mikro lokacija zgrade:

Poslovno stambena zgrada, peterokatnica s visokim prizemijem i podrumom na dvije podzemne etale
u skiopu koje se nalaze posiovni prostori, stanovi | garaZna mjesta &ija se vrijednost procjenjuje nalazi
se u samom sredistu Dubrave, gradske getvrli na istoénom dijelu grada Radi se 0 urbaniziranom
podruéju kompletno opremlijenom gradskom mreZom komunalne infrastrukture, prometno odliéno
povezanom sa svim dijelovima grada ukljucujuci i javni tramvajski promet, te s neposrednim okrutenjem
razlicitih sadrZaja javnog, upravnog, posiovnog i stambenog karaktera.

10
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. ZemljiSnoknjiZno stanje

 kat. opéina: Granesina |
z.k.ulbr.: - 36320 |
z.k.Cest.br.: 3039/2649 i
opis nekretnine: ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 124 '
| DVORISTE, DUBRAVA povrsine 929 m2 |
ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 14 povrsine 819 m2 |

DVORISTE povrsine 110 m2

| Suvlasnicki dio: 16/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15) I
_ | GaraZa u podrumu -2 povréine 13 25 m2 u nacrtu oznaten GM15
Viasnik nekretnine: | KODRA d.0.0., Zagreb, Prve Poljanice 9 u cijelosti 1/1

3.2.2. Legalni status nekretnina

Predmetna poslovna zgrada ima legalan status u prostoru.
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4. TEHNICKI OPIS

4.1. Osnovne napomene

Sva saznanja o gradevinama temelje se na izvrsenom ofevidu i vizualnom pregledu,

Tehnitki opis u nastavku elaborata nadinjem je u opsegu potrebnom za izvodenje zakljutaka o
vrijednosti predmetnih nekretnina,

Za sve dijelove objekata koji su nepristupaéni vizualnom pregledu procjenjuju se na temelju
pretpostavke da su ucbitajene izvedbe za vrijeme u kojemu je zgrada izgradena.

Namjena: Poslovno - stambena

Godina izgr.: 2008,

Katnost: Podrum (2 etaZe) + Prizemlje + 5 Katova
Gradska zona: 5

Prometne veze: Tramvaj

Garazna mjesta: Podrum etaa -2: 34 garaZna mjesta

Poslovni prostor:

Podru etaza -1: 31 garaino mjesto
Prizemlje . 1 poslovni prostor
1. kat: 4 poslovna prostora

Stanovi: 2 - 5 kat: 9 stanova po katu
Konstrukeija: Temelji: Armirano betonski trakasti
Nosiva k.: Ab skeletna s obodnim zidovima od opeke
Medukatna k Armiranobetonska puna plota
Preg. zidovi: Od opeke
Krovna k. Ravni krov
Limarija: Pocinéana
Hidroizolacije lzvedene
Procelje: OZbukano termo 2bukom | obojano
Obrada zidova: O2bukani | obojani, keramitke plodice u kuhinjama i kupaonicama
Obrada podova: Poslovni prostori na 1. katu — neizvedeno, u stanovima parket i podne
keramitke plotice
Stolarija: Unutrasnja st.: Tipska drvena puna jednokrilna vrata bez nadsvjetla
Fasadna st Pvc s izo ostakljenjem i pve eslingen roletama
Instalacije: Elektriéne: Provedene
Telefon: Proveden
Vodovod, Froveden
Kanalizacija: Provedena
Plin: Proveden
Klima uredaj: Split sistem
Grijanje: Plinsko eta2no centralno
Dizalo: Ima
Sanitarije: Keramicke
Odrzavanje: Zgrada je kompletno dovrena i u funkceiji, odrzavanje dobro
Okolis: Uredan
Opéi dojam: Stanovi u okvirima srednjin standarda visestambene izgradnje
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5. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. 1IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode prociena i to usporedna,
prihodovna i tro8kovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece
obicaje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

USpOI‘Ed na metoda ii metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje trZidne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, gara?a kao pomoénih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih
cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanie trziéne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene | druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljejima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine

Za odredivanje trZisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti isth nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti | koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuéi u vidu budute konétenje gradevine koje je odredeno njenim karakterom
— parkimo garaZno mjesto izabire se |

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija
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5.2. PROCJENA USPOREDNOM METODOM PREMA ODREDBAMA
PRAVILNIKA O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Buduti da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi  promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti interkvalitativno
izijednatenje pomotu koeficijenata za preratunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije moguce
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podruéje, nelogiéne usporedne cijene i sl.),
vjestak koristi ostale pomocéne metode i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao | promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku
fizitku jediniénu mjeru, 5to je obiéno 1m? povréine (gradevine ili zemijista).

Kod procjene ove nekretnine posluiti ¢e podaci o prodaji sliénih nekretnina prema bazi e-nekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja te Hedonisticki indeks cijena nekretnina (HNE).

Parkirno - garafna mjeuto (FGH] - fhirks hupoprodajail apens

Maziv atributa
D IEC
Clatum prégleda

Wrsta nakretning

1D P [PU)

VIHla ugvera

Datuam prvog videntrangs wpanaa u JKCu
Poaring u promsty

Wrmedngs i atrene (KN

Diatum wgoverd

PORETT:

= Promet oodigele placemu POV -2

Stk podatia
Cenovm ol
Preteldtz nanena cencvmog bloka

Informadije

Naziv atributa
o ZKC
Digkuim of

rsta nekretning

0 B (P

‘st upenvora

Datum prvog evdentirania ugevora u ZKC-W
Ponrding u promatu

Wngednost nelretnme (KN)

Diahwm ugovora

POREZL:

» Bromat podlijeie placan POV-3
» Stopa POV-a (%)

s PO ukipelien u prikacanoj cjeni
= Qpliramje

Siatus podatia
Ciemovmi blck

Preteits namyans genavnog bloks

vrijednost atributa
1329762

PARNIRND - GARAING MIESTD
[Ps )

4759550

P - KLPOPRODAM

5 102000

12.42

Ay Qe D1

.05 2020

PREUTETO OD PU
AVENLA DUBRAYA

M2 - MIBSOVITA NAMIENS -
PRETEZTTO POSLOVNA

Vrijednost atributa
1323764
|

PARKIRNGD - CARAZND MIESTO
(PGM)

ANL0TAT

KP - KUPOPROCAIS

09,10, 2000

12,22

5462340

.02 M0

A
i3
[,
HE

PREUZETO OD PU

AVERNLIA DUBRAVA

M2 - MUESCVTTA NAMLUENA -
PRETEZTTIO POSLOVNA
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Parkirng - garaine mpesto (PGH) - Shirka kupopeodagnib cijens &
Marziv atributa Vrijednost atributa
0 IxC 1373763
PR f:g:?wa - GARAZNG MIESTD
1D PN PU) AZBOIEE
VTSta ugtwora KP - KLIPOPRODALS
Daturm g evedentaramga Bgovers W IKC-u D210 M20
Povrima u promesiy 1192
VIRt nebrenme (KN #4.710,00
Diatam wgovera 20062020
POREZT:
= Promet podiigade placsmu POV-z D&
= Stopa PDV-a (%) bt
= POV ukdiuden u prikazang) oent D&
L ' NE
Status podata FREUZETC 0D PU
Clenowni blok AVENTIA DUBRAYA
Pretefita namjena gemovnag bloka ﬁﬂ?ﬂ?&ﬂ&iﬁum"
‘Vrsta nekretnine | Cjenovni blok Povréina | Kupoprodajna cijena Datum
kn/€ kupoprodajnog
m2 Dgswoin
. PGM Avenija Dubrava | 1242 40.000,00/5.278 28.05.2020. |
PGM | Avenija Dubrava 12,22 5462340/7.318 | 28022020 |
PGM Avenija Dubrava 11,92 64.710,00 / 8.552 29.06.2020. |

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Povrsina: 13,256 m2
Dan vrednovanja: 07.07.2021.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina )
E Baznl indeksi, 2015, = 100"
Godina | Tromjesetle [ |  movi | Postoed | o
Ukupno stambeni stambeni z : Jadran Ostalo
= e cteca b o |
2020 1t 12825 | 10769 | 13212 140,79 126,39 | 109,31 |
24r. 130,57 111,34 13423 | 14254 126,30 115,90
3t 12075 | 11083 | 13335 | 141,09 126,91 113.35
air. 132,95 108,66 13745 | 14545 127,61 119.45
| lzvor: Dr2avni zavod za statistiku

1} Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017, referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100 )

2} Prema Eurostatovoj praksi, promiene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjene
zhog toga to 2e stope pramjene izratunane iz serije 2015 = 100 mogu razlikovati od stopa promjena izradunanih iz sere
2010, = 100 zbog zaokruZivanja. —. Sl S e
Napomena: £a potrabe korisnika, u suradnji Driavnog zavoda za statistiku | Hrvatske narodne banke, izratunata je
produliena tromjesecna sefija indeksa od prvog romjesadja 2002, otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva
financija za kategoriju ukupna i za tr definirana geografska podrudja - Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.
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Meduv nacenje cijena
Redni broj 1 2 3
: Avenija Avenija Avenija
l:— lb'“ = Dubrava | Dubrava Dubrava
Datum transakcipe: 28.05.2020. 28.02 2020. 29.06.2020,
Povrina (m2) : 12,42 12,22 11,82
P! E]"‘_""j“' VIganon 5278 7.318 8.552
Cijena (€/m2) : 4_-25 599 ki
Cijena (kn/m2) : 3179 4.479 R.367
Indeks / dan transakcije: 142 54 140,79 142 54
Indeks / dan vrednovanja: 145,45 145,45 145 45
Korekcljski faktor: 1,02 1,03 1,02
Meduv.izjedn.cijena (knim2): 3.243,50 462769 5.478,08
Interkvalitativno izjednacenje cijena
PREDMET PROCJENE: Povréina | Namjena | Dovrienost I
GRABDEVINSKO ZEMLJISTE 13.25 stambena da
Tehnitko stanje: dobro
Utjecaj okoliga: prosjetan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
] Avenija Avenija Avenija
T : Dubrava | Dubrava | Dubrava
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 324359 | 462769 | 547608
Atraktivnost (lokacija) ista ista ista
Priagodba 0% 0% 0%
Pristup isti isti isti
Prilagodba 0% 0% 0%
Veligina ] | 1242 12,22 11,92
Prilagodba 10% 10% 20%
mm;“‘“ isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine ’ sliéno |  sliéno slitno |
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolida prosjeéno | prosjeéno | prosjecno
Prilagodba 0% 0% 0%
gt;ri:ﬁmt u odnosu na ista ista. ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana \rrlj_adnoﬂ (%): 10% 10% 20%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 356795 | 500048 | 657130
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Statistika
'_Proa._mc_ o . - j EE'B.E? O
Odstupanja od prosjeka 3.243 50 -448 88 3949 51
Kvadrat odstupanja 10.520. 895,77 201.480,70 159.608.87
suma | 10.881.985 34
Standardno odstupanje 1.904,56 37.52%
Pravilo dva-sigma (+) 3.809.11
Odstupanja od prosjeka; =28, T2% 0,27% 29 44%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 5.076,57
Prosjecna vrijednost (€/m2): _ 678,69
Vrijednost nekretnine (kn) 67.264,58
Vrijednost nekretnine (eur) 8.992,59
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata revizije procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina i
to parkirno garaznog mjesta u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Avenija Dubrava 124 koja je
izgradena na z k.&.br. 3039/2649 k o. Granesina te je upisana u z.k.ul.br. 36320 k.o. Granesina u iznosu

od ukupno:

L]

67.264,58kn  odnosno 8.992,59 €

A ,ﬁ??—’?r 61| wa v

Elaborat revizije procjene posluZiti ée narutitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje
koje pretpostavijaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 07. srpnja 2021.
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IZJAVA VJESTAKA:

* Pretpostavija se, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su predozeni viestaku

* Ovom pretpostavkom se ukljuCuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljutuje povierenje u podatke iz
zemljisnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija &iji dokumenti se koriste u procjenama
Procjena iskljutuje provieru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

* Usluga pruzena od strane BORIC VJESTACENJA jd.o.o. obavljena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivaékim standardima (ESV)

* Kod procjene viestak je djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim

podacima
* Naknada vjestaku za izvr&eni rad ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti predmetnih
nekretnina
* Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
e
FGERTAK 2%
/:-\“"iﬂu NEw O
] *';1:5 C"} E:'l I:}-
2
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PRILOZI
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 07.07.2021. 00:53

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK uloéka; 36320
Eroj zadnjeg dnevnika: Z-33407/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Altivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 16 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
memijidta
Rbr. (Kat. Omaka zemijidta v Primjedba
Eestico) B g
1. |303%264 [ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 124 | DVORISTE , 929
9 DUBRAVA
ZGRADA MIESOVITE UPORABE BR. 124 819
DVORISTE 110|
UKUPNO: 929
DRUGI ODJELJAK
[Ror. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 26.02 2016. bvoj Z-961916
31 Zabdjedye se da je za gradevinu sagradenu na zi &.br. 3032649 prilofeno uvierenje za uporabu ZABILEIBA
gradevine Gradskog ureda za prostomo uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine
posiove | promet od 18. rujna 2008. godine (klase br. 361-05/2009-04/1089, ur br. 251-13-22/407-
2009-03).
B
Viastovnica
|Ror. | Sadria) upisa |Primjedba

15. Suviasniéki dio: 16/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)
garata u podrumu-2 povriine 13,26 m2 u nacrtu oznafen GM15
KODRA D.0.O, OIB: 98375772362, PRVE POLJANICE BR. 9, ZAGRER

c
Teretovnica

Ror. [ Sadraj upisa lznos  |Primjedba ][

2, Na suvlasniéki dio: 15 (16/10000)

Lo nid ne @ vadah idatum | vepeme Grade ) o721, 1033 H Sranca 1
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IZVADAK IZ ZEMLNSNE KNJIGE Viarificirani ZK uolak

Katastarska opéina: 335312, GRANESINA Broj ZK ulodka: 36320
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa iznos  |Primjedba

2.1 Zaprimijeno 04.09.2009. broj Z-44206/09 5.306.000,00 GLAVNIULOZAK
EUR

Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 24, kolovoza 2009. godine uknjiuje se
prave zaloga radi osiguranja traZbine vierovnika temeljem mjenice po videnju
izdane u Sesvetama dana 06.08.2009. g. u mjenitnom iznosu od 5.306.000.00
EUR (slovima: petmilijunatristoSesttisuéaeura) u kunskof protuvrijednosti po
srednjem tetaju HNB-a na dan dospijeca sa rokom dospijeca najkasnie do
01.08.2012 9. s kamatom po dospijecu koja se utvrduje u visini eskonine stope
HMB uvedane za 8% godidnje, $o u trenutku sklapanja ovog Ugovora iznosi 17%
godignje, u skladu s Odlukom o kamatim stopama Banke (promjenjiva kamaina
stopa), odnosno 53 zakonskom zateznom kamatom ukoliko ista bude visa,
ratunajudi od dospijeda do namirenja trazbine, uvedano za sve poreze utwrdene
posebnim propisima, za konst:

23 Zaprimijeno 13.11.2017.g. pod brojern Z-508932017 na 21

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA. TROSTRANI UGOVOR O
USTUPU | PRIJENOSU TRAZBINA BRIOV-E0M/2017 30.05.2017, ISPRAVE
ULOZENE U OVOSUDNU ZBIRKU ISPRAVA POD POSL.BR. Z46578/1T
prijenosom hipolekame trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim
pod posl.br.Z-44206/008 u iznosu od 5.306.000.00 EUR sa dosadainjeg
vierovnika ZAGREBACKA BANKA d.d, DIB: 92063223473 - za korist:

25 Zaprimljeno 17.01.2019.g. pod brojem Z-28892019 na 2.1

Zaprimljeno 04.09.2009. broj Z-44206/09 Zabilje2uje se da su sporedni ulodci u
zhoul br, 36212, 36010 k.o, Granedina, 2k ul.br. 24312, 10730 k.0. Grad Zagreb,
zkulbr. 22315 k.0. Remete, kod Opéinskog suda u Sesvetama, staina sluiba Sv.
Ivan Zelina, k.o. Zelina, zk.ulbr, 1712 i u zkoul br. 2150 k.o, Zefina i u zk ul br,
3740 ko, Sadinovec

26 Zaprimijeno 08.01.2021.9. pod brojem Z-858/2021 na23

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPRU |
PRIENOSU TRAZBINE 30.12.2020, POTVRDA 07.01.2021, GENERALNA
PUNOMOG 31.01.2020, EVADAK APS DELTA 5.A REGISTRACLISKI BROJ:
B204416 19.06.2020, UGOVOR O USTUPU | PRIJENOSU TRAZBINE
31.12.2020, IZVADAK |1Z SUDSKOG REGISTRA 07.01.2021, ZVADAK I1Z
SUDSKOG REGISTRA 07.01.2021, prijencsom hipotekame raZbine koja je
osigurana tm zaloZnim pravom upisanim pod posl.br Z-44206/09 (Zaprimlijeno
04.09.2009. broj Z-44206/09) u iznosu 5.306.000.00 EUR-a, sa imena | nosioca
tog prava (cesionara) APS Delta S.A (O1B) 45421012929 (Zaprimijeno
13.112017.g. pod brojem Z-59893/2017), za korist novog zaloZnog vierownika:
BRAMA-PROM D.O.0., OIB: 42311048734, ULICA DRAGE KODRMAMA 12,
10290 ZAPRESIC

3. Na suviasnigki dio: 15 (1610000)
31 Zaprimljeno 21.09.2011. broj Z-45323/11 3.437.378,30 KN

Temedjem rjedenja ovog suda posl.br. Ow-2309/11 od 07, rujna 2011, uknjizuje
se zalono pravo emeljem ovrsne isprave-ovrinog riedenja Ministarstva
financija-Porezne uprave, Podrugnog ureda Zagreb, ispostava Zagreb-Dubrava,
klasa:UPA-415-06/11-0140, ur.br.513-07-01-63-11-03 od 12. srpnja 2011, a radi
osiguranja novEane ratbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 3.437.378,30
kuna sa zateznom kamalom tekudom od 18. srpnja 2011. pa do isplate, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA

32 Zaprimijeno 21.09.2011, broj Z-45323/11 ZABILJEZBA

Zabiljefuje se ovrivost ratbine.

ZermiEnok ngtm cvadak (dalum | v Eace) 07.07.2021. 10:33:22 Svranca: 2
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