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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 74 Pz-6148/2019-4

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Raoula
Dubravca, predsjednika vije¢a, Drazenke Deladio, suca izvjestitelja i Josipa Turkalja, ¢lana
vijeca, u steCajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom CREDO BANKA d.d. u stecaju, OIB
94141384086, Split, Zrinsko-frankopanska 58, kojeg zastupa ste¢ajni upravitelj Anica Cenié
iz Splita, odlucujuéi o zalbi kupca TOMISLAVA RESMANA, OIB 56716866378, Zagreb,
Prigornica 50, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-770/2011-1790 od
27. kolovoza 2019. i poslovni broj St-770/2011-1791 od 27. kolovoza 2019., u sjednici vijeca
odrzanoj 10. prosinca 2019.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba kupca Tomislava Resmana iz Zagreba 1 potvrduju
rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-770/2011-1790 od 27. kolovoza 2019. i
poslovni broj St-770/2011-1791 od 27. kolovoza 2019.

ObrazloZenje

Prvostupanjskim rjeSenjem poslovni broj St-770/2011-1790 od 27. kolovoza 2019.
rijeseno je:

,»I. Kupcu Tomislavu Resmanu, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 dosuduje

Se.
a) nekretnina pod red. br. 34. zakljucka o prodaji ovog suda pod gornjim poslovnim brojem
od 14. svibnja 2019: 11. ETAZA: 8/100 suvlasni¢ki dio nekretnine, ukljudujuéi zemljiste i
zajednicke dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe €l. 68. 1 370. st.4. Zakona o vlasni$tvu
1 drugim stvarnim pravima, s vlasniStvom posebnog dijela zgrade sagradene na Cest.br. 16/1,
stambena zgrada, Put Mrta 38/A od 268m?2 i dvoriste, Put Mrta 38/A od 632m2, ZKUL 2467,
KO Povijana, §to u naravi predstavlja dvosobni stan u suterenu, .oznake ,,SU*, povrsine,
50,17m2, s pripatcima: vrt ,,V11* 1 parkiraliste ,,P11* povrSine 29,82m2, a sve navedeno
ukupne povrsine 79,99m2, u Etaznom elaboratu sve oznaceno oznakama ,,S1i*, ,,VI1“1,P11%,
pocetna cijena 260.010,00 kuna, u koju cijenu nisu uklju¢ene porezne obveze.

II. Predmetna nekretnina opisana u tocke 1. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
Tomislavu Resmanu, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 nakon pravomocénosti ovog
rjesenja o dosudi nekretnine i nakon Sto kupac polozi kupovninu uveéanu za iznos PDV-a od
25% od iznosa kupovnine, §to odgovara uvjetima prodaje iz zakljucka suda od 14. svibnja
2019. sadrzanih pod tockom VI: Nacin i uvjeti prodaje, redni broj 11/ i 14/.



Poslovni broj: 74 Pz-6148/2019-4
2

III. Kupac Tomislav Resman, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 duzan je
poloziti kupovninu u iznosu od 261.000,00 kuna uvecanu za iznos PDV-a od 25% od iznosa
kupovnine (odnosno 65.250,00 kuna), sve umanjeno za iznos uplacene jamcevine u iznosu od
26.100,00 kuna, a $to ukupno iznosi 300.150,00 kuna, u roku od 30 dana racunajuc¢i od dana
odrzanog rociSta za drazbu 16. srpnja 2019. Kupovnina se polaze na racun depozita
Trgovackog suda u Splitu br. HR1623900011300000664 kod Hrvatske Postanske Banke d.d.
Zagreb s naznakom na broj predmeta 4.St-770/2011.

IV. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja o dosudi i nakon §to kupac Tomislav Resman,
Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 u cijelosti polozi kupovninu u iznosu od
261.000,00 kuna uvecanu za iznos PDV-a od 25% od iznosa kupovnine (odnosno 65.250,00
kuna), sve umanjeno za iznos uplacene jamcevine u iznosu od 26.100,00 kuna, a $to ukupno
iznosi 300.150,00 kuna, Odjel za zemljisne knjige Op¢inskog suda u Zadru, zemljisnoknjizni
odjel Pag, izvrsit ¢e upis prava vlasniStva predmetne nekretnine, poblize opisane u tocci 1.
izreke ovog rjeSenja, u korist kupca Tomislava Resmana, Prigornica 50, Zagreb, OIB:
56716866378 te brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine po pravilima
Ovrsnog zakona.

V. Odjel za zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Pag
obavit ¢e upise iz tocke IV. izreke ovog rjeSenja na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi
predmetne nekretnine i potvrde ovog ste¢ajnog suda daje kupac polozio kupovninu u skladu s
rjeSenjem o dosudi predmetne nekretnine.

VI. Primjerak ovog rjeSenja bit ¢e dostavljen Odjelu za zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Pag radi zabiljezbe ovog rjeSenja u zemljisnim knjigama.

VII. Ovo rjeSenje o dosudi bit ¢e istaknuto na e-oglasnoj plo¢i ovog suda.*

Prvostupanjskim rjeSenjem poslovni broj St-770/2011-1791 od 27. kolovoza 2019.
rijeSeno je:

I. Kupcu Tomislavu Resmanu, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 dosuduje se:
a) nekretnina pod red. br. 35. zakljucka o prodaji ovog suda pod gornjim poslovnim brojem
od 14. svibnja 2019: 12. ETAZA: 7/100 suvlasni¢ki dio nekretnine, ukljuéujuéi zemljiste i
zajednicke dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l. 68. 1 370. st.4. Zakona o vlasniStvu
I drugim stvarnim pravima, s vlasni§tvom posebnog dijela zgrade sagradene na Cest.br. 16/1,
stambena zgrada, Put Mrta 38/A od 268m2 i dvoriste, Put Mrta 38/A od 632m2, ZKUL 2467,
KO Povijana, $to u naravi predstavlja dvosobni stan u suterenu, oznake ,,S12, povrSine
50,07m, s pripatcima: vrt ,,VI2* 1 parkiraliste ,,P12* povrSine 42,37m, a sve navedeno ukupne
povrSine 92,44m2, u Etaznom elaboratu sve oznaceno oznakama ,,S12%, | VI2“ i P12%
pocetna cijena 264.060,00 kuna, u koju cijenu nisu ukljucene porezne obveze.

II. Predmetna nekretnina opisana u tocke 1. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
Tomislavu Resmanu, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 nakon pravomoc¢nosti ovog
rjeSenja o dosudi nekretnine i nakon $to kupac polozi kupovninu uveéanu za iznos PDV-a od
25% od iznosa kupovnine, §to odgovara uvjetima prodaje iz zakljucka suda od 14. svibnja
2019. sadrzanih pod to¢kom VI: Nacin 1 uvjeti prodaje, redni broj 11/1 14/.

III. Kupac Tomislav Resman, Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 duzan je
poloziti kupovninu u iznosu od 265.000,00 kuna uvecanu za iznos PDV-a od 25% od iznosa
kupovnine (odnosno 66.250,00 kuna), sve umanjeno za iznos uplac¢ene jamcevine u iznosu od
26.500,00 kuna, a $to ukupno iznosi 304.750,00 kuna, u roku od 30 dana racunajuci od dana
odrzanog rociSta za drazbu 16. srpnja 2019. Kupovnina se polaze na racun depozita
Trgovackog suda u Splitu br. HR1623900011300000664 kod Hrvatske Postanske Banke d.d.
Zagreb s naznakom na broj predmeta 4. St-770/2011.
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IV. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja o dosudi i nakon $to kupac Tomislav Resman,
Prigornica 50, Zagreb, OIB: 56716866378 u cijelosti polozi kupovninu u iznosu od
265.000,00 kuna uvecanu za iznos PDV-a od 25% od iznosa kupovnine (odnosno 66.250,00
kuna), sve umanjeno za iznos uplacene jamcéevine u iznosu od 26.500,00 kuna, a §to ukupno
iznosi 304.750,00 kuna, Odjel za zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni
odjel Pag, izvrsit ¢e upis prava vlasniStva predmetne nekretnine, poblize opisane u tocci 1.
izreke ovog rjeSenja, u korist kupca Tomislava Resmana, Prigornica 50, Zagreb, OIB:
56716866378 te brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine po pravilima
Ovr$nog zakona.

V. Odjel za zemljisne knjige Op¢inskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Pag
obavit ¢e upise iz tocke IV. izreke ovog rjeSenja na temelju pravomocnog rjesSenja o dosudi
predmetne nekretnine i potvrde ovog stecajnog suda daje kupac polozio kupovninu u skladu s
rjeSenjem o dosudi predmetne nekretnine.

VI. Primjerak ovog rjeSenja bit ¢e dostavljen Odjelu za zemljisSne knjige Opéinskog
suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Pag radi zabiljezbe ovog rjeSenja u zemljisSnim knjigama.

VIL Ovo rjesenje o dosudi bit ¢e istaknuto na e-oglasnoj ploc¢i ovog suda.*

Iz obrazlozenja pobijanih rjeSenja proizlazi da je nad steCajnim duznikom otvoren
steCajni postupak rjeSenjem prvostupanjskog suda od 16. sije¢nja 2012., da je zakljuckom
prvostupanjskog suda od 15. svibnja 2019. odredeno rociste za prodaju predmetnih nekretnina
u ste¢ajnom postupku za dan 16. srpnja 2019. Za obje predmetne nekretnine pristigla je jedna
ponuda i to zalitelja koji je za nekretninu: 12. Etaza 7/100 ponudio kupovninu u iznosu od
265.000,00 kn, a za nekretninu: 11. Etaza 8/100 kupovninu u iznosu od 261.000,00 kn.
Odluke se temelje na odredbi ¢l. 98., 100., 101. i 103. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine*
broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ).

Kupac Tomislav Resman pobija navedena rjeSenja prvostupanjskog suda u dijelu
kojim mu je naloZeno platiti porez na dodanu vrijednost (dalje: PDV) na predmetne
nekretnine. Poziva se na odredbu ¢l. 72.b Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (,,Narodne
novine* broj: 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 115/16, 1/17, 41/17, 128/17,
106/18 i 1/19; dalje: Pravilnik o PDV-u). Navodi da iz prilozenih energetskih kartica Elektre
Zadar, iz kojih se vidi potrosnja elektricne energije za obje nekretnine, proizlazi troSenje
elektri¢ne energije u predmetnim nekretninama u periodu duzem od dvije godine pa se na
predmetne nekretnine ne treba platiti PDV, ve¢ porez na promet nekretnina.

U odgovoru na zalbu, stec¢ajni upravitelj navodi da su Zalbe neosnovane te istice da
predmetne nekretnine podlijezu obvezi placanja PDV-a zato $to se radi o novogradnji, tj. 0
nekretninama koje do prodaje nisu bile nastanjene odnosno koriStene duze od dvije godine.
Predmetne nekretnine pocele su se koristiti na temelju ugovora o zakupu od 5. lipnja 2018., a
priloZene energetske kartice nisu dokaz nastanjenosti nekretnine.

Zalba nije osnovana.

Pobijana rjesSenja ispitana su sukladno odredbi ¢l. 365. 1 ¢l. 381. Zakona o parni¢nom
postupku (,,Narodne novine* broj: 148/11-procisceni tekst, 25/13, 89/14 i1 70/19; dalje: ZPP) u
vezi s odredbom ¢l. 6. SteCajnog zakona (,,Narodne novine* broj: 44/96, 29/99, 129/00,
123/03 1 197/03; dalje: SZ/96) i pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede postupka iz ¢l.
354.st.2.1.2,,4.,8,9., 11, 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava.
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Pobijana rjeSenja nisu zahvacena bitnim povredama odredaba postupka na koje ovaj
sud pazi po sluzbenoj duznosti.

Iz stanja u spisu proizlaze sljedece odlu¢ne ¢injenice:

- stecajni postupak nad ste¢ajnim duznikom otvoren je 16. sije¢nja 2012.,

- predmetne nekretnine nisu optere¢ene razluénim pravom,

- zakljuc¢kom od 14. svibnja 2019. u tocki 6. ,,nacin i uvjeti prodaje navedeno je da ¢e
se prodaja obaviti usmenom javnom drazbom — javnim nadmetanjem 16. srpnja 2019. po
nacelu ,,tko da vise” uz prethodno prikupljanje pisanih prijava za drazbu s naznacenom
najnizom pocetnom cijenom te je navedeno da je najpovoljniji prijavitelj ¢ija ¢e prijava na
drazbi biti prihvacéena, duzan u roku od 30 dana od dana odrzane javne drazbe u cijelosti
uplatiti kupovninu umanjenu za iznos prethodno uplac¢ene jamcevine te platiti PDV, ukoliko
izdrazbovana nekretnina podlijeZe obvezi placanja PDV-a, prireze i sve druge javne dadzbine,
ovjere, pristojbe 1 sli€no. Iznimno za nekretnine koje podlijezu obvezi pla¢anja poreza na
promet nekretnina, kupac je duzan platiti na isti nacin i u roku, sukladno Zakonu o porezu na
promet nekretnina,

- na odrzanoj javnoj drazbi 16. srpnja 2019. zalitelj je bio jedini ponuda¢ za obje
nekretnine, a stecajni upravitelj je istaknuo da obje nekretnine podlijezu obvezi placanja
PDV-a,

- predmetne nekretnine su prvi put nastanjene — koriStene na temelju ugovora o zakupu
od 5. lipnja 2018. sklopljenim izmedu steCajnog duznika kao zakupodavca i trgovackog
drustva Vrljika d.o.0. Zagreb kao zakupca.

Na tako utvrdeno ¢injeni¢no stanje prvostupanjski sud je pravilno primijenio odredbu
¢l. 40. st. 1. t. j i st. 7. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (,,Narodne novine* broj 73/13,
99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16 i 106/18) i odredbu ¢l. 72.b st. 1. i 2. Pravilnika o
PDV-u.

Zalitelj se u Zalbi poziva na odredbu ¢&l. 172.b Pravilnika o PDV-u te navodi da se
pravo koriStenja nekretnine dokazuje bilo kojom dokumentacijom kojom se moze dokazati
koriStenje nekretnina, kao §to su: ugovor o najmu, racun za vodu, elektricnu energiju i sli¢no,
te dostavlja energetske kartice za obracunsko mjerno mjesto Sifra 3842037 na adresi Vlasi¢i,
Put Mrta 38a, 1 Sifra 3842045 na adresi Vlasi¢i 9/b.b., 1 tvrdi da iz ovih isprava proizlazi da je
za predmetne nekretnine zabiljeZzeno troSenje elektricne energije u periodu duzem od dvije
godine pa se stoga predmetne nekretnine ne mogu tretirati kao nove i oporezivati ih PDV-om,
ve¢ porezom na promet nekretnina.

Odredba ¢l. 72.b st. 2¢ Pravilnika o PDV-u glasi:

,Prvo nastanjenje odnosno koristenje dokazuje se jednim od sljede¢ih dokumenata:
bilo kojom drugom dokumentacijom kojom se dokazuje koriStenje nekretnine i njezinih
dijelova kao §to su: ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektri¢ne energije, vode 1 sl.*

Zalitelj nije priloZio ugovor o isporuci elektri¢ne energije za predmetne nekretnine: 11
112 etazu.
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Iz prilozene energetske kartice za obracunsko mjesto 3842045 proizlazi da se ista
odnosi na nekretninu na adresi Vlasici, Vlasi¢i 9/b.b., a ne na adresu Put Mrta 38a, pa ista ne
dokazuje da su se predmetne nekretnine koristile dulje od dvije godine.

Iz prilozene energetske kartice za obraCunsko mjerno mjesto Sifra 3842037 proizlazi
da se ista odnosi na nekretninu na adresi Put Mrta 38a, ali nije vidljivo odnosi li se na
predmetne nekretnine 11 1 12 etazu buduéi da je na adresi Put Mrta 38a stambena zgrada s
etaziranim jedinicama.

Prilozenim dokazima zalitelj nije dokazao da je od prvog nastanjenja/koristenja (5.
lipnja 2018.) predmetnih nekretnina do druge isporuke (17. srpnja 2019.) proteklo vise od
dvije godine.

Slijedom navedenog, zalbu kupca valjalo je odbiti kao neosnovanu i potvrditi pobijana
rjeSenja sukladno odredbi ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 6. SZ/96.

Zagreb, 10. prosinca 2019.

Predsjednik vijeca
Raoul Dubravec
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