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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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DraZen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

2. UVOD
a) ZADATAK

Zakljuckom Opéinskog suda u Zadru od 25. studenog 2016.g. odreden sam za vjestaka u ovrénom
predmetu pod poslovnim brojem 29 : Ovr-125/2015-33, ovrhovoditelja Zagrebacke banke d.d.
Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, Zagreb, protiv ovréenika Euromakine d.o.0. za trgovinu |
usluge, Put Bana 8, Dugopolje.

Svrha vjestatenja je utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnina (gradevisnko zemljiste) i to est.zem.
3689/1, k.o. Crno, zk. ulozak 1193, &est.zem. 3689/12, k.o. Crno, zk. uloZak 1168, &est.zem.
3689/17, k.0. Crno, z.k. uloZak 1194, &est.zem. 3689/18, k.0. Crno, z.k. uloZak 1195, &est.zem.
3689/19, k.o. Crno, z.k. uloZzak 1196, Sest.zem. 3689/20, k.o. Crno, z.k. ulozak 1197.

Zadatak ovog vjestalenja je utvrdivanje vrijednosti nekretnine, na temelju pregleda i prikupljenih
podataka od narucitelja.
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasnidtvo nad nekretninom.

Procjena se izraduje uvidom u preslike vlasni¢ke dokumentacije, stoga je potrebna dodatna
provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZzene u procjeni.

b) PODACI O OCEVIDU

Ocevid na predmetnim nekretninama izvréen je 03.sijeénja 2017.9., kada je obavljen pregled i
fotografiranje nekretnine. Za potrebe ofevida, izrade procjene dostavijena je sljedeéa
dokumentacija:

- geodetska skica sudskog oéevida
- preslik izvatka iz zemljiSne knjige
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DraZen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

3. NALAZ

a) LOKACIJA NEKRETNINE
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DraZen DZepina dipl.ing.grad,, Stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i progjenu nekretnina

Predmetna zemljiSta evidentirana su kao: dest.zem. 3689/1, k.0. Crno, z k. uloZzak 1193, Cest.zem.
3689/12, k.o. Crno, z.k. ulozak 1166, ¢est.zem. 3689/17, k.o. Crno, z k. ulozak 1194, ¢est.zem.
3689/18, k.o. Crno, z.k. uloZzak 1195, est.zem. 3689/19, k.o. Crno, z k. uloZzak 1196, Cest.zem.
3689/20, k.0. Crno, z.k. ulozak 1197,

Zemljista koja su predmet ove procjene nalaze na rubnom istoénom dijelu grada Zadra predio Sokin
Brig. Nalaze se cca 4 km od centra grada.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra predmetna zemlji$ta nalaze se u gradevinskom
podrudju,poslovna namjena-pretezno trgovacka za koje je potrebno donijeti UPU tj. nalaze se u
neizgradenom djelu gradevinskog zemlji$ta. Do dono$enja naprijed navedenog UPU-a nije moguce
ishoditi potrebne akte gradenja zgrada na podrugjima unutar njegovog obuhvata.
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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vje$tak za graditeljstvo | procjenu nekretnina

b) IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
- elzvadak 1Z ZEMLJISNIH KNJIGA
Zk. Ulozak; 1193, 1166, 1194, 1195, 1196, 1197

Katastarska opéina:  Crno

Cestica: ¢.z.3689/1, £.2.3689/12, ¢.2.3689/17, £.2.3689/18, ¢.2.3689/19 i £.2.3689/20
Opis nekretnine: Neizgradeno gradevinsko zemljiste-potrebno donijeti UPU

Vlasnik: Vidi izvadak iz zemlji$ne knjige-vlastovnica

Namjena: Poslovna namjena-pretezno trgovacka
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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

-f-f" NESLUZBENA KOPLJA
M | U

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 02,.01.2017, 23:18 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 334626, CRNO Broj ZK ulotka: 1193
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
' PRVIODJELJAK
quj Povriina
Ryr, | Zemilita Oznaka zemi)i¥ta Primjedba
{kat. jetro| &hy m2
testice)
1. 36891 KAMENOLOM 1956
UKUPNO: [ 2956
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa lfrimjedba
2. Vlasmitki dio: 1/1
EUROMAKINA D.0.0., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.2 Zaprimljeno 31.05.2013.g. ped brojem Z-7015/2013
na2(2t}
7ABILJEZBA, Temeljem Rjcienja Nagodbenog vijeta Fine Regionalni centar Zegreb Klasa:UP-
[TE0/012-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013, godine i #lanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstadajnoj nagodhe (NN 108/12, 144/12 ) na teret dest. br, 3689/1, uknjiXenog
prava viasnidtva EUROMAKINA d.o.0., QIB: 35305886927, iz Dugopolja, Put Bana 8, zabiljckuje se
otvaranja postupka predsteZajne nagadbe.
23 Zaprimijeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2045 220
na .
Zabilje?uje se ovrha pod C-i4.1, ednosno pod Z-3488/2015,
C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa Iznos IPrimjedba
13,
13.1 Zaprimljeno 01.03.201 [ .g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.150%/i 1
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja traZbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( siovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) juvecana za sve ugovorene kamale i trotkove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te 1.Dodatka tom Ugovory, 2a korist
ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2
14,
Zomljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme 12rade) 03.00.2017, 09:16:09 Stranica: 1
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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Staini sudski vjestak za graditeljstvo | procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opfimski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNIIZNT ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 02.01.2017. 23:18

Katastarska opéina: 334626, CRNG

Broj zadnjeg drevnika: Z-3488/2015
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 1166

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Broj Povtiina
Ror. | Zmitite Oznnka zemljfita Primjedba
(kat. jutro| &hy m2
testice)
1. 3689/12 | KAMENOLOM 2098
2. [3689/34  |PASNIAK 31
3. |368935 |PASNJAK 104
UKUFPNO: 1234
B
Vlastovniea
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Viasnitki dio: 11
EUROMAKINA D.O.0., O1B; 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
2.2 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013
na2 (1)
ZABILIEZBA, Temeljem Rjc¥enja Nagodbenog viieéa Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
1/110/07/12-01901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 1 5. svibnja 2013, godine i ¢lanka 50 Zakona o
financijskom posfovanju i predstatajnoj nagodbe (NN 108712, 144/12 ) na teret dest. br. 3689712, &est. br,
3689/34, {est. br. 3689/35 uknjiZfenog prava viasniltva EUROMAKINA d.o.0,, OIB: 35305886927, iz
Dugopolja, Put Bana 8, zabiljeZuje se otvaranja postupka predsteZajne nagodbe,
2.3 Zaprimljene 12.03.2015.¢. pod brojem Z-3488/2015 200
na .
Zabiljefuje s¢ ovrha pod C-14.1, odnosto pod Z-3488/2015.
C
Teretovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa ] Iznos IFrimjcdba
13.

13,1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011%

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA L POD OV.150%/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI [SPRAVA POD Z.6921/0%)
13.07.2009, radi osiguranja trazbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:

dvadesetdevetmilijuna kuna ) .uvecano za sve ugovarene kamate i trodkove sve prema

uvjetima iz Ugovora o zalogu, te 1.Dodatka tom Ugovoru, za korist :
ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

29.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Zemljisnoknjifni 1izvadak {datum i viijeme izrade)

03.01.2017, 09:23:28

Stranica’ |
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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 02.01.2017. 23:18
Katastarska opéina: 334626, CRNO

Bruj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015

Verificirani ZK uloak

Broj ZK uloika: 1194

Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Brﬂj Pavriina
Ror, | it Oznaka zemlita Primjedba
(kat. jutre| ¢hy m2
testice)
L. 3689/(7 |KAMENOLOM 1602
UKUPNO: 1602
B
Viastovnica
Rbr. Sudr¥aj upisa | Primjedba
2. Vlasnitki die: 1/1
EUROMAKINA D.0.0., OIB: 35305886927, SPLIT, FUT MOSTINA 1
22 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013 20
na .
ZABILIEZBA, Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeca Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
11046771 2-01/961, Ur. br. 04-06-13-901.33 od 15. svibnja 2013. godine i tlanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstaéajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret &est, br. 3689/17,
uknjienog prava vlasnidtva EUROMAKINA do.o,, QIB: 35305886927, iz Dugopolja, Put Bana §,
2abi)je¥uje sc otvaranja postupka predstedajne nagodbe.
24  Zaprimljeno [2.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2013 .
na
Zabilje3uje se ovrha pod C-14.1, cdnosno pod 7-34B8/2015.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lmnos  |Primjedba
13,

13.1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/11
25022011, UGOVOR O KREDITU (U ZBIRC] ISPRAVA POD Z.6921/09)
13.07.2009, radi osiguranja trafbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) ,uvecano za sve Ugovorene kamate i tro¥kove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te .Dodatka tom Ugovoru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D,, OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

29.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

14.

Zermlji¥naknjitor rzvadak (datum i vryeme izrade)

03013017, 09:25:1%

Swranica: 1
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DraZen Dzepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vje&tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

—— NESLUZBENA KOPIJA
R
REPUBLIKA HRYATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 02,01.2017. 23:18 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 334626, CRNO Broj ZK ulo¥ka: 1195
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3488/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
' PRVI ODJELJAK
B;P‘j' Povr¥ina
Rbr, “"I'(J:““ Ommaka zemljiéta Primjedba
(kat. Jutro| Ty m2
Cestice)
1. 3689/18 |KAMENOLOM 2859
UKUPNO: 2859
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa ll’timjedha

2. Vliasnitki dio: 1/1
EUROMAKINA D.0O.0., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA 1
22 Zaprimljeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013 200
na .

ZABILIEZBA, Tenieljerm Rjedenja Nagodbenog vije¢a Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:UP-
110/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013. godine i ¢lanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predsta&ajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na feret Eest. br. 3689/18,
uknjiZenog prava vlasnistva EUROMAKINA d.o.0, OB 35305886927, iz Dugopelja, Put Bana §,
zabiljeduje sc orvaranja posiupka predstefajne nagodbe.

23 Zaprimljeno 12.03.2015.5. pod brojem Z-3488/2015 200
na .

Zabiljeluje se ovrha C-14.1, odnosno pod Z-3488/2015.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upiss [ tmos  [Primjedbs

13.
13.1 Zaprimljcno 01,03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPUREDNI ULOZAK

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA L. POD OV.1502/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI [SPRAVA POD Z.6921/69)
13.07.2009, radi osiguranja tra2bine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:
dvadesetdevetmilijuna kuna ) ,uvecano 2a sve ugovorens kamate | trofkove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zatogu , te 1. Dodatka tom Ugovaru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

14.

ZemljdnoknjiZni izvadak (dawm x vrijeme izrade) 03.01.2017. 09:26:51 Stranica: 1
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Drazen DZepina dipl.ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPI1JA

Opéinski sud v Zadru

ZEMLIISNUKNITENT ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 02.0£.2017. 23:18

Katastarska opéina; 334626, CRNO

Broj zadnjeg dnevaika: Z-3488/2015

Aktivnie plombe;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
: PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 1196

Broj
zemljista
(kat.
testice)

Rbr.

Povriina

Qmaka zemififia

jutra] thv

m?

Primjedba

1, 3689/1%

KAMENOLOM

1545

UKUPNO:

1545

B
Vlastovnica

Rbr,

Sadriaj upisa

| Primjedba

2. Vlgsnitki dio: 171

EUROMAKINA D.0.0., OIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA |

2.2 Zaprimijeno 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013

ZABILIEZBA, Temeljem Rjedenja Nagodbenog vijeéa Fine Regionalni centar Zagreb Klasa:tP-
1/110/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901.33 od 15. svibnja 2013. godine i {lanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstadajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret Sest. br. 3689/19,
uknji¥enog prava viasniftva EUROMAKINA d.0.0, O[B: 35305886927, 12 Dugopolja, Put Bana 8,
zabiljeZuje se otvaranja postupka predstetajne nagodbe.

23 Zaprimijeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

Zabiljezuje se ovrha C-14.1, odnosno pod Z-3488/2015.

na2¢21)

C
Teretovnica

Ror. |

SadrZaj upisa

Tznos

Primjedba

13,

13.1 Zaprimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVC, DODATAK UGOVORA 1. POD OV.1502/11
25.02.2011, UGOVOR O KREDITU (U ZBIRCE {SPRAVA POD Z.6921/67)
13.07.2009, radi osiguranja trazbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:
dvadesetdevermilijuna kuna ) ,uvecano za sve ugovorene kamate i tro$kove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te T.Dodatka tom Ugovoru, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B; 92963223473, ZAGREB PAROMLINSKA 2

29.000.000,00 KN SPOREDNI ULGZAK

Zemljinoknji2ni izvadak (datm 1 vrijeme izrade)

03012017, 09:27:59

Stranica: |
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DraZen DZepina dipl.ing.grad., Stalnf sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

3 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI[‘(; ‘lj'RVATSKA
Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJIZNE ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 02.01.2017. 23:18 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 334626, CRNO Brof ZK nlofka: 1197

Broj zadnjeg dnevnika: 2-3488/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK 17, ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
’ PRVI QDJELJAK
Broj Povriina

u?kngim Oznaks zemljidta Primjedba
it. jutro| thv m2
testice)

1. 368920 |KAMENOLOM 1238
UKUPNO: 1234

Rbr.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadviaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
EUROMAKINA D.0.0., GIB: 35305886927, SPLIT, PUT MOSTINA |

22 Zaprimljenc 31.05.2013.g. pod brojem Z-7015/2013

na 2{2.1)

ZABILJEZBA, Temeljem Rjedenja Nagodbenog vijeéa Fine Reglonalni centar Zagreb Klasa:UP-
V110/07/12-01/901, Ur. br. 04-06-13-901-33 od 15. svibnja 2013, godine i élanka 50 Zakona o
financijskom poslovanju i predstadajnoj nagodbe (NN 108/12, 144/12 ) na teret Zest. br. 3689720,
uknjizenog prava vlasnistva EUROMAKINA d.o.o, OIB: 35303886927, iz Dugopolje, Put Bana &,
zabilje2uje se otvaranja postupka predstetajne nagodbe.

2.3 Zaprimljeno 12.03.2015.g. pod brojem Z-3488/2015

na2 (1)

ZabiljeZuje se ovrha pod C-15.1, odnosno pod Z-3488/2015.

C
Teretovnica
Rbr, I Sadriaf uplsa Iznos IPr[mjedba

14.
14.1 Zaptimljeno 01.03.2011.g. pod brojem Z-1783/2011 29.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, DODATAK UGOVORA 1, POD OV 150211
25.02,2011, UGOVOR O KREDITU ( U ZBIRCI ISPRAVA POD Z.6921/09%)
13.67.2000, radi osiguranja trazbine u iznosu od 29.000.000,00 kn ( slovima:
dvadesetdeveimilijuna kuna ) ,uvecano za sve ugovorene kamate i trofkove sve prema
uvjetima iz Ugovora o zalogu , te [ Dodatka tom Ugovory, za korist :

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB PAROMLINSK A 2

5.

Zemljiznoknjizni izvadak (datum | vigeme 1zrade) 03.01.1017. 09:29:32 Stranics: |
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- KATASTAR
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c) OPIS ZATECENOG STANJA

Zemljista koja su predmet ove procjene nisu ogradena, zapuitena su i neodrzavana. Zemljite je
obraslo makijom i na njemu ima deponiranog otpadnog materijala. Pristupni put takoder je zakréen
otpadnim gradevinskim materijalom. Na predmetnim zemljistima nema infrastrukturnih priklju¢aka.
Veli¢ina i oblik zemljidta su zadovoljavajuéi. Pristup zemljidtima je makadamskim putem koji je
zakréen otpadnim gradevinskim materijalom i utom.
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- FOTODOKUMENTACIJA
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d) PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Nije dostavljena.
Za procjenu su koristeni podaci sa internet stranica Grada Zadra.

S

g3
; g ) TRy | B/ ':!]E*] 2

: granica gradevinskog podmtja
prostor ogranifenja 1000 m pojas kapna

—_— — prostor agranifenja 300 m pojas mora
obuhvat chvezne Erade UPU-a

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE NASELJA

izgradeni dio gradevinskog podrutja

izgradeni dic gradevinskog podnija
planiran za urbanu prechrazhu ili urbanu sanaciju

helzgradenl dio gradevinskog podrué]a

neuredeni dio gradevinskog podrutja
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GRANICE:

granica gradevinskog podnitia
prastor ograni€enja 1000 m pojas kopna

prostor ogrankenja 300 m pojas mora

rednl bro] provedhenog dolamenta prostomog uredenja

planovi &ija je izrada obvezna

planovi koji ostaju na snazi
podnia obuhvata provedbe arhitektonsko-urbanistitkih
nefjedeja ili prostomo - prometnih studija
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gospodarska namjena

- proizvodna
preteZito industrijska - 11, preteZito zanateka - 12

- poslovna
preteZito trgovatka - K2, kemunaino servisna - K3, recidadno dveridte - Kr

- ugostiteljsko-turisti¢ka
hotel - T, hotelsko naselje - T1

- planirani gradski hoteli

- sportsko-rekreacijska namjena
golf igralifte - R1, sportirekreacia - R2, uredena plaZa - R3, rekreacija - R6

kupalléte - R3

- javne zelene povrsine
javni park - Z1, odmori¥te, vit- Z3

- zadtitne zelene povr§ine
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81. DPU industrijsko-skladi&no-servisne zone “Kosa” (Sluzbeni glasnik

Grada Zadra 4/00, 10/12)

82. DPU podruéje ex kamenolom Puta (Sluzbeni glasnik Grada Zadra 6/08)

87. UPU trajektnog terminala Zadar (Sluzbeni glasnik Grada Zadra 7/00)

88. UPU industrijsko-skladine zone *GaZenice” (SluZbeni glasnik Grada

Zadra 32/10)

90. UPU industrijske zone Barbaridine u Zadru (SluZbeni glasnik Grada

Zadra 1/06, 28/10, 14/11)
91. UPU lugice Puntamika (SluZbeni glasnik Grada Zadra 10/16)

II. Planovi - izrada kojih je obvezna
1.  UPU Sv.Petar - Diklo
6. UPU stambene zone “Gaj I
6a. UPU sportsko- rekreacijske zone ,Seline-Gaj™
8. UPU sportsko- rekreacijske zone ,Gaj"
9. UPU stambene zone "Gaj II’
11. UPU ugostiteljsko-turistitke zone Puntamika
13. UPU zone mje3ovite namjene Vitrenjak |
26a. UPU zone mjedovite namjene ,Zmiriéi I1“
28. UPU zone mjeSovite namjene — razvoj ,Cerodole”
29. UPU gospodarske zone ,Novi Bokanjac”
33. UPU zone mjeSovite namjene — razvoj ,Cubrijan I
36. UPU zone mjesovite namjene — razvoj ,Cubrijan II'
38. UPU zone mjesovite namjene “Pudarica”
38. UPU sportsko-rekreacijske namjene ,Skroini"
41. UPU predio Gorniji Bilig
60. UPU obale Petra Kresimira IV
62. UPU zone Ravnice
63. UPU podruéja “Kolovare”
66. UPU stambene zone "Karma”
67. UPU uvale Bregdett
70. UPU zone mjedovite namjene Bregdetti
w83 UPU h dustrijsko-skladi$no-servisne zone “Veliki brig”
84. UPU stambene zone “Veliki Brig"
92. UPU zone mjesovite namjene - razvoj Musapstan
93. UPU preteZito stambene namjena — Ploce
94. UPU stambene namjene "Curkoviéi" - Dratevac
95. UPU stambene namjene Dradevac
96. UPU stambene namjene "kod Velikog brda” — Dratevac
97. UPU hdustrijske zone Barbarifine — Istok, u Zadru.

(2). Do donosenja naprijed navedenih UPU-a nije moguce ishoditi potrebne

akte za gradenje zgrada na podrucjima unutar njihovih obuhvata.”
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4, PROCJENA
a) 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dostupnoj dokumentaciji, podacima od
stranke te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Izratun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina.

Pri izraéunu se koriste podaci objavijeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutaénim kretanjima
vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te vlastita iskustva.

U skladu sa Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine odabrana je TROSKOVNA
metoda.

Za izradun trziéne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i izvori podataka:
- Zakona o prostornom uredenju i gradnji
- Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
- BiltenStandarda kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Standard za obradunavanje povréina objekata u koridtenju prihvaéen u RH
- Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekta
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
- Generalni urbanisticki plan za predmetnu lokaciju
- Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku Zagreb, cijena stanova na podrucju RH
- Podaci o cijenama gradevinskog zemlji$ta za predmetnu lokaciju
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
- Podataka o cijenama Agencija za promet nekretnina,
- Podataka Porezne uprave,
- Podataka iz arhive vjestaka.

Istrazivanje koje smo proveli da bi dali svoje mislienje obavljeno je uz pretpostavku da se procjena
traZi u cilju prodaje na otvorenom trzi§tu. Dakie potrebno je utvrditi onu vrijednost koju nekretnina
ima pri transakciji izmedu prodaji sklonog prodavatelja i istog takvog kupca kada obadvije stranke
imaju sve bitne podatke o posjedu i nijedna od njih nije prisiliena na tu transakciju.

Kod odredivanja jediniéne cijene bitno je uvazavati sljedee Cinjenice:
-veli¢ina i oblik zemljista

-mikrolokacija predmetne nekretnine i pristupni put
-ponuda-potraznja

-namjena { prostorni plan

-transakcije ostalih nekretnina na predmetnoj mikrolokaciji

-blizina infrastrukturnih prikljuéaka

-gradevinska uredenost i konfiguracija predmetnog terena
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HRVATSKA NARGDHMA BANKA
1 ubrdena na dan 32012017 Telajed iz ove liste primisniuiu o o8 03 012647,
“valsta . Jedinica . Kupownizadeviza . Siednjiza devize ' Prodajni za dov .
ALID 1 TE3E83 ; 5404759
Kanada 154 CED 1 5357130
La 203 CEK i 0278930 Q270758
Ganzka 25 e 1 1OT67 31 1018781
iadarzka 348 HUF 100 2143778 ZASHT
a9z JPY 100 G.147099 G.185840
MUK 1 835 1e% 2557841
SER 1 57WE78 0703288 0.79853%
OHF 1 7OREBEE 7,884020
G243 GEP 1 3580583
G450 LD 1
R i
FLH 1
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5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

K.Q. Crno Povrsina Vrsta Ukupna povrsina
R.br. Cestica zemlje m® zemljita m’ za procjenu
1 ¢.2.3689/1 2.956,00 gradevinsko 2.956,00
2 ¢.2.3689/12 2.098,00 gradevinsko 2.098,00
3 ¢.z.3689/17 1.602,00 gradevinsko 1.602,00
4 ¢.z.3689/18 2.859,00 gradevinsko 2.859,00
5 ¢.z2.3689/19 1.545,00 gradevinsko 1.545,00
6 ¢.2.3689/20 1.238,00 gradevinsko 1.238,00
POVRSINA ZEMLJISTA ZA PROCJENU 12.298,00
Povréina i
R.broj Vrste troSkova zemljziéta Cijena Ukupno
m €im” €
1. Naknada 12.298,00 50,00 614.900,00

UKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA

614.900,00

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, KORISTENE STRUCNE LITERATURE | IZVORA PODATAKA

- Zakon o gradnji{NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju(NN153/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina(NN 74/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina(NN 79/14)

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima{NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/98, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Bilten HNB br. 208-studeni 2014,
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6. ZAKLJUCAK
Procjena trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista ¢z.3689/1, ¢&.z.3689/12, ¢€.z2.3689/17,
¢.2.3689/18, €.z.3689/19 i £.2.3689/20 sve k.0.Crno na danasnji dan iznosi:

614.900,00 € zaokruzeno 615.000,00 €

1€ = 7,559088 HRK

615.000,00 € = 4.648.839,12 kn

U Zadru, sije¢anj 2017. godine

270N 4Aizradio:

r Prigatts 8o

e

ﬁi’éien ?inna dipl_,iéd.

Stalni sudski vjestak za gfaditeljstvo i procjenu nekretnina
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2938

Joaans

- SKICA SUDSKOG OCEVIDA
3 dana 01. veljate 2016. god.
veza poslovni broj: 29 Ovr-125/2015

K.C. Cmo
Mijerilc 1:1000
{ tmm na skici =
1m u naravi )
- debljim finijjama oznafene
wmez  SUMmapaine mede

Napomena:
Predmetne nekretnine oznafene su na skici Zutom bojom i tg;

- C.zem. 3689/1 za cijelo povriine 2956m2
- ¢.zem. 3689/12 za cijelo povrSine 2098m2
- ¢.zem, 3689/17 za cijelo povrsine 1502m2
- &.zem. 3689418 za cijelo povriine 2859m2
- &.zem. 3689/19 za cijelo povriine 1545m2
- ¢.zem. 3688/20 za cijelo povriine 1238m2

sve upisane u posjedovniom listu broj 4383 K.O. Crno na ime EUROMAKINA D.Q.O., Put Mostina 1, Split za 1/1 dijela
s tim da su sve Zestice po kultun upisane kao poslovne zgrade ( objekt ) dok je na terenu utvrdeno da se
zapravo radi o zemljiStu koje je u potpunosti prekriveno zemijano-kamenim iskopinama.
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