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SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Prodaja u steéajnom postupku

Narucitelj procjene

MONTER-SPLIT d.o.0. u ste€aju
OIB: 23678497989

Adresa nekretnine

20350 METKOVIC, INDUSTRIJSKA 2/1

Tip nekretnine

POSLOVNI PROSTOR (E-5) U PRIZEMLJU

STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE

Katastarska op¢ina Split

ZK ulozak 4908
Suvl.dio 5. (E-5)
ZemljiSno knjizna €estica 7045/1

Neto korisna povrsSina (m?) 39,59
Brutto razvijena povrsina (m?) 45,53
Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 127.000,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 16.900,00
Legalitet DA

Upisana pozitivha zabiljezba DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Energetski certifikat

Nije predocen

Procjenitelj

VEIG EKSPERT d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-106/2019
Split, 7. lipnja 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
drustva VEIG EKSPERT d.o.o., Split, Gunduli¢eva 8. zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj
28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16. dalje: Pravilnik), donosi sljedece

RJESENJE

Utvrduje se da je Franjo Veig, OIB: 89380288746, stalni sudski viestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina zaposlenik trgovatkog drustva pod tvrtkom VEIG
EKSPERT d.0.0., Split, Gunduli¢eva 8, OIB 40663038663, MBS 060196118, kojem drudtvu
je rjeSenjem Zupanijskog suda u Splitu broj 4 Su-440/2018 od 22. kolovoza 2018. odobreno
obavljanje poslova sudskog vjeitadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Trgovatko drudtvo VEIG EKSPERT d.o.0., sa sjedistem u Splitu, Gunduli¢eva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu, podnijelo je zahtjev ovom sudu radi utvrdenja da je
Franjo Veig, iz Splita, OIB: 89380299746, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, zaposlenik trgovatkog drustva VEIG EKSPERT d.o.o. Split.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovatkom drustvu VEIG
EKSPERT d.o.0. odobreno obavljanje poslova sudskog viestadenja iz podrucja graditeljstva i
procjene nekretnina rjeSenjem Zupanijskog suda u Splitu pod poslovnim brojem 4 Su-
440/2018 od 22. kolovoza 2018.

Nadalje, utvrdeno je da je zaposlenik trgovatkog drustva Franjo Veig, ing.arh., iz
Splita, Lovretska 10, OIB: 89380288746, imenovan stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Splitu broj 4
Su-219/2016 od 07. travnja 2016.

Trgovatko drustvo je prilozilo dokaz da za zaposlenika koji je imenovan stalnim

sudskim vjestakom ima zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, o emu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.
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Zbog navedenog, odluéeno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja Zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu

-web stranice-ovdje
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-384/2021-2
Split, 8. lipnja 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom
zahtjeva Zdeslava Veiga iz Splita, Gunduli¢eva 8, za proSirenje podrucja vjestacenja,
temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20), te ¢lanka 12.b Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

I.Utvrduje se da je rjeSenjem ovog suda broj 4 Su-244/2019 od 6. svibnja
2020. Zdeslav Veig, mag.ing.geod. i geoinf., iz Splita, Gunduliceva 8, OIB:
76421629374, imenovan stalnim sudskim vjeStakom za geodeziju na vrijeme od Cetiri
godine.

I1.Stalnom sudskom vjestaku Zdeslavu Veigu, odobrava se pro$irenje podrucja
vjestacenja na procjene na podrucju geodezije.

Obrazlozenje

1.RjeSenjem ovog suda broj 4 Su-244/2019 od 6. svibnja 2020. Zdeslav Veig,
magistar inZenjer geodezije i geoinformatike, iz Splita, Gunduli¢eva 8, imenovan je
stalnim sudskim vjeStakom za geodeziju na vrijeme od Cetiri godine.

2.Sudski vjestak je 31. svibnja 2021. podnio ovom sudu zahtjev za proSirenje
podrucja vjestacenja na procjene na podrucju geodezije.

3.Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja dalo je pozitivno misljenje o
zahtjevu vjeStaka za proSirenje podrucja vjesStacenja na procjene na podrucju
geodezije, Urbroj: So0-55/2021-5 od 24.5.2021.

4.U postupku je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 12.b
Pravilnika.

5.Zbog navedenog, odlu¢eno je kao u izreci rieSenja.
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PREDSJEDNIK SUDA

Bruno Klein
Dokument je elektronicki potpisan: | ™
BRUNO KLEIN O=2UPANUSKI SUDU SPLITY
Vrijeme potpisivanja: I’:"u"
08-06-2021 e
10:11:30 RO
CN=BAUNO MLEIN

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: l ‘

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a Zalba se podnosi putem
ovog suda u dva istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opc¢inskom sudu u Splitu
4. web stranice suda
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (¢ 68 Pravilnika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu
Pravilnik)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

* Zakon o gradnji (NN 153/13)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i

privatizacije (NN 92/10)

* Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06;

135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistiCkog zemljista, odnosno gradevina u

kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZziSne cijene ostalog

gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu

uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u

* vlasniStvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

« Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Qdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK (@1 67 st. 2,3,4i &l. 68 Pravilnika)

Postupajuci po zahtjevu:  MONTER-SPLIT d.o.0. u stec¢aju
OIB: 23678497989
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

svrha: Prodaja u ste€ajnom postupku

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR (E-5) U PRIZEMLJU STAMBENO-POSLOVNE
na lokaciji: 20350 METKOVIC, INDUSTRIJSKA 2/1

dan kakvoce: 12.10.2021.

dan vrednovanja: 12.10.2021.

Opis nekretnine: Predmet procjene je poslovni prostor oznake PP1 smjeSten u prizemlju
stambeno-poslovnog objekta. Predmetni stambeno-poslovni objekt, katnosti Pr +
4 + Pot, izgraden je na ¢.zem. 5859/15 (k.€. 3745/1) k.o. Metkovi¢, anagrafske
oznake Industrijska 2/1, Metkovic. Poslovni prostor je u "roh bau" stanju
izgradenosti i kao takav se ne koristi. Pregrade prema susjednom poslovnom
prostoru PP2 nije izvedena.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o€evid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u

obzir:

- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativhu potraznju za nekretninama na trzistu

- kapitalizaciju ocekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati prihode

4, MAKRO LOKACIJA (. 68 Pravilnika)

Polozaj grada / opéine
Metkovié¢ je grad u Dalmaciji, u sastavu Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Zemljopisni smjestaj
Metkoviéa te otvorenost doline Neretve prema moru, svrstava ga u mediteranske gradove.
Smjesten na samoj granici dvaju nekadasnjih svjetova, Venecije i Osmanskog Carstva, Metkovi¢ je
ipak saCuvao svoju pripadnost hrvatskom nacionalnom bicu. Delta Neretve od Metkovi¢a do usca,
sa sjevera i sjeveroistoka omedena je ograncima dinarskih planina, a s juga podgradinsko-
slivanjskim brdima. Grad Metkovi¢ prema popisu stanovniStva 2011. godine ima 16.788 stanovnika.
Adminstrativno se sastoii od 5 naselia: Metkovié. Vid. Prud. Dubravica. GlusSci.

3 3 Udreznje
Igrane Xgorec z_\ Ljubuski Medugorje !

Gradac

Selca kod
Bogomolja

Stolac

Blato

Jadransko More

Sovedan ~ gozanica

Dubrovnik
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5. MIKRO LOKACIJA (s1. 68 Pravilnika)

Polozaj u gradu / naselju

Predmetni poslovni prostor nalazi se u istoénom dijelu Grada Metkovi¢a, na udaljenosti cca 350 m
od granice sa susjednom drzavom BIH te cca 150 m od prometnice DC62. Mikro okolicu Cine
poslovni sadrzaj, stambeno-poslovni objekti, javni sadrzaj, itd. Prometna povezanost je dobra.

Parkiranje je omoguéeno u nesposrednoj blizini predmetne nekretnine.

Podrujnica

Momici

Krvavac

o N Matijevici

Kula'Norinska

Krvavac Il
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U e - prerisu katastarskog plana ucrtane su k.€. 3745/1 k.o. Metkovié¢, s objektom.

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE (1. 68 Praviinika)

6.1. ZemljiSna knjiga

Prema e- izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Metkovi¢u, ZK Odjel Metkovi¢
k.o. Metkovic

ZK ul. 4908

svl.dio 5. (E-5)

Posjedovnica A

PRVI ODJELJAK upisano Je-
ZGRADA | DVORISTE U METKOVICU, .. )
1. 5895/15 UL INDUSTRIJSKA BB povrsine 869 m
869 m2
Vlastovnica B upisano je:

5. Suvlasniéki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5))

Poslovni prostor "PP1" u prizemlju, ulaz sa zapadne strane u stambeno-poslovnoj zgradi lamela L2,
u Metkoviéu, ul. Industrijska bb, sagradena na ¢es. zem.5859/15, a koja se sastoji od jedne
prostorije ukupne povrsine 39,59 m2 na elaboratu etaZiranja ozna¢en plavom bojom.

- MONTER-SPLIT D.D. SPLIT

Zabiljezba sukladno upisu u ZK izvatku (u prilogu)

Teretovnica C upisano je:
Teret sukladno upisu u ZK izvatku (u prilogu)

veig-ekspert.hr Metkovi¢ - Industrijska 2-1 - E-5 s provjerom
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6.2. Katastar

e - lzvod iz posjedovnog lista broj 7054

k.6. 7045/1 DVORISTE 424 m?2
ZGRADA 456 m?
880 m?

e - lzvod iz katastarskog plana, priblizno mjerilo ispisa M 1:1000
6.3. Dokumentacija o gradnji

Nije dostavljena
6.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje nije uskladeno.
PovrSine evidentirane u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu nisu uskladene.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini, u naravi asfaltirana i komunalno opremljena gradska ulica
(Industrijska).

Legalitet nekretnine
Za legalitet nekretnine priloZzena je dokumentacija:

- ZKizvadak s upisanom pozitivho zabiljeZbom

Vizualnim pregledom nekretnine, pregledom dostavljene dokumentacije i temeljem upisa pozitivne
zabiljezbe, predmetna nekretnina se smatra legalnom.

Upis pozitivne zabiljezbe
Temeljem Zakona o gradnji ista je upisana.

veig-ekspert.hr Metkovi¢ - Industrijska 2-1 - E-5 s provjerom
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7. OPIS NEKRETNINE (s 68 Pravilnika)

7.1. lIskaz povrsina

etazni elaborat

POSLOVNI PROSTOR (E-5) U tlocrtna koef koef
PRIZEMLJU STAMBENO- povrsina neto. NKP (m?) brutc; BRP (m?) h (m) BV (m?)
POSLOVNE ZGRADE (m?)
POSLOVNI PROSTOR kb= 1,15
E-5 poslovni prostor "PP1" 39,59 1,00 39,59 1,00 45,53 3,70 168,46
SVEUKUPNO : 39,59 39,59 45,53 168,46
BRP = 45,53 m?
NKP = 39,59 m?2
\ = 168,46 m?3

veig-ekspert.hr
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7.2. Konstrukcija i materijali

- katnost: Pr+ 4 + Pot

- godina izgradnje: 2000

- temelji: armirano-betonski

- nosiva konstrukcija: armirano-betonska

- medukatna konstrukcija: armirano-betonska

- pregradni zidovi -

- krov i pokrov: kosi videstredni, pokrov crijep
- procelje: Zbukano i bojano fasadnom bojom
- svijetla visina prostorija: cca 3,50 m

- obrada podova: nije obradeno

- oObrada unutarnjih zidova: nije obradeno

- obrada unutarnjih stropova: nije obradeno

- fasadni otvori: PVC

- unutarnja stolarija: nije ugradeno

- grijanje: nije ugradeno

- ventilacija: nije ugradeno

- sanitarna oprema: nema

- hapomena: roh bau faza izvedbe

7.3. Infrastruktura

Zgrada je prikljuCena na komunalne sustave:
- elektro energetska mreza

- vodovodna mreza

- odvodnja

- telekomunikacije

- plin
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7.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruzenju Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju Uz ulicu
- Karakteristike okolnih nekretnina Objekti sliéni po veli€ini i namjeni

7.5. Analiza najbolje i najekonomi¢nije namjene

- Sada3nje koridtenje nekretnine Ne koristi se
- Mogucnost alternativnog koristenja Ne
- Misljenje Nekretnina je u roh bau fazi izvedbe, ne odrZzavana.

7.6. Doprinosi i prikljucci

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno
Programu mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom
doprinosu Grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obraCunava se
temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 83/15).

veig-ekspert.hr Metkovi¢ - Industrijska 2-1 - E-5 s provjerom
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA (. 68 Pravilnika)

Ulazak RH u EU ima pozitivhe efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, ali zbog
stukturnih problema ti efekti se joS u potpunosti ne osjecaju na trzistu. Zadniji izvjestaji o stanju
ekonomije upucuju i potvrduju oporavak, ali smo misljenja da ¢e jo$ odredeno vrijeme potraznja
rasti i da Ce trebati joS vremena da se trziSte nekretnina stabilizira.

Sukladno €l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziste nekretnina, koristiti ce se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Metkovié spada u V. skupinu ¢ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u zadnjoj Cetvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. O¢ekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statisti¢kim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), mozZe se
steéi uvid u stanje tj. trendove trZiSta nekretnina, pogotovo u kontekstu korelacije broja transakcija i
postignutih cijena. "Covid" situacija je utjecala na trenutno stanje na trzistu nekretnina. Vidno je
maniji broj transakcija, odnosno realizacija. Treba napomenuti da s obzirom da je trZiste nekretnina
u ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguce prikupiti dovoljan broj
transakcija koje bi nam omogudile da iskaZzemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu
za navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljaCe. UoCava se neizvjesnost na
trziStu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke, ¢ekajuéi pad cijena.

* https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (. 67 st. 5, 6 6. 68 Pravinika)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obi¢aje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzine vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrZidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrZzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
aradenia.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Procjenjivana nekretnina prema svom nacinu koriStenja i obiljeZjima predstavlja nekretninu koja je
pogodna i namjenjena za stvaranje prihoda. Mogu¢ je zakup, i stvaranje prihoda. Sukladno ¢l. 24
st. 4 Zakona: "Prihodovha metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda."

Temeljem prethodno navedenog, za procjenu objekta se odabire prihodovna metoda.
ZemljiSte Ce biti procjenjeno poredbenom metodom.
Izvor podataka: e-nekretnine

9.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista

* sukladno ¢l. 41 st. 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za OOVK > 50
godina, diskontirana vrijednost zemljiSta moze se zanemariti
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9.3. Procjena nekretnine prihodovnom metodom

Odabrana je poredbena metoda koja je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
poslovnih prostora. Prihodovnom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri
cijene poredbenih nekretnina. Poznata je dovoljna baza potrebnih podataka o stvarnom
najmu nekretnina usporedivih karakteristika, pa se ova dohodovna metoda bazira na
stvarnim cijenama najma na bliskim lokacijama.

POREDBA 1 e-nekretnine

Zakup prostora (ID 1405275) na sli¢noj mikrolokaciji (k.. 3473/3 k.o. Metkovi¢), povrSine 40,00 m?,
u najmu za 244,50 € (sukladno srednjem te¢aju HNB-a na dan transakcije) . Godina najma prostora 10/2020.

40,00 m2

244,50 € ( 1.836,20 kn)
6,11 €/m2 ( 4590 kn/m2)
10/2020 datum ugovora

POREDBA 2 e-nekretnine

Zakup prostora (ID 1252146) na sli¢noj mikrolokaciji (k.€. 6214/1 k.o. Metkovi¢), povrsine 50,00 m?,
u najmu za 270,00 € (sukladno srednjem tedaju HNB-a na dan transakciie) . Godina najma prostora 11/2019.

50,00 m2

270,00 € ( 2.027,70 kn)
5,40 €m2 ( 4055 kn/m2)
11/2019  datum ugovora

POREDBA 3 e-nekretnine

Zakup prostora (ID 1405491) na sli¢noj mikrolokaciji (k.€. 12977/1 k.o. Metkovi¢), povrSine 42,00
m?2, u najmu za 240,00 € (sukladno srednjem te¢aju HNB-a na dan transakcije) . Godina najma prostora 02/2020.

42,00 m2

240,00 € ( 1.802,40 kn)
571 €/m2 ( 42,91  kn/m2)

02/2020  datum ugovora
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9.4. Meduvremensko izjednacenje (. 6i 7 Pravilnika)

TINDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

|HOUSE PRICE INDICES "
'Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

|Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (@ 2015. = 100)"
Indices (@ 2015 = 100}

novi postojed
stambeni |stambeni
Tromjesecje jekti objekti
Existing
_ Quarter awellings
2017. Q3 | 105,13 9776 10665 10645 10546 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 9957
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 118,96 112,20 100,51
| Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
a2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 12490 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 11335
Q4 132,95 108.66 137,45 145,45 127,61 11945
2021. Q1 | 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Split Split Split
Datum transakcije: 10/2020 11/2019 02/2020
Povrsina (m2) : 40 50 42
Cijena najma: (€/mj): 245 270 240
Cijena (€/m2): 6,11 5,40 571
Cijena najma: (kn/mj): 1.836 2.028 1.802
Cijena (kn/m2): 46 41 43
Indeks / dan transakcije: 122,17 122,17 122,17
Indeks / dan vrednovanja: 122,17 122,17 122,17
Korekcijski faktor: 1,00 1,00 1,00
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 46 41 43
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9.5. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: posl.prost.

Veli¢ina (m2): 39,59

Stanje nedovrSeno

Namjena -

Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Split Split Split
Velic¢ina: 40 50 42
Meduvrem. izjedna€. cijena: 45,90 40,55 42,91
Utjecaj buke (¢l. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢!. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Ostalo: (¢l. 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00

Prilagodba (%): 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (kn): 45,90 40,55 42,91

STATISTIKA

Prosjek: 43,12

Odstupanja od prosjeka: 2,78 -2,57 -0,21

Kvadrat odstupanja: 7,73 6,61 0,04
suma 14,38

Standardno odstupanije: 2,19 5,08%

Pravilo dva-sigma () 4,38

Odstupanja od prosjeka: 6,45% -5,96% -0,49%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 43,12

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 5,74

Vrijednost nekretnine (kn) 1.707,29

Vrijednost nekretnine (eur) 227,34
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9.6.

Prihodovna metoda

Analiza moguceqg prihoda:

Prostor u zakupu povrsina u zakupu (m?) zakup €/m? zakup €/mj

poslovni prostor 39,59 5,74 227,34
Ukupno (€): 227,34
Ukupno (kn): 1.707,29

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijal/trziste B- zgrada opc¢enito

C-stanje zgrade

1 |Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna uporabivost,
daljnje koriStenje nije smanjeno

2 |Uporabljivost dovoljna i
dugoroéno dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala oSteéenja, puna stabilnost,
jo$ dobra uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno

3 |Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraZznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na
uporabivost, daljnje koristenje
smanjeno

4 |Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraZznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje, umjerena
prostorna organizacija, mala
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, smanjena
uporabivost, daljnje koristenje
jasno smanjeno

5 |Uporabljivost kratkoro€no dana
/osigurana

nezadovoljavajuée lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna osStecenja, smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje koristenje
samo kratkoro¢no

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobi¢ajeni i gradevini prikladni troSkovi uzimajuci u obzir
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja prema iskustvenim stopama.

TroSkovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta procjene vrijednosti u
korisne jedinice i odnosima na lokalnom trziStu. Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i
unajmljene povrsine, odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.
U troSkove odrzavanja ulaze troskovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljSica prema posebnim
propisima kojima se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i posebnim propisima kojima se ureduje

gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o polozaju na lokalnom
trziStu uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i
zakupnine moze se prikazati kao postotak osnovnog zakupa/najma.
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PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta
Starost objekta

Tip nekretnine

Odrzivi vijek koristenja (granice)

2000

21

Stambene i mjeSovite zgrade

40-80

Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 80
Faktor koriStenja zgrade:

A - lokacija / trziste 3,5

B - zgrada opc¢enito 2,0

C - stanje zgrade 2,0
FK odabrano: 3,5
Relativha starost 26,25%
OOVK (%) 43
OOVK (god) 34
Zamjenska starost zgrade 46
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 57,00%

Opce karakteristike nekretnine

Stanje nekretnine

Orijentacijska Odabrana
korekcija stope (%) | korekcija

Polozaj nekretnine dobar do jako dobar, prosjecni rizici od-1,0do 1,0 0,0%
Kvaliteta gradevine prosje¢na od-0,5do 1,0 0,0%
Gospodarska situacija loSija od-0,5do 1,0 0,5%
Razvojni potencijal nekretnine ne postoji od 0,0 do -2,0 0,0%

0,5%

ObrazloZenje: Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosje¢nih podataka sukladno prilogu 13 Pravilnika

Opis prostora

Orijentacijska stopa

Odabrana stopa

Korigirana stopa

Poslovni prostor

od 4,5% do 6,0%

6,0% 6,5%

Obrazlozenje: Orijentacijske stopa kapitalizacije sukladno prilogu 13 Pravilnika

Elementi izracuna:

VRIJEDNOST (kn)

Mjesecni bruto prihod 1.707,29
Godisnji bruto prihod 20.487,53
Rizik gubitka zakupa / najma 10,00% 2.048,75
TroSkovi upravljanja 3,00% 614,63
TroSkovi odrzavanja 3,00% 614,63
Modernizacija 3,00% 614,63
Pogonski (rezijski) troSkovi 0,00% prenose se na Zakupoprimca 0,00
Ukupni troskovi gospodarenja 3.892,63
Godisnji neto prihod 16.594,90
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 6,50%
Odrzivi vijek koriStenja gradevine 34,40
Multiplikator (¢I. 51 Pravilnika, tj. prilog 14 Pravilnika) 13,62
Prihodovna vrijednost zgrade 226.048,85
Dodatni prihodi 0,00
Dodatni troskovi (uredenje prostora do razine rentabilnosti - 2500 kn/m2) -98.975,00
Prihodovna vrijednost nekretnine 127.073,85
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9.7. Troskovna metoda (prema glavi "Vii. (Troskovna metoda) Pravilnika)

Na traZenje Narucitelja, izraCunata je trZziSna vrijednost nekretnine i troSkovhom metodom sukladno
Cl. 23 st. 4 Zakona, kao potpora i provjera rezultata

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A - lokacija / trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoroc€no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta,
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna uporabivost,
daljnje koristenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoroéno dana / osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala osteéenja, puna stabilnost,
jo$ dobra uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena, ali
srednjoro¢no dana / osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosjecna prostorna

organizacija, umjerena

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na
uporabivost, daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno dana /

umjerena lokacija, mala

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje, umjerena

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, smanjena

4 . potraznja za vrstom objekta, e . o R
osigurana prostorna organizacija, mala uporabivost, daljnje koriStenje
bogata ponuda o . ;
fleksibilnost jasno smanjeno
nezadovoljavajuca lokacija, nedovoljna infrastruktura, znatna o3tecenja, smanjena
5 Uporabljivost kratkoroéno dana / |jedva postoji / ne postoji umjereno oblikovanje, stabilnost, nedovoljna

osigurana
velika ponuda

potraznja za vrstom objekta,

nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

uporabivost, daljnje koristenje
samo kratkoro€no

PODACI O NEKRETNINI

Starost gradevine 21

Tip nekretnine Stambene i poslovne zgrade

Odrzivi vijek koristenja (granice) 80-100

OdrZivi vijek koriStenja (odabrano) 100

Faktor koriStenja zgrade:

A - lokacija / trziste 3,0

B - zgrada op¢enito 2,0

C - stanje zgrade 15

FK odabrano: 3,0

Relativna starost 21,00%

OOVK (%) 52

OOVK (god) 52,00

Zamjenska starost zgrade 48,00

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 48,00%

ZGRADA

BRP gradevine 45,53 m2 leur= 7,51 kn
BV gradevine 168,46 m3

Jedini€éna cijena izgradnje gradevine 6.800,00 kn/m?
*rx Ulazna cijena prema tablici HKA "Pokazatelji troSkova gradenja"

Koeficijent dovrsenosti: 0,50

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

154.796,90 kn

veig-ekspert.hr

Umanjenje vrijednosti

Starost gradevine

Odrzivi vijek koristenja
Relativna starost

Obragunska povrsina (BRP) m2
OOVK (%)

OOVK (god)
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Zamjenska starost zgrade 48,00
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 48,00%
Preostala vrijednost zgrade 80.494,39
UZGREDNI TROSKOVI
Komunalni doprinos 70,00 kn/ m3 11.791,88
Vodni doprinos 3,94 kn/ m3 663,71
Ukupni trosSkovi 12.455,60
SVEUKUPNO:
Vrijednost gradevine 80.494,39
Vrijednost pripadajuceg zemljista (30 e/m2 x (2 x 869)/100) 3.915,71
Uzgredni troSkovi 12.455,60
Troskovna vrijednost nekretnine 96.865,70
Temeljem mikrolokacije predmetnog objekta kao i njegove namjene i
Koeficijent za prilagodbu = 1,07 9otovosti utvrdili smo koeficijent za prilagodbu kao 1,07.

*izracun u arhivi vjeStaka

|Trii§na vrijednost nekretnine (kn) 103.646,30
ZAOKRUZENO (kn): 104.000
|Trzi$na vrijednost nekretnine (eur) 13.801,10
ZAOKRUZENO (eur): 12.900
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (c1. 67 st. 7/ ¢i. 68

Pravilnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
POSLOVNI PROSTOR (E-5) U PRIZEMLJU STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE

na lokaciji:

20350 METKOVIC, INDUSTRIJSKA 2/1
na dan kakvoce: 12.10.2021.
na dan vrednovanja: 12.10.2021.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,51 kn
zaokruzeno 127.000,00 Kn
16.900,00 € 426,88 €/m2

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti

Procjenu izradio: Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag,ing,geod.et geoinf. Franjo Veig, ing.arh. (p.p.)
Stalni sudski yjestak za geod. i procjene \ Stalni sudski vjeStak za grad. i
{procjenu nekretnina

‘iV/ ﬁ;SFERT\i?;O' \ .

\ N
\ \,}i ) I—K;\I\EF}T d.o.o.

za geodeziju, ekspertize, vjedtalenjd i procjene
1
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11. UPORABA DOKUMENTA (. 67 st. 5, 6 Pravilnika)

- lzvr3en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom.
- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljidne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljuaka.

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti.

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana

prava ili uvieti iskoriStavania vode, nafte, plina ualiena ili druaih podzemnih minerala.
- Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje.

- Informacije sadrZzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.0.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjesta] je izraden u svrhu prodaje na otvorenom trzistu.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrudja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti.

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor, " .
Zdesla Veig,\’mqg;mg;\f
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12. PRILOZI . 68 Praviinika)

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE
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DOKUMENTACIJA

b ¢ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Metkovicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL METKOVIC

Stanje na dan: 13.10.2021. 23:32 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 317152, METKOVIC Broj ZK ulo#ka: 4908
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1383/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 6, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zemijiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Cestice)
1. |5859/15 |ZGRADA | DVORISTE U METKOVICU, UL.INDUSTRIJSKA BB 869
UKUPNO: 869

DRUGI ODJELJAK

|ror. | Sadraj upisa |Primjedba

Zaprimljeno 28.12.2011. broj Z-1049/11

ZabiljeZuje se da je za tes.zem.5859/15 priloZena Gradevinska dozvola izdana od Ureda za
prostorno uredenje, stambeno-komunaine poslove, graditeljstvo i zastitu okoli$a Ispostava Metkovi¢
Klasa: UP/I-361-03/99-01/19, Urbroj: 2117-05/5-3-99-5 od dana 6.rujna 1999.god., Uporabna
dozvola izdana od Ureda za prostomo uredenje, stambeno-komunaine posiove, graditeljstvo |
zastitu okoli$a Ispostava Metkovi¢ Klasa: UP/I-361-04/99-01/36, Urbroj: 2117-05/5-3-00-6 od dana

11

3.travnja 2000.god., u smislu ¢1.116 ZID ZPUG | ¢1.22 ZPNIZ (N.N.90/11).

B
Viastovnica

Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba

5. Suvlasniéki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Poslovni prostor "PP1" u prizemlju, ulaz sa zapadne strane u stambeno-poslovnoj zgradi lamela
L2, u Metkoviéu, ul. Industrijska bb, sagradena na ¢es. zem.5859/15, a koja se sastoji od jedne
prostorije ukupne povrSine 39,59 m2 na elaboratu etaZiranja oznacen plavom bojom.

MONTER-SPLIT D.D. SPLIT

5.6 Zaprimlijeno 13.05.2021.g. pod brojem Z-1383/2021 ——
n -

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem rjesenja Trgovackog suda u
Splitu 7.st.-155/2020-71 od dana 13. svibnja 2021.god., upsiuje se zabiljezba otvaranja stetajnog
postupka

6. Suvlasniéki dio: 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Poslovni prostor “PP2" u prizemlju, ulaz sa zapadne strane, u stambeno-poslovnoj zgradi lamela
L2 u Metkoviéu, ul. Industrijska bb, sagradena na ¢es. zom.5859/15, koji se sastoji od jedne
prostorije 15,33 m2, na eleboratu etaZiranja oznacen smedom bojom.

MONTER-SPLIT D.D. SPLIT

ZemijEnoknj2ni Zvadak (Gatum i vijeme zrade) 14.10.2021. 13:37:35 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 317152, METKOVIC Broj ZK ulo$ka: 4908

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

[Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
7. Suvlasniéki dio: 2/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Poslovni prostor “PP3" u prizemlju, ulaz sa zapadne strane, u stambeno-poslovnoj zgradi lamela

L2, u Metkovicu, ul. Industrijska bb, sagradena na ¢es. zem. 5859/15, a koji se sastoji od jedne

prostorije ukupne povrSine od 45,48 m2, na elaboratu etaZiranja oznaen ljubi¢astom bojom.

MONTER-SPLIT D.D. SPLIT

C
Teretovnica
[Ror. | Sadrzaj upisa | iznos  [Primjedba
15. Na suvlasnicki dio: 5 (2/100)
15.1 Zaprimijeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-1036/2021 vezano uz BS (1.1)

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBDENJA |
OPTERECENJA, Temeljem rjeSenja Trgovadkog suda u Splitu 7.st-155/2020-32
od dana 15. travnja 2021.god., upisuje se mjera osiguranja | postavijanja
priviemenog stecajnog upravitelja, |l zabrane raspolaganja imovinom bez
prethodne suglasnosti suda | priviemenog steajnog upravitelja | Ill zabrane
donosenja bilo koje odluke o statusnoj promjeni drustva bez prethodne
suglasnosti suda | priviemenog stecajnog upravitelja.

16. Na suviasniéki dio: 6 (1/100)
16.1 Zaprimijeno 15.04.2021.9. pod brojem Z-1036/2021 vezano uz B6 (1.1)

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBENJA |
OPTERECENJA, Temeljem rjeSenja Trgovadkog suda u Splitu 7.s.-155/2020-32
od dana 15. travnja 2021.god., upisuje se mjera osiguranja | postavijanja
priviemenog stecajnog upravitelja, Il zabrane raspolaganja imovinom bez
prethodne suglasnosti suda i priviemenog stecajnog upravitelja i Ill zabrane
dono$enja bilo koje odluke o statusnoj promjeni drustva bez prethodne
suglasnosti suda | privremenog stecajnog upravitelja.

17. Na suviasnicki dio: 7 (2/100)
17.1 Zaprimijeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-1036/2021 vezano uz B7 (1.1)

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBDENJA |
OPTERECENUJA, Temeljem rjeSenja Trgovaékog suda u Splitu 7.st.-155/2020-32
od dana 15. travnja 2021.god., upisuje se mjera osiguranja | postavijanja
priviemenog stecajnog upravitelja, |l zabrane raspolaganja imovinom bez
prethodne suglasnosti suda | priviemenog stecajnog upravitelja i Ill zabrane
donosenja bilo koje odiuke o statusnoj promjeni drustva bez prethodne
suglasnosti suda | priviemenog stecajnog upravitelja.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 13.10.2021.

ZemijEnoknj2ni 2vadak (Gatum | vrijeme izrade) 14.10.2021. 13:37:35 Stranica: 2
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ot NESLUZBENA KOPILJA

R

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA METKOVIC

Stanje na dan: 13.10.2021.23:32
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: METKOVIC (Mbr. 317152)
Posjedovni list: 7054
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etaZno viasniStvo

Redni e Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno "
Ji
broj dijela Udio dijela sjedilte upi SRS, Udio oIB

1 2/100 SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA DD, SPLIT, 1
RUDERA BOSKOVICA 16 (VLASNIK)

3 2100 PROM D.O.0., METKOVIC, INDUSTRUSKA 1/1 /1 26231825497
(VLASNIK)

4 1100 SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D_, SPLIT, 171
RUDERA BOSKOVICA 16 (VLASNIK)

5 2/100 MONTER-SPLIT D.D. SPLIT , (VLASNIK) 171

6 1/100 MONTER-SPLIT D.D. SPLIT , (VLASNIK) 1/1

7 2/100 MONTER-SPLIT D.D. SPLIT , (VLASNIK) /1

8 3100 PROM D.0O.0., METKOVIC, INDUSTRUSKA 1 (VLASNIK) 11 26231825497

9 3/100 MARUA ZOVKO, INDUSTRISKA 2, 20350 METKOVIC, 11 41878526881
HRVATSKA (VLASNIK)

10 4/100 JARAK LUKRECUA | METKOVIC, MOBINE 45 A 11 77655061255
(VLASNIK)

11 2/100 VUCINA MARIO, METKOVIC , (VLASNIK) /1 96467451226

12 3/100 BOSKOVIC SVIETLANA, BADZULA | (VLASNIK) /1

13 2/100 BULE LIILJANKA, METKOVIC , (VLASNIK) /1 66555898472

14 3/100 MUSULIN ZELJAN, METKOVIC , (VLASNIK) /1 04988317102

15 3/100 KONDAK D.O.0. METKOVIC , (VLASNIK) /1

16 4/100 OSTOJIC ZDRAVKA , METKOVIC, DUBROVACKA 11 171 53478825520
(VLASNIK)

17 2100 IVAN NIZIC, FRA IVANA ROZICA 5, 21276 VRGORAC, 1/1 63696898748
HRVATSKA (VLASNIK)

18 3/100 KRSTICEVIC ANTE , METKOVIC, INDUSTRISKA 2/1 1/1 67223979493
(VLASNIK)
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Redni Sy Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno g
broj dijela Udia dijels sjediite upisane osobe Idla OfB

19 2/100 ANITA KEPIC, ULICA KNEZA BRANIMIRA 27, 20350 11 38125514415
METKOVIC, HRVATSKA (VLASNIK)

20 2/100 CURIC BABIC JOSKO |, MIHALJ (VLASNIK) 1 12059116776

21 3/100 JAKIC DAMIR , PRUD 116 (VLASNIK) 11 81259745544

22 4/100 PLECAS VIDA , METKOVIC, MOSTARSKA 6 (VLASNIK) 11 02203182747

23 2/100 KOMAZIN DOMINIKO, METKOVIC , (VLASNIK) 11 06329650728

24 3/100 PAPONJA TIHOMIR, METKOVIC , (VLASNIK) 11 09054618406

25 2/100 KOMAZIN FRANCEK, METKOVIC , (VLASNIK) 171 50515300996

26 3/100 KONDAK D.O.O. METKOVIC , (VLASNIK) 11

27 4/100 SILJEG ANDRUA . METKOVIC, INDUSTRUSKA BR. 2 11 36224326815
(VLASNIK)

28 2/100 KAROLINA BARBIR, ANTE STARCEVICA 15, 20355 11 11962112274
OPUZEN, HRVATSKA (VLASNIK)

29 3/100 DAMIR KATIC, GRACKA 5, 20340 PLOCE, HRVATSKA 11 44372735331
(VLASNIK)

30 3100 CRNCEVIC STANISLAV, METKOVIC , (VLASNIK) 11

31 3/100 NIVES MATELJAK, ULICA S_ S. KRANICEVICA 5, 20350 11 94511136790
METKOVIC, HRVATSKA (VLASNIK)

32 2100 ZUBONJA JANJA, METKOVIC | INDUSTRUSKA 2/1 11 29267047830
(VLASNIK)

33 3/100 MUSA MIRO, VL. OBRTA NISKOGRADNIJA |
VISOKOGRADNJA "MM" METKOVIC , (VLASNIK)
SPLITSKA BANKA D.D.SPLIT , PODRUZNICA /1
METKOVIC (VLASNIK)

34 2100 GLAVINIC IVANA , METKOVIC, INDUSTRISKA 2/1 11 72465891108
(VLASNIK)

35 3/100 DARIO KRISTO, INDUSTRUSKA 2/1, 20350 METKOVIC, 171 52572382533
HRVATSKA (VLASNIK)

36 3/100 PAZIN DARIO POK. VLATKA , METKOVIC, ANTE 11 46739135463
STARCEVICA 11 (VLASNIK)

37 2/100 BUBALO TOMISLAV, METKOVIC, INDUSTRIJSKA 2, 11 90545265205
(VLASNIK)

38 4100 KRESIMIR PLECAS, INDUSTRUSKA 2/4, 20350 /1 16601717498
METKOVIC, HRVATSKA (VLASNIK)

39 2/100 PROM D.O.0O.. METKOVIC, INDUSTRIJSKA 1/1 11 26231825497
(VLASNIK)

40 1/100 ANICA MILOSEVIC, METKOVIC, INDUSTRLUSKA 271 11 29817944114
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim &esticama
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= Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrina/ Broj Posebni
Q4 ‘g katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravai Primjedba
N 3 m2 D.L. T
Cestice zgrade reZzimi
37451 U MJESTU 880| 13
DVORISTE 424
ZGRADA 456/
Ukupna povrsina b skih Zesti 880

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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',:::E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA X
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. METKOVIC, 317152
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA METKOVIC k& be: 374571

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PrnbliZzno mjenlo ispisa 1: 1000
Izvomo mjenlo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.10.2021
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