Stečajni postupak Sistem montaža   d.o.o.                                                          Zagreb, 2.10.2024.
Stečajna upraviteljica gđa. Vesna Stančić                                                                                                                                                                                           

Poštovana gospođo stečajna upraviteljice Vesna Stančić,  
vezano za predstojeću najavljenu skupštinu vjerovnika, obraćam Vam se s namjerom da se upoznate sa dvije točke odnosa Sistem Montaže i nas Iva-Matija Bitanga i Leo Vukelić kao vlasnika susjednog objekta i zemljišta u ulici Prevoj tada br. 53, sada br. 99, gdje su od 2009. godine građeni objekti investitora Sistem montaža d.o.o.
Radi se o Sporazumu o priznavanju prava vlasništva nad zemljištem, a koji smo vezano za regulaciju prava vlasništva i posjeda nad dijelom zemljišta 4008/3 i 4008/6 potpisali sa Sistem montažom 14. 4. 2010.  i drugog slučaja koji navodim; naknade štete zaključene usmenim dogovorom kao obaveze investitora Sistem montaže i izvođača radova Conico d.o.o. Petrinjska 59 iz Zagreba o sanaciji štete na objektu nastale urušavanjem tijekom izvođenja njihovih građevinskih radova na stambenoj zgradi adrese Prevoj 97, a izazvane njihovim krivim procjenama i odlukama na gradilištu uz našu kuću. 
Iz prvo spomenutog sporazuma koji je predočen elektronski upraviteljici vidljivo je da je njime nama priznato vlasništvo zemljišta iskazanom na karti i to 4008/3 od 82.3. m2 i 4008/6 od 8.3 m2, koji u naravi čine zemljište pod kojim je od 1965. dio stambenog objekta i koje je dvorište kuće u ulici Prevoj tada broj 53, danas izmijenjen u broj 99. Osim toga tim sporazumom se Sistem Montaža obavezuje platiti penale u iznosu od 10.000 eura ako se dogovor prekrši, odnosno ako se u kupoprodajnim ugovorima s kupcima stanova ne bude naveo naš sporazum o vlasništvu nad izraženim zemljištem. 
Sistem Montaža je prekršila tu uredbu članka 3 ugovora, te nije kupce obavijestila u tekstu kupoprodajnih ugovora, niti usmenim putem o ovom sporazumu, te nam tako prouzročila sa kupcima daljnej neugodne situacije. Sukladno člankom 4 tog sporazuma duguje nama 10.000 eura penala, po kupoprodajnom ugovoru u kojem se nije pridržavala tog dijela sporazuma, a zasada postoje dva takva ugovora s kupcima stanova obitelj Prohić-Stolić i Manuela Jakša. 
Sa Mišelom Babićem dogovorili smo sporazum o dijelu zemljišta na kojem se nalazi naš objekt i dvorište prije izvođenja radova, a prije urušavanja iskopom 2009., tako da te dvije stvari nisu ni u kakvojj vezi. Dok smo usmeno s Mišelom Babićem iz Sistem Montažom Zlatkom Petekom iz Conico d.o.o dogovorili i dobili usmene garancije da se, ako mi ne blokiramo daljnju gradnju i ne dovodimo im građevinsku inspekciju, obje strane obavezuju sanirati štetu i oštećenja nastala gradnjom prilazne rampe i potpornog zida objekta u izgradnji, danas na nama susjednoj adresi Prevoj 97.
Sistem montaža d.o.o. i Conico d.o.o. nisu ispoštovali taj usmeni dogovor i obećanje, iako smo se mi držali dogovora i održali smo ga do danas. Kuću u kojoj smo čitavo vrijeme morali stanovati morali smo hitno sami sanirati, a plaćeni račun firmi Barok d.o.o. iznosio je osamdesetak tisuća kuna. Radovi su uključivali kopanje temelja i izgradnju obruča novih dubljih temelja od s tri strane punom duljinom građevine, dodatna hidroizolacija zbog većeg priljeva oborinskih voda, dodatna drenaža oko kuće (objekt Sistem Montaže prekinuo je prirodno slijevanje oborinskih voda i naš objekt se našao na udaru prodora vode), kao i sanacija fasade, unutarnjih i vanjskih zidova i stropa uslijed pukotina. Još i danas je kuća blago nagnuta u stranu gdje je urušavanje nastupilo, odnosno ima blagi pad koji se može testirati jednostavno s pikulom koja se odkotura padom u taj sjeveroistočni kut kuće.
O svemu tome na sastanku 15.10.2010. u Centar Banci o kojem bi, nadam se trebao postojati zapisnik i na kojem je tema bila pogrešan upis u gruntovnici na cjelokupnu građevinu na temelju upravo spomenutog sporazuma o upisu prava na spomenuto zemljište.  Na tom sastanku Centar Banka je saznala od mene i o obavezi Sistem Montaže da sanira oštećenja na objektu nastaih iskopom i izgradnjom. Ako je taj zapisnik pisan pošteno, tamo ćete moći pronaći potvrdu moje tvrdnje i naš tadašnji prijedlog riješenja tih problema.
Naš uvijet Sistem montaži i Centar Banci nakon što se ispostavila činjenica o krivom upisu u gruntovnicu bio je da se sastavi novi zajednički potpisan sporazum kojim će naš dio biti pravilno odijeljen (etažizacija i parcelacija) i da će ta činjenica biti unešena u ugovore sa budućim vlasnicima, te da se podmire troškovi sanirane štete, tada oko 80.000 kn, nije nikad bio proveden i ispoštovan.  Mi smo izjavom pred sudom Gruntovnice da se ne smatramo vlasnicima objekta zgrade Prevoj 97, već samo dijela zemljišta pomažemo brzom okončanju te nedoumice, ali nakon toga niti Sistem Montaža, niti Centar Banka, niti Conico d.o.o. svjesno ne  riješavaju svoje obaveze, a sami se uskoro nalaze u ovrhama. Novi vlasnici Nadja Prohić Stolić i Nikša Stolić, te Manuela Jakša u svojim ugovorima nisu obaviješteni da smo mi vlasnici dijela zemljišta koje pripada njihovoj stambenoj zgradi. 
Tražimo da se u ugovorima koji će biti sastavljeni s novim kupcima navede traženo iz spomenutog sporazuma koji smo potpisali sa Sistem Montažom d.o.o. 14.4.2010., te tražimo da nas se obešteti za troškove sanacije, 80.000 kn i prema visini penala iz ugovora po broju kuporodajnih ugovora uz kamate od vremena nastanka istih. 
Spremni smo kompenzirati taj dug Sistem montaže d.o.o. u zamijenu za neprodanu garažu u objektu Prevoj 97. 
Tako bismo, nadamo se, istovremeno riješili i spomenuti upis vlasništva nad zamljištem u čijem smo dugotrajnom posjedu. 
Do sada ste elektronskim putem od nas dobili uvid u spomenuti sporazum, te prijedlog sporazuma nakon sastanka s Centar Bankom koji je sastavljao odvjetnik Delišimunović, te procjenom sanacijskih radova od strane arhitektice Vlaste Binički. 
Molim Vas da nas obavijestite o održavanju sastanka s vjerovnicima, te da budemo obaviješteni o eventualnim zaključcima. 
Ako nam se ne obratite u razumnom roku, te od Vas više ne dobijemo nikakve daljnje informacije i prijedlog riješenja, potražiti ćemo pravnu pomoć. 
Srdačan pozdrav,
Iva-Matija Bitanga 
Leo Vukelić, Prevoj 99, 10000 Zagreb
