Temeljem ¢lanka 227 st. 1 Stecajnog zakona te Rjesenja Trgovackog suda u
Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu broj 1 St 3208/16, stecajni upravitelj
steCajnog duZnika TRI B IMMOBILIA d.o.o. u steCaju Zagreb Poljicka 5/V,
OIB: 42392421787, podnosi za izvjeStajno rociste koje ¢e se odrzati dana,
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UVODNE NAPOMENE

Na temelju ¢lanka 227. Stecajnog zakona stecajni upravitelj za izvjestajno
roCiSte zakazano za dan 1. rujna 2016 g. dostavlja ste¢ajnom sudu izvje$ée o
gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima.

U cilju cjelovitog uvida u stanje i moguc¢nosti duznika, na temelju ¢lanka

227 stavak 1 Stecajnog zakona polaze¢i od poslova i zadaca stecajnog

upravitelja naloZenih rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj 1 St- 3208/16

. od 20. svibnja 2016. godine ovim izvjeS¢em dati ¢e se osnovni podaci o

financijskom stanju duZnika, stanju imovine i obveza duinika, izvje3ée o

moguénostima za namirenje vjerovnika, te procjeni troskova stedajnog

postupka i ostalim obvezama steCajne mase,troskova stedajne mase te
zaklju€ak i prijedlozi stecajnog upravitelja.

Metodoloski c¢e se cjelovito izvjeSce i sazetak pojedinih izvjeSca
izraditi na temelju podataka iz racuna dobiti i gubitka i bilance
duznika i drugih raspolozivih podataka, pri ¢emu ce se Kkoristiti i drugi
podaci iz poslovnih knjiga, popisa imovine i drugih evidencija stecajnog
duznika.




RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu
broj: 1 St 3208/16 od 3. svibnja 2016. godine pokrenut je postupak radi
utvrdivanja uvjeta za otvaranje stefajnog postupka nad duinikom TRI B
IMMOBILIA drustvo s ogranicenom odgovornoscu, Zagreb, Poljicka 5/V , te je
19. svibnja 2016 godine odrZano rociSte radi ocitovanja o prijedlogu za
otvaranje stecajnog postupka i rasprava o pretpostavkama za otvaranje
stecajnog postupka.

Obzirom da iz zahtjeva Financijske agencije proizlazi da na dan
04. rujna 2015 g. duZznik ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju od 120 dana u ukupnom iznosu od 634.539,27.
Trgovacki sud u Zagrebu Stalna u Karlovcu je utvrdio da je kod
duZnika ispunjen stecajni razlog nesposobnosti za plac¢anje iz ¢l. 6. stavak 1i 2
SZ-a te je nad duznikom rjeSenjem od 20. svibnja 2016 godine otvorio steajni
postupak.

Nakon primitka RjeSenja o otvaranju stecajnog postupka poduzeo sam slijedece
radnje:

1. otvorio novi transakcijski raun dana 15. lipnja 2016 godine kod
PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. broj IBAN racuna HR13 2340 0091 1900
24319 ( ¢l.218 st.2 SZ-a)

podnio prijavu DrZavnom zavodu za statistiku.

otvorio novu poslovnu godinu ( ¢l. 225 st.2 SZ-a).

nastavio vodenje poslovnih knjiga ste¢ajnog duznika ( ¢l.225 St 1 SZ-a)
zatrazio sam od knjigovodstvenog servisa dostavu knjigovodstvene

Pl N

dokumentacije za druStvo u pisanom obliku koja je potrebna za
utvrdivanje gospodarskog poloZaja duznika i njegovih uzroka.

6. obiSao i preuzeo u posjed 06. srpnja 2016. nekretninu na adresi Tar-
Vabriga, Lokvarska 2 (¢l. 216 SZ-a).
7. izradio pecat sa sufiksom ,, u stecaju ,, .




1. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Drustvo TRI B IMMOBILIA d.o.o. upisano je u Trgovackom sudu u Zagrebu pod
mati¢nim brojem subjekta 02357763.

Osnivaci — clanovi drustva su:
FIDUCIARIA PROFESSIONISTI VENETI S.R.L., Italija

Osobe ovlastene za zastupanje

Uprava drustva se sastoji od jednog ¢lana — direktora u osobi Fabio Bedin Italija,
akoji zastupa drustvo samostalno i bez ograniéenja.

Upisani predmet poslovanja:

* kupnja novih nekretnina

kupnja starih nekretnina i obnavljanje istih

gradnja stambenih objekata i objekata namijenjenih za prodaju ili
iznajmljivanju u turisticke svrhe

posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina

kupnja i prodaja robe

* trgovacko posredovanje na domacéem i inozemnom trZitu

prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom javnom
cestovnom prijevozu

projektiranje, gradenje i nadzor u gradevinarstvu

iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

rekreacijske djelatnosti

pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje
pi¢a i napitaka i pruzanje usluga smjestaja

GOSPODARSKI POLOZAJ STECAJINOG DUZNIKA

Zadniji poloZeni godisnji financijski izvjestaj je za 2015. godinu.




GFl za 2015. godinu i u njemu bilancu na dan 31.12.2015. i ra¢un dobiti za
razdoblje 01.01.-31.12.2015. bruto bilancu (Probnu bilancu) na dan 31.12.2015.
dostavio je stecajni duznik.

Iz raCuna dobiti i gubitka je vidljivo da u 2015. i 2016. godini nije bilo poslovnih
prihoda, a ostvareni su poslovni rashodi te je stoga ostvaren gubitak od
124.082 kuna u 2014. godini i 107.318 kuna u 2015. godini.

RADNI ODNOSI

Duznik nema zaposlenih osobe.

IMOVINA

U predocenoj bilanci (i bruto bilanci) na dan 31.12.2015. vidljivo je da duZnik
ima u vlasnistvu dugotrajnu imovinu i to:

- nekretnine — zemljiSte po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu od
670.963,12 kn

- gradevinski objekt po sadasnjoj knjigovodstvenoj vrijednosti od
939.187,85 kune.

- Ukupna sada3nja knjigovodstvena vrijednost nekretnina je1.640.497 kn

Nekretnine su upisane u zemljisnim knjigama kako slijedi:

ZemljiSno-knjizni odjel Op¢inskog suda u Puli zemlji$noknjizni odjel Pore¢

- Zk. Ul. 1135 k.o. Vabriga, k.€.br. 529/6 suvalsnic¢ki dio 150/540
EtaZzno vlasnistvo (E-2), s kojim je povezano pravo vlasnistva sa
stanom u dijelu prizemlja zgrade u planu ,B“ ukupne povrsine
149,60 m*




Osim navedene evidentirane dugotrajne imovine (nekretnine) stecajni duznik
nema druge trajne imovine — opreme, strojeva i dr. koje bi Cinile dio stecajne
mase.

KRATKOTRAJNA IMOVINA

Drustvo bilanci i bruto bilanci nema evidentiranu kratkotrajnu imovinu.

STANJE STECAIJNE MASE

StecCajni upravitelj predloziti ¢e prodaju imovine nakon $to se po ovlastenom
sudskom vjesStaku utvrdi njena vrijednost.

OBVEZE U ODNOSU NA IMOVINU DUZNIKA

Stanje obveza po poslovnim knjigama i stanju u knjigovodstvu.

Uvidom u poslovne knjige, financijska izvjeséa i drugu dokumentaciju daju se
podaci o stanju obveza ste¢ajnog duznika.

DUGOROCNE OBVEZE prema bilanci (i bruto bilanci)

. — dugoroc€ni zajam iz inozemstva u ukupnom iznosu 2.279.881,15 kn

KRATKOROCNE OBVEZE iskazane su u bruto bilanci slijedeéim iznosima:

Obveze prema dobavljacima 18.272,14 kn

Drugih obveza stecajni duznik nema.




PRIJAVE POTRAZIVANJA

Prema pristiglim prijavama vjerovnici su ste¢ajnom upravitelju prijavili trazbine
u ukupnom iznosu od 3.386.944,56 kn.

UKUPAN IZNOS
PRIJAVLJENE TRAZBINE
1. | PRVI VISI ISPLATNI RED
2. | DRUGI VISI ISPLATNI RED
. MINISTARST\{O-FINANCIJA— Porezna 3.384.126,79
uprava Podrucni ured Zagreb
Usluga Porec d.o.o. (glavnica 689,71, kt
23,36) 723,07
HEP Operator distribucijskog sustava 1.755 40
d.o.o. Elektroistra Pula S
Istarski vodovod d.o.o. Buzet 218,70
Hrvatske vode d.o.o. Vodogospodarski
odjel za slivove Sjevernog Jadrana Rijeka 120,60
(glavnica 119,68, kt 0,92
UKUPNO 3.386.944,56
OBVEZE DUZNIKA
. Iz prijavljenih trazbina razvidno je da su ukupne obveze stecajnog duZnika po

pristiglim prijavama trazbina 3.386.944,56 kn.

OBAVIJESTI O RAZLUCNOM PRAVU

Obavijest o razluénom pravu zaprimljena je od, Brune Bedina iz Italije u
iznosu od 2.164.100,00 kuna . Predmet razluénog prava je nekretnine
oznacena kao k.¢.br. 526/6 k.o. Vabriga, u naravi kuéa i dvoriste upisane u
zk.ul. 1135,2 suvlasnicki dio 150/540 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) stan u dijelu
prizemlja zgrade, u plan u oznake ,B“ ukupne povrsine 149,60 m>.




PREDRACUN TROSKOVA STECAJNE MASE (élanak 156.SZ)

Srpanj

Vrsta troska

Datum nastanka

Iznos troska

Putni Osijek — Vabriga
1150 km x 2 kn

06.07.2016 godine

2.300,00 kn+
pdv 25 %= 575,00
ukupno = 2.875,00 kn

Dnevnice 170 x 1 170,00 kn
Cestarina 06.07.2016 582,00 kn
Trosak izrade pecata 150,00 kn
UKUPNO 3.777,00
Rujan

Vrsta troska

Datum nastanka

Iznos troska

Putni trosak stecajnog
upravitelja na ispitno i
izvjeStajno rociste (
700 km x 2 kn )

01.09.2016.

1.400,00 kn + pdv
25% 350,00
Ukupno 1.735,00 kn

Cestarina 31,00
Dnevnice 1 x 170,00
Ukupno 1.936,00 kn

Listopad i dalje 2016

Vrsta troska

Putni troSak stecajnog
upravitelja na ispitno i
izvjeStajno rociste (
700 km x 2 kn )

1.400,00 kn + pdv
25% 350,00
Ukupno 1.735,00 kn

Procjena vrijednosti

: 18.000,00 kn
nekretnina
Knjigovodstvo
15.000, neto
Stvarni trosak
telefona, ptt,zk. 300,00 kn

Izvadak i dr




Troskovi arhiviranja 5.000,00 kn

Ukupno: 40.035,00 kn

Predracun nije obuhvatio nagradu stecajnog upravitelja iz razloga sto
Ce ona ovisiti o unovcenju imovine duznika koja ¢ini ste¢ajnu masu.

L PRIJEDLOG ODLUKA KOJE SKUPSTINA VJEROVNIKA TREBA DONIJETI NA
I1ZVJESTAJNOM ROCISTU

1. Odluka o prihvacanju izvjeS¢a stecajnog upravitelja o gospodarskom
polozaju duZnika i njegovim uzrocima (¢lanak 227. Ste¢ajnog zakona).
Prijedlog odluke:
Prihvaca se lzvjeS¢a ste€ajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju
duznika sa ocjenama i podacima navedenim u izvje$¢u i prilozima
izvjeScu koji Cine sastavni dio izvjesca.
. 2 Odluka o nastavku poslovanja duznika (€lanak 217. Ste€ajnog zakona).

Prijedlog odluke:

Buduci da drustvo vec vise godina ne posluje i nema zaposlenih ne postoje
izgledi za nastavak poslovanja

Skupstina vjerovnika donosi odluku da ne postoje izgledi za nastavak
poslovanja djelatnosti koju je duZnik obavljao prije otvaranja ste¢ajnog
postupka, a prihvacajuci ocjene i podatke iz izvjeSéa ste¢ajnog upravitelja
da duZnik samostalno ne moZe nastaviti poslovanje.




SteCajni upravitelj treba pribaviti procjenu nekretnine od strane stalnog
sudskog vjeStaka u sukladno ¢lanku 229. tocke 1. 2. i 3. Stecajnog zakona.

Nakon pribavljene procjene pristupiti prodaji imovine steajnog duZnika
sukladno ¢lanku 247 SZ-a.

Ovlascuje se stecajni upravitelj sklopiti ugovor o osiguranju imovine ste¢ajnog
duznika sa osiguravajuéim drustvom.

Skupstina vjerovnika donosi odluku kojom prihvaéa predloZeni predracun
troskova steCajnog postupka i predracun ostalih obveza steéajne mase koiji je
stecajni upravitelj dao u lzvjescu.

U Osijeku , 10.kolovoza 2016 godine

Stecajni upravitelj
KreSimir Panjakovi¢

Prilozi:

Bilanca na dan 31.12.2015
Racun dobiti za razdoblje 01.01-31.12.2015
Bruto bilanca (Pokusna bilanca) na dan 31.12.2015.




