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SAZETAK PROCJENE

Grad i poStanski broj
Naziv ulica i k.br.
Gradska Cetvrt
zemljopisne koordinate

Adresa nekretnine

Tip nekretnine
Namjena nekretnine

Op¢inski sud
zk.ul.
ZemljiSnik poduloZak
zk. Gestica, br.
katastarska opcina
posjedovni list, br.
Katastar k. Cestica, br.
katastarska op¢ina
Kat
Pripadak

Povréina zemljidta [m?]

Korisna povrSina nekretnine [m2]
TrziSna vrijednost nekretnine

Tip procjene trziSne vrijednosti

Nova gradevinska |Jedini€na vrijednost
vrijednost Ukupno

Legalitet

Odobrenje za gradenje

Uporabna dozvola (Rje$enje o izvedenom stanju)
Neposredan pristup na javnu prometnicu
Uskladenost zemljiSnika i katastra
Godina pocetka gradnje

Godina izgradnje

Godina adaptacije

Datum vrednovanja (procjene)

Utrzivost nekretnine

Stanje nekretnine

Tvrtka

Procjenu izradio PR
Procjenitel;

Split 21000
Put Vrbovika bb
Kamne

43.517254, 16.530871
Skladisne zgrade / prostori
Poslovna
Splitu
1110, 1281, 1282 i 1283
12
135/93, 135/106 , 135/110i 135/2
329789 Kamen
1372, 135711352
626/3, 626/106, 626/110 i 626/2

329789 Kamen
Prozemlje
2136,30
1.089,33
572.373 €
Procjena nekretnine
350 €/m2
381.000 €
DA
Nije predoceno
Nije predocena
DA
DA
1980
1981
2000
23.06.2020.
ProsjeCna
Prosje¢na
Pronam Nekretnine d.o.o0.
Neil Deutsch
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2. UVOD

Na zahtjev narucitelja, Sberbank d.d. iz Zagreba, VarSavska 9, potrebno je izraditi procjenu sadasnje
trziSne vrijednosti nekretnine u Splitu predio Kamen, Put Vrbovika bb upisane u zk.ul. br. 1110, 1281, 1282
i 1283, podul. 12, na z.k.¢. 135/93, 135/106 , 135/110 i 135/2 k.0. Kamen.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene vrijednosti nekretnine temeljem pregleda
predoCene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 15.06.2020. godine te

utvrdivanije slijedecih vrijednosti :

TRZISNE - gradevinske vrijednosti TR tj. trzne vrijednosti nekretnina u trenutku
procjenjivanja sa zasebnim iskazom vrijednosti zemljiSta i gradevina

izgradenih na zemljiStu

Elaborat procjene sluZiti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene
vrijednosti nekretnina. Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-

pravnog naslova.
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3. NALAZ

3.1. Opis lokacije nekretnine

Predmetna nekretnina se nalazi u Splitu predio Kamen, ulica Put Vrbika bb, Nekretninu ¢ini skladisni

prostor visine prizemlja sa manjom galerijom uredske namjene.
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Zgrada u kojoj je smjeStena predmetna nekretnina se nalazi u isto€nom dijelu grada Splitu u predjelu

TTTS-a. Zgrada je okruzena sli¢nim objektima koji se pretezno koriste kao prodajno skladisSni prostori.

Nekretnina je dobro povezana obzirom da se nalazi u blizini drzavne ceste D8.

Predmetna gradevina smjeStena je unutar urbanog okruzZenja, i to pretezno gradevinama sli¢ne starosti i

nacina izgradnje te sli¢ne katnosti.

Pristup je osiguran sa sjeverne strane na gradsku prometnicu ulicu 4. Gardijske Brigade.
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3.2. Dokaz vlasnisStva

Kao dokaz vlasnistva narucitelj je prilozio zemljiSnoknijizni izvadak Opéinskog suda u Splitu (online izdanje)

i to:

-zk.ul. br. 1281, k.o. Kamen

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | ¢hv m2

cestice)
1. ZEM NEPLODNO 1542
13572
UKUPNO: 1542
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 656/1542
ACCRAD. O. 0. DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA II BR. 1
2. Suvlasnicki dio: 550/1542
DALMA D.D. SPLIT
3. Suvlasni¢ki dio: 336/1542
NAVA N D.0.0. SPLIT, SPLIT, REICEVA 14
-zk.ul. br. 1282, k.0. Kamen
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM NEPLODNO 535
135/106
UKUPNO: 535
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B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ACCRAD. O. 0. DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA I BR. 1
-zk.ul. br. 1283, k.0. Kamen
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. ZEM NEPLODNO 210
135/110
UKUPNO: 210
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ACCRAD. 0. 0. DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA II BR. 1
-zk.ul. br. 1110, podul. 12, k.0o. Kamen
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM SKLADISTE 7279
135/93
UKUPNO: 7279
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ACCRA D.O.O.,DUGI RAT

12. Suvlasniki dio: 1093/10820 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

dijela cest. zem. 135/93, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom poslovno-skladi$nog prostora smjeStenog u
PR (prizemlju), oznacen br. 1, ukupne netto povrsine 1089,33 m2.

Teretovna stanja su razvidno u prilogu procjene.
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3.3. Komentar legaliteta

1) Za predmetnu nekretninu dostavljena je Dopuna Gradevinske dozvole i Potvrda da se za predmetnu

gradevinu ne izdaje Uporabna dozvola .

O

= g o

CLIALISTICKA KRFUBLIKA HAVATURA
~ OPCINA SPLIT e il
cki komitet za urbanizam i gresde-
£tvo, imovinsko-pravne, stambene
&qmrzxalnebggglovei s
Za urbanizam i gradevinarstvo
Kdsjek za gradevinarstvo
cds 08/UP-I-1602/87-KS !
-I_i?"?: 1.4.1988, 7 1K 1S

Odsjek za
vinarstvo, Opéinsk

sko pravne, s
povodom zaht
gradevinske d
dnji obekata




REPUBLIKA HRVATSKA
Splitska-dalmatingka ¥u

"
GRAD SPLIT e 3
Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zadtitu okolifa )
Odsjek za prostorno uredenje i graditelistvo
Pododsjek za pravae poslove ; ‘ R

Klasa: 361-01/12-04/00158 g o
Ur.broj: 2181/01-03-03/17-12-0002 |
Split, 21.09.2012. godine/MB

Gmd Split, Upmvni odjel' za mbmi‘wn.

Iz gore navedene dokumentacije se moze zakljuditi da je nekretnina legalna izuzev manjeg dijela koji se
odnosi na uredski dio (unutar samog prostora) i koji se nec¢e uzeti u danjem izracunu.

2) Stanje upisano u zemljisniku i katastru je iskladeno sa stanjem u naravi




Zemljisne knjige Katastar
Ukupna br. Ukupna
zk.ul. z.k.C. podul suvlasnistvo povrsina Udio |Posjedovn k.¢. suvlasnistvo | povrsina Udio

zemljiSta og lista zemljiSta

1281 135/2 656/1542 1542 656,00 1352 626/2 656/1542 1542 656,00

1282 135/106 1 535 535,00 1357 626/106 1 535 535,00

1283 135/110 1 210 210,00 1357 626/110 1 210 210,00

1110 135/93 12 1093/10820 7279 735,30 1372 626/93 1093/10820 7279 735,30

Ukupno 2.136,30 2.136,30

3) Pristup javnoj prometne povrsine je omoguéen preko 626/2, k.o. Kamen koja je u suvlasnistvu

tvrtke ACCRA d.o.o..
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3.4.

Tehnicki opis

Opcenito

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Kat:

Namjena po etazi:
Uporaba po etazi:

Konstrukcija zgrade
Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:

Pokrov:
Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:
Procelja:

Unutarnja obrada
Podovi:

Zidovi:

Stropovi:
Unutarnja stolarija:

Instalacije

NN mreza:
Vodoopskrba:
Odvodnja:
Plin:
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:

1981
2000
Prizemlje
Poslovno
Poslovno

AB

Armiranobetonska montazna

Nije izvedena

Armiranobetonska montazna

TT plo¢e

Termo paneli i knauf plo¢e

Alu stolarija
Armiranobetonski paneli

Industrijski pod

Bojani

Nema

Ne

DA NE
O
U
U
U
O
U
U

X X
0o

Tip grijanja: Centralno
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Napomena: U spremistu je izvedena hladnjaca sa vise komora
3.5. Iskaz povrsine
Korisna
Obis Korisna Koeficiient vrijednost Bruto povrSina Visina Bruto volumen
P povrsina (m?) J povrsina m?) (m) md)
KVP (m?)
Prizemlje
Skladiste 1.091,50 1,00 1.091,50 1.146,08 9,95 11.403,45
Ukupno 1.091,50 1.091,50 1.146,08 11.403,45
Sveukupno 1.091,50 1.091,50 1.146,08 11.403,45
Upisana povrsina 1.089,33
Izmjerena povrsina 1.091,50
Razlika 2,17 ili 0,20% >>> za procjenu se uzima upisana

povrSina
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3.6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Prilikom izrade ovog elaborata procjene trziSne vrijednosti nekretnine, primjenjivale su se odgovarajuée
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka, pravilnika i normativa
te unutarnje procedure Sberbank d.d. Zagreb i to:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nhekretnine (N.N. 105/15)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH 03/2006)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13, 63/19)

- Odluka o komunalnom doprinosu

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N., br. 153/09, 90/11, 56/13, 154/14)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N., br. 78/10, 76/11, 19/12 i 151/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Interna procedura Sberbank d.d.
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3.6.1 Metode procjena

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se

sljedece propisane metode:

e poredbena metoda,
e prihodovna metoda i

e troSkovna metoda.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode

sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimaju¢i u obzir postojece obiCaje u

uobi¢ajenom poslovnom prometu i to:

Poredbena metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i

izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz

najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske €estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-

Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemlji§noknjiznih

tijela.

Predmetna metoda Ce se koristiti za procjenu poslovnog prostora i procjenu zemljiSta koja je sastavni dio

prihodovne metode.
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Obzirom na nedostatni broj transakcija u predmetnom cjenovnom bloku, za potrebe ove procjene ¢e se

koristiti transakcije sa poslovne zone Dugopolje.

Prihodovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih

Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.
Ova metoda ce se koristiti kao potporna.

TroSkovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih

Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente

za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.
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4. MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine, utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine i

to poslovni prostor sa pripadajuéem zemljiStem koji se nalazi u Splitu predio Kamen, Put Vrbovika bb
upisane u zk.ul. br. 1110, 1281, 1282 i 1283, podul. 12, na z.k.¢. 135/93, 135/106, 135/110 i 135/2 k.o.

Kamen u iznosu od:

METODA PROCJENE

PROCIJENJENA  OSNOVNA
VRIJEDNOST METODA

|Poredbena metoda 572.219 € DA |
|Prinodovna metoda 530.535 € NE |
| Trogkovna metoda 0€ NE |
|TRZISNA VRIJEDNOST 572.219 € |

572.373 € ili 4.330.000 kn

te€aj =7,5650

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena

na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon

prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

izradio:

Neil Deutsch, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Broj rijeSenja: Su-1181/18

NEIL DEUTSCH

A
»
< 2 -
r LNRES
=]

2

X‘

; 3
V7
A /

Datum vrednovanja: 23.06.2020.
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5.  PRILOZI

5.1. Foto dokumentacija
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5.2. Poredbena metoda
Podaci o predmetnoj nekretnini

Povrsina 1.089,33 m?

Namjena Poslovno

Atraktivnost nekretnine Atraktivna

Utjecaj okolisa prosjecni standard

ID ZKC 971314 788957 788520

Tip transakcije Ostvarena Ostvarena Ostvarena

Katastarska opc¢ina DUGOPOLJE DUGOPOLJE DUGOPOLJE
5 Katastarska Cestica 5861/212 5861/309 5861/273
g Povrsina 1.066,00 72,9 11842
8 |Kupoprodajna cijena €/m2 525,75 552,6834139 367,6585947
E Nadnevak sklapanja kupoprodajnog ugovora 31.08.2018. 18.10.2017. 30.01.2017.
% Lokacija Sli¢na Sli¢na Sli¢na

Veli¢ina Sliéna Slicna Slicna

Tehnicko stanje Sli¢no Sli¢no Sli¢no

Atraktivnost nekretnine Atraktivna Atraktivna Atraktivha

Utjecaj okoliSa

prosjecni standard

prosjecni standard

prosjecni standard

Grubo Cis¢enje

L. |Ulazi u izragun DA DA DA

% Razlog

'S |Meduvremenskio izjednaCavanje

§ [Bazni indeks na dan sklapanja kupoprodaje (A) 112,2 108,67 102,25

:% Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 120,35 120,35 120,35

2 [Korekcijski faktor =(B)/(A) 1,07 1,11 1,18

2 |Meduvremenski izjednaéena cijena 563,94 612,09 432,74

g Statisticka kontrola

g Odstupanje od prosjeka u % 5,16% 14,14% -19,30%

é Odstupanje od prosje¢ne vrijednosti Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa

= |Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 27,69 75,83 -103,52
Odstupanje od sigma -dva pravila Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa

< |Tip transakcije 100,00% 100,00% 80,00%

'g Lokacija 100,00% 100,00% 100,00%

'g Veli¢ina 100,00% 100,00% 105,00%

g Tehnicko stanje 100,00% 100,00% 80,00%

© Atraktivnost nekretnine 100,00% 100,00% 110,00%

g Utjecaj okoliSa 100,00% 100,00% 100,00%

]

e Prilagodena prodajna cijena po m2 563,94 612,09 399,85
StatistiCka analiza
Prosjek 536,26
Standardno odstupanije (+): 75,79
Pravilo dva-sigma (+): 151,58
Mjerodavna prosjec¢na vrijednost nekretnine (€/m2) 525,29
TrziSna vrijednost 572.219,00
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5.3.

Dohodovna metoda

Predmet procjene

PovrSina: 2.136,30
Vrsta. K
Mijera: -
Kategorija: 1.
Udjel vrijednosti u postotcima 100% 100,00%
Lokacija:
Dan vrednovanja: [ 23.6.2020
ID ZKC 862340 999624 802350 849284 630609
Katastarska op¢ina SPLIT SPLIT SPLIT SPLIT SPLIT
Katastarska Cestica 571 626/57 665/1 257/2 626/71
Povrsina katastarske ¢estice 1.469,00 151,00 3.917,00 422,00 720,00
5 |Tip transakcije Ostvarena Ostvarena Ostvarena Ostvarena Ostvarena
-‘.CEJs Cijena €/m2 85,76 | 65,61277962( 75,58014063| 70,96291172| 91,41347424
2 [Nadnevak sklapanja kupoprodajnog 15.01.2018.| 09.01.2018.| 02.05.2017.| 05.01.2017.| 30.09.2016.
< |ugovora
<
S [Vrsta gradevinskog koristenja (namjena) K K K K K
Koeficijent iskoristivosti - - - - s
Kategorija zemljista 1. 1. 1. 1. 1.
Cienovni blok Kamen- Kamen- Kamen- Kamen- Kamen-
polsovno 1 polsovno 1 polsovno 1 polsovno 1 polsovno 1
Grubo ¢iséenje
Ulazi u izraun DA DA DA DA DA
o [|Razlog
% Meduvremenskio izjedna¢avanje
% Bazni indeks na dan sklapanja kupoprodaje
% o|(A) 110,54 110,54 106,58 102,25 101,8]
*2 &|Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 120,35 120,35 120,35 120,35 120,35
g 8| Korekcijski faktor =(B)/(A) 1,09 1,09 1,13 1,18 1,18
é _g Interkvalitativno izjednacena cijena (ki) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
g :GEJ !\/I.eduvriamens.!q i interkvalitativno 93,37 71,44 8534 83,52 108,07
o " [izjednacena cijena
3 [Statisti¢ka kontrola
i Odstupanje od prosjeka u % 5,68% -19,14% -3,40% -5,46% 22,32%)
= Odstupanje od prosjec¢ne vrijednosti Ne odstupa [Ne odstupa [Ne odstupa |Ne odstupa |Ne odstupa
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 5,02 -16,91 -3,00 -4,82 19,72
Odstupanje od sigma -dva pravila Ne odstupa  [Ne odstupa  [Ne odstupa  [Ne odstupa  [Ne odstupa
Utjecaj kategorije zemljiSta
.g Udjel vrijednosti u postotcima 100% 100% 100% 100% 100%)
XX Odabrano 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%)
g Korigirana vrijednost 93,37 71,44 85,34 83,52 108,07
S |Utjecaj zagadenje
g Zagadenje nizak nizak nizak nizak nizak
-‘.g Smanijenje vrijednosti nekretnine do 10% do 10% do 10% do 10% do 10%,
O |Odabrani utjecaj 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Korigirana vrijednost 93,37 71,44 85,34 83,52 108,07
StatistiCka analiza
Prosjek 88,35
Standardno odstupanje (+): 12,10 13,70%)|
Pravilo dva-sigma (#): 24,21
Mjerodavna prosjecna vrijednost nekretnine 88,35
TrziSna vrijednost 188.740,01
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Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade

Godina izgradnje objekta 1981
Starost objekta 39
Tip nekretnine: Proizvodne gradevine, radionice
(proizvodnja, obrada, skladistenje)
Granice odrzivog vijeka koristenja (OVK) 30 - 60
Odabrani OVK 60
FK matrica

A — lokacija/trziste 2
B — zgrada opcenito 2
C — stanje zgrade 2
Faktor koriStenje zgrade (FK) = 2
Rs (zaokruzeno) 65,00%
OOVK (%) 53,00%
OOVK 31,80
Zaokruzeno 32
Zamjenska starost zgrade 28
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 46,67%
Preostala vrijednost zgrade 53,33%
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Opca prihodovna metoda

Orijentacij

ska Odabrana
korekcija  korekcija
stope (%)

Opce karakteristike nekretnine Zatec€eno stanje

dobar do jako dobar,

Polozaj nekretnine B 0,0 0,00%
prosjecni rizici

kvahtgta gradevine (iskoristivost, trajnost, prosje¢na 0.0 0,00%
atraktivnost ...)

Rizik naplate najamnine / zakupa povecan rizik do 1,0 1,00%
Gospodarska situacija narocito loSa do 1,0 1,00%
Razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0 0,00%
Ukupna korekcija 2,00%

. Orijentacijska stopa Odabrana Korigirana PovrSina  Najam qup? a
Opis prostora (%) stopa stopa (mz) e /mz) Valuta mj'esec'na
najamnina
skladi$ne hale 6,0-7,0 7,00% 9,00% 795,33 3,50 EUR 2.784
skladiSne hale 6,0-7,0 7,00% 9,00% 294,00 8,00 EUR 2.352
Ukupni prihod 61.628
Troskovi upravljanja nekretninom 2,0%
Troskovi odrzavanje nekretnine 8,00 €/m2 14,1%
Rizik od gubitka najamnine 3,0%
Pogonski troskovi 0,0%
Ukupni gospodarski troSkovi 19,1%
Cisti prihod 49.832
Vrijednost zemljiSta vazano za gradevinu 188.740
Vrijednost ukupnog zemljista 188.740
TrziSna kamatna stopa na nekretninu 9,0%
Odrzivi vijek koristenja gradevine 32
Multiplikator (M) 10,41
Prinos na zemljistu 16.987
Neto nominalni prihod od gradevine 32.845
Prihodovna vrijednost zgrade 341.795
Vrijednost zemljista 188.740
Dodatni prihodi 0
Dodatni troSkovi 0

Prihodovna vrijednost nekretnine 530.535 EUR
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5.5. Izvadak iz zemljiSne knjige

N
xmr

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 17.06.2020. 23:19

Katastarska opé¢ina: 329789, KAMEN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20048/2019
Aktivne plombe: Z-3674/2020

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
3 ZEM NEPLODNO 1542
1352
UKUPNO: 1542
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 656/1542

ACCRAD. 0. 0.DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA I BR. 1
2. Suvlasnicki dio: 550/1542

DALMA D.D. SPLIT

2.1

Zaprimljeno 21.03.2013. broj Z-3303/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-7553/12 od 20. ozujka 2013, godine, zabiljezuje se ovrha
na nekretnini upisanoj u listu A, vlasnistva Dalme d.d. (OIB: 64479860853), iz Splita, Kopilica 5, za
550/1542 dijela, utvrdenjem vrijednosti iste, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje,
iz Splita, Radunica 91, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

4.1

Zaprimljeno 20.05.2013. broj Z-5675/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjesSenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1047/13 od 20. svibnja 2013. godine, zabiljeZuje se ovrha
na nekretninama upisanim u listu A, vlasniStva Dalme d.d. (OIB: 64479860853), iz Splita, Kopilica 5, za
550/1542 dijela, utvrdenjem vrijednosti iste, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Branka
Buljana, iz Splita, Domovinskog rata 43, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

Zaprimljeno 07.08.2013. broj Z-8659/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda poslovni broj Ovr-3027/13 od 7. kolovoza 2013. godine, zabiljezuje
se ovrha na nekretnini upisanoj u listu A, vlasnistva Dalma d.d. Split, Kopilica 5, OIB: 64479860853, za
550/1542 dijela, utvrdenjem vrijednosti iste, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje
iz Splita, PojiSanska 25, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

3. Suvlasnicki dio: 336/1542
NAVA N D.0.O. SPLIT, SPLIT, REICEVA 14

Zemljisnoknjizn izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:28:35 Stranica: 1

NESLUZBENA KOPIJA

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1281
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329789, KAMEN

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1281

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)
1.1 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-2378/10 400.000,00 EUR

Na teret 656/1542 dijela Sest. zem. 135/2 , a na temelju sporazuma radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 15. ozujka 2010.
godine" uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od &etiristotisucaeura, u kunskoj
protuvrijednosti, s pripadaju¢im kamatama, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
1.2 SPOREDNI ULOZAK za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.

2. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)

2.1 Zaprimljeno 17.11.2011. broj Z-12173/11

Na teret 656/1542 dijela Cest zem. 135/2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemlji$nim
knjigama od 16. studenog 2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
jedanmilijun eura, u protuvrijednosti kuna, uvecano za kamate i nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
2.2 "Sporedni uloZak", za "Glavni ulozak" vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

1.000.000,00 EUR

3. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)

3.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Na teret 656/1542 dijela nekretnine u listu "A", a na temelju Sporazuma radi osiguranja
novdane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u
zemljiSnim knjigama od 14. svibnja 2012. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stopedesettisuca kuna, uvecano za ugovorene kamate i ostale nuzgredice, na teret:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
3.2 "Sporedni ulozak", za "Glavni ulozak" vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

150.000,00 KN

4. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)

4.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Zabiljezuje se da se vlasnik 656/1542 dijela nekretnine u listu "A", obvezao brisati
hipoteke upisane na predmetnoj nekretnini pod poslovnim brojem Z-2378/10 1 Z-
12173/11 1 po predmetnom Sporazumu, kad prestanu trazbine koja su tim hipotekama
osigurane, te da se ne moZe nakon prestanka tih hipotekamih trazbina raspolagati
neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom koje te hipoteke imaju u prvenstvenom redu.

ZABILJEZBA

5. Na suvlasnic¢ki dio: 1 (656/1542)

5.1 Zaprimljeno 19.10.2012. broj Z-10108/12

Na teret 656/1542 dijela, Cest. zem.135/2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja
novdane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u
zemljisnim knjigama, u Splitu, 18. listopada 2012.godine, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od stoSezdesettisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za ugovorene
kamate 1 nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
5.2 "Sporedni uloZak", za "Glavni ulozak" vidi Z.U.1110, K.O. Kamen.

160.000,00 EUR

6. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:28:35

Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329789, KAMEN

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1281

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

6.1 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJE SU
UPISANE U ZEMLIISNIM KNJIGAMA 16. 12.2016, uiznosu od trimilijuna kuna, uz
pripadajuée kamate, naknade 1 troSkove, u korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
6.2 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

SPOREDNI ULOZAK- za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.
6.3 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zaloZnog duznika-vlasnika
nekretnine prema Sberbank d.d., kao zaloznom vjerovniku, da ¢e ishoditi brisanje
hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z-33679/16, kad prestane trazbina koja je tim
zaloZnim pravom osigurana, te da ne moZe nakon prestanka te hipotekarne trazbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u
prvenstvenom redu.

3.000.000,00 KN

vezanouz B 1 (1.1)

naé.l

na6.l

7. Na suvlasnicki dio: 1 (656/1542)

7.1 Zaprimljeno 07.06.2019.g. pod brojem Z-20048/2019

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 31.05.2019, u iznosu od petmilijunadevetstofezdesetdevettisuéa-
SestoSezdesetosam kuna 1 devedeset lipa, uvec¢ano za ugovorenu kamatu, zakonsku
zateznu kamatu i ostale troSkove sukladno Sporazumu, u korist:

CHROMOS AGRO D.0.0., OIB: 82790074844, RADNICKA CESTA 173N, 10000
ZAGREB

5.969.668,90 KN

vezanouz B 1 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.06.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:28:35

Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski vsud u Splitvu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 17.06.2020. 23:19 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1282
Broj zadnjeg dnevnika: Z-33679/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljikta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM NEPLODNO 535
135/106
UKUPNO: 535
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ACCRAD. 0. 0. DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA II BR. 1
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-2378/10 400.000,00 EUR

Na teret Cest. zem. 135/106, a na temelju sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 15. oZujka 2010. godine" uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od Cetiristotisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, s pripadajuc¢im
kamatama, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

1.2 SPOREDNI ULOZAK za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.

2.1  Zaprimljeno 17.11.2011. broj Z-12173/11 1.000.000,00 EUR

Na teret Cest zem. 135/106, a na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od
16. studenog 2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijun eura, u
protuvrijednosti kuna, uvecano za kamate i nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
2.2 "Sporedni ulozak", za glavni ulozak vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:28:52 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329789, KAMEN

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1282

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Na teret nekretnine u listu "A", a na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljinim knjigama od
14. svibnja 2012. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od stopedesettisuca kuna,
uvecano za ugovorene kamate 1 ostale nuzgredice, na teret:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
3.2 "Sporedni uloZak", za "Glavni ulozak" vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

150.000,00 KN

4.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Zabiljezuje se da se vlasnik nekretnine u listu " A", obvezao brisati hipoteke upisane na
predmetnoj nekretnini pod poslovnim brojem Z-2378/101Z-12173/11 i po predmetnom
Sporazumu, kad prestanu trazbine koja su tim hipotekama osigurane, te da se ne moze
nakon prestanka tih hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno
mjestom koje te hipoteke imaju u prvenstvenom redu.

ZABILJEZBA

5.1 Zaprimljeno 19.10.2012. broj Z-10108/12

Na teret Cest. zem.135/106, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemlji$nim knjigama, u
Splitu, 18. listopada 2012.godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stoSezdesettisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate 1
nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
5.2 "Sporedni ulozak", za "Glavni ulozak" vidi Z.U.1110, K.O. Kamen.

160.000,00 EUR

6.1 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJE SU
UPISANE U ZEMLIJISNIM KNJIGAMA 16.12.2016, u iznosu od trimilijuna kuna, uz
pripadajuée kamate, naknade 1 troSkove, u korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
6.2 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

SPOREDNI ULOZAK- za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.
6.3 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zaloZnog duznika-vlasnika
nekretnine prema Sberbank d.d., kao zaloznom vjerovniku, da ¢e ishoditi brisanje
hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z-33679/16, kad prestane trazbina koja je tim
zaloZnim pravom osigurana, te da ne moze nakon prestanka te hipotekarne trazbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u
prvenstvenom redu.

3.000.000,00 KN

naé.l

na6.l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 17.06.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:28:52

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski vsud u Splitvu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 17.06.2020. 23:19 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1283
Broj zadnjeg dnevnika: Z-20048/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljikta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM NEPLODNO 210
135/110
UKUPNO: 210
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ACCRAD. 0. 0. DUGI RAT, DUGI RAT, DUCE LUKA II BR. 1
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-2378/10 400.000,00 EUR

Na teret Cest. zem. 135/106, a na temelju sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 15. oZujka 2010. godine" uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od Cetiristotisu¢aeura, u kunskoj protuvrijednosti, s pripadajuc¢im
kamatama, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

1.2 SPOREDNI ULOZAK za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.

2.1  Zaprimljeno 17.11.2011. broj Z-12173/11 1.000.000,00 EUR

Na teret Cest zem. 135/110, a na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od
16. studenog 2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijun eura, u
protuvrijednosti kuna, uvecano za kamate i nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
2.2 "Sporedni ulozak", za glavni ulozak vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:29:16 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329789, KAMEN

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1283

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Na teret nekretnine u listu "A", a na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljinim knjigama od
14. svibnja 2012. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od stopedesettisuca kuna,
uvecano za ugovorene kamate 1 ostale nuzgredice, na teret:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
3.2 "Sporedni uloZak", za "Glavni ulozak" vidi Z. U. 1110 K. O. Kamen.

150.000,00 KN

4.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12

Zabiljezuje se da se vlasnik nekretnine u listu " A", obvezao brisati hipoteke upisane na
predmetnoj nekretnini pod poslovnim brojem Z-2378/101Z-12173/11 i po predmetnom
Sporazumu, kad prestanu trazbine koja su tim hipotekama osigurane, te da se ne moze
nakon prestanka tih hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno
mjestom koje te hipoteke imaju u prvenstvenom redu.

ZABILJEZBA

5.1 Zaprimljeno 19.10.2012. broj Z-10108/12

Na teret Cest. zem. 135/110, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemlji$nim knjigama, u
Splitu, 18. listopada 2012.godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stoSezdesettisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate 1
nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9
5.2 "Sporedni ulozak" , za "Glavni ulozak" vidi Z.U.1110, K.O. Kamen.

160.000,00 EUR

6.1 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJE SU
UPISANE U ZEMLIJISNIM KNJIGAMA 16.12.2016, u iznosu od trimilijuna kuna, uz
pripadajuée kamate, naknade 1 troSkove, u korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
6.2 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

SPOREDNI ULOZAK- za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1110 K.O. Kamen.
6.3 Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zaloZnog duznika-vlasnika
nekretnine prema Sberbank d.d., kao zaloznom vjerovniku, da ¢e ishoditi brisanje
hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z-33679/16, kad prestane trazbina koja je tim
zaloZnim pravom osigurana, te da ne moze nakon prestanka te hipotekarne trazbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u
prvenstvenom redu.

3.000.000,00 KN

naé.l

na6.l

7.1 Zaprimljeno 07.06.2019.g. pod brojem Z-20048/2019

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 31.05.2019, u iznosu od petmilijunadevetstofezdesetdevettisuéa-
SestoSezdesetosam kuna 1 devedeset lipa, uvec¢ano za ugovorenu kamatu, zakonsku
zateznu kamatu i ostale troskove sukladno Sporazumu, u korist:

5.969.668,90 KN

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:29:16

Stranica: 2



PROMAR MNEERETMIMNE

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1283
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
CHROMOS AGRO D.0.0., OIB: 82790074844, RADNICKA CESTA 173N, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.06.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:29:16 Stranica: 3
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s NESLUZBENA KOPIJA

.....
R
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 17.06.2020. 23:19 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1110

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20048/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-10423/2020 (E-12)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 12 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Zemljisga Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. ZEM SKLADISTE 7279
135/93
UKUPNO: 7279
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
12. Suvlasnicki dio: 1093/10820 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
dijela cest. zem. 135/93, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom poslovno-skladi$nog prostora smjeStenog u
PR (prizemlju), oznaéen br. 1, ukupne netto povrsine 1089,33 m2.
ACCRAD.O.O.,DUGI RAT
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 12 (1093/10820)
1.1 Pred. 27. lipnja 2005.g. Z-8342/05 §80.000,00 EUR
Na teret 1093/10820 dijela Cest. zem. 135/93, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom
poslovno-skladi$nog prostora smjestenog u PR (prizemlju), oznaden br. 1, a na temelju
Sporazuma o osiguranju novcane trazbine vjerovnika uz zasnivanje zaloZnog prava na
nekretnini zaloZnog duznika "Sastavljeno u Splitu, dne 24. 06. 2005. godine", uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od osamstoosamdesettisuéa eura, u protuvrijednosti kuna i
nuzgredice, u korist:
VOLKSBANK D.D. ZAGREB
2. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
2.1 Pred. 05. srpnja 2007.g. Z-9397/07 2.000.000,00 KN
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 04. srpnja 2007.g., a na teret 1093/10820 dijela koji je povezan sa
cjelinom skladi§nog-poslovnog prostora u prizemlju, br.1, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od dvamiljuna kuna sa pripadajucim kamatama, u korist:
VOLKSBANK D.D. ZAGREB, ZAGREB, VARSAVSKA 9
4. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:26:40 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1110
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNIIZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Pred. 28. svibnja 2009.g. Z-5563/09 700.000,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 27. 05. 2009.g., a na teret 1093/10820 dijela koji je povezan sa
poslovno-skladi$nim prostorom u prizemlju, br. 1, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
sedamstotisuca kuna sa pripadaju¢im kamatama, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

5. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
5.1 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-2378/10 400.000,00 EUR

Na teret 1093/10820 dijela est. zem. 135/93, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom
poslovno-skladi$nog prostora, smjestenog u PR (prizemlju), oznacen br. 1, ukupne netto
povrsine 428,86 m2, a na temelju sporazuma radi osiguranja novdane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini "U Splitu, 15. ozujka 2010. godine" uknjizuje
se pravo zaloga u iznosu od Cetiristotinetisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, s
pripadajuéim kamatama, naknadama i ostalim nuzgredicama, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

52 GLAVNIULOZAK za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 1281, 1282 i 1283 K.O. Kamen
1Z.U. 3038 K.O. Rogoznica.

6. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
6.1 Zaprimljeno 26.01.2011. broj Z-911/11 900.000,00 KN

Na teret 1093/10820 dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom skladi$nog-
poslovnog prostora u prizemlju, oznaden brojem 1, a na temelju sporazuma radi
osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 24. sijecnja
2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od devestotisu¢akuna uz kamate 1
nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

8. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
8.1 Zaprimljeno 17.11.2011. broj Z-12173/11 1.000.000,00 EUR

Na teret 1093/10820 dijela cest zem. 135/93, koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom
poslovno-skladi$nog prostora smjestenog u PR (prizemlju), oznaden br. 1, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od 16. studenog 2011. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijun eura, u protuvrijednosti kuna, uvecano
za kamate 1 nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

8.2 "GlavniuloZak", za "Sporedni ulozak" vidi Z. U. 1281, Z. U. 12821 Z. U. 1283 K. O.
Kamen, te Z. U. 3038 K. O. Rogoznica.

9. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
9.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12 150.000,00 KN

Na teret 1093/10820 dijela povezanih s poslovno-skladi§nim prostorom br.1, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od 14. svibnja 2012. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od stopedesettisuca kuna, uvecano za ugovorene
kamate 1 ostale nuzgredice, na teret:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

9.2 "GlavniuloZak", za "Sporedni ulozak" vidi Z. U. 1281, Z. U. 12821 Z. U. 1283 K. O.
Kamen, te Z. U. 3038 K. O. Rogoznica.

10. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:26:40 Stranica: 2
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Katastarska opéina: 329789, KAMEN

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1110

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNIIZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
10.1 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-4857/12 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se da se vlasnik nekretnine obvezao brisati hipoteke upisane na predmetnoj
nekretnini pod poslovnim brojem Z-8342/05, Z-9397/07, Z-5563/09, Z-2378/10, Z-
911/11, Z-12173/11 1 po predmetnom Sporazumu, kad prestanu trazbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da se ne moZe nakon prestanka tih hipotekarnih trazbina
raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom koje te hipoteke imaju u
prvenstvenom redu.

11. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)

11.1

11.2

Zaprimljeno 19.10.2012. broj Z-10108/12 160.000,00 EUR

Na teret 1093/10820 dijela, povezanog sa cjelinom poslovno- skladi$nog prostora u
prizemlju, oznaden br.1, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemlji$nim knjigama, u
Splitu, 18. listopada 2012.godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stoSezdesettisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate 1
nuzgredice, u korist:

VOLKSBANK D.D., OIB: 78427478595, ZAGREB, VARSAVSKA 9

"GLAVNI ULOZAK", za "Sporedni uloZak" vidi Z.U.1281, Z.U.1282, Z.U.1283, sve K.
O. KAMEN, te Z.U.3038, K.O. Rogoznica.

13. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)

13.1

132

133

Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016 3.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJIE SU
UPISANE U ZEMLIISNIM KNJIGAMA 16.12.2016, u iznosu od trimilijuna kuna, uz
pripadajuce kamate, naknade i troskove, u korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

GLAVNI ULOZAK- za SPOREDNI ULOZAK vidi Z.U. 1281, 12821 1283 K.O.
Kamen.

Zaprimljeno 19.12.2016.g. pod brojem Z-33679/2016

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zaloZnog duZnika-vlasnika
nekretnine prema Sberbank d.d., kao zaloznom vjerovniku, da ¢e ishoditi brisanje
hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z-33679/16, kad prestane trazbina koja je tim
zaloZnim pravom osigurana, te da ne moze nakon prestanka te hipotekarne traZbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u
prvenstvenom redu.

vezanouz B 12 (1.1)

nal3.1l

nal3.l

19. Na suvlasnicki dio: 12 (1093/10820)

19.1

Zaprimljeno 07.06.2019.g. pod brojem Z-20048/2019 5.969.668,90 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANIA NOVCANE
TRAZBINE 31.05.2019, u iznosu od petmilijunadevetstodezdesetdevettisuéa-
SestoSezdesetosam kuna 1 devedeset lipa, uvecano za ugovorenu kamatu, zakonsku
zateznu kamatu 1 ostale troskove sukladno Sporazumu, u korist:

CHROMOS AGRO D.0.0., OIB: 82790074844, RADNICKA CESTA 173N, 10000
ZAGREB

vezanouz B 12 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 17.06.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.06.2020. 12:26:40

Stranica: 3
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5.6. Posjedovni list

E "l

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2020. 22:42

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: KAMEN (Mbr. 329789)
Posjedovni list: 1352

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

236/1542 |DALMA SPLIT DD, KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK)

53/1542 |LURA D.D., UL.GRADA VUKOVARA 271, ZAGREB (VLASNIK)

261/1542 |PUNTINA PROMET D.O.0O., SPLIT, DOMOVINSKOG RATA 65 (VLASNIK)

336/1542 |NAVA ND.O.O., REICA 14, SPLIT (VLASNIK)

656/1542 |ACCRA D.O.0O., DUGI RAT ,DUCE LUKA II/1, DUGI RAT (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

& Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
8| 2 katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj g pravni Primjedba
N| A m2 D.L.
Cestice zgrade ) rezimi
626/2 VRBOVNIK 1542 8
NEPLODNO 1542
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 1542

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2020. 22:42

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: KAMEN (Mbr. 329789)
Posjedovni list: 1357

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 ACCRA D.O.0O., DUGI RAT ,DUCE LUKA II/1, DUGI RAT (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
:. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s . | Posebni
B 2| K G s : 5 3 . | Povrsina/ Broj s o
N A atastarske |destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
626/106 VRBOVNIK 535 8
NEPLODNO 535
626/110 VRBOVNIK 210 8
NEPLODNO 210
745

Ukupna povrsina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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g0 NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 22.06.2020. 22:42

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: KAMEN (Mbr. 329789)
Posjedovni list: 1372

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

1093/10820 |ACCRA D.O.O., DUGIRAT ,DUCE LUKA II/1, DUGI RAT (VLASNIK)

3085/10820 |SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT, SPLIT,R BOSKOVICA 16 (PRETHODNI VLASNIK)

PUNTINA PROMET D.O.O., TRILJ, TRILT (POTONIJI VLASNIK)

2822/10820 |DUKAT MLIJECNA INDUSTRIJA D.D., MARIJANA CAVICA 9, ZAGREB (VLASNIK)

25457712630

102/10820 |STIBING D.O.O., VELEBITSKA 125, SPLIT (VLASNIK)

674/10820 |HESPO D.O.O., KRALTJA ZVONIMIRA 40/42, PRELOG (VLASNIK)

CESTA BB, SPLIT (VLASNIK)

43/10820 |HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D.ELEKTRODALMACIJA SPLIT, POLJICKA

233/10820 |NAVA ND.O.O., REICA 14, SPLIT (VLASNIK)

1364/10820 \MATANIJARANEN D.O.O., HRVOJEVA 10, SPLIT (VLASNIK)

76247751067

313/10820 |DIK D.O.O., PUT ORISCA 9, SPLIT (VLASNIK)

28142211106

219/10820 |FRIGOOPREMA D.O.O., ULICA 4. GARDIJSKE BRIGADE 53/I, SPLIT (VLASNIK)

60316076304

442/10820 |FRIGOOPREMA D.O.O., ULICA 4 GARDIJSKE BRIGADE 53/1, SPLIT (VLASNIK)

60316076304

430/10820 |BOSUT D.O.O., POPA GLAGOLJASA 27, PODSTRANA (VLASNIK)

97743654277

Podaci o katastarskim cCesticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske
katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2
Cestice zgrade

Zgr
Dio

Povrsina/

Broj
D.L.

Posebni
pravni
reZimi

Primjedba

626/93 VRBOVNIK

SKLADISTE, VRBOVNIK

Ukupna povr§ina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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5.7. Kopija katastarskog plana

REPUBLIKA HRVATSKA GEOPORTAL
i DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

6260117

geoportal.dgu.hr Ispisano 23.06.2020.
NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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5.8. Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjiva¢kim standardima,

Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i

dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka bit ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée moZe se dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan Vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢éu, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu
konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjeSc¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

v \DITEL,,
G* sy,
o

Stalni sudski vjestak za arhitekturu,

graditeljstvo i procjenu nekretnina:
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5.9. RjeSenje o imenovanju stalnim Sudskim vjesStakom

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1181/18
Zagreb. 15. prosinca 2018.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucuju¢i povodom zahtjeva Neila
Deutscha, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/151 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14. 123/15 1 23/16).

rijesio je

Neil Deutsch, dipling.grad. iz Zagreba, Matijasec 1, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Cetiri godine.

Obrazlozenje

Neil Deutsch, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

w

O tome obavijest:

1. Neil Deutsch

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis




