Konstruktor inZenjering d.d. — ,,u stecaju®, St. 1196/2016
OIB: 81356391287,
Svaci¢eva 4, 21000 Split

PROBLEMATIKA UPRAVNE ZGRADE
Split, Svaci¢eva 4

Uvodne napomene

Zgrada u Splitu, Svaci¢eva 4 bila je sjediSte ex drustvenog poduzeca GP Konstruktor-Split i kasnije
trgovackog drustva Konstruktor inzenjering d.d. Split.

Karakteriziraju je Cinjenice da je u vise suvlasnickih dijelova (etazno vlasnistvo) bez odredenih omjera
(etaziranja), da u zemljiSnim knjigama jos uvijek egzistira drustveno vlasnistvo.

Kad su u pitanju dijelovi koji su pripadali, ili trebali pripadati ex GP Konsruktor-u i Konstruktor
inZenjerng-u d.d. onda je dodatni problem $to ni jedan ni drugi subjekt nisu, prema dopisu Centra za
restrukuriranje i prodaju RH (CERP) od 05.02.2020., proveli postupke pretvorbe prema Zakonu o
pretvorbi drustvenih poduzeca.

Navedenome treba dodati jos i to, Sto dodatno usloznjava inace slozenu situciju s predmetnom
zgradom, da je u pobojnom razdoblju (razdoblje od podnoSenja prijedloga za otvaranje i otvaranja
ste¢ajnog postupka) Konstruktor inzenjering d.d. prodao, kao prava, dijelove zgrade Konstruktor plan-
u d.o.o. i EXPORTDRVU d.d., te poslije toga Konstruktor plan d.o.0. kupio dio od EXPORTDRVA
d.d., da bi sporazumom Konstruktor inzenjering d.d. i Konstruktor plan d.o.0. zamjenjivali i
preslagivali odredene dijelove zgrade uz uvazavanje interesa ovog drugog.

Sve pravne radnje za prodaju dijelova zgrade poduzete su u pobojnom razdoblju i sada su predmet
sudskih sporova radi pobijanja tih pravnih radnji.

Dijelovi zgrade koji su bili vlasnic¢ki uredni i koje je Konstrktor inZenjerng d.d. stekao kupovinom od
ex PROJEKTANT-a d.d. (kasnije d.0.0.) i BRODOSPAS-a d.d. optereceni su razlu¢nim pravom
(hipotekom) u korist Splitske banke d.d., sada OTP banke d.d., koja nije upisala promjenu imena
banke.

Pored navedenog, u zemljiSnim knjigama je zabiljezeno da je, prema RjeSenju RH, Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, cijela zgrada u zoni B (djelomi¢na zaStita povijesnih
struktura) i da ima svojstvo kulturnog dobra.

l. Zemljisno-knjiZno stanje na dan 14.4.2021.godine

U ZU 3743 K.O. SPLIT su u prvom odjeljku Posjedovnice upisane sljedece Cestice:
1. &.zgr. 978 - kuca povrsine 58 rn2,

¢.zgr. 3421/1 - kuca povrsine 383 m?,

&.zgr. 3421/2 - zgrada povriine 88 m?,

¢.zgr. 3421/3 - zgrada povrSine 161 m?,

¢.zgr. 3421/4 - zgrada povrSine 288 m?,

&.zgr. 3421/4 - zgrada povrsine 98 m? i
7. ¢.zem. 8990/1 - bez upisane povrsine

sveukupne povrsine 1076 m?.

U drugom odjeljku Posjedovnice upisana je zabiljezba pod Z-962/13-218 od 25.1.2013. da
Cest. zgr. 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 1 3421/5, zona B (djelomicna zastita povijesnih
struktura) imaju svojstvo kulturnog dobra.

o gk wh

U sljedecoj tablici daje se prikaz podataka upisanih u Vlastovnici i Teretovnici po
suvlasnic¢kim dijelovima (etaZnim dijelovima)



NAZIV | Povrsina UPISANO UPISANA UPISANA
OZNAKA | “ESTICE (m?) VLASNISTVO IDENTIFIKACNA |/ \BILIEZBA | HIPOTEKA
Prvi kat, uredske
¥ prostorije i
Drust:leno nuzprostorije s 2 41976/17 -
¢.zgr. viasnistvo s pravom otvaranje
E-1 3421/1 365 | pravom koriStenja | sukoristenja Stetaino -
KONSTRUKTOR, | stubista kao B0SIUDKG
Split posebnih
zajednickih
dijelova zgrade
Z-8644/04 od
31.8.2004.-
hipoteka
Splitska banka
d.d. (850.000
EUR)
Z-3932/10 od
28.4.2010.-
Drugi kat, uredske (Slpglgsggobsrr:)ka
prostorije i y
nuzprostorije s 2-3933/10 od
5 KONSTRUKTOR- pravom Z-4127_6/17 - 28.|‘_1.2I?1t()).- ’
E-2 ¢.zgr. 365 | INZJENJERING sukoritenja otv?rgnje Splitska banka
3421/1 ~ ste¢ajnog (1.945.263,32
d.d. split stubiSta kao postupka EUR)
posebnih
zajednickih Z-11277/11 od
dijelova zgrade 26.10.2011. -
Splitska banka
(7.500.000 kn)
Z-16274/16
>7-13850/17
od 22.7.2016. -
RH MF PU
(31.915.428,44
kn); ovrSivost
ovrhe
Z-7729/11 od
7.7.2011.-
Splitska banka
Treéi kat, uredske (195.000 kn)
prostorije i Z-11277/11 od
nuzprostorije s 26.10.2011. -
&zgr KQNSTRUKTOR- pravom f{\falrzazlféﬂ " | Splitska banka
E-3 o 365 | INZENJERING sukoristenja . (7.500.000 kn)
3421/1 d.d., Split stubiita kao Secanos Z-16274/16
e posebnih postupka >7-13850/17
zajednickih od 22.7.2016. -
dijelova zgrade RH MF PU
(31.915.428,44
kn); ovrSivost
ovrhe
Cetvrti kat, Getiri
™ Drustveno vlasniStvo Stan.a S p.ravom'
C.zgr. X - ’ koriStenja stubista,
E-4 3421/1 383 | SO Split, Odjel za kao posebnih

stamb.posl.

zajednickih
dijelova zgrade




NAZIV | Povrsina UPISANO UPISANA UPISANA
OZNAKA | “ESTICE (m?) VLASNISTVO IDENTIFIKACNA |/ \BILIEZBA | HIPOTEKA
Prvi kat, uredske
v prostorije i
DrusStveno ”
» nuzprostorije s ) )
& zgr vlasniStvo s pravom 5’(\2@[716;17
E-5 3'421'/ 4 265 | pravom KoriStenja | sukoristenja stetain (J) /
KONSTRUKTOR, | stubista kao B0SIUDKG
Split posebnih
P zajednitkih
dijelova zgrade
Z-8644/04 od
31.8.2004. -
Splitska banka
(850.000
EUR)
Z-3932/10 od
28.4.2010. -
Splitska banka
Drugi kat, uredske (195.000 kn)
prostorije i Z-3933/10 od
v KONSTRUKTOR- | pravam | 241276007+ | Gl
c.zgr. y o otvaranje
E-6 3421/4 265 | INZENJERING sukoristenja tolai (1.945.263,32
d.d., Split stubista kao ostinks EUR)
posebnih postp Z-11277/11 od
zajednickih 26.10.2011. -
dijelova zgrade Splitska banka
(7.500.000 kn)
Z-16274/16
>7-13850/17
od 22.7.2016. -
RH MF PU
(31.915.428,44
kn); ovrSivost
ovrhe
Treci kat, uredske
v prostorije i
Drusti\vfeno nuzprostorije s
tzer vlasnistvo s pravom
E-7 3'421'/ 4 205 | pravom koriStenja | sukoristenja /
HE na Cetini, Stubiét% ﬁao
oy posebni
Omis zajednickih
dijelova zgrade
‘ll)l;lsllsltl;]f:(;)s Cetvrti kat, "crveni
kuti¢" s pravom
v pravom KoriStenja | sykoristenja Z-4127§/17 -
¢.zgr. J . J otvaranje
E-8 3421/4 265 | po1/2 stubiSta kao steajnog /
KONSTRUKTOR, | posebnih postupka
Split i HE na zajednickih
Cetini. Omis dijelova zgrade
9
E-9 sl | 8897 | Viskovic, Vidak stan
¢.zgr. iy
E-10 66,71 | K stan
3421/2 ' =
E-11 c.zgt. 43,98 | Dugi¢ stan

3421/1




NAZIV | Povrsina UPISANO UPISANA UPISANA
OZNAKA | “ESTICE (m?) VLASNISTVO IDENTIFIKACNA |/ \BILIEZBA | HIPOTEKA
) ¢.zgr. — . Poslovni prostor u
E-12 3421/1 975 | Ujevi¢, Zorica S
¢.zgr. X
- S stan
E-13 3421/1 36,21 ore

Pored podataka koji su navedenih u tablici pod brojem Z-7955/13 od 17.7.2013. na teret Cest.
zgr. 978, 3421/1, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5 uknjiZeno je pravo prvokupa u korist RH.

1. Dio zgrade s urednim vlasnistvom Konstruktor inZenjering-a d.d. (1/1)

KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d., je upisan kao vlasnik suvlasni¢kih dijelova - etaznih
vlasniStava oznacenih s:
1. (E-2) - drugi kat, uredske prostorije i nusprostorije s Jpravom sukoristenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 365 m*” (¢.zgr. 3421/1)
2. (E-3) - trec¢i kat, uredske prostorije i nusprostorije s fravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 365 m*” (¢.zgr. 3421/1)
3. (E-6) - Drugi kat, uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 265 m’ (C.zgr. 3421/4)

Na navedenim suvlasni¢kim dijelovima - etaznim vlasnistvima (E-2), (E-3) i E-6) je upisano
razluéno pravo (hipoteka) u korist pravnih sljednika Splitske banke d.d. (bez Otp-banke d.d.)
ana (E-3) i E-6) jos i RH, MF, Porezne uprave.

Za ovaj dio zgrade nema formalno-pravnih zapreka za unovcenje. Stecajnim zakonom,
Clankom 247., je propisano da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u
steCajnom postupku na prijedlog stecajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika. Sud donosi
rjeSenje o prodaji, utvrduje vrijednost nekretnine 1 odreduje nacin i uvjete prodaje. Isti ¢lanak
propisuje da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (FINA) elektroni¢kom javnom
drazbom.

M. Dio zgrade u drustvenom vlasniStvu s pravom koristenja Konstruktor, Split
i Hidroelektrane na Cetini, Omis prije prodaja Konstruktor plan-u d.0.o
i EXPORTDRVO-u d.d.

KONSTRUKTOR, Split i HE na Cetini, Omi$ upisani su s pravom koristenja kod cetiri
suvlasnic¢ka dijela - etazna vlasniStva u drustvenom vlasnistvu. Ovdje treba odmah istaknuti
da je Konstruktor, Split kupio od Hidroelektana na Cetini suvlasnic¢ki dio - etazno vlasnis$vo;
E-7, na tre¢em katu povrsine 205 m? i % E-8 na Cetvrtom katu (“crveni kuti¢”) povrSine 265
m?. U meduvremenu je pribavljena tabularna isprava od HEP-a i Ugovor o kupoprodaji od
1966.godine.

U nastavku popis prava koristenja po etazama i upisanim korisnicima:

Konstruktor, Split:
1. (E-1) - prvi kat, uredske prostorije i nusprostorije s ?ravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 365 m* (¢.zgr. 3421/1),
2. (E-5) - prvi kat, uredske prostorije i nusprostorije s ?ravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 265 m” (C.zgr. 3421/4)



5

3. (E-8) - ' cetvrti kat, "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubi$ta kao posebnih
zajednickih dijelova zgrade povrsine 265 m? (&.zgr. 3421/4)

HE na Cetini, Omis:
1. (E-7) - tre¢i kat, uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrsine 205 m* (&.zgr. 3421/4)
2. (E-8) - % cCetvrti kat, "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubiSta kao posebnih
zajednickih dijelova zgrade povrsine 265 m? (&.zgr. 3421/4)

Ukupna povrsina suvlasnickih dijelova-etaznih suvlasniStava s upisanim pravom koriStenja
Konstruktor Split i HE na Cetini, Omi§ iznosi 1.100 m*

Navedeni suvlasnicki dijelovi, po sadasnjem stanju u zemljiSnim knjigama, imaju status
drustvenog vlasnistva.

Problem brisanja drustvenog vlasnistva i upisa privatnog na ime Konstruktor inzenjeringa d.d.
u stecaju proizlazi iz Cinjenice $to GP Konstruktor Split i Konstruktor inzenjering d.d. nisu
proveli postupke pretvorbe prema Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Dokaz ved
spominjani dopis CERP-a od 05.02.2020.

Prema tom dopisu, a i prema uvidu u raspolozivu dokumentaciju, Konstruktor inZenjering d.d.
je osnovan kao poduzeée u druStvenom vlasniStvu 1992. godine, a njegov osnivac je takoder
drustveno poduzece GP Konstruktor. Tada se smatralo da je pretvorbu znacilo to $to je
Konstruktor inzenjering d.d. registriran kao dionicko drustvo, bez obzira na vlasnistvo.
Prilikom osnivanja drustvenog poduzeéa Konstruktor inzenjering d.d. unesena je imovina GP
Konstruktor u njegov osnivacki (temeljni) kapital, koji je imao vrijednost od 28,7 milijuna
DEM.

U svezi pretvorbe oba drustvena podzeca, tj. GP Konstruktor i Konstruktor inzenjering d.d.,
kao i privatizacije Konstruktor inzenjering d.d. vodile su se dugogodi$nje rasprave i Sporovi
zbog toga $to iz tih procesa po osnovu privatizacije nisu uplacena u drzavni prorac¢un nikakva
sredstva, za razliku od vecine pretvorenih i privatiziranih drustvenih poduzeca u Republici
Hrvatskoj, koja su uplatila i u kojima su neprivatizirani dio suvlasnici bili Fondovi RH
(tadasnji Hrvatski fond za razvoj, republi¢ki fondovi RH mirovinskog osiguranja radnika i
poljoprivrednika).

Privatizacija Konstruktor inzenjering-a d.d. izvrSena je posrednim putem i to na naéin da ga
je, kao trgovacko drustvo (d.d.) u drustvenom vlasniStvu, kupilo pretvoreno i privatizirano
drustvo Projektni biro Konstruktor d.d. (sada d.0.0.), koje je pretvoreno i privatizirano s
temeljnim kapitalom od 23.000 tadaS$njih DEM.

Transakcija kupoprodaje Konstruktor inzenjering-a d.d. u drustvenom vlasni$tvu izvedena je
na slijede¢i nacin:

Prvo, Konstruktor inZenjering d.d. (jo$ u statusu poduzeca u druStvenom vlasnistvu) odobrava
namjenski kredit privatiziranom druStvu Projektni biro Konstruktor d.d. za kupnju njega
samog, tj. Konstruktor inZenjering-a d.d. i na taj nacin postaje poduzece - trgovacko drustvo u
privatnom vlasnistvu s konkretnim privatnim vlasnikom s obzirom da je njegov kupac, nakon
toga vlasnik, Projektni biro Konstruktor d.d., prethodno pretvoren i privatiziran.

Drugo, Projektni biro Konstruktor d.d. ne uspijeva vratiti kredit prema ugovorenoj dinamici
(najvjerojatnije zbog limitiranih financijskih potencijala i poslovnih rezultata), pa kredit vraca
prijebojem kredita sa dionicama u vrijednosti temeljnog kapitala, tako da nakon toga
privatizirani Konstruktor inZenjering d.d. postaje sam svoj vlasnik.

Trece, prije operacije kupoprodaje Konstruktor inZenjering d.d u drustvenom vlsnistvu
smanjuje svoj temeljni kapital za vise od 10 puta, tj. sa 28,7 milijuna tadasnjih DEM na 2,7
miljuna DEM.

Prema tome, u najsazetijem, prethodno navedenim se dokazivao i argumentirao postupak
pretvorbe 1 privatizacije drustva Konstruktor inZenjering d.d., koji je kasnije mijenjao
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vlasnic¢ku strukturu i povecavao temeljni kapital osnivanjem drustava FODI d.0.0., FOSSA
d.o.o. i VEHO d.o.0.

Medutim, u ovom materijalu na¢in pretvorbe i privatizacije Konstruktor inZenjering-a d.d. ne
spada u njegove prioritetne zadatke i ciljeve, ve¢ je prioritet iz tih procesa iznadi i prikupiti
dokaze za odredenu imovinu Kkoja je tada unesena u temeljni kapital drustvenog
poduzeéa Konstruktor inZenjering-a d.d., a sada Cini ili bi trebala {initi dio stecajne
mase sadasnjeg Konstruktor inZenjeringa d.d “u stecaju”.

V. Dio zgrade u drustvenom vlasni$tvu s pravom koristenja Konstruktor, Split
i Hidroelektrane na Cetini, Omi$ nakon prodaja Konstruktor plan-u d.0.o
i EXPORTDRVO-u d.d i nakon zamjena izmedu Konstruktor inZenjering
d.d. i Konstruktor plan-a d.o.o.

U cilju boljeg razumijevanja ovog dijela materijala u nastavku daje kronoloski slijed radnji
koje su uvjetovale sadasnju strukturu zgrade po korisnicima (uvjetno vlasnicima).

IV.1. Ugovor o kupoprodaji prava izmedu KONSTRUKTOR INZENJERING-a d.d. i
KONSTRUKTOR PLAN-a d.o.0. od 30.8.2016., 1.Anex od 5.9.2016.

Ovim ugovorom Konstruktor inzenjering d.d. prodao je Konstruktor plan-u d.o.o0. 4 uredska
prostora ukupne povrsine 118,23 m? i 2 sanitarna &vora ukupne povrsine 15,15 m?, odnosno,
ukupno 133,38 m?, a §to je dio &.zgr. 3421/4 — etazno vlasniitvo (E-5). U naravi su na prvom
katu i to: uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubiSta kao posebnih
zajednickih dijelova zgrade. S obzirom da je ukupna povrina (E-5) 265 m?, Konstruktor
inZenjering-u d.d. u etaznom vlasnistvu (E-5), nakon tog ugovora ostaje 131,62 m?.

IV.2. Ugovor o kupoprodaji prava izmedu KONSTRUKTOR INZENJERING-a
d.d. i Konstruktor plan-a d.o.o. od 26.9.2016.

Ovim ugovorom Konstruktor inzenjering d.d. je prodao Konstruktor plan-u d.o.o. slijedece:

1. Dio etaznog vlasnistva (E-1) povriine 143 m? a §to je dio &.zgr. 3421/1. U naravi je
to na prvom Katu i to: uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade. S obzirom da je ukupna povrSina etaznog
vlasnistva (E-1) 365 m® Konstruktor inzenjering-u d.d. u toj etazi (E-1) nakon tog
ugovora ostaje 222,00 m?.

2. Cijelo etazno vlasnistvo (E-7) povrsne 205 m?, Sest. zgr.3421/4. U naravi je to dio
treCeg kata, odnosno uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja stubiSta
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade.

3. Cijelo etazno vlasnistvo (E-8) povriine 265 m? (&.zgr. 3421/4). U naravi je to etvrti
kat, uredske prostorije zvane "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubiSta kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade.

Napomena: Ovaj ugovor je raskinut Sporazumom o raskidu od 15.11.2016., tj. poslije
zakljucenja ugovora o kupoprodaji izemedu Konstruktor inZenjering-a d.d. i s Exportdrva
d.d. od 27.9.2016. za identi¢ne predmete kupoprodaje.
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IV.3. Ugovor o kupoprodaji prava izmedu KONSTRUKTOR INZENJERING-a d.d. i
EXPORTDRVO-ad.d. od 27.9.2016.

Ovim ugovorom Konstruktor inZenjering d.d. je prodao drustvu Exportdrvo d.d. iz Zagreba
slijedece:

1. Dio etaznog vlasnistva (E-1) povrsine 143 m?, a §to je dio &.zgr. 3421/1. U naravi je
to na prvom Katu i to: uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade. S obzirom da je ukupna povrSina etaznog
Vlgsniétva (E-1) 365 m® Konstruktor inZenjering-u d.d. u toj etazi (E-1) ostaje 222,00
m-.

2. Cijelo etazno vlasniStvo (E-7) povrsne 205 m?, Cest. zgr.3421/4. U naravi je to dio
treceg kata, odnosno uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja stubista
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade.)

3. Cijelo etazno vlasnistvo (E-8) povriine 265 m? (&.zgr. 3421/4). U naravi je to &etvrti
kat, uredske prostorije zvane "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade.

Napomena: Ovaj ugovor zakljucen prije raskida ugovora od 26.9.2016, koji je raskinut
Sporazumom o raskidu od 15.11.2016.

IV.4. Ugovor o kupoprodaji prava izmedu EXPORTDRVO-a d.d. i KONSTRUKTOR
PLAN- d.o.0. od 21.10.2016., I. Anex od 21.4.2017.

Ovim ugovorom Exportdrvo d.d. je prodalo Konstruktor plan-u d.o.o. sve dijelove i povrSine
koje je Ugovorom o kupoprodaji prava od 27.9.2016. Exportdrvo d.d. kupilo od Konstruktor
inzenjering d.d.i to:

1. Dio etaznog vlasnistva (E-1) povriine 143 m? a §to je dio &.zgr. 3421/1. U naravi je
to na prvom Katu i to: uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja stubista
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade. S obzirom da je ukupna povrSina etaznog
vlasnistva (E-1) 365 m? Konstruktor inZenjering-u d.d. u toj etazi (E-1) nakon tog
ugovora ostaje ostaje 222,00 m?.

2. Cijelo etazno vlasnistvo (E-7) povrsne 205 m?, Gest. zgr.3421/4. U naravi je to dio
treCeg kata, odnosno uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja stubiSta
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade.)

3. Cijelo etazno vlasnistvo (E-8) povrsine 265 m? (C.zgr. 3421/4). U naravi je to ¢etvrti
kat, uredske prostorije zvane "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubiSta kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade.

Napomena: Ovaj ugovor zakljucen je, takoder, prije raskida ugovora od 26.9.2016, koji je
raskinut Sporazumom o raskidu od 15.11.2016..

IV.5. Sporazum od 24.10.2016., I. Anex od 22.5.2017. i Zapisnik od 7.10.2017.
Izmedu KONSTRUKTOR INZENJERING-a d.d. i KONSTRUKTOR PLAN-a
d.0.0. o razvrgnucu suvlasniStva

Ovim sporazumom i zapisnikom Konstruktor inZenjering d.d. i Konstruktor plan d.o.o0. putem
razvrgavanja suvlasni§tava na prvom i treCem katu zgrade vrSe zamjene i preslagivanje
prostora pri tome vodeci racuna o interesima Konstruktor plan-a d.0.0. opravdavajuéi to
formiranjem samostalnih cjelina u obostranom interesu.

Odmah treba istaknuti da neke konstatacije u sporazumu i zapisniku nisu to¢ne kad se



8

analiziraju naprijed navedeni ugovori i izvrS$i medusoba usporedba sporazuma-zapisnika s
ugovorima.

Tako nakon zamjena i preslagivanja:

1. Konstruktor inZenjering d.d. ustupa Konstruktor plan-u d.0.0. 103,19 m? na prvom
katu (ured povriine 20,44 m? orijentacije prema zapadu, urede povriine 38,65 m?
orijentacije prema istoku i urede povrine 44,10 m? od kojih su tri ureda povrine
31,10 m® dio (E-1), a jedan ured povrsine 13,00 m® dio (E-5), orijentacije prema
svjetlarniku).

U sporazumu se konstatira da Konstruktor plan d.0.0. u svom vlasnistvu/posjedu ima
posebnu cjelinu-cijeli 1. kat, zgrade smjeSten na Cest- zgr. 3421/1/4, Z.U. 3743 KO
Split, §to ne odgovara stanju prema naprijed navedenim ugovorima i povrSinama
etaza, jer nakon t0§a je Konstruktor plan d.o.o. vlasnik dijela etaznog vlasnistva (E-1)

povrsine 246,19 m®, a Konstruktor inZenjering d.d. 118,81 m?.

2. Konstruktor plan d.0.0. ustupa Konstruktor inZenjering-u d.d. 178,93 m? na tre¢em

katu (zapadno orijentirani uredi povriine 122,79 m® i istono orijentirani uredi
povrsine 56,14 mz), a §to je dio etaznog vlasniStvo (E-7) povrSine 205 m? (C.zgr.
3421/4) povrsine 205 m? (&.zgr. 3421/4), nakon &ega Konstruktor plan d.o.o. ostaje
vlasnik u etaznom vlasnistvu (E-7) s povr§inom od 26,07 m?.
Napominje se da je u povrsinu pod 178,93 m? ukljudena povrsina dva ureda koja su
orijentirana prema zapadu, a na kojima u zemljiSnim knjigama nije upisano vlasnistvo
(na toj etaZi je ukupna povrsina 205 m? dok je na katovima ispod i iznad upisana
povrSina 265 mz), niti su ta dva ureda bila predmet ranijih kupoprodaja izmedu
Konstruktor inzenjering-a d.d. i Exportdrva d.d. i kasnije Exportdrva d.d. i
Konstruktor plan-a d.o.o.

Nakon svih navedenih kupoprodaja, sporazuma i zapisnika o razvrgnué¢ima suvlasniStva na
prvom i treCem katu ukupna struktura suvlasnistava je slijedeca:

KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d.

1. Dio prvog kata povrsine 250,43 m? i to: dio etaznog vlasniStva (E-1) povrSine 131,81
m? - prvi kat, uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade od ukupne povrsine (E-1) koja iznosi 365 m?
(8.zgr. 3421/1) i dio etaznog vlasni§tva (E-5) povrine 118,62 m? - prvi kat, uredske
prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao posebnih zajednickih
dijelova zgrade povrsine 265 m? (&.zgr. 3421/4)

2. Cijeli drugi kat povrsine 630 m? i to: etazno vlasniitvo (E-2) - drugi kat, uredske
prostorije 1 nuzprostorije s pravom sukoriStenja stubiSta kao posebnih zajednickih
dijelova zgrade povrsine 365 m? (&.zgr. 3421/1) i etazno vlasni§tvo (E-6) - drugi Kat,
uredske prostorije i nuzprostorije s pravom sukoriStenja stubiSta kao posebnih
zajednickih dijelova zgrade povrsine 265 m? (&.zgr. 3421/4),

3. Dio tre¢eg kata povrsine 543,93 m? i to: cijelo etazno vlasnistvo (E-3) - treéi kat,
uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao posebnih
zajednickih dijelova zgrade povrsine 365 m? (&.zgr. 3421/1) i dio etaznog vlasnistva
(E-7) - tre¢i kat, uredske prostorije i nuzprostorije s pravom sukoristenja stubista kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 178,93 m? (C.zgr. 3421/4)

KONSTRUKTOR-PLAN d.o.0.
1. Dio prvog kata povrsine 379,57 m? i to: dio etaznog vlasnistva (E-1) povr§ine 233,19
m? - prvi kat, uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao
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posebnih zajednickih dijelova zgrade od ukupne povriine (E-1) koja iznosi 365 m?
(8.zgr. 3421/1) i dio etaznog vlasni§tva (E-5) povrine 146,38 m? - prvi kat, uredske
prostorije i nusprostorije s pravom sukori$tenja stubiSta kao posebnih zajednickih
dijelova zgrade povrsine (E-5) koja iznosi 265 m? (&.zgr. 3421/4)

2. Dio tre¢eg kata povrsine 26,07 m? i to: dio etaznog vlasnistva (E-7) - tre¢i Kat, uredske
prostorije 1 nusprostorije s pravom sukoriStenja stubiSta kao posebnih zajednickih
dijelova zgrade (¢.zgr. 3421/4)

3. Cijeli etvrti kat povrsine 265 m? i to: (E-8) - &etvrti kat, "crveni kuti¢" s pravom
sukoriStenja stubisSta kao posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 265 m*” (¢.zgr.
3421/4).

Dio prvog Kata, i to dio etaznog vlasnistva (E-1) povriine 131,81 m?® - prvi kat, uredske
prostorije i nusprostorije s pravom sukoriStenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova
zgrade od ukupne povriine (E-1) koja iznosi 365 m? (&.zgr. 3421/1) i dio etaZnog vlasnistva
(E-5) povrsine 118,62 m® - prvi kat, uredske prostorije i nusprostorije s pravom sukoristenja
stubista kao posebnih zajedni¢kih dijelova zgrade od ukupne povrsine (E-5) koja iznosi 265
m? (&.zgr. 3421/4), odnosno, ukupno 250,43 m?, su prostorije koje jo§ od otvaranja stecaja
nad KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. koristi odnosno drzi u posjedu KONSTRUKTOR
PLAN d.0.0. (a u koje prostorije KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d nema pristup), iako
za iste nije sklopljen Ugovor o kupoprodaji, pa je stoga nesporno da je posjed tih
prostorija nezakonit (jer nema valjanu pravnu osnovu), neistinit (jer je ocito stecen
zlouporabom povjerenja odnosno prijevarom) i neposten (jer znaju da im ne pripada pravo na
posjed istih).

Pored naprijed navedenih Cestica Konstruktor inienéiering d.d. je joS u posjedu ¢.zgr.3421/3
povriine 140 m? i &.zgr. 3421/5 povrsine 114,87 m*, a na kojima nema upisanog vlasnika u
zemljiSnim knjigama.

Nezld ovim Cesticama je legalizairan nelegalno nadogradeni drugi kat ukupne povrsine 213,66
m-.

Takoder, legaliziran je i nelegalno zatvoreni balkon na cetvrtom katu povrSine 58,83 m? a
koji je dio etaznog vlasnistva (E-8) - Cetvrti kat, "crveni kuti¢" s pravom sukoriStenja stubista
kao posebnih zajednickih dijelova zgrade povrSine 265 m? (C.zgr. 3421/4).

Ukupno legalizirana povrs$ina iznosi 272,49 m?.

U slijedecoj tablici dan je prikaz obavljenih kupoprodaja i zamjena po dinamici njihova
nastajanja.



10

K.INZ. - K.PLAN. od

K.INZ. - Exportdrvo od

Exportdrvo - K.PLAN od

K.INZ. - K.PLAN. od 24.10.2016.

30.8.2016. 27.9.2016. 21.10.2016 Zapisnik od 7.10.2017.
.. Kupljeno Kupljeno Kupljeno Kupljeno
OZN | CEST. PO(\;;%na l\J/EIASéA\I\II\i(S)TVO Kat / Vlasnik / Vlasnik / Vlasnik / Ukupno Vlasnik
Ostatak Ostatak Ostatak Ostatak
Konstruktor plan Konstruktor plan
& zor Dr.vl. s pr.kor. 143 Exportdrvo d.d. 143 d.o.o. %19 123319 d.o.o.
E-1 | gaoiyg | 365 | KONSTRUKTOR, | 1. KONSTRUKTOR- KONSTRUKTOR- KONSTRUKTOR-
Split 222 INZENJERING 222 INZENJERING 131,81 | 131,81 | INZENJERING
d.d. d.d. d.d.
S.zgr KONSTRUKTOR-
E-2 | oior/n | 365 | INZENJERING I
3421/1 d.d., Split
Szgr KONSTRUKTOR-
E-3 ). 365 | INZENJERING 1.
34211 d.d., Split
Konstruktor plan Konstruktor plan
& zor Dr.vl. s pr.kor. 133,38 d.o.o. 13 146,38 d.o.o.
E-5 342%/'4 265 | KONSTRUKTOR, | 1. KONSTRUKTOR- KONSTRUKTOR-
Split 131,62 | INZENJERING 118,62 | 118,62 | INZENJERING
d.d. d.d.
Szgr KONSTRUKTOR-
E-6 | ,;oo ., | 265 | INZENJERING I
3421/4 d.d., Split
KONSTRUKTOR-
205 | Exportdrvo d.d. 005 | Konstruktorplan |78 93 | 178 93 | INZENJERING
¢.zgr. Dr.vl. s pr.kor. HE d.o.o. dd
E-7 205 . . 1. -d.
3421/4 na Cetini, Omis Konstrukt |
0 26,07 26,07 onstruktor plan
d.o.o.
Dr.vl. s pr.kor. po Konstruktor plan
o 1 265 Exportdrvo d.d. 265 doo0.
E-8 | 31514 265 | KONSTRUKTOR, | IV.
Spliti HE na 0
Cetini, Omi§
) 2095
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S obzirom da je prethodno dana dinamika promjena koje se odnose na upravnu zgradu u
Svaci¢evoj u nastavku slijedi dinamika nekoliko bitnih prijedloga i sudskih rjesenja vezanih uz
steajni postupak nad Konstruktor inzenjering-om d.d. “u stecaju”.

1. Prijedlog Financijske agencije (FINA) za otvaranje steCajnog postupka od 05.05.2016.godine,
objavljen na e-Oglasnoj 10.05.2016.godine, pod brojem St-1196/2016. FINA je podnijela
prijedlog, sukladno Ste¢ajnom zakonu, nakon 120 dana neprekinutog trajanja nesposobnosti
za placanje (blokade). Blokada je na dan 03.05.206.g. iznosila 60.949.412,43 kune,

2. Trgovacki sud u Splitu donio je RjeSenje o pokretanju prethodnog postupka radi utvrdivanja
pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka dana 27.09.2016.godine, koje je isti dan
objavljeno na e-Oglasnoyj,

3. Trgovacki sud u Splitu donio je RjeSenje o imenovanju privremenog ste¢ajnog upravitelja
dana 28.10.2016.godine, koje je isti dan objavljeno na e-Oglasnoj, s ovlastima iz tog rjesenja,
a sukladno SZ.

V. ZAKLJUCAK

Iz do sada navedenog u ovom materijalu proizlazi zakljucak da je imovinsko-pravno stanje
zgrade u Svaclicevoj 4 izuzetno sloZeno bilo i prije poduzetih radnji u svezi kupoprodaja i
zamjena prostora te da je nakon toga postalo jos slozenije. Dodatan problem je ¢injenica da su te
kupoprodaje i zamjene poduzete u pobojnom razdoblju prema Stecajnom zakonu. Zbog toga Su,
nakon suglasnosti Suda, pokrenute parnice za njihovo pobijanje, koje jos uvijek traju.

U cilju rjeSavanja sadaS$njeg stanja predmetne zgrade, a usporedo S parnicama, trebalo bi
poduzimati slijedece:

Prvo, rijesiti dilemu vremena unovcenja dijela zgrade koji je vlasnicki uredan, a opterecen je
razluénim pravom. Pitanje je da li taj dio posebno unovcavati, ili ¢ekati moguénosti da se
unovcenje tog dijela obavlja zajedno s ostalim dijelovima koji nisu vlasnicki i zemljiSnoknjizno
uredeni. Ovdje je bitan i stav razluénog vjerovnika koji po Steajnom zakonu moze predloziti
prodaju dijela zgrade na kojem ima hipoteku,

Drugo, ispitati mogucénosti, nacine, troSkove i njihovo financiranje procesa etaziranja zgrade,
kao i zainteresiranost i sudjelovanje ostalih suvlasnika u tome. U okviru toga, isto tako, ispitati
ovisnost uknjizbe legaliziranog dijela o etaZiranju,

Trece, pokusati prikupiti dokaze za eventualni upis Cestica kod kojih jo§ uvijek egzistira
drustveno vlasni§tvo s pravom koriStenja Konstruktora i HE na Cetini, OmiS. na Konstruktor
inZenjering d.d. u stecaju,

Cetvrto, pratiti tijek parnica koje se vode u svezi pobijanja pravih radnji poduzetih u odnosu na
kupoprodaje 1 zamjene dijelova ove zgrade. I dalje nastojati pronaliziti dokaze u svrhu Sto
povoljnijeg ishoda tih parnica.

I na kraju ovaj materijal raspravit ¢e se na Odboru vjerovnika s moguénos¢éu da nakon toga bude
mijenjan i nadopunjavan.

Digitally signed by: DN:

U Splitu, 3. svibnja 2021. godine FRANO KRISTO  |Sh2 .
Date: L=sPLIT
04-svi-2021 SHRISTO

G=FRANO
CN=FRANO KRISTO
SN=HR65197867391.3.23

10:09:49




		2021-05-04T08:09:49+0000
	FRANO KRIŠTO




