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B sAZETAK
tip nekretnine mjesto postanski broj k.o. lokacija
ZEMLJISTE PREKO, OTOK UGLJAN 23273 UGLJAN UVALA PRTLJUG
DOKUMENTACIJA
prsta zk odjel broj Cestice uloZzak vlasnistvo udio vlasnistva
zvatka ! )
. 2221, 2300,
7k OPCINSKI —
SUD U 2478/20,2478/34 katastarska op¢ina | VIGENS INVEST d.0.0. | 720/720: 720/720
|| 1IZVADAK ZADRU -
UGLJAN

status nekretnine u

Zemljisnoj knjizi upisani Suma i pasSnjak

status zakonitosti
ekretnine na uvid smo dobili lokacijsku informaciju za zemljiste

upisana prava -

zabiljezba -
vrsta izvatka odjel katastra broj lista katastarska op¢ina broj Gestice
POSJEDOVNI LIST ZADAR 1516 UGLJAN 2478/20,2478/34

status nekretnine u

katastarskom operatu Suma i maslinjak

OPCI PODACI

povrsina zemljiSta 68.762,00 m2

namjena T2 - turisticko ugostiteljska namjena, R3- zona uredene plaze i P3 - poljoprivredno zemljiste
ishodena dokumentacija Ocitovanje Zavoda za prostorno uredenje

zateceno stanje NEMA ZAPOCETE IZGRADNJE

I DA, UDIO ZEMLJISTA U POJEDINOJ ZONI APROKSIMATIVNO IZRACUNAT I
p PREKLAPANJEM GRAFICKOG DIJELA PLANA | KATASTARSKOG PLANA

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske
obveze vlasnika.

= |nformacija o vlasni$tvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

= Pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

= Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

= Ponovni pregled nekretnine je izvr$en i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta izradena je ova Procjena.

= TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnina.
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] RIESENJA O OBAVLIANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

Rjesenje ZAGREB NEKRETNINE (ZANE) d.0.0.

B

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-215/12
Zagreb, 26. odujka 2012, g

RIESENIE

Predsjednik  Fupanijskog suda u fagrebu, odluéujuéi o zahtievu nrike | Jagreb
nekretnine' d.0.0., temeljern £ 140 st. 1. Zakona o sudovima { NN be. 1221 0-prodiSéeni tekst) u
vezi s 81 4§ 8. Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima (NN br, 8208, 209 126/11),

rijedio je

Utvrduje se da tvrtka Zagreb nekretnine® d.o.o. iz Zagreba, Nove Ves 17, ispunjavn
uvjete iz &l &, Pravilniks o stalnim sedskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja
iz podrudja graditeljstva | procjene nekretnina, te joj se odobrava obavljanje poslova sudskog
viektatena iz navedenog podrudja na vrijeme od detiri godine.

Viettatenje de obavijati stalni sudski vjedtaci zaposlenici tvitke Zagreb nekretnine
doo.

Obrazlofenje

Tvrika . Zogreb nekretnine” d.o.0. iz Zagreba, podnijela je 10, veljate 2012 g zahtjcv za
imencvanje oviablenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog viektalenja iz podrudja
graditeljstva | procjene nekretnina,

Kako je vidljivo iz dokumentacije prilofene zahtjevu tvrtka. , Zagreb nekretnine” d.0.0.0
registrirana je pri Trgovatkom sudu u Zagrebu za vicktalenje iz podrudja graditeljstva te ima
zaposlene stalne sudske viedtake za ditelj i procjeny nek i od strane
Z2upanijskog suda u Zagrebu.

RjeSenje Dunja Primer, dipl.ing.arh.

%

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANUSKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-257/12
Zagreb, 01. ofujka 2012 g

RIESENJE

Predsyednik 2upsnijskog suda w Zagrebu, odlutujud povodom zahticva Dumye Primer za
menovange stalnom sudskom Za procieny neireming, temeljem Sanka 140, stavak 1.
Zakona o sudovima | Narodne novine™ be. 122/1 0-prodibéend tekest) u veri s dankom B.s2 [idl 1l.g
5. Pravilnika o salnim sodskim vieltacima | Narodne noving™ br. B9, RO | 126/11),

rijelia je

Dunjs Primer, e Nazorova 432 mmenuje ¢ stalnom sudskom
vichakigom za PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etini goding

Obrastatenje

Rjedempem br, 450-174508 od 29 sypedmpa 2009, g Dunya Primer, dipl mg.arh. ur Zagreba
mmenovana je stalnom sudskom vyeltalongom za praditeljstvo.

Dana 20, velpale 2012 g Dunja Primer podnijels je ovome sudu zahhev za profirenpe
dielsmosti sudskog vicltafonja na podrutie prociens nekreming

Nakon $10 je utvidenc da imenovam spumjava uviete iz danks 2. Pravilnikom o stalnim
sadsicim vieltacima, mpeleno j¢ kso u wrea.

O tome obavijest

1. Dunga Primer

2. Mimistarstvo pravosuds Republike Hrvatske
3. U spis

S oharom na naprijed navedens spunjen su wveti 2 8 4. Pravilniks o stalnim sudsiom
vjeltacima { NN br. EE0 i 09 ). te je rijedeno kno u et

PREDSJEDNIK SUDA-_—.__
Ivan Hirudic
0 tome obavijest
1. Zagreh nekretnine” do.o
2. Mimstarstvo pravosuds
1 Uspis

Rjesenje Jasminka Markus Sutevski, dipl.ing.arh.

REPUBLIEA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBL
PREDSJEDNIK SUDA

Beoj: 4 Su- 167912
Zagreh, 24 sijobnja 2013, 5.

RJIESENIE

Predsjednik Zupsnijskog sada u Zagrebu, odleujuci povodom zahtieva Jssminke
Sumevski 22 ponovno imenovane stalnom sudskom vielakinjom za geaditefjsve i
procjenu nekremning, na temelju Slanks 140, stavak | Zakona o sudovima ( NN 12210
profiléemi tekst i 27711) a vezi s Hsnkoem |1 Pravilniks o stalmim sedskom vjeltacuma (NN
br. BR0E, B09 i 126711).

rijefio je

mm&mmummmmmg
imenuje  stalmom  sudskom  vielmlonjom 22 GRAINTELISTVO | PROCIENU
NEKRETNINA na vripeme od fetin godine

PREDSIEDNIK SUDA

fvan Toralic
R ®
#

0 tome obavijest

1. Jnsminks Markus Sutevaki

2. Mimistarstvo prvosada

3. U spis

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, KORISTENE LITARATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

PROPISI

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2012)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12)

9) Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)

3) Bilteni HNB-a

4) Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

5) UniCredit group - Polugodi$nji pregledi osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

6) Internetski portali agencija za promet nekretnina

7) Internet portal eNekretnine MGIPU-a

8) Internetski portali opéine Dugopolje i Splitsko dalmatinske Zupanije

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode.
Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u poslovnom prometu i druge okolnosti
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara
s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajuéih uzgrednih troskova i
vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u
bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna
podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih
pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoénih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrZzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili
najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoéu multiplikatora
odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzZivog vijeka
koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

<% TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privathom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzi$ni uvijeti dopustaju redovnu
prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

%  Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzista, temeljeno na predo¢enoj dokumentaciji od strane narucitelja i
ne podrazumijeva provjeru vlasnistva.

4 Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Uredbom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 74/14) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14).
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UvoD

Na temelju Zahtjeva narugiteljia VIGENS INVEST d.o.0., izradena je ova procjena trziSne
vrijednosti nekretnine u svrhu azurnog monitoringa rizika.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova
te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Naruditelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Predmet procjene

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste na otoku Ugljanu, Uvala Prtljug i to k.¢. 2478/20, k.¢.
2478/34 k.o. Ugljan, a koje odgovaraju zk. ¢.zem. 2478/20 k.o. Ugljan upisanoj u z.u. 2221 i
zk.€.zem. 2478/34 k.o. Ugljan upisanoj u z.u. 2300, prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige,
posjedovnom listu, identifikaciji i kopiji katastarskog plana preuzetim sa katastar.hr.

Na temelju utvrdenih &injenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta na dan kakvoée 13.10.2015.g.,
izradena je ova procjena.

VlasniStvo*: VIGENS INVEST D.O.O.
Omijer vlasnistva: 720/720; 720/720
Upisana prava: -

Napomena
o Nije nam dostavljena Lokacijska informacija za predmetno zemljiSte.
. U procjeni je prilozeno Ocitovanje Zavoda za prostorno uredenje a odnosi se na

odrednice ID PPU Zadarske Zupanije.

o Procjena izradena temeljem uvida u PPU Opéine Preko i ID PPU Opcine Preko,
preuzet sa sluzbenih stranica Opéine Preko a koji je vazeci za predmetnu lokaciju.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 5
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OPIS NEKRETNINE

OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se na otoku Ugljanu, na njegovoj juznoj obali i to na zapadnom dijelu
otoka cca 3,5km zapadno od Preka. Otok Ugljan odli¢no je povezan trajektnim linijama sa
gradom Zadrom, kako centrom grada, tako i lukom Gazenica.

Pristup predmetnoj lokaciji:

Lokacija je uvala Prtljug. Prilaz do zemljiSta automobilom omogucen je neasfaltiranim odvojkom
sa asfaltirane ceste od naselja Preko prema Uglajnu.

Predmetna cesta je neucrtana u katastru.

Lokacija je u gradevinskom podrucju Turisticko ugostiteljske namjene zona T2, dijelom u zoni
R3, te dijelom poljoprivredno podru€je P3. Lokacija je interesantna s obzirom na poziciju i
namjenu, a problem je Sto je komunalao neopremljena i nema ucrtanu prilaznu cestu.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzZenja:
Okolne parcele su neizgradene, nisko raslinje i makija, manji dio obraden maslinama.

3

Sira lokacija

-

# o o
“'V%Sutomlsmca

< W otok Ugljar*'

UzZa lokacija

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 6
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OPIS ZEMLJISTA

Obuhvat se sastoji od dvije katastarske odnosno zemljiSno knjizne Cestice uskladene oblikom i
povrSinom ukupne povrSine 68762m?2.

Obuhvat je nepravilnog oblika, izduzen u smjeru istok-zapad. Teren zemljiSta je polozen u padu
prema jugu i zapadu, a radi se o neogradenom zemljiStu, zaraslom u makiju.

Najnizi dio parcele se spusta direktno do same uvale i mora.

Na parcelama nije zapoceta izgradnja.

PovrSina obuhvata

POVRSINA

ZEMLJISTA zk.&.br. ¢hv m?

k.o. Ugljan 2478/20 66.781,00
2478/34 1.981,00

UKUPNO 68.762,00

Komunalna opremljenost

Na predmetnoj Cestici ili unutar obuhvata nema izvedenih priklju¢aka.

Lokacija komunalno nije opremljena vodovima elektricne energije, gradskog vodovoda, i
telefonske instalacije. Vodosprema je cca 2km iznad lokacije, a priklju¢ak struje i telefona je
moguce relativno lako dovesti do lokacije. Pristupna makadamska cesta je neucrtana u
katastru.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 7
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LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PREKO 2009 i ID PPU-a PREKO 2012
| VAZECA DOKUMENTACIJA

Prema PPU-a i ID PPU-a Opc¢ine Preko, predmetno zemljiSte nalazi se u zoni gradevinskog
podrucja van naselja GP, u zoni ugostiteljsko turisticke namjene — planirano T2 - turisticko
naselje, TN Prtljug.

grade nsko podr

Zona T2, zona P3

Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste:
- uredena plaza

- prirodna plaza

'_ 12. Razvo1 i uredenje prostora/povriina izvan naselja
7 Ugostltel]skc:'turrstrékammjena
T1 - hotels T? turisticko naselje, T3 kamp

‘!’,
by pevrleah D
(R

Obveza izrade UPU-a TN Prtljug.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 8
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Promet

- turisticko-ugostiteliska zona T2 | turisticko naselie | Prifjug

sieveroisticno od uvale Prtfiug, povrdine 15,00ha,  planirano;
Q. MERE PROVEDBE PLAMNA
Q.. CQBVEZA [ZRADE PROSTORMNIH PLAMNOWA,

Clanak 168.

Ovim Planom utvrduje se obveza izrade shjedecih urbanistickih planova uredenja (UPU), odnosno
detalinih planova uredenja (DPU), Sto je prikazano i grafickim listom 3C - Uvjeti za koristenje,
uradenje i zastitu prostora: planske mjere zastte, u grafickom prilogu ovog Plana:

- UPU za sva planirana gradevinska podrudja (GP) ugostiteljsko-turisticke namjens,

- UPU za sva planirana GP poslovne namjens (K3 1 K4),

- UPWU za sva planirana GP sportsko-rekreacijske namjene (R1),

Clanak 67.

Utvrduje se obveza izrade urbanistickog plana uredenja (UPU) za sve planirane zone iz flanka 66. ovih
Odredbi, za ditavo podrudje.

Bududi da linija obalne crte na katastarskim podlogama odstupa od stvarnog stanja na terenu, kod GP
turisticko-ugostiteliske namjene tofne granice sa zadanim powvrdinama iz €lanka 65. ovih Odredbi
utvrditi ¢e se nakon geodetskog snimka terena i utvrdivanja tofne obalne crte, a isti geodetski snimak
maora biti u podlozi izrads UPU-a.

Clanak 68.

Zone iz clanka 66. ovih Odredbi mogu sadrZavati turistiCko naselje, hotele ili kamp, koji moraju Ciniti
funkcionalnu cjelinu i imati jedinstvenu upravu.
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UniCredit Group

PROSTORNI FLAN UREBEN.JA OFCINE PREKO

Sve zone moraju se planirat | graditi u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim wjetima i
kategorizaciji ugostiteliskih objekata; Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizadiji,posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smijestajnih objekata iz skupine hoteli i Pravilnikom o razvwstavanju, minimalnim
uvietima i kategorizadii smjeStajnih objekata kampova iz skupine "kampovi 1 druge viste objekata za
smjestaj”.

Clanak 69.

U pogledu infrastrukturne opremljenosti svakoj zoni iz Clanka 66. ovih Odredbi mora se osigurati:

- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu 1 dostatne vodoopskrbu,

- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu 1 dostatnue opskrbu elektritnom energijom,

- odvodnju i profiScavanje opadnih voda,

- interna prometna mrefa unutar zone sa zajednickim prikljukom na javnu prometnicu bez
mogucnosti direktnog prikljufivanja pojedinih jedinica na istu, pri fdemu se postojeda mrefa
poljskih puteva ne smije s mijenjati, a korekcije profila moguce su samo iz prometnih razloga.

Nije dozvoljena izgradnja septickih jama.
Clanak 70.

Na svim zonama T2 moZe se planirati iskljudivo zgradnja smijestajnih objekata iz skupine hoteli —
vrsta turisticko naselje sa pruZanjem usluga smiestaja i ugostiteliskih usluga i mogucnoscu bavlienja
sportom ifili drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistickog naselia moguce je planirati trgovacke i
usluzne djelatnosti u funkciji turizma.

Na zoni T1 moZe se planirati iskljucivo izogradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta hotel ili
aparthotel, sa pratedim sadrZajima, trgovacke, usluine, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i
sliéne namijene.

Sva turistitka naselja i hoteli moraju imati uviste za kategoriju th 2viezdice il vide.

Clanak 71.
Najvedi dozvoljeni kapaciteti (broj leZajeva) za turisticka naselja i hotele su slijeded:
turisticko naselje (TH) [ hoteli max. broj leZajeva
TN Trpinje — Mali Lukoran 500
TN Andrijalova gora (k.o.Lukoran) 500
Hoteli | TN Madjak-Sumljak
( k.o. Lukoran) 2200
TN Prifiug  (k.o. Ugljan) 800
TN Muling-Supetar (k.o. Uglian) 300
TN Ljoka (k.o. Uglian) 200
TN Uvala Garma (k.o. Sestrunj) 300
Clanak 72.

Uvjeti za izradu detalinije planske dokumentacije zona turistickih naselia i hotela:

- do 70% smijedtajnih i drugih objekiata mogu imati, najvide tri nadzemne etaZe, a ostali objekt
mogu imati najvise dvije nadzemne etaZe;

- podzemne etaZe (podrum, podzemna garaZa) su dozvoliene;

- visina objekta od tri nadzemne etaZe moZe iznositi najvide 12,0 m, a od dvije etaZe najvide 8,0 m;

- koeficjent izgradenasti kg moZe iznositi najvide 0,3;

- koeficijent iskoriStenosti ki, mofe iznositd najvise 0,8;

- unutar zone turistitkog naselja Garma (Sestrunj) potrebno je osigurati potreban broj parkirnih
mjesta (PM) i to 1 PM na dvije smjestajne jedinice, a unutar svih ostalih turistickin zona potrebno
je osigurati 1 PM na jednu smjestajnu jedinicu;

- najimanje 5% od ukupnog broja smisStainih jedinica, ne refunajudi eventualne smjestaine jedinice
kampa koji mofe biti u sklopu TM, frebaju imati osiguranu prisupacnost osobama  smanjene
pokretiivost;

- smjestajna gradevina moZe se planirati samo izvan pojasa od najimanje 100 m od obalne ote,

- najmanje 40% gradevne destice mora se uredii sa parkovnim autohtonim nasadima 1 prirodnim
zelenilom,

- uz obalni pojas se mofe planirat uredena ifili prirodna plaza;
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- potrebno je respektirati postojede poliske putove 1 modire kao nasljeds puckog graditeljstva, dopustene
su samo manje korekcije radi odvijanja prometa;

- dozvoliava se izgradnja priveza s jasno definiranim javnim prostorom, kapaciteta do 20%
ukupnog smijestajnog kapaciteta turisticke zone, ali ne vise od 200 vezova, izgradenost javnog
prostora luke 10%, sa mogudim sadrZajima u luci: ugostitelistvo, trgoving, usluge, sportski i
parkovno-rekreacijski sadrZaji, za slijededa GP turisticko-ugostiteliske namijene: Lukoran, Madjak-
Sumljak, Muline, Lioka, Prtijug i Uvala Garma.

Planom se utvrduju slijedece luke na podrudju opdine Preko:

naselje / luka wsta / znacenje ommaka | post./plan.
Preko [ trajektna luka luka otvorena za javni promet Zupanijskog znataja Lz postojeca
Preko [ Luka Preko luka otvorena za javni promet lokalnog znadaja LD postojeca
Preko [ uvala Jaz nerazvrstana ludica (komunalni vez) Lk postojeca
Déljak luka otvorena za javni promet kokalnog znacaja LD postojeca
Poljana luka otvorena za javni promet kokalnog znacaja LD postojeca
3${I:Em$c£?ng;?::na obala luka otvorena za javni promet kokalnog znadaja LD pastojeca
gigm:;:i: [ uvala luka nautickog turizma - marina LN planirana
Mali Lukoran nerazvrstana ludica (komunalni vez) Lk postojeca
Lukoran [ uvala Lukoran luka otvorena za javni promet lokalnog znadaja LD postojeca
Lukaran [ uvala Prifjug pristan LF postojeca

Pristan se odnosi na postojece maritimne objekte izvan gradevinskeg podrudja u funkciji
povremenoq pristajania plovila za iskrcai osoba i tereta i sl,

Clanak 124.

Planom se utvrduje najmanii mogudi poreban broj parkiralisnih mjesta (PM), ovisno o vrsti | namjeni
gradevine, prema slijedeco] tablici:

najmani mogud brap PM
1 PM [ stan

naTens

stanovanje

gradevine za smijesta] i boravak gostiju iz skupine hoteli
objekti 5 apartmanima ili sobama za iznajmljivanje
ugostiteljski objekt

1 PM / soba ili apartman

1 PM [ 4-10 sjedala

4 PM [ 100 m* grad. brutto
izgradens powriine

trgovine i trfnice
USLUZNO-PROIZVODNE DIELATNOSTL: zanatske,
obrinitke, ushufne i =, djelatnosti u sklopu gradevine za

stanovanie ili gradevine druge csnovne namijens

2 PM po djelatnosti

javna i drugtvena i kulturna namjena

1 PM [ 2 zaposlena

ambulante

2 PM / 1 ambulanta

ostali pratedi sadrZaji stanovanja i ostali poslowni cbjekti

1 PM [/ 3 zapodlenika

Broj PM utvrduje s& kumulativno za sve planirane namjene unutar jednog objekta,

Clanak 125.

Ugostiteliski objekti, benzinske i sevisne stanice, te drugi objekti pokraj prometnica, radi dje
djelatnosti dolazi do zadrfavanja wvozila, moraju osigurati posebne povrdine za parkiranje i
zaustavlianje vozila izvan kolnika, kako se ne bi ometali ili ugroZzavali ostali sudionici u prometu.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

11



azane PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU REALIZACIJE KREDITNOG ZAHTJEVA P-1014/2015

UniCredit Group
ID PPU GRADA ZADRA

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja grada Zadra TuristiCka zona Prtljug
obuhvaca 17ha sa kapacitetom 1000 leZajeva.

Temeljem ID PPU-a grada Zadra potrebno je zatraziti uskladenje PPU opcine Preko , izradiiti
prijedlog, te isti i usvojiti. Trajanje do donoSenja navedenih izmjena moZe biti 1-2 godine.
Temeljem svega naprijed navedenog zemljiSte se procjenjuje u skladu sa Vazeéim dokumentom
PPU i ID PPU Opc¢ine Preko

ugostiteljsko-turistitke cieline kapaciteta 1000-3000 gostiju:
- Biograd — Soline (postojece)
- Biograd — Crvena luka (postojetée — planirano)
- Biograd — uz Kumenat (planiranc)
- Bibinje — Kobiljak (planirano)
- Drage - Velika Kurela {planirano)
- Keolan — Mandre (planirano)
- Novigrad — Ladina-Leprina {planirano)
- Pakostane — Club Mediteranne (postojece)
- Pakostane — PilatuSa Madona (planirano)
- Petriane - Punta Skala (postojece)
- Pefriane - Dragotaj (planiranc)
- Posedarie — Svrdlac Ivandiéi (planirano)
- Povljana — Bas (planiranc)
- Povijana — Punta Rastovac (planiranc)
- Rovanjska — Splovine (planiranc)
- Seline - Pod Buciti (planirano)
- Starigrad — hotzl Alan (postojede — planirana)
- \rzi — Jasenovo (planirano)
- otok Ugljan — Prifjug (planiranc)
- otok Pag — Mandre, Simuni (postojece — planirano)
- ofok Vir - Samotvorac (planirano)

Clanak 10.

ifianak 15. mijen|a s& | giasl:

Cvim pianom planirane  zZone ugosiitelsko—tunstidke namjens lzvan nasela nafeino su

prikazans na kanogratskom prkazu 1.1, a njhove granice kao lzdwajenin gradevinskih

podrucia ugostielsko funstitke namjene odreduju se  prostormim planom  uredenja

aptineigrada uz posifvanje uvjeta navedenin u sljededo) table vezano za wsty, max veldinu

| max. kapachet

Planirans su sljedete Vrste:

+ hotel 5 pratedim sadrzalma, trgovaltke, uslune, ugostiteljske, sporske, rekreathme |
zabavne e slitne namijens (T1)

«  tristitko naselje (T2}
«  kamp — autokamg (T3)

el L LY e LR LW 1 ) I-IIJIE ﬂlﬂhlﬂh‘l—'ﬂllllll_ 1 & = e e il
Preko Ugljan Uvala_Prillug T2 13 17,00 1000
Frakn Llnllzn Ratalafa — Ishnk T3 i FEN
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I PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriSteni su podaci
dostupni s portala eNekretnine MGIPU-a o prodajnim cijenama gradevinskog zemljita u izgradenom
gradevinskom podrucju naselja. ZemljiSte spada u 2. Kategoriju zemljiSta — potrebno doniSenje plana nizeg
reda UPU-a turistiCke zone Prtljug.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Mjera
Dan Cjenovni . PovrSina . koristenja Kategorija
vrednovanja blok Lelewe M m2 Namjena (dozvoliena zemljista
izgradenost)
OTOK UVALA GRADBEVINSKO kig 30%;
LA A, UGLJAN PRTLJUG ZEMLJISTE SRy 1z kis 0,80 s
& . I i - ~ ] ¥ g
L . e . B e R
— -'4;" - i AR , . e ; ¥
O o A - { i = = .
4 . 45 - - ida's .-?. o - i
~f G o @ .
i S ol 0 A6,
e ] N T Eh e T o e A =m0
i A 8 5 ; L\ @@ ) e e
/5 : : - - o A ]
; .25 It’:’k_‘_\_a b '."al__ - : .# : 2 l‘t..w’ » :“-—-l—-.__‘“.-; -H-".L
Pt A o b T s WSS Uglian
Pag
IZVADAK 1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci iz baze ZANE podataka i dostupnih medija (arhiva ZANE)
Cjenovni blok 5 Mjera
Redni broj ’:a?a[gln‘ﬂ( T(r:?zﬁr;a PovrSina Namiena koriStenja Kategorija
transakcije °9 - | m2 | (dozvoljena zemljiSta
OTOK trazene cijene| EUR/m2 .
UGLJAN izgradenost)
. kig 30%;
1 Ugljan 27.03.2014. 95 1.212 S, M1 ki 0.70 1.
. kig 30%;
2 Ugljan 16.12.2015. 95 1.039 S, M1 ki 0,70 1.
. o
3 Pag 31.10.2012. 90 363 S, M1 k'gi“loz/‘" 1.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Koristeni bazni indeksi preuzeti s www.hnb.hr (nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

Bazni indeks na
A Cjz?glzlm Nadnevz_ik Kupoprodajna Baf]relll (Ijrgjneks vred?liCanja Korekcijski MQQUvremenski
Redni broj sklapanja citena sklapania B faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog | pan cijena
EUR/m2 ugovora B/A .
ugovora EUR/m2/mj
OTOK A 15.12.2015
UGLJAN T '
1 Ugljan 27.03.2014. 95,00 69,2 1,13 107,22
2 Uglian 16.12.2015. 95,00 78,1 78,1 1,00 95,00
3 Pag 31.10.2012. 90,00 92,3 0,85 76,15

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzi$tu nekretnina.

Cjenovni blok Meduvremenski Meduvremenski i
- i M Kis Kis Koeficijent za| dijelom
Redni broj < izjednacena ) Lo . . -
transakciie PovrSina m2 ciiena poredbenih procijenjivane |preracunava interkvalitativho
) EUJR/mZ nekretnina nekretnine nje izijednacena cijena
OTOK UGLJAN EUR/m2
Ugljan 1.212 107,22 1,2 0,67 71,48
Ugljan 1.039 95,00 1,2 0,8 0,67 63,33
Pag 363 76,15 0,7 1,14 87,03
Cienovni blok PoloZajna obiljezja Kpo Fk
: o Potencijal
OTOK . - . Konfiguracija L .
UGLJAN Mikrolokacija |Oblik parcele terena Infrastruktura pggi)l_za!mh Faktor korekcije
jezja
. izgr.grad. podr pravilan neravno u prometnici
1 Ugljan 0,91 1,00
0,90 1,00 0,90 0,90
izgr.grad. podr pravilan ravno u prometnici
2 Ugljan 0,91 1,00
0,90 1,00 0,90 0,90
izgr.grad. podr pravilan neravno u prometnici
3 Pag 0,91 1,00
0,90 1,00 0,90 0,90
predmetna UVALA
nekretninal  PRTLIUG 1,00 1,00 1,00 0,80 0,93 0,90
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STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok Meduvremenski Meduvremenski i
Redni broi jenovni izijednacena interkvalitativno Odstupanje Odstupanje od Kvadrat
transakcijtje cijenas Kp izjednacena od prosjeka prosjeka odstupanja
ukljuéenim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
OTOK UGLIAN | "eyr/m2 EUR/M2
1 Ugljan 107,22 0,91 117,82 -15,55% -15,85 251,36
2 Ugljan 95,00 0,91 104,40 -2,38% -2,43 5,89
3 Pag 76,15 0,91 83,69 17,93% 18,28 334,24
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupani ’ Vrijednost
EUR/M2 Hpane KpiFk EUR/M2
EUR/m2 %
101,97 14,04 13,77 0,84 85,35

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednac€enih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi¢ajenim

trziSnim okolnostima pogodnima za koriStenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

Iz jedini¢ne cijena gradevinske parcele iskustvenim koeficijentima je dobijena cijena zemljiSta u zoni R3,

P3 i koridor prilaznih cesta objektima.

ZEMLJISTE namjena EUR/m2 m2 4.172.736EUR

gradevinska parcela T2 85,35 42.453,00 3.623.238EUR

gradevinska parcela R3 34,14 2.253,00 76.915EUR

ceste T2 51,21 4.716,00 241.498EUR

Poljoprivredno

zapusteno P3 11,95 19.340,00 231.086EUR
60,68 68.762,00

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju srednje trziSne aktivnosti. Potraznja je uravnotezena s
ponudom i utrZivost je o¢ekivana u razumnom vremenskom razdoblju.
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Rekapitulacija i zaklju¢ak
Split, 16.10.2015. srednji te€aj HNBiznosi 1 EUR = 7,631 kn

|

Gradevinsko zemljiste ‘ 4.172.736 \ 68.762 ‘ 60,68

CUKURNO aamrs et s

= TrZiSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.
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] DOKUMENTACIJA

kopijaizvadka iz zemljiSne knjige / preuzet sa www.pravosudje.hr
kopija katastarskog plana / preuzet sa katastar.hr

kopija posjedovnog lista / preuzet sa katastar.hr

kopija o€itovanja

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 18



!'Jzane PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU REALIZACIJE KREDITNOG ZAHTJEVA

P-1014/2015

UniCredit Group

o kopijaizvadka iz zemljiSne knjige / preuzet sa www.pravosudje.hr

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 14.12.2015.

23:39

Katastarska opéina: 335118,
UGLJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13789/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo3ka: 2300

Rbr. Broj zemljista Oznaka Povrsina Primjedba
(kat. estice) zemljista
jutro| ¢hv m2
1. 2478/34 PASNJAK 1981 Pripis iz uloska 323
UKUPNO: | | | 1981
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 48/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

7. Suvlasnicki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.0.0., MB: 30175795, KOZINO,
PRIMORJE B.B.

8. Suvlasnicki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE,
KOZINO PRIMORJE

15. Suvlasni¢ki dio: 70/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE,
KOZINO PRIMORJE

16. Suvlasnicki dio: 100/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE,
KOZINO PRIMORJE

17. Suvlasnicki dio: 240/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE,
KOZINO PRIMORJE

18. Suvlasnicki dio: 192/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE,
KOZINO PRIMORJE

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
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11 Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08
Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu sklopljenog u Zagrebu dana
17.studenog 2008.god., solemniziranog po javnom biljezniku Veri
Mar¢ina u Zadru pod OV-15896/08 uknjizuje se zajednicka hipoteka
radi osiguranja trazbine u iznosu od 1.983.352,20 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan vracanja kredita s
redovnom kamatom u visini prosje¢nog tromjese¢nog LIBOR-a za EUR
+ 3,20 p.p. fiksne kamatne marze, godi$nje, s tim da se prosje¢ni
tromjesecni LIBOR utvrduje 26. dana posljednjeg mjeseca kvatrala za
naredni kvartal u visini prosje¢nog tromjesecnog LIBOR-a za EUR u
razdoblju 30 dana prije utvrdivanja i stupa na snagu svakog 1.
slijede¢eg mjeseca kvartalno i ostaje na snazi do kraja kvartala. Stopa
redovne kamate uvecava se u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
Zagrebacke banke d.d., ukoliko duZnici ne isplate dospjelu kamatu ili ne
ispune uredno bilo koju svoju drugu obvezu. Trazbina Vjerovnika
uvecava se za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne
kamate, naknadu za obradu zahtjeva i administriranje kredita u iznosu
od 0,5% jednokratno na iznos kredita, naknadu za izmjenu uvjeta
kredita na zahtjev duznika u iznosu 0,1% jednokratno na iznos kredita,
naknadu za prijevremenu otplatu u slucaju refinanciranja kreditom
druge banke u iznosu od 1,0%, te sve ostale naknade odredene Odlukom
o tarifi naknada za usluge Zagrebacke banke dd, vaze¢om na dan
obrac¢una. Na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu
neplac¢enu kamatu, obracunat ¢e se kamata po dospijecu u visini stope
vazece zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim
stopama Zagrebacke banke d.d. te e se naplatiti za cijelo razdoblje od
dana dospijeca do dana naplate. Na dospjelu neplacenu kamatu
obracunat ¢e se kamata po dospijecu u visini stope vazece zakonske
zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke
banke dd te ¢e se naplatiti za razdoblje od dana podno3enja zahtjeva
sudu do dana naplate. Ako je stopa redovne kamate veca od stope
kamate po dospijecu, primjenjuje se redovna kamata, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1.2 Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08
zabiljeZuje se da je glavni uloZak broj 2221 k.o. Ugljan

1.983.352,20 EUR SPOREDNI ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljuenog u Zagrebu dana
28. prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom biljezniku u
Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sijecnja 2008.
godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunadetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u
visini prosje¢ne tromjesecne referentne stope pravne osobe uvecane
za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godiSnje, promjenljiva s
tim da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog)
dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjecne ponderirane vrijednosti iskazanog godi$njeg prinosa po
jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91
(devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
(trideset) dana koji prethode danu izracuna novih stopa, te stupa na
snagu svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do
kraja kvartala, te uve¢ano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za
redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa
redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne
isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju
drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do namirenja
potrazivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu
nenaplacenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja
se utvrduje u visini stope vazeée zakonske kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna
kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se
redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u
roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009.
godine, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI
uloZak ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 15 (70/720)
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3.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu dana
28. prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom biljezniku u
Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sijecnja 2008.
godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u
visini prosjeéne tromjesecne referentne stope pravne osobe uvecane
za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godisnje, promjenljiva s
tim da se tromjesecna referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog)
dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjecne ponderirane vrijednosti iskazanog godi$njeg prinosa po
jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91
(devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
(trideset) dana koji prethode danu izra¢una novih stopa, te stupa na
snagu svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do
kraja kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za
redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa
redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne
isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju
drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do namirenja
potraZivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu
nenaplacenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja
se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna
kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se
redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u
roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009.
godine, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SPOREDNI ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 15 (70/720)

4.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
ZabiljeZuje se da je zk. ul. broj 677 k.o.
Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove
hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 16 (100/720)

3.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu dana
28. prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u
Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sijecnja 2008.
godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u
visini prosjeéne tromjesecne referentne stope pravne osobe uvecane
za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godi$nje, promjenljiva s
tim da se tromjesecna referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog)
dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjecne ponderirane vrijednosti iskazanog godiSnjeg prinosa po
jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91
(devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
(trideset) dana koji prethode danu izracuna novih stopa, te stupa na
snagu svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do
kraja kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za
redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa
redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne
isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju
drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospije¢a do namirenja
potrazivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu
nenaplacenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja
se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna
kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se
redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u
roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009.
godine, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

4. Na suvlasnicki dio: 16 (100/720)

41

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI
uloZak ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 17 (240/720)
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31 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu
dana 28. prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3.
sijeénja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno
pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu
u visini prosje¢ne tromjesecne referentne stope pravne osobe
uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godi$nje,
promjenljiva s tim da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje 26.
(dvadeset3estog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni
kvartal u visini prosje¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog
godi3njeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske
zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u
razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izra¢una novih
stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog sljede¢eg mjeseca kvartala
i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano za interkalarnu
kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno toc. 4
Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1
p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim
stopama vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu,
odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do
dospijeca, a od dospijeca do namirenja potrazivanja na sve dospjele
neplacene trazbine, osim na dospjelu nenaplacenu kamatu
primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje u visini
stope vazece zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatnim
stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa vecéa od
kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa,
a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije
godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SPOREDNI ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 17 (240/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI
uloZak ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 18 (192/720)

31 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu dana 28.
prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u Zadru
Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i
prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo radi osiguranja
trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN
(osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u
visini prosje¢ne tromjesecne referentne stope pravne osobe uvecane za
4,00 (&etiripostotnapoena) kamatne marze godi$nje, promjenljiva s tim
da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog) dana
posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini prosje¢ne
ponderirane vrijednosti iskazanog godi3njeg prinosa po jedinstvenoj
ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a
ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode
danu izracuna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog sljedeceg
mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano za
interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade
sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1
p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim
stopama vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno
ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a
od dospije¢a do namirenja potrazivanja na sve dospjele neplac¢ene
trazbine, osim na dospjelu nenaplac¢enu kamatu primjenjuje se kamatna
stopa po dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske
kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da
ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva
na naplatu u roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca
2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SPOREDNI ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 18 (192/720)

41 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak
ove hipoteke.
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51

5.2

53

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 2.450.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU ,
BR0J.OV-9991/11 02.08.2011, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu
sklopljenog u Zagrebu, dana 02.08.2011.g.,

solemniziranog kod javnog biljeznika Vera Mar¢ina iz Zadra pod
Broj:0OV-9991/11 u

Zadru, 22.08.2011.g.,uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja trazbine
Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovoru o dugoro¢nom kreditu s
valutnom klauzulom broj ugovora: 3224300646 od dana 02.08.2011.9., i
svih eventualnih dodataka ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti u iznosu
od 2.450.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB
na dan vracanja kredita, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora o zaloznom pravu od 27.07.2011.g.,

( SPOREDNA HIPOTEKA ), u Kkorist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabiljezuje se da je glavna hipoteka
upisana u zk.ul. 677 k.o. Ninski Stanovi.

Zaprimljeno 14.09.2011.g. pod brojem Z-9399/2011
ZABILIEZBA, |'s p rav ak upisa datuma Ugovora o zaloZznom pravu od

27.07.2011.9., u ispravno:
- Ugovor o zaloZnom pravu od 02.08.2011.9.-

SPOREDNI
ULOZAK

na5.1

na5.1

6.1

6.2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 1.050.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU,
OV-10006/11, 02.08.2011, radi osiguranja trazbine Zagrebacke banke d.d.
temeljem Ugovoru o dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom broj
ugovora: 3221935647 od dana 15.12.2010..g., dodatka I. ugovoru o
dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom od 10.02.2011.g.,, Dodatka II
ugovor o dugorocnom kreditu s valutnom klauzulom od 02.08.2011.g. i svih
drugih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti u iznosu
od 1.050.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tacaju HNB
na dan vracanja kredita, uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te
prema uvjetima iz Ugovora o zaloZznom pravu od 02.08.2011. godine, u
korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB,
PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi

SPOREDNA
HIPOTEKA

na6.1

7.1

7.2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011 2.300.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
OVIJEREN POD OV. BROJ 10014/11 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE
MARCINA U ZADRU 02.08.2011, radi osiguranja trazbine Zagrebacke
banke d.d. temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu s valutnom klauzulom
broj ugovora: 3224300635 od dana 02. 08. 2011. i svih eventualnih dodataka
Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu od 2.300.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan vracanja kredita,
uvecano za sve ugovorene kamate i troskove, te prema uvjetima iz Ugovora
0 zaloZznom pravu od 02. 08. 2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA
CESTA 2, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8516/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k. 0. Ninski Stanovi.

SPOREDNI
ULOZAK

na7.1
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9.1

9.2

Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011 11.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZznim
pravima, zaklju¢enog u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine,
solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem
OV- 17468/07, dana 5. studenog 2007. godine, i prijedloga Banke,
UKNJIZUJE SE zalozno pravo i to: a) radi osiguranja trazbine u iznosu
od 11.000.000,00 KN (slovima: jedanaestmilijunakuna) po Ugovoru o
dugoro¢nom kreditu broj 3210749160 od 06.09.2007. godine,
odobrenog za projektno financiranje, Dodatka | Ugovoru od 24. 09.
2007. godine, Dodatka Il Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih
eventualnih dodataka ugovoru, sa redovnom kamatom u visini
prosjecne tromjesecne referentne stope za pravne osobe uvecane za 4,00
p.p. kamatne marzZe godisnje, promjenljiva, koja trazbina dospijeva na
naplatu u roku od 8 (osam) godina, te svih ostalih nuzgredica koje
proizlaze iz spomenutih Ugovora i Dodataka ugovora, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREB, PAROMLINSKA 2,
Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-
12520/07 Zabiljezuje se da je zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi odreden
kao glavni uloZak, dok su zk. ul. broj 4460, 4607 i 4510 k.o. DIKLO, te
zk. ul. broj 2221 k.o. UGLJAN, sporedni ulo3ci ove hipoteke.

ZabiljeZuje se da zaloZzno
pravo pod Z 12520/07
prethodi zalogu Z 76/08

na9.1

10.

10.2

Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013 4.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
OVIJEREN POD OV. BROJ 11669/13 KOD JAVNOG BILJEZNIKA
VERE MARCINA U ZADRU 12.09.2013, za iznos od 4.000.000,00 kn,
uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema
uvjetima iz Ugovora, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB,
TRG BANA JOSIPA JELACICA 10

Zaprimljeno 24.09.2013.9. pod brojem Z-12481/2013

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, broj 677 k. o. Ninski Stanovi.

SPOREDNI ULOZAK

na 10.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 14.12.2015.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 15.12.2015. 23:37

Katastarska opéina: 335118, UGLJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13789/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 2221

Rbr. Broj zemljiSta Oznaka Povrsina Primjedba
(Kkat. Cestice) zemljiSta
jutro | ¢hv m2
1. 2478120 SUMA 66781 Pripis iz uloska 323
UKUPNO: | | | 66781|
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 48/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE

8. Suvlasnicki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.O.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO
PRIMORJE

12. Suvlasni¢ki dio: 35/720

VIGENS INVEST D.0.0., MB: 30175795, KOZINO, PRIMORJE B.B.

16. Suvlasnicki dio: 70/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO
PRIMORJE

17. Suvlasni¢ki dio: 100/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO
PRIMORJE

18. Suvlasnicki dio: 240/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO
PRIMORJE

19. Suvlasnicki dio: 192/720

VIGENS INVEST D.0.0., MBS: 060175195, PETRCANE, KOZINO

PRIMORJE
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
1.
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1.2

Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08 1.983.352,20 EUR
Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu sklopljenog u Zagrebu dana
17.studenog 2008.god., solemniziranog po javnom biljezniku Veri Mar¢ina
u Zadru pod OV-15896/08 uknjizuje se zajednicka hipoteka radi osiguranja
trazbine u iznosu od 1.983.352,20 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB na dan vracanja kredita s redovnom kamatom u visini
prosje¢nog tromjese¢nog LIBOR-a za EUR + 3,20 p.p. fiksne kamatne
marze, godi$nje, s tim da se prosjecni tromjesecni LIBOR utvrduje 26. dana
posljednjeg mjeseca kvatrala za naredni kvartal u visini prosje¢nog
tromjese¢nog LIBOR-a za EUR u razdoblju 30 dana prije utvrdivanja i stupa
na snagu svakog 1. slijede¢eg mjeseca kvartalno i ostaje na snazi do kraja
kvartala. Stopa redovne kamate uvecava se u skladu s Odlukom o kamatnim
stopama Zagrebacke banke d.d., ukoliko duznici ne isplate dospjelu kamatu
ili ne ispune uredno bilo koju svoju drugu obvezu. Trazbina Vjerovnika
uvecava se za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate,
naknadu za obradu zahtjeva i administriranje kredita u iznosu od 0,5%
jednokratno na iznos kredita, naknadu za izmjenu uvjeta kredita na zahtjev
duznika u iznosu 0,1% jednokratno na iznos kredita, naknadu za
prijevremenu otplatu u sluéaju refinanciranja kreditom druge banke u iznosu
od 1,0%, te sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge
Zagrebacke banke dd, vaze¢om na dan obracuna. Na sve dospjele neplacene
trazbine, osim na dospjelu nepla¢enu kamatu, obracunat ¢e se kamata po
dospije¢u u visini stope vazece zakonske zatezne kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. te ¢e se naplatiti za
cijelo razdoblje od dana dospije¢a do dana naplate. Na dospjelu neplacenu
kamatu obracunat ¢e se kamata po dospijecu u visini stope vazece zakonske
zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Zagrebacke banke
dd te ¢e se naplatiti za razdoblje od dana podnoSenja zahtjeva sudu do dana
naplate. Ako je stopa redovne kamate veca od stope kamate po dospijecu,
primjenjuje se redovna kamata, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, ZAGREB, PAROMLINSKA
2

Zaprimljeno 05.12.2008. broj Z-12684/08
zabiljeZuje se da su sporedni ulo3ci broj 2300 k.o. Ugljan i 4460,4607,4510
k.o. Diklo

GLAVNI
ULOZAK

3. Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

3.1

Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00 KN
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zaklju¢enog u Zagrebu dana 28.
prosinca 2007. godine, solemniziranog po javnom biljeZniku u Zadru Veri
Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga
Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od
18.400.000,00 KN (osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna) uvecano za
redovnu kamatu u visini prosje¢ne tromjesecne referentne stope pravne
osobe uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godisnje,
promjenljiva s tim da se tromjese¢na referentna stopa utvrduje 26.
(dvadeset3estog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u
visini prosjeéne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po
jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan)
dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30 (trideset) dana koji
prethode danu izracuna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
sljede¢eg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano za
interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno
to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1
p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni
uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do
namirenja potrazivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu
nenaplacenu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se
utvrduje u visini stope vazec¢e zakonske kamate u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca
od kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa, a
trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u roku od 2. dvije godine odnosno
najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SPOREDNI
ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 2 (48/720)

41 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski
Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 16 (70/720)
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Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljucenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007. KN
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08,
dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN (osamnaestmilijunacetiristotisu¢akuna)
uvecano za redovnu kamatu u visini prosjecne tromjesecne referentne stope pravne osobe
uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godi$nje, promjenljiva s tim da se
tromjesecna referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca
kvartala za naredni kvartal u visini prosje¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg
prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a
ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izra¢una novih
stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog sljede¢eg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja
kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade
sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1
p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika
ukoliko duZznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu
obvezu i to sve do dospijeca, a od dospije¢a do namirenja potrazivanja na sve dospjele
neplacene trazbine, osim na dospjelu nenaplac¢enu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po
dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope
po dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na
naplatu u roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3.1  Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00

SPOREDNI

ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 16 (70/720)

41 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 5
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI ULOZAK
ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 17 (100/720)

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljucenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007. KN
godine, solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08,
dana 3. sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 18.400.000,00 KN (osamnaestmilijunacetiristotisuc¢akuna)
uvecano za redovnu kamatu u visini prosjecne tromjesecne referentne stope pravne osobe
uvecane za 4,00 (Cetiripostotnapoena) kamatne marze godi$nje, promjenljiva s tim da se
tromjesecna referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca
kvartala za naredni kvartal u visini prosje¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg
prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a
ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu izrac¢una novih
stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja
kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade
sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1
p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika
ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu
obvezu i to sve do dospijeca, a od dospije¢a do namirenja potrazivanja na sve dospjele
neplacene trazbine, osim na dospjelu nenaplac¢enu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po
dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope
po dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na
naplatu u roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

3.1  Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00

ULOZAK

SPOREDNI

4. Na suvlasnic¢ki dio: 17 (100/720)

4.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZzak
ove hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 18 (240/720)
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3.1 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,0 SPOREDNI

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljucenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007. godine, 0 KN
solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3. sije¢nja
2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zaloZno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od
18.400.000,00 KN (osamnaestmilijunadetiristotisu¢akuna) uvecano za redovnu kamatu u visini
prosjeéne tromjesecne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00 (Eetiripostotnapoena) kamatne
marze godi$nje, promjenljiva s tim da se tromjesec¢na referentna stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog)
dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini prosje¢ne ponderirane vrijednosti
iskazanog godi3njeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni za trezorske zapise na 91
(devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30 (trideset) dana koji prethode danu
izracuna novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog sljede¢eg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do
kraja kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno
to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu,
odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do
namirenja potrazivanja na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu nenapla¢enu kamatu
primjenjuje se kamatna stopa po dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa ve¢a od
kamatne stope po dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na
naplatu u roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 18 (240/720)

41 Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zKk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove
hipoteke.

3. Na suvlasnicki dio: 19 (192/720)

3.1  Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08 18.400.000,00
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu zakljucenog u Zagrebu dana 28. prosinca 2007. godine, ~ KN
solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV-104/08, dana 3.
sije¢nja 2008. godine, i prijedloga Banke, UKNJIZUJE SE zalozno pravo radi osiguranja trazbine
u iznosu od 18.400.000,00 KN (osamnaestmilijunacetiristotisucakuna) uvec¢ano za redovnu
kamatu u visini prosje¢ne tromjeseéne referentne stope pravne osobe uvecane za 4,00
(Cetiripostotnapoena) kamatne marZe godisnje, promjenljiva s tim da se tromjese¢na referentna
stopa utvrduje 26. (dvadesetSestog) dana posljednjeg mjeseca kvartala za naredni kvartal u visini
prosjec¢ne ponderirane vrijednosti iskazanog godisnjeg prinosa po jedinstvenoj ostvarenoj cijeni
za trezorske zapise na 91 (devedesetjedan) dan, a ostvarenih na aukcijama u razdoblju od 30
(trideset) dana koji prethode danu izra¢una novih stopa, te stupa na snagu svakog 1. prvog
sljedeceg mjeseca kvartala i ostaje na snazi do kraja kvartala, te uvecano za interkalarnu kamatu
po stopi jednakoj za redovnu, sve naknade sukladno to¢. 4 Ugovora, s tim da se stopa redovne
kamate uvecava za 1 p.p.(jedanpostotnipoen) odnosno u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
vjerovnika ukoliko duznik ne isplati dospjelu kamatu, odnosno ne ispuni uredno bilo koju svoju
drugu obvezu i to sve do dospijeca, a od dospijeca do namirenja potrazivanja na sve dospjele
neplacene trazbine, osim na dospjelu nenaplac¢enu kamatu primjenjuje se kamatna stopa po
dospijecu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske kamate u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama vjerovnika, s tim da ako je redovna kamatna stopa veca od kamatne stope po
dospijecu, primjenjuje se redovna kamatna stopa, a trazbina vjerovnika dospijeva na naplatu u
roku od 2. dvije godine odnosno najkasnije 28. prosinca 2009. godine, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2

SPOREDNI
ULOZAK

4. Na suvlasnicki dio: 19 (192/720)

4.1  Zaprimljeno 03.01.2008. broj Z-76/08
Zabiljezuje se da je zk. ul. broj 677 k.o. Ninski Stanovi GLAVNI uloZak ove hipoteke.

5.1 Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8514/2011 2.450.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU , BROJ.OV-9991/11
02.08.2011, Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu sklopljenog u Zagrebu, dana 02.08.2011.g.,
solemniziranog kod javnog biljeznika Vera Mar¢ina iz Zadra pod Broj:OV-9991/11 u
Zadru, 22.08.2011.g.,uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja trazbine Zagrebacke banke d.d.
temeljem Ugovoru o dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3224300646 od
dana 02.08.2011.g., i svih eventualnih dodataka ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti u iznosu od
2.450.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan vracanja kredita,
uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz Ugovora o zaloZznom pravu od
27.07.2011.g.,
( SPOREDNA HIPOTEKA ), u Kkorist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
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Zaprimljeno 23.08.2011.9. pod brojem Z-8514/2011
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul. 677
k.o. Ninski Stanovi.

Zaprimljeno 14.09.2011.9. pod brojem Z-9399/2011

ZABILIJEZBA, I sp rav ak upisa datuma Ugovora o zaloZznom pravu od 27.07.2011.g., u
ispravno:

- Ugovor o zaloZznom pravu od 02.08.2011.9.-

na5.1

na5.1

6.1

6.2

Zaprimljeno 23.08.2011.g. pod brojem Z-8515/2011 1.050.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, OV-10006/11,

02.08.2011, radi osiguranja trazbine Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovoru o dugoroénom

kreditu s valutnom klauzulom broj ugovora: 3221935647 od dana 15.12.2010..g., dodatka I.

ugovoru o dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom od 10.02.2011.g.,, Dodatka II ugovor o

dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom od 02.08.2011.g. i svih drugih eventualnih dodataka

Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti u iznosu od 1.050.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti

po srednjem tacaju HNB na dan vracanja kredita, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troskove te

prema uvjetima iz Ugovora o zaloZznom pravu od 02.08.2011. godine, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 23.08.2011.9. pod brojem Z-8515/2011
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k.0. Ninski Stanovi

SPOREDNA
HIPOTEKA

na6.1

7.1

72

Zaprimljeno 23.08.2011.9. pod brojem Z-8516/2011 2.300.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD OV.

BROJ 10014/11 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU 02.08.2011, radi

osiguranja trazbine Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu s valutnom

klauzulom broj ugovora: 3224300635 od dana 02. 08. 2011. i svih eventualnih dodataka Ugovoru

o kreditu koji ¢e se sklopiti, u iznosu od 2.300.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po

srednjem te¢aju HNB na dan vracanja kredita, uvecano za sve ugovorene kamate i troskove, te

prema uvjetima iz Ugovora o zaloznom pravu od 02. 08. 2011. godine, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA CESTA 2, 10000
ZAGREB, HRVATSKA

Zaprimljeno 23.08.2011.9. pod brojem Z-8516/2011
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 677 k. 0. Ninski Stanovi.

SPOREDNI
ULOZAK

na7.1

9.1

9.2

Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011 11.000.000,00
KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07 Na temelju

Ugovora o zaloznim pravima, zakljucenog u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine,

solemniziranog po javnom biljezniku u Zadru Veri Mar¢ina, pod brojem OV- 17468/07, dana 5.

studenog 2007. godine, i prijedloga Banke, na teret nekretnina u A-listu UKNJIZUJE SE zalozno

pravo i to: a) radi osiguranja trazbine u iznosu od 11.000.000,00 KN (slovima:

jedanaestmilijunakuna) po Ugovoru o dugoro¢nom kreditu broj 3210749160 od 06.09.2007.

godine, odobrenog za projektno financiranje, Dodatka | Ugovoru od 24. 09. 2007. godine,

Dodatka Il Ugovoru od 25.10.2007. godine, te svih eventualnih dodataka ugovoru, sa redovnom

kamatom u visini prosje¢ne tromjesecne referentne stope za pravne osobe uvecane za 4,00 p.p.

kamatne marze godisnje, promjenljiva, koja trazbina dospijeva na naplatu u roku od 8 (osam)

godina, te svih ostalih nuzgredica koje proizlaze iz spomenutih Ugovora i Dodataka ugovora, u

korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zaprimljeno 03.10.2011.g. pod brojem Z-10290/2011

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljeno 07.11.2007. broj Z-12520/07 Zabiljezuje se da
je zk. ul. 677 k.o. Ninski Stanovi odreden kao glavni ulozak, dok su zk. ul. broj 4460, 4607 i 4510
k.0. DIKLO, te zk. ul. broj 2300 k.o. UGLJAN, sporedni ulo3ci ove hipoteke.

SPOREDNI
ULOZAK
ZabiljeZuje se
da zalog Z
12520/07
prethodi zalogu
pod Z 12684/08
pod C/1.1

na9.1

10.

10.1

10.2

Zaprimljeno 24.09.2013.g. pod brojem Z-12481/2013 4.000.000,00
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVJEREN POD OV. KN

BROJ 11669/13 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU 12.09.2013, za

iznos od 4.000.000,00 kn, uvecano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema

uvjetima iz Ugovora, u Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

Zaprimljeno 24.09.2013.9. pod brojem Z-12481/2013
ZABILIJEZBA, GLAVNI ULOZAK, broj 677 k. 0. Ninski Stanovi.

SPOREDNI
ULOZAK

na10.1
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e kopija posjedovnog lista i identifikacija / preuzet sa katastar.hr

MESLUZBENA KOPIIA

&

REPUBLIKA HRVATEKA
DRIAVMA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENT URED ZA KATASTAR ZADAR

Sanje na dan: 14.12.2015, 23:39
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: UGLIAN (Mbr, 335118)
Pasjedowni lists 1516

Udia Prezime i ime odnosno bertha ili naziv, prebivalidte odnosno sjediste OIE
! upisane osobe
i1 VIGEME INVEST D.0.0. , PUT SV, BARTULA 37, PETRCANE [WLASNIK)
Podaci o katastarskim festicamsa
Bdress katastarske Sestice/ Natin .
el io] ity |UPOrabe kitastarske Eestice/ Nakin Puvrling/ | Broj| "ot |
5 teuti uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni m2 DL ErET 1
= . reximi
broj zgrade
247820 HAMESHIAK G6781] 10
Sumy 21261
s 42520
MASLTNIAK 1000
MASLTNIAK 2000
247834 HASOWD 1981 13
Sums 650
Suma 1321

Ukupna povriina ketastarskih destica 553‘52'

NAPOMENA: Ovaj prij=pis pozi=dovnog lista nije dokez o viasniftvu na Katastarskim festicama upizznim u po=jetdowmom
[LLiTH
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N e R

Adrasa katastarske Sestce) NaSin UpOrahe kalastark Sastoa .
r | Broke. | Br|PL | BrOID.L. PowiEinz.. | Pravo gragen
= ! ! ! Natin uparabe zgrage, naziv zgrade, kuénl broj 2grade graden)
=l 247820 151 10 KAMEENJAK ge7sd
1548 SuUMa 21264
1518 sume, 42520
1548 MASLINJAK 1000
1548 MASLINJAK 2000
Brof zadnje Oznaka zadnjeg ¥lasa zadnjeg upravmog
BryZKUL | Bro AL Fineabn pravni rezime Plombaiznaks
el el i pravn promjene slabortz fetena =
2021 1518 10302014 UPN 832-07/2011-03/501
() GRAFIKA | - Pregledaj PL/BZF 4, Pregleds] ZXUEZP
Adress katastarake Sestice Nalin uparabe katsstarsks Sasticel )
Zgr | Brolke. | BrojPL | BrojDL. N o et e S ot o o Povrsinal... | Prave gradenja
=l 7RI IS1E 13 KASOVO 1381
1518 2ume, 650
1518 auma, 1321
Bra zadnje Cznaka zadnjeg Klasa zadnjeg upravnog
Broj 2K UL Sro] AL Sosabnt pravnl r2iml Slombai0znaks
el el i prevn promjene alaborzta feten)z =
2300 1518 10312011 UPN 832-07/2014-D3/581
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o Kopija oéitovanja

| T FEE RN TR ERT ST SRTHNE g

1 Zacarske fupanile
4 I Lacar
r

KLASA: 350-01ME-0103
URBRCU: 2188-1-38-15-11
Zadar, 05, studenog 2015, godine

Vigens do.o
Koding Primomnge
23231 Pelrtana

Predmat: Vigens d.o.o,, zahtjev za ofitovanjam

- ndtovanis, daje =2

Werano za Vas upil elekironskom postomn od (4 studenog 3015, dajemo slipdete
OEftitovanje

Freklaparern polgona planirane zone wgashbbeljsko-tunsticke namjens Uvala Prijug
katastarskog plana, utwdeno @ da ee K.C 24TE20 i kL. 24TEIA Ko, Uglian nalaze u
obubvaiy mavedene rone

Temgljem &anka 15 Frostomog plana Zadarcke Puparde ("Slutbeni glisnik Zadamsie
fupanye” bro QR0 OR04 205, 17006 | 0340, 15844, | 1415 plenirane  2one
ugastbeliska-{ursfitke namjene cvan naselia nadeline su prikazane na kartografskom
prkazu 1.1 a njihove granice kao izdvojeni gradevinskibh pedrofa egostiteljska turistisos
namjeng odraduu se prostornien planom uredenja optineigrada uz podthvanje uvieta
navedenih v slisdeco) labic wezanoe za wsby, max, valifinu | max. kapacket ®

Iokatija vrsta powrting | hapactet |

[ GradfOpéina | nasafe Ioka P [ vrsta )
Lhvala Priljug T& T2 17 .00 1000

Plariane furstitke zons u 2004 {zvadak:
!_Fr\dm |I

Ugljan

5 padiovanjen,
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