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LIKA HRVATSKA
ZUPANSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-78/2021
Slav. Brod, 24. veljace 2021.

RIESENJE

Sutkinja ovlastena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom
sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simié, na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.) u vezi &lanka 12. i ¢lanka
12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. -
dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Petra Matijevi¢ iz Velike, Trg Bana J. Jelati¢a 5A,
za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i procjenu
nekretnina

rijesila je

1. Petar Matijevi¢, ing. arh., sin Matije i Marice r. Molnar, roden 14.
rujna 1962. u PoZegi, drzavljanin RH, s prebivalidtem u Velikoj, Skolska ulica 1,

s danom 24. veljate 2021. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri (4) godine.

2. Imenovani stalni sudski vjestak duzan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zakljutenom
Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. totka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

Obrazlozenje

Petar Matijevié, ing. arh. iz Velike, podnio je sukladno odredbi ¢l. 12. i
¢lanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina.

Iz priloZenih dokaza uz proizlazi da podnositelj molbe kao fizitka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjeSenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od
18. studenog 2016. i 23. studenog 2016., broj 4-Su-307/16 utvrdeno je da je
podnositelju zahtjeva s danom 2. prosinca 2020. isteklo vrijeme na koje je imenovan
za sudskog vjestaka, te da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluZbu iz ¢1. 49. st.
la. Zakona o drzavnim sluZbenicima.



Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci rjedenja.

Ponovno imenovani stalni sudski vjestak ne daje prisegu sukladno
odredbi ¢lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

Sutkinja ovlastena obavljati
poslove sudske uprave

o kv ' Dubravka Simi¢
Ko S UV |
J)u (eany
Dostaviti:

1. Petar Matijevié , ing. arh, Velika, Skolska ulica 1
2. Op¢inski sud u Slav. Brodu ’
3. Opéinski sud u PozZegi -
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
5. Spis

1IZJAVA | STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjembeni elaborat je izradio nepristrani, ovlasteni procjenitelj i stalni sudski vjeStak graditeljske
struke sa 35-godisnjim iskustvom.
Potvrdujem da posjedujem dovoljno saznanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na
kojem se procjenjivana nekretnina nalazi, kao i znanja, potrebne vjestine i sposobnosti za izradu procjene
trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.
Za potrebe izrade ovog procjembenog elaborata pregledao sam predmetnu nekretninu i izvr$io
istrazivanje lokalnog trzista uzeg i Sireg okruzenja, te prikupljene podatke obradio sukladno zekonskoj

regulativi, a koriste¢i se pritom svojim vlastitim znanjem, iskustvom i vjeStinama.

Velika, 29. listopada 2024. godine

Stalni sudski vjestak i procjenitelj

Petar Matijevi¢, mag.admin.publ. et ing.arh.



I. UVOD

Zaklju¢kom Opcinskog suda u Pozegi od 10. 05.2024. godine odreden sam za gradevinskog vjeStaka po
navedenom predmetu, te sam izvrSio uvid u spis i dana 23. 09.2024. godine, obavio ocevid na licu mjesta u
Pleternici i Buku, a sve radi izrade nalaza i misljenja (Procjembenog elaborata) za potrebe ovr$nog postupka
koji se vodi kod Op¢inskog suda u Pozegi.

Naime, stanje u Zemlji$noj knjizi vidljivo i na dan 30.09.2024. godine je slijedece:

a. BUK

Posjedovnica — A:

R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povr$ina
(¢hv):
1. 534 Buk 598 Vo¢énjak Salas u Kuciséu 837
Vlastovnica — B:
1. LIM MONTAZA d.o.o., OIB:80622865144, Buk 54, Buk, 34310 Pleternica 1/1
Posjedovnica — A:
R.br: k.C.br k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povrsina
(Chv):
1. 536/1 Buk 891 Oranica u Kuciséu 604
Vlastovnica — B:
1. LIM MONTAZA d.o.o., OIB:80622865144, Buk 54, Buk, 34310 Pleternica 1/1
Posjedovnica — A:
R.br: k.C.br k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povrsina
(¢hv):
1. 536/2 Buk 877 Oranica Salas u Kuci$éu 674
Vlastovnica — B:
1. LIM MONTAZA d.o.0., OIB:80622865144, Buk 54, Buk, 34310 Pleternica 1/1
Posjedovnica — A:
R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povr$ina
(¢hv):
1. 536/10 Buk 1062 Oranica Dolovi u Ku¢iséu 802
Vlastovnica — B: )
1. ZIVKOVIC MATO, OIB:03104410440, Kadanovci 36, Kadanovci, 34310 Pleternica 1/1
b. PLETERNICA
Posjedovnica — A:
R.br: k.C.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povrsina
(m2):
1. 2212/1 Pleternica 2230 Stambeno-poslovna zgrada 2085
1 dvoriSte




Vlastovnica — B:

1. Suvlasni¢ki di0:2430/10000 (E-1): Etazna jedinica 1-trgovina limarskih proizvoda u suterenu sa
sjeverozapadne strane zgrade sagradene na k.¢.br.2212/1, ukupne korisne povrSine od 376,48 m2,
koji se sastoji od usluzno-prodajnog prostora, ureda, predprostora, WC-a, spremista i Cetiri skladista,
u elaboratu oznaceno horizontalnim plavim crtama.

MARKOVIC ANA, OIB:27224244505, Bugje 51, Bucje, 34310 Pleternica

2. Suvlasnicki dio:1497/10000 (E-2): Etazna jedinica 2-trgovina mjeSovite robe u suterenu i prizemlju
sa juzne strane strane zgrade sagradene na k.¢.br.2212/1 (do kuéne veze), ukupne korisne povrsine
od 231,98 m2, koji se sastoji u prizemlju od usluzno-prodajnog prostora, garderobe, WC-a i ureda, u
suterenu od skladista sa stubistem i skladista, u elaboratu oznadeno kosim crvenim crtama.
MARKOVIC DALIA, O1B:50791298362, Bugje 51, Bugje, 34315 Ratkovica

6. Suvlasnicki dio:2349/10000 (E-6): Etazna jedinica 6-restoran i preno¢iste u prizemlju i katu u
juznom dijelu zgrade sagradene na k.¢.br. 2212/1, ukupne korisne povrsine od 363,87 m2, koji se sastoji u
prizemlju od stubista i na 1.katu od predulaznog podesta, tri blagovaone, osam predprostora, dva WC-g,
cetiri tus WC-a, ureda, tocionika sa Sankom, spremista pi¢a, kuhinje, spremista, hodnika, pet soba, kupaone i
ostave, u elaboratu oznaceno kosim zelenim crtama.

MARKOVIC FRAN MLDB, O1B:59641849811, Budje 51, Budje, 34310 Pleternica

7. Suvlasnicki dio:193/10000 (E-7): Etazna jedinica 7-uredski prostor 2 na katu u srednjem dijelu sa
zapadne strane zgrade sagradene na k.¢.br. 2212/1, ukupne korisne povrsine od 29,89 m2, a koji se sastoji od
ureda i WC-a, u elaboratu ozna¢eno plavim kvadrati¢ima.

MARKOVIC FRAN MLDB, OIB:59641849811, Bugje 51, Bu¢je, 34310 Pleternica

Predmet ovog vjestacenja nije imovinsko-pravna provjera, provjera sa upravno-pravnog naslova, a niti
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Trzi$na vrijednost utvrdena u ovom nalazu vrijedi na promatrani rok od 6 mjeseci i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su poslovni, ekonomski,
politi¢ki i1 drugi — trenutacno neprocjenjivi parametri.

Trzis$na vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumjeva se da je nekretnina javno ponudena
na trzistu, da trzi$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju, kao i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Nalaz je povjerljivi moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
0sobama navedenima u istome, a izraden u skladu sa svim pozitivnim zakonskim propisima, koji reguliraju
ovu problematiku, odnosno na osnovu dolje navedenih zakona, propisa, preporucene literature, kao i
priznatih dokumenata, usvojenih pravila struke, te dostupne dokumentacije:

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

-Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 33/19 1 67/23)

-Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (V. Krtali¢-2007.)

-Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti objekata (prof. Stracenski - GRADEVINAR, 1984.)

-Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Z.Uhlir; B. Majéica-2016.)

-Prostorni plan uredenja grada Pleternice (,,S1. glasilo grada Pleternice* br. 1/06, 6/10, 10/12, 5/15 i

7/16)

-Urbanisti¢ki plan uredenja grada Pleternice (,,SI. glasilo grada Pleternice* br. 2/07, 03/09, 02/13 i

05/18)

-Medunarodni standard procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

-Arhitektonska snimka i iskaz podataka br.TD:684-05/13, a izradeni 16.05.2013. godine po GAUDI

d.o.o. iz Pozege

-Geodetski snimak oznake:126, a izraden 28.03.2013. godine po TRI-TOM d.0.0. iz Zagreba

Za potrebe ovog nalaza nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloSke studije, studije o okoliSu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.
Dokaz zakonitosti predmetnih zgrada:



-Pravomoc¢no rjeSenje o izvedenom stanju klasa:UP/I-361-03/13-03/1760, Ur.broj:2177/1-06-06/9-19-4
izdano 04.11.2019. godine po Upravnom odjelu za gospodarstvo i graditeljstvo Pozesko-slavonske zupanije
-Pravomo¢na uporabna dozvola, klasa:UP/1-361-05/06-03/3, Ur.broj:2177-03-04/6-06-4 izdana 23.03.2006.
godine po Uredu drzavne uprave Pozesko-slavonske Zupanije

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene.

Trzi$na vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina, odnosno
prijenos vlasnistva.

a) BUK
2. OPIS NEKRETNINE

Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju vizualnog pregleda i
premjera tijekom ocevida, kao i naknadnog uvida u dostupnu dokumentaciju.
Predmetna nekretnina se nalazi cca 500 m od naselja Buk (cca 6 km od grada Pleternice), neatraktivnom i
turisticki nerazvijenom podrucju.

Predmet vjeStacenja je poslovni kompleks koji ¢ine tri zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene sa
pripadaju¢im zemljistem, gradene prije cca 24 godine i to kako slijedi:.
1. Zgrada ugostiteljsko-turisticke namjene (sportski objekt s prenocistem) je slobodnostojeéa vrlo
razvedenog tlocrta dim. cca 6,58-38,00 m x 12,50 -38,00 m, na tri etaZe, viSestreSnog krova, a smjeStena na
k.¢.br. 534, 536/1 1 590/1 k.o. Buk.
Nosiva konstrukcija je gradena: betonom, opekom i punim drvetom, dok su stropovi uglavnom drveni
grednici, osim na manjem dijelu AB ploca.
Kroviste je uglavnom drveno, visestre$no (0sim iznad sportske dvorane — dvostresno metalno), pokriveno
bojanim limom.

Podovi su ovisno 0 namjeni prostora, te nalazimo: opeku, keramiku i drveni pod.
Zidovi su dijelom ozbukani, a dijelom obloZeni u rigipsu i obloZeni keramikom u sanitarijama, te oliceni
bojom.
Stolarija je drvena, ulazna vrata ukladena, a unutarnja puna furnirana, dok su prozori sa izostaklom, a samo
na manjem dijelu sa zaluzinama.
Sva limarija je izvedena bojanim limom.
Zgrada nije fasadno posebno obradena, osim §to je dijelom obradena u natur opeci, a dijelom obloZena
punim drvetom.
Obzirom da hidroizolacija zgrade nije stru¢no izradena i/ili prema pravilima struke, uo¢ava se prodor vlage,
a §to je najizraZzenije na njenom isto¢nom dijelu.
U nedavnom velikom pozaru stradao je isto¢ni (smjestajni) dio kompleksa, te su gotovo svi drveni elementi
izgorjeli i na zgradi je nastala velika materijalna Steta, a kako ista jo§ nije sanirana, radi atmosferskih uticaja
dio zgrada i nadalje trpi posljedice, te propada i trenutno nije u funkciji.
Instalacije: elektro (agregat), voda (spremnik kisnice) i kanalizacija (spojena na septicku taloznicu), obzirom
da u blizini nema javne i komunalne infrastrukture.
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2. Bungalov (smjestajni objekt) je slobodnostojeca prizemnica sa suterenom tlocrtne dim. cca 6,00 m x 7,56
m, dvostresnog krova, a smjestena na k.¢.br. 536/1 k.o. Buk.
Nosiva konstrukcija suterena je gradena betonom i punom opekom, a a prizemlju masivna drvena
konstrukcija oblozena rigipsom.
Strop suterena je AB ploc¢a, dok je iznad prizemlja drveni grednik.
Kroviste je drveno, dvostre$no, pokriveno bojanim limom.

Podovi su ovisno 0 hamjeni prostora i nalazimo: beton u suterenu, a u prizemlju drveni pod, dok je
keremika u kupaonici i na terasi.
Zidovi suterena su neobradeni, a u prizemlju su oli¢eni, odnosno obloZeni keramikom u kupaonici.
Stolarija je drvena, vrata sa ukladama, a prozori sa izostakom i Zaluzinama.
Sva limarija je izvedena bojanim limom.
Zgrada nije fasadno posebno obradena, osim §to je obloZzena punim drvetom.
Instalacije: elektricna, vodovodna i kanalizacijska.

3. Pomocna zgrada (spremiste) je slobodnostojeca prizemnica povrSine manje od 50,00 m2, a smjeStena na
k.¢.br. 536/2 k.o. Buk.

Nosivu konstrukciju ¢ini zide od pecene opeke, a kroviste izvedeno od drvene grade.

Zgrada je gotovo u potpunosti obrasla br§ljanom i nema priklju¢ke na instalaciju.

Sveukupna NKP ovog kompleksa iznosi 969,53 m2.

4. Pomocna zgrada (skloniste i spremiste) je slobodnostojeca zgrada na dvije etaZe, a smjestena na k.¢.br.
536/10 k.o. Buk.

Nosivu konstrukciju ¢ini zide od pecene opeke i AB stupova, a kroviste dvostresno izvedeno od drvene
grade.

Zgrada predstavlja jo§ nedovr$eni vidikovac, NKP 17,59 m2, a kako za isti nije dokazana legalnost gradnje,
isti stoga ne moze predstavljati posebnu trzisnu vrijednost.
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-Zemljiste:

Predmetno zemljiste ¢ine Cetiri zasebne parcele koje se nalaze izvan samog naselja Buk.

Teren je u blagom nagibu prema jugozapadu, a parcele su nepravilnog oblika i sve imaju direktan pristup sa
javno-prometne povrsine (k.¢.br. 888 k.o. Buk).

Zemljiste se prema prostorno-planskoj dokumentaciji (PPUG Pleternice), nalazi ve¢im dijelom u
izdvojenom dijelu izgradenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene s ugostiteljsko-turistickim
sadrzajem (T2 1 T5).

Iako zemljiSte nije ogradeno, a parcele se koriste kao jedinstvena cjelina, tako ¢e se tretirati prilikom same
procjene njihove vrijednosti.

Zemljiste nema komunalnu infrastrukturu.

Povrsina izmedu zgrada je poplo¢ana punom pecenom opekom i nasuta tucanikom, dok je preostalo
zemljiste obraslo raslinjem i zapusteno.

3. LOKACIA

Predmetne se nekretnine nalaze izvan naselja Buk, koje administrativno pripada gradu Pleternici. Pristup je
nerazvrstanom prometnicom (nasuti poljski put), dok se okolo nalazi iskljucivo poljoprivredno i Sumsko
zemljiste.
MAKROLOKACIJA

[PODCRKAVIEY

SUAVONSKI
BROD)

(ORIOVAC]

606981.53  5019025.27

| s | wes a4

Pozesko-
PUETERNICAS

Zupanija
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b. PLETERNICA

5. OPIS NEKRETNINE

Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju vizualnog pregleda i
premjera tijekom ocevida, kao i naknadnim uvidom u dostupnu dokumentaciju.

Provjerom putem aplikacije ISPU i eNekretnine, utvrdeno da cijela k.¢.br. 2212/1 k.o. Pleternica u
naravi predstavlja izgradeno gradevinsko zemljiSte, a na kojem se nalazi slijedeca zgrada:
-Stambeno-poslovna katnica sa suterenom i potkrovljem, koja je upisana i ucrtana, te etazirana na 8
zasebnih etaznih jedinica.

Zgrada je gradena ¢vrstim materijalima prije 18 godina, Temelji su betonski, dok su zidovi od blok opeke,
medusobno povezani AB serklazima, a stropovi AB ploce.

Kroviste je koso, pokriveno sendvi¢ limom.

Zidovi su iznutra grubo i fino ozbukani i oli¢eni, odnosno oblozeni keramikom u sanitarijama i kuhinji.
Podovi su ovisno o hamjeni prostora, te nalazimo, keramiku i laminate.

Vanjska stolarija je izvedena od PVVC-a, a ostakljena izo staklom, dok su unutarnja vrata fuirnirana.
Zgrada je prikljucena na elektri¢nu, vodovodnu, kanalizacijsku, telefonsku i plinsku mrezu.

U dvoristu su izgradene dvije nadstre$nice, a koje nemaju dokaz legalnosti, te stoga ne mogu niti
predstavljati zasebnu trzisnu vrijednosti.
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-Zemljiste:

Predmetno zemljiste predstavlja k.¢.br. 2212/1 k.o. Pleternica, a koje se nalazi na uglu ulice
Orljavske i V. Nazora u samoj blizini centra grada Pleternice.
Teren je ravan, a parcela pravilnog oblika i sa pristupom iz Orljavske ulice.
Zemljiste se prema prostorno-planskoj dokumentaciji (UPU grada Pleternice), nalazi unutar granice
gradevinskog podrucja naselja oznake ,,M2‘ (mjeSovita namjena-pretezito poslovna).
Na zemljiStu se nalazi zakonito izgradena stambeno-poslovna zgrada na 4 etaze (podijeljeno na 8 etaznih
cjelina), te dvije nadstresnice za koje ne postoji dokaz njihove legalnosti.
Zemljiste je ogradeno, opremljeno kompletnom komunalnom infrastrukturom, a dvoriste ve¢im dijelom i
asfaltirano.

6. LOKACNA

Predmetna se nekretnina nalazi gotovo u samom centru grada Pleternice, na uglu ulice Orljavske i V. Nazora,
dok je kolni i pjesacki pristup izveden sa ulice Orljavske.
Okolna gradnja je stambene i/ili gospodarske namjene.

MAKROLOKACIJA 7

MIKROLOKACIJA
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7. FOTOGRAFIJE
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8. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Buduc¢i da u zbirci kupoprodajnih cijena aplikacije ,,eNekretnina“ postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, moguce je analizirati nekretnine koje su prodane i usporediti njihova svojstva sa
svojstvima nekretnina koja su predmet procjene.

Medutim, uzimajuéi u obzir da predmetne nekretnine predstavljaju i izgradeno gradevinsko zemljiste na
kojem se nalaze i zgrade, sukladno ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odabirem tro§kovnu
metodu za zgrade, a poredbenu metodu za pripadajuce gradevinsko, odnosno poljoprivredno zemljiste.

9. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI
a) BUK
-PROCJENA VRIJEDNOSTI UGOSTITELISKO-TURISTICKOG KOMPLEKSA (troskovna metoda):

Elementi za izra¢un vrijednosti (troSkovna metoda):
-Ukupna korisna povrsina zgrade (KP): 969,53 m2
-Ukupna brutto povrsina (BP): 1.114,96 m2
-Obujam zgrade (V): 2.930,00 m3
-Komunalni doprinos (Kd): 1,21 eur/m3 (prema Odluci grada Pleternice)
Kd =2.930,00 m3 x 1,21 eur/m3 = 3.545,30 eura
-Vodni doprinos (Vd): 1,34 eur/m3 (prema Pravilniku o obrac¢unu i naplati vodnog
doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa)
Vd =2.930,00 m3 x 1,34 eur/m3 = 3.926,20 eura
-Jedini¢na cijena gradenja: 697,00 eura/ kn/m2 (Hrvatska komora arhitekata-HKA)
-Starost gradevine: 24 godine
-Odrzivi vijek koristenja (OVK): 80 godina (tablice iz priloga 9. Pravilnika)
-Odabrani faktor koristenja (FK): 4,5 (tablice iz priloga 10. Pravilnika:4,5;4,5;3,0)
-Relativna starost (G/OVK): 30 %
-Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (tablice iz priloga 10. Pravilnika: 27%)
OOVK=27 % x OVK): 21,6 god
-Zamjenska starost (OVK-OOVK): 58,4 godine
-Linearni otpis (OVK-OOVK/OVK): 73 %

I. Izracun gradevinske vrijednosti zgrada (GV):

GV =1.114,96 m2 x 697,00 eur/m2

GV= 777.127,12 eura

II. Izra¢un sadasnje gradevinske vrijednosti zgrade (SV):
Umanjenje zbog oc¢ekivanog vijeka trajanja (U):

U= GV x (lin.otpis) = 777.127,12 eura x 0,73 % = 567.302,80 eura
Umanjenje vrijednosti radi Stete (prema ¢l. 61. Pravilnika):
(777.127,12 eura x 0,10%) = 77.712,71 eura

Preostala vrijednost zgrade (PV):

777.127,12 eura - (567.302,80 eura + 77.712,71 eura)
PV=132.111,61 eura

Uzgredni troskovi:

-Komunalni doprinos 3.545,30 eura
-Vodni doprinos 3.926,20 eura
-Ostali troskovi (¢l. 57. Pravilnika) 10.000,00 eura
UKUPNO: 17.471,50 eura

SVEKUPNA VRIJEDNOST KOMPLEKSA: 149.583,11 eura
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-PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA (poredbena metoda):

Vezano na procjenu vrijednosti zemljista, smatram potrebitim ustvrditi da se k.¢.br. 534, 536/1 1 536/2 k.o. Buk u
potpunosti nalaze unutar izdvojenog dijela izgradenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene s
ugostiteljsko-turistickim sadrzajem (T2 i T5), a temeljem odredbi ¢l. 3. Zakona o prostornom uredenju, isto se
smatra gradevinskim zemljiStem.

Upravo stoga sam izvrsio pristup registru eNekretnine, te sam pretragom zadane povrsine od 2.100 m2 — 3.200
m2, ustvrdio da je tako u registru evidentirano ukupno 6 gradevinskih zemljista (na podrucju grada Pleternice), a
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja i za koje su evaluirani podaci, te se
stoga mogu smatrati pogodnima za poredbu:

Opéenito Mierenje Pretraiivanje  Upute | Prostomi planovi

02QGH &LtB @ @ ) © mformacije | | 5 Petar Matijevié ~

@) Pretraga

todloge 2
© (¥ Digitalna orto-foto karta 20212022, &
© [¥ pigitalna orto-foto karta 2019.2020.
© (¥ Digitalna orto-foto karta 2017-2018.
© [ pigitalna orto-foto karta 2014.-2016.

Kalinic

© [ Digitalna orto-foto karta 2011 -
tatalog

@] Nezivi ulica ‘
13 Digitalni katastarski plan
[7] Katastarske opéine

123 Plan pribliznih vrijednost 1.1.2019.
123 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2020.
123 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2021,

123 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2022. - 11:25000 v || HTRS v | Koordinate: E = 604267.26, N = 5017245.56 Vrsta ugovora: | ODABERITE. v Trenutno aktivnih korisnika: 71
Lista zahtjeva | Zbirka kupoprodajnih cijena | Plan pribliznih vrijednosti ¥
\tributna pretraga Odabrani kriterii pretrage Prostoma pretraga

>

Opéipodaci | Obilje3ja nekretnine | Daljnja obiljezja nekretnine Neziv polja Vrjednost

Dohvat kao: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA ¥

o 220 P e S mman ot oo oo x| S SR T v
‘oslovni prostor Poslovni prostor Namjena: ODABERITE... | Ugovoreni nagin GRAD / OPCINA PLETERNICA X | Operacijom: | SADRZANO UNUTAR M
m2) od: (m2) do: oristenja: POVREINA U PROM.. 3200 % —
ategoria ODABERITE... || Kimax od: Ki max do: Kin max od: POVRSINA U PROM... 2100 x | ugovora: QDABERUIE. bt
S Kin max do Veijednost Viijednost STATUSPODATKA  PROVEDENAEVALL.. X | |[F] Q| O | O @lole
nekretnine (kn) od: nekretnine (kn) do: 'VRSTA NEKRETNINE ~ GRADEVINSKO ZE. x B
Vz{ednosl z . Cljel\? m2 . + VRSTA UGOVORA KP - KUPOPRODAJA X &
Nagin dohvata rezult: STVORI NOVI POPIS REZULTATA % + PretraZi ZUPANDIA | GRAD POZESKO-SLAVONS.. X X Poniéti odabir + Dohvati
7 RrB 1D ZKC 1D PN Zupanija K.0. k& Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovora Vrijednost nekretnine (EUR)  Povrdina u prometu . Status podatka Broj nadzemnih etz Godina izgradnje  Cjenowni blok
] : 3 1877443 4991916  POZESKO-SLAVON. PLETERNICA 732 GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ) KP- KUPOPRODAJA 02.11.2022. 1.327,23 EUR 2.253,00 M2  PROVEDENA EVAL. PLETERNICA - E
7|2 1562205 4630236 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 866 GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 17.12.2021. 2.500,00 EUR 2.751,00 M2 PROVEDENAEVAL.. 0 PLETERNICA- .. [E]
93 1518981 4582226  POZESKO-SLAVON. SULKOVCT 223 GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 10.09.2021. 2.141,27 EUR 3.139,00 M* PROVEDENA EVAL. PLETERNICA - §. &
LIES 1516951 4580062 POZESKO-SLAVON. BLACKO, POZEGA 61 GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 08.09.2021. 935,23 EUR 2.489,00 M*  PROVEDENA EVAL. PLETERNICA - E
qls 1500655 4557129  POZESKO-SLAVON. PLETERNICA 2434 GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ) KP - KUPOPRODAJA 27.03.2021. 10.000,00 EUR 2.553,00 M* PROVEDENA EVAL. 0 PLETERNICA - @
] 6 1360224 4386640  POZESKO-SLAVON. PLETERNICA 1379/5 GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ) KP - KUPOPRODAJA 22.10.2020. 14.483,35 EUR 2.690,00 M*  PROVEDENA EVAL. PLETERNICA - IE
Ukupno rezultata: 6, prikazano: 6, omogucen prikaz: 5000 (odabrano 0) X Obrisi pretragu

Analizom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena “eNekretnine”, zakljuCujem da se iz daljnje statisticke
obrade trebaju iskljuciti slijede¢e 2 nekretnine:

R.br: Razlog iskljuéenja:
5,6 Znacajno odstupanje od prosjecne kupoprodajne cijene

Nakon “grubog ¢is¢enja” poredbenih nekretnina za daljnju statisticku obradu i izra¢un preostalo je ukupno 4
nekretnine koje se svojim obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet procjene.

PREDMET PROCJENE

k.¢.br. 534, 536/1, 536/2

k.o. Buk

Adresa: Buk 63

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.172 m2 - 3.140 m2
Kategorija zemljista: .

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30

Koeficijent iskoristenosti (kis):  nije propisan

Cjenovni blok: Buk-gradevinsko 1
Pretezita namjena cjenovnog bloka: S-stambena namjena
Mjera i na¢in gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je PPUG Pleternice
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POREDBENA NEKRETNINA 1.
k.¢.br. 732
k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.253
Kategorija zemljista: L

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30

Koeficijent iskoristenosti (kis):  nije propisan

Cjenovni blok: Pleternica-gradevinsko 2

Pretezita namjena cjenovnog bloka: GP . gradevinsko podrucje naselja

Mjera i na¢in gradevinskog koriStenja na predmetnoj lokaciji propisana je PPUG Pleternice

Informadije 2 =
Trapari
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena % \; Siorernit)
6\ Mihaljevci
Naziv atributa Vrijednost atributa f Blacke'? %/
1D ZKC ™
Datum pregleda 5. g Tulnik Bil;
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4991916 pozesko
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA . slavonska® Kalini¢
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.04.2023 3 quanl}a —
Povrsina u prometu 2.253,00 :
Vrijednost nekretnine (KN) 10.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.327,23
Datum ugovora 02.11.2022 Bresnica
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati. =2
Friljevei

. jeze plac: z |

. ggg\:;gefal)(euz/oe)v kPO gg 1 5017069.82 Vrsta ugovora: | ODABERITE... v Trenutno aktivnih korisnika

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE -

« Optirznje NE ‘
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Cjenovni blok PLETERNICA - GRADEVINSKO 2 + | Naziv polja Vrijednost
Pretefita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA Dohvat kao: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA

POREDBENA NEKRETNINA 2.
k.¢.br. 866
k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.751
Kategorija zemljista: L

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30

Koeficijent iskoristenosti (kis):  nije propisan

Cjenovni blok: Pleternica-turisticko

Pretezita namjena cjenovnog bloka: T5 — ostale ugostiteljsko-turisticke zone

Mjera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je PPUG Pleternice

Informacije 212X |

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1562295

Datum pregleda 5.10.2024,

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4630236

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.12.2021

Povriina u prometu 2.751,00

Vrijednost nekretnine (KN) 18.786,20

Vrijednost nekretnine (EUR) 2.500,00

Datum ugovora 17.12.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-3 NE

|

« Stopa PDV-3 (%) 25 ’ 5017579.37 Vrsta ugovora: | ODABERITE... o Trenutno aktivnih korisnika: 64

* PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

- Optiranje NE \ v
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA ‘ Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Cjenovni blok PLETERNICA - TURISTICKO ~ | Naziv polia Vrijednost

o = (o I Dohvat kao:  STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v

et g ok T OSTALE USOSTITELISKO - TURISTICE - | DR UGoh e 0SI0GIEH

DATUM UGOVORA 05.10.2020. % Sa sloja: STAN/APARTMAN (ST/A) A

POREDBENA NEKRETNINA 3.
k.¢.br. 223
k.o. Sulkovci

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 3.139
Kategorija zemljista: L

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30
Koeficijent iskoriStenosti (kis): nije propisan
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Cjenovni blok:

Pleternica-Suma 2

Pretezita namjena cjenovnog bloka: S1P — gospodarska $uma
Mjera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je PPUG Pleternice

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr$ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podilijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Tulnik
Kalini¢

GRABEVINSKO ZEMLISTE (62)
4582226 - ool

KP - KUPOPRODAJA

19.10.2021

3.139,00

16.000,00

2.141,27

10.09.2021 Brdani
i

Frikljevci

Kadanovci

25 | 5015260.20 Vrsta ugovora: | ODABERITE... X Trenutno aktivnih korisnika: 62

PROVEDENA EVALUACIIA | Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
PLETERNICA - SUMA 2 ‘
51P - GOSPODARSKA SUMA

Naziv polja Vrijednost
Dohvat kzo: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v
DATUM UGOVORA .. 05.10.2024,

DATUM UGOVORA 05.10.2020. x Sa sloja: STAN/APARTMAN (ST/A) A

POREDBENA NEKRETNINA 4.

k.c.br. 61

k.o. Blacko

Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:
Koeficijent izgradenosti (kig):
Koeficijent iskoristenosti (kis):
Cjenovni blok:

GZ-gradevinsko zemljiste
2.489

L

0,30

nije propisan
Pleternica-gradevinsko 3

Pretezita namjena cjenovnog bloka: GP — gradevinsko podrucje naselja
Mjera i nacin gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je PPUG Pleternice

nformacije

Gradevinsko zemljite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

- E — Zarilac
- Lakusija, &

Naziv atributa Vrijednost atributa Srednje Ploternicki
D ZKC 1516951 S L 4 Mihaljevci ¥
datum pregleda 5 4. . Ll
Irsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
D PN (PU) 4580062 Poreikos
Irsta ugovora KP - KUPOPRODAJA slavonska
datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.10.2021 csels
JovrSina u prometu 2.489,00
/rijednost nekretnine (KN) 7.000,00 Kalini¢
Irijednost nekretnine (EUR) 935,23
datum ugovora 08.09.2021

P0REZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

1eovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Sulkovci
Bresnica

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE |

« Stopa pSv.a’(%)“ » 25 5018630.56 Vrsta ugovora: | ODABERITE... v Trenutno aktivih korisnika: 59

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE -

« Optiranje NE v
status podatka PROVEDENA EVALUACDA Odabrani kriteriji pretrage Prostora pretraga
“jenovni blok PLETERNICA - GRADEVINSKO 3 » | Naziv potia Vrijednost I i P i

7] - ¢ ohvat kao: i
>retefita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELJA T —

DATUM UGOVORA .. 05.10.2020. x | (Sasioja: STAN/APARTMAN (ST/A) 2

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine* sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 05.10.2024.).

13.14 1

INDEKS! CIJENA STAMBENIH OBJEKATA™!

HOUSE PRICE INDICES ")

Molimo korisnike da pri koristenju poffataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

Indices (@ 2015 = 100)
postojeci

Grad

ukupno  |stambeni [stambeni [5/%

Tromjesedie objeki |objekl el

New |Existing [Cityor

08 Gugiings |dwellings _|Zagreb
2021 a1 1aate 11337 13820 14543
@ 13003 11877 14300 15255
a3 4144 12030 14558 15480
Q4 144,99 124,98 148,97 168,32
2022, at 152,25 136,43 155,53 168,63
@ 15794 19786 16201 17512
a3 162,44 14123 16660 18231
s 1701 14585 17495 19394
2023 a1 7356 14693 17882 19334
Q2 17963 154,70 184,58 199,62
a3 18009 15883 18439 20440
Q4 18624 15108 19311 206,63
2024, a1 8941 18603 19582 21030

13280 11571
13434 12217
13818 12262
14251 12437

147,28 13232
15152 14080
15580 13965
16087, 14619
16665 15422
17086 16578
16850 16269
17904 16717

19147 17084
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OBILJEZJA NEKRETNINE
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2 Adresa | Vrsta | Namiena Udio vrijednosti Datum sklapania
= = . . = P . -
a Katastarska Cestica | Kategorija | J_‘ (CL.g, Pr.4 Kiz Kis Povriina m? Cijena Cijena (£/m?) pank
<] . - i zemljidta - ugovora
a Katastarska opcina Cjenovni blok Pravilnika)
Buk 63, Buk gradevinsko
PP 534, 536/1, 536/2 1 T2, T5 100,00% 0,30 1,00 3140,00
Buk
gradevinsko
PN1 732 1 GF 100,00% 0,30 1,00 2253,00 1327,23¢ 0,59 2.11.2022.
Pleternica gradevinsko 2
gradevinsko
PN2 B66 1 T5 100,00% 0,30 1,00 275100 2.500,00 € 0,91 17.12.2021.
Pleternica twristicko
gradevinsko
PN3 223 1 g1p 100,00% 0,30 1,00 3139,00 214127 € 0,68 10.9.2021
Sulkovci Suma 2
gradevinsko
PNE 61 1 GP 100,00% 0,30 1,00 2489,00 935,23 € 0,38 8.9.2021.
Blacko gradevinsko 3
prosjek 0,73
MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
2 . Kvartal go.dlne Datum Indeks cijena nekretnina na dan . Meduvremenski
o Katastarska Cestica | sklapanja - - 2 Korelacijski - .
o . sklapanja Cijena [£/m?) izjednacena
s} Katastarska opcina ugovora o Jzovora y 4 4 faktor (B)/(A) cijena (€/m?)
o
kupoprodaji g upoprodaje (A) vrednovanja (B) ]
732
PN1 - 04-2022 2.11.2022 0,59 146,19 117 0,69
Pleternica
B66
PNZ . 04-2021 17.12.2021 0,91 124,37 170,84 1,37 1,25
Pleternica
223
PN3 - 03-2021 10.9.2021 0,68 122,62 139 0,95
Sulkovcl
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENIE
Utjecan kategorije zemljista . . ]
- ! e J. ! h Odstupanje zhog razlicite mjere gradevinskog
- ovisno o spremnosti za gradnju e S - -
2 . Meduvremensk = . koristenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
o] Katastarska Cestica | o . (CL.9, Pr.4 Pravilnika) . _ o .
@ Katastarska ondina iizjednatena oeficiiont pr—— preratunavanja| interkvalitativno izjednacena
&£ P cijena (€/m*) o D% cljen . D% cljen . K1*K2 cijena (€/m?)
Udio vrijednosti|preracunavanja Ks KP preracunavanja
K1 K2
op 534, 536/1, 536/2 1 100 100
Buk 100,00% |
PN1 82 0,69 1 1,00 1,00 1,00 1,00 0,69
Pletemica 100,00% | 1,00
PNZ 868 = 1,25 1 1,00 1,00 1,00 1,00 125
Pleternica 100,00% | 1,00
223 1
PN3 - 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95
Sulkovei 100,00% | 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
: . : : Meduvremenski
o o Lokacija Povriina m* Oblik Infrastruktura Udio dodataka za )
2 . Meduvremenski i dijelom . i potpuno
] Katastarska Eestica | : e . interkvalitativno izjednagenje u | -
@ . interkvalitativno izjednatena : P, ; interkvalitativno
<] Katastarska opcina cijena (€/m?) fici fici fici fici izjednacenoj cijeni ulaziu iziednaiena
s P L
] Koeficijent Koeficijent Koeficijent Koeficijent proraun (€1.19 Pravilnika) _J :
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (€/m?)
PP 534, 536/1, 536/2 3140,00
Buk 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN1 32 = 0,69 225,00 0,00% 0,69
Pleternica 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
866 2751,00
PNZ - 1,25 - 0,00% 1,25
Pleternica 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
223 3139,00
PN3 - 0,95 - 0,00% 0,95
Sulkovci 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednoscu 0% prosjek 0,96
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
P. Kvadrat
- . Apsolutno Relativno vrijednost
o P Meduvremenski i potpuno B ) apsolutnog ] - )
o] Katastarska Cestica | : ; . . odstupanje od | odstupanje od apsolutnog I Pravilo dva Pojedinatno odstupanje od
@ o interkvalitativno izjednacena . . ) odstupanja od - -
=1 Katastarska opcina - 2 prosjecne prosjecne odstupanja od . sigma (1) prosjeka (<+30%)
o cijena (£/m?) . . . prosjecne
cijene cijene prosjecne .
- cijene
cijene
732 . -
PN1 — 0,69 -0,27 -2847% 027 0,08 zadovoljava -28,47% zadovoljava
Pleternica
866 . -
PNZ - 1,25 0,29 29,71% 0,29 0,08 zadovoljava 29,71% zadovoljava
Pleternica
223
PN3 " 0,95 -0,01 -1,24% 0,01 0,00 zadovoljava -1,24% zadovoljava
Sulkovci
Prosjefna kupoprodaja cijena 0,96 £/m*
Standardna devijacija (s) 0,23 23,77%
Dvostruka standardna devijacija 0,46
Prosjeéno apsolutno odstupanje 0,19



PRERACUNAVANIE DALINJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Koeficijenti za preratunavanje
Procijenjena vrijednost €£/m? B L Utjecaj buke i - Korigirana vrijednost €/m?
Arondacijska PoloZajna B Vrijeme " .
. e zagadenja . - SluZnost vodova| Sluinost puta
povriina obiljeija 2raka tekanja
096 1 1 1 ! 1 1 1 096
TRZISNA VRIJEDNOST
Datum vrednovanja Vrsta nekretnine Povriing m* Procijenjena vrijednost Triisna vrijednost
gradevinsko T2, T5
29.10.2024. 3140,00 0,96)|g/m* 3.021,88 € 3.000,00 €
534, 535/1, 536/2 Buk
R.br: | Gradevinsko zemljiste: Povrsina (m2): Jed. cijena (eur/m2): Trzi$na vrijednost (eur):
1. | k.¢.br. 534 k.o. Buk 3.140 0,96 3.014,40
2. | k.¢.br. 536/1 k.o. Buk 2172 0,96 2.085,12
3. | k.¢.br. 536/2 k.o. Buk 2.424 0,96 2.327,04
UKUPNO: 7.426,56

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA (poredbena metoda):

Vezano na procjenu vrijednosti zemljista, smatram potrebitim ustvrditi da se k.¢.br. 536/10 k.0. Buk u potpunosti
nalazi izvan granice gradevinskog podrugja, te se temeljem odredbi ¢l. 3. Zakona o prostornom uredenju, isto
ima smatrati poljoprivrednim zemljistem.
Upravo stoga sam izvrsio pristup registru eNekretnine, te sam pretragom zadane povrsine od 2.500 m2 — 3.000
m2, ustvrdio da je tako evidentirano ukupno 4 poljoprivredna zemljista (na podrucju k.0. Buk), a koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja i za koje su evaluirani podaci, te se stoga
mogu smatrati pogodnima za poredbu:

jtaln katastarcs plan
Katastacske opGne

sowiging u promety 3500
o () —

Posiovn prostor
m2) od:

Gtegorsa
rembjita:

Vrijednost
aekratnine (EUR)
24

X Pondt odabic

RS D2 DN
1 1zsess asoes

1524309 4928203
3 aser ases

4 uzsss s

-+ 1:10000

Powrsina u prometu 3500 Stan/apartman
do (m3): = (m2) od:
Posiovni prostor Namjena:

(m2) do:
+ Xmaxod: K max do:

%an max do: vijednost
nekretnine (kn) od:
Gena po m2
nekyetnne (EUR) pavrzine (EUR/m2)
do: od:

Stan/zpartman
(m2) co:

5+ | Koordinate: E = 60486079, N = 5017827.3¢

¥ Ugovoren nadin
ensa

Korditens

Kin max od:

Vrjednost
nekrstnine (kn) do:
Gpena po m2
povréine (EUR/m2)
do:

Mg dohvata rezuktata | STVORI NOVI POPTS REZULTATA

Zupaniia %o, (7
POZESKO-SLAON.  BUK 2311
POZESKO-SLAVON.  BUK 2s81/1
POZESKO-SLAON . BUK Pt
POZESKO-SLAVON. . BUK ms

1)

13.08.2022,
202202
24.08.2021

es.02.2021

Ukupno rezultts: 4, prikazsno: 4, omoguéen prkaz: 5000 {odebrano 0)

[pm—— -
| Maaw polla
Dohvat kao:  STVORI NOVI POPIS REZULTATA .

DATUM UGOVOR. x =
DATIN UBVOR x | 550 STAN/APARTMAN (ST/A) v
GRAD / OPCINA % || Operacjom:  SADRZANO UNUTAR v
KAT. OPEINA x Wl s =
NASEUE x || ugovoe:
POVRENAUFRO. 3000 x o olo 2P0
POVREMAUFROD 250 x
STATUS PODATKA 2 x
VRSTANEXRETNI  POLIOPRIVREDN X

o Pretal | \RSTAUGOVORA  KP- KUPOPRODAA X v | X Ponél odabir Dot

BT
3101 R
w25 e

369,84 U7

Datum ugovora | Vrgednost nekretnine (EUR)  Povrling u prometu _ Status podatka

288,121 PROVEDENA EVAL

6rch nadcemnih ets Godina arsdnle  Coemowni ok
neTevaca-§. M«

meTeRca & B
neernica-§. B
merenca-§ B

X Obei pretragy

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine* sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 14.10.2024.).
Analizom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena “eNekretnine”, zakljuCujem da se iz daljnje statisticke
obrade treba iskljuciti slijedeca 1 nekretnina:

R.br:

Razlog iskljucenja:

4 Radi se o kupoprodaji istog zemlji$ta (pod red.br.1)

Nakon “grubog ¢is¢enja” poredbenih nekretnina za daljnju statisticku obradu i izra¢un preostalo je ukupno 3

nekretnine koje se svojim obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet procjene.
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PREDMET PROCJENE

k.c.br. 536/10

k.o. Buk

Adresa: Buk

Vrsta nekretnine: PZ-poljoprivredno zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.885 m2

Kategorija zemljista: 4,

Cjenovni blok: Pleternica-Suma 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: S1P2S . gospodarska Suma

POREDBENA NEKRETNINA 1.
k.&.br. 2581/1
k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: PZ-poljoprivredno zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.913

Kategorija zemljista: 4,

Cjenovni blok: Pleternica-Suma 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: S1P2S . gospodarska Suma

Informacije A
jiste (PZ) - Zbirka k dajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1728895
Datum pregleda 14.10.2024
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
ID PN (PU) 4804919
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.08.2022
Povrsina u prometu 2.913,30
Vrijednost nekretnine (KN) 4.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 532,48
Datum ugovora 13.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Kalinic

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
* Stopa PDV-a (%) 3 - N 25 o
2 g%zr:ﬁ?:‘e" ¥ prikazaliopcyent = Vrsta ugovora: | ODABERITE... v Trenutno aktivnih korisnika: 171
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA 3%
Cjenovni blok E’ LETERNICA - SUMA 1 b ‘Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Pretefitz namjena cjenovnog bloka S1P2S - GOSPODARSKA SUMA
4 Naziv polja Vrijednost

POREDBENA NEKRETNINA 2.
k.&.br. 1711/3
k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: PZ-poljoprivredno zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.593

Kategorija zemljista: 4,

Cjenovni blok: Pleternica-suma 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: S1P2S . gospodarska suma

Informacije 2
jiste (PZ) - Zbirka jnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1527907
Datum pregleda 14.10.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4592218
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.11.2021
Povr3inz u prometu 2.593,00
Vrijednost nekretnine (KN) 3.391,31
Vrijednost nekretnine (EUR) 452,54
Datum ugovora 24.08.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE

* Stopa PDV-3 (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE ”

+ Optiranje NE Vrsta ugovora: | ODABERITE..
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok PLETERNICA - SUMA 1 Odabrani kriteriji pretrage
PreteZita namjena jenovnog bloka $1P2S - GOSPODARSKA SUMA ~ ——
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Pleternicki
Mihaljevci

Tulnik

Kalini¢

S Trenutno aktivnih korisnika: 165

Prostorna pretraga



POREDBENA NEKRETNINA 3.
k.g.br. 2118
k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: PZ-poljoprivredno zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.888

Kategorija zemljista: 4,

Cjenovni blok: Pleternica-Suma 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: S1P2S . gospodarska suma

Informacije 2 Pleternicki Tulnik
ljopri jiste (PZ) - Zbirka b dajnih cijena Subalievcl
Naziv atributa Vrijednost atributa
1412558

da 14.1 5]
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4449542
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.03.2021
Povrdinz u prometu 2.888,12
Vrijednost nekretnine (KN) 2.800,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 369,84
Datum ugovora 05.02.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeze |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
* Stopa PDV-a (%) . 25
: g[;;/"gi?:mn W prikazaitojcent mg Vrsta ugovora: | O, 2 Trenutno aktivnih korisnika: 164
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA v
Cjenovni blok ELHERNICA -SUMA1 l Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
PreteZita namjena cjenovnog bloka S1P2S - GOSPODARSKA SUMA
OBILIEZJIA NEKRETNINE
% Adresa | Vrsta | Namiena Udio vrijednosti Datum sklapania
a Katastarska Cestica | Kategorija | J__“ (El.9, Pr.a K K Povriina m? Cijena Cijena (£/m?) pany
<] . : zemljista ; ugovora
a Katastarska opcina Cjenovni blok Pravilnika)
Buk poljoprivredno
FP 536/10 4 poljoprivredna 100,00% 1,00 1,00 2885,00
Buk Zuma
Buk poljoprivredno
PN1 2531/1 4 poljopriviedno 100,00% 1,00 1,00 2913,00 532,48 € 0,18 13.8.2022.
Buk Zuma
Buk poljoprivredno
PNZ 1711/3 4 poljoprivredno 100,00% 1,00 1,00 2593,00 452,54 € 0,17 2482021
Buk Zuma
Buk poljoprivredno
PN3 2118 4 poljoprivredno 100,00% 1,00 1,00 2888,00 369,84 € 0,13 5.2.2021
Buk Zuma
Buk poljoprivredno
PNA 25811 4 poljoprivredno 100,00% 1,00 1,00 2913,00 531,01 € 0,18 2223022
Zuma
prosjek 0,16
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIE
Kvartal godine . -
2 . & Datum Indeks cijena nekretnina na dan Meduvremenski
T Katastarska Eestica | sklapanja - ] 2 Korelacijski . -
¢ . sklapanja Cijena [£/m?) izjednacena
<] Katastarska opcina ugovora o uzovara k dai d . faktor (B)/(A) cjena (€/m?)
a
kupoprodaiji & upoprodaje (A) vrednovanja (8) j
258171
PN1 B : Q3-2022 13.8.2022 0,18 139,65 1,22 0,22
Ul
17113
PNZ B : Q3-2021 24.8.2021 0,17 12262 170,84 1,39 0,24
Ul
2118
PN3 Buk Q1-2021 5.2.2021 0,13 115,71 1,48 0,19
U
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
Utjecan kategorije zemljidta " )
) 80Tl J Odstupanje zhog razlicite mjere gradevinskog
ovisno o spremnosti za gradnju o S . o
3 P Meduvremensk = . koristenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
= Katastarska ¢estica | o . (CL.8, Pr.4 Pravilnika) L . e .
@ Katastarska opéina iizjednacena pa—— p—— preratunavanja| interkvalitativno izjednacena
£ P cijena (€£/m?) L _ Oe, icjen . Oe, icjen . K1¥K2 cijena (€/m?)
Udio vrijednosti|preracunavanja Kis KP preracunavanja
K1 K2
PP 536/10 4 1,00 1,00
Buk 100,00% |
PN1 281/1 0,22 2 1,00 1,00 1,00 1,00 0,22
Buk 100,00% | 1,00
1711/3 4
PNZ / 0,24 1,00 1,00 1,00 1,00 0,24
Buk 100,00% | 1,00
2118 4
PN3 0,19 1,00 1,00 1,00 1,00 0,19
Buk 100,00% | 1,00
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE

- - : ! Meduvremenski
o o Lokacija Povriina m* Oblik Infrastruktura Udio dodataka za )
2 . Meduvremenski i dijelom . i potpuno
] Katastarska festica | : A L . interkvalitativno izjednagenje u | s
o . interkvalitativno izjednatena ) . L ; interkvalitativno
5 Katastarska opcina cijena (€/m?) Koeficiiant Kosficiient Kosficiient Kosficiient izjednacenoj cijeni ulazi u iziednatena
a = = -
I qe icijen qe icijen qe icijen oeficijen proraéun (€119 Pravilnika) ) :
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (£/m?)
oo 536/10 885,00
Buk 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN1 2581/1 0,22 291300 0,00% 0,22
Buk 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1711/3 2593,00
PN2 ! 0,24 - 0,00% 0,24
Buk 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2118 2B88.,00
FN3 0,19 v 0,00% 0,19
Buk 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednoscu 0% I prosjek 0,22
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
; p Kvadrat
- . Apsolutno Relativno vrijednost
o . Meduvremenski i potpuno A apsolutnog ] o )
o] Katastarska Cestica | ) ; L . odstupanje od | odstupanje od apsolutnog I Pravilo dva Pojedinatno odstupanje od
o . interkvalitativno izjednagena A . ; odstupanja od - -
=1 Katastarska opcina - 2 prosjecne prosjeéne odstupanja od . sigma () prosjeka (=+30%)
I cijena (€/m?) . - i prosjecne
cijene cijene prosjetne .
cijene
cijene
25811 .
FN1 Bk 0,22 0,01 2,29% 0,01 0,00 zadovoljava 2,29% zadovoljava
]
1711/3 .
PN2 Bok 0,24 0,02 11,22% 0,02 0,00 zadovoljava 11,22% zadovoljava
u
2118
FMN3 Buk 0,19 -0,03 -13,51% 0,03 0,00 zadovoljava -13,51% zadovoljava
U

Prosjeéna kupoprodaja cijens

Standardna devijacija (s)

0,22 £/m®
0,02 10,23%

Dwostruka standardna devijacija
Prosjeéno apsolutno odstupanje

0,04
0,02

PRERACUNAVANIE DALINJIH ODSTUPANJA PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Koeficijenti za preratunavanje

0,22

Procijenjena vrijednost €£/m? B L Utjecaj buke i - Korigirana vrijednost €/m?
Arondacijska Polozajna - Vrijeme . .
. e zagadenja . - SluZnost vodova| Sluinost puta
povriina ohiljeija cekanja
zraka
1 1 1 1 1 1

0,22

TRZISNA VRIJEDNOST

Datum vrednovanja

Vrsta nekretnine

Povriina m*

Procijenjena vrijednost

Triisna vrijednost

29.10.2024.

poljoprivredno |

poljoprivredno

536/10

Buk

2885,00

D,ll‘{:_fm‘

630,71€

600,00 €

Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i ¢injenicu
objektivne moguénosti koristenja predmetnih nekretnina, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci i odredbe Cl. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, smatram da bi sveukupna trzi$na vrijednost predmetnoih nekretnina na lokaciji u
Buku, na dan vrednovanja i kakvoce iznosila kako slijedi:

a) REKAPITULACIJA (lokacija Buk):

- Vrijednost zgrada kompleksa
- Vrijednost zemljista (k.¢.br. 536/1, 536/2, 534 k.o. Buk)

149.600,00 eura
7.400,00 eura

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 157.000,00 eura

- Vrijednost zemljista (k.C.br. 536/10 k.o. Buk)
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b) PLETERNICA:

- PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA (poredbena metoda):

Vezano na procjenu vrijednosti zemljiSta, smatram potrebitim ustvrditi da se k.¢.br. 2212/1 k.o. Pleternica u

potpunosti nalazi unutar izgradenog gradevinskog podrucja mjeSovite namjene-pretezito poslovne (M2), a

temeljem odredbi ¢l. 3. Zakona o prostornom uredenju, isto se ima smatrati gradevinskim zemljistem.
Upravo stoga sam izvrsio pristup registru eNekretnine, te sam pretragom zadane povrSine zemljista od 1.500 m2
—2.500 m2, ustvrdio da je u registru evidentirano ukupno 6 gradevinskih zemljiSta (na podrudju grada
Pleternice), a koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja i za koje su evaluirani
podaci, te se stoga mogu smatrati pogodnima za poredbu:

© ¥ Digitalna orto-foto karta 2021.-2022.
¥ Digitalna orto-foto karta 2019.-2020.

© [¥ Digitalna orto-foto karta 2014-2016.
© (¥ Digitalna orto-foto karta 2011

Katalog

[¥] Nezivi ulica
=3 Digitalni katastarski plan
[7] Katastarske opcine

7] Zgrade
@ (7 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2019.
@ (] Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2020.
@ (] Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2021.

Lista zahtjeva | Zbirka kupoprodajnih cijena

Atributna pretraga

- |1:10000 Vrsta ugovora: | ODABERITE.

|| HTRS + | Koordinate: E = 603881.75, N = 5016541.31

Plan pribliznih vrijednosti

Odabrani kriteriji pretrage

Opéipodaci | ObiljeZja nekretnine | Dalinja obiljezja nekretnine ~ | Naziv polia
Povrsina u prometu Povrsina u prometu Stan/apartman Stan/apartman DATUMUSOVOR.
1500 2500
od (m2): do (m2): : : DATUM UGOVOR
Poslovni prostor Poslovni prostor Namjena: ODABERITE... | ¥ Ugovoreni natin GRAD / OPCINA
(m2) od: (m2) do: Koritenja: o
Kategorija 1. KATEGORDE v | Ki max od: Ki max do: Kin max od: KATEGORIJA ZEM.
zemljiéta:
Kin max do: Vrijednost Vrijednost MASTE

nekretnine (kn) od: nekretnine (kn) do: POVRSINA U PRO.
Vrijednost Vrijednost Cijena po m2 Cijena po m2 POVRSINA U PRO.
nekretnine (EUR) nekretnine (EUR) povrsine (EUR/m2) povrsine (EUR/m2) ~ | STATUS PODATKA
X Ponisti odabir Nain dohvata rezultata | STVORI NOVI POPIS REZULTATA b +/ PretraZi | VRSTA NEKRETNI
[[]/Re | mzKc | PN Zupanija Ko, K& Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovora | Vrjednost nekretnine (EUR)  Povrdina u prometu
[]/1 2022879 5180101 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA, POZ. 538 GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 20.06.2023. 2.300,00 EUR 1.503,00 M2
[ 2 1877443 4991916 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 732 GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 02.11.2022. 1.327,23 EUR 2.253,00 M2
[7]'3 1820166 4921435 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 2860/4 ‘GRADEVINSKO ZEMUJISTE (GZ) KP - KUPOPRODAJA 28.03.2022. 5.494,45 EUR 2.053,00 2
[C] 4 1820165 4921435 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 2859/5 GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 28.03.2022. 5.226,82 EUR 1.953,00 12
Bl s 1667443 4656270 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 2859/4 GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)  KP - KUPOPRODAJA 29.11.2021. 5.589,15 EUR 2.099,00 M2
[[]|6 1667175 4645150 POZESKO-SLAVON.. PLETERNICA 2782/3 ‘GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ) KP - KUPOPRODAJA 20.11.2021. 4.840,59 EUR 1.818,00 2

Ukupno rezultata: 6, prikazano: 6, omogucen prikaz: 5000 (odabrano 0)

Vrijednost
20.10.2024,
20.10.2020.
PLETERNICA
PLETERNICA, POZ
1. KATEGORDA
PLETERNICA
2500

1500
PROVEDENA EVAL

GRADEVINSKO ZE.. X v | X Ponisti odabir

Status podatka

PROVEDENA EVAL.
PROVEDENA EVAL.
PROVEDENA EVAL.
PROVEDENA EVAL.
PROVEDENA EVAL.
PROVEDENA EVAL.

X X X XX XXX

X

Broj nadzemnih etz Godina izgradnje

0

Trenutno aktivaih korisnika: 40

Prostorna pretraga

| Dohvatkao: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v
Sa sloja: STAN/APARTMAN (ST/A) N
Operacijom: | SADRZANO UNUTAR v
Vrsta ODABERITE... ®
ugovora:

g oelolo @ Lle

Nema geometrije za odabir

+ Dohvati

Gjenovni blok
PLETERNICA -
PLETERNICA -
PLETERNICA -
PLETERNICA -
PLETERNICA -
PLETERNICA -

EEEEEE

X Obrii pretragu

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine* sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 20.10.2024.).
Analizom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena “eNekretnine”, zaklju¢ujem da se iz daljnje statisticke
obrade treba iskljuciti slijedece 2 nekretnine:

R.br:

Razlog iskljucenja:

1,2

Radi se o znacajnom odstupanju u kupoprodajnoj cijeni

Nakon “grubog ¢is¢enja” poredbenih nekretnina za daljnju statisti¢ku obradu i izra¢un preostalo je dakle
ukupno 4 nekretnine koje se svojim obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet procjene.

PREDMET PROCJENE

k.g.br. 2212/1
k.o. Pleternica
Adresa:

Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):

Kategorija zemljista:

Koeficijent izgradenosti (kig):
Koeficijent iskoristenosti (kis):

Cjenovni blok:

Orljavska 1A, Pleternica
GZ-gradevinsko zemljiste
1.500 m2 —2.500 m2

L.

0,6

2,0
Pleternica-gradevinsko 1

Pretezita namjena cjenovnog bloka: M - mjeSovita namjena

Mjera i na¢in gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je UPU grada Pleternice
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POREDBENA NEKRETNINA 1.

k.¢.br. 2860/4

k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste

Povrsina zemljista (m2): 2.053
Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,60

Koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00

Cjenovni blok: Pleternica-gospodarsko 1

Pretezita namjena cjenovnog bloka: l-gospodarska zona

Mjera i na¢in gradevinskog koristenja na predmetnoj lokaciji propisana je UPU grada Pleternice

Informacije 2l

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2 .

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1820166
Datum pregleda 20.10.2024
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
1D PN (PU) 4921435
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.02.2023
Povréina u prometu 2.053,00
Vrijednost nekretnine (KN) 4161348
Vrijednost nekretnine (EUR) 5.494,45
Datum ugovora 28.03.2022

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-2,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

E = 601966.82, N = 5016890.71

« Promet podiijeze placanju PDV-a NE Vrsta ugovora: | ODABERITE... Trenutno aktivaih korisnika: 40
« Stopa PDV-2 (%) 25 x
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE v
* Optiranje NE
Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA =T —
~ | Naziv pol n
Cjenovni blok PLETERNICA - GOSPODARSKO 1 £ 2 Dohvat kao: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v
Pretefita namjena cjenovnog bloka 1- GOSPODARSKA ZONA tan/apartman DATUM UGOVOR...  20.10.2024. 2l = )
-_— — —  )de: DATUM UGOVOR_ 20.10.2020. x || Sasloja: STAN/APARTMAN (ST/A) X
e Foan fonémn e v I Anaraciinm:  [cano¥ann imirran ~

POREDBENA NEKRETNINA 2.

k.¢.br. 2859/5

k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste

Povrsina zemljista (m2): 1.953
Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,60

Koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00

Cjenovni blok: Pleternica-gospodarsko 1
Pretezita namjena cjenovnog bloka: I-gospodarska zona

Informacije NEIES
ljiste (GZ) - Zbirka dijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1820165
Datum pregleda 20.10.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4921435
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.02.2023
Povrinz u prometu 1.953,00
Vrijednost nekretnine (KN) 39.586,52
Vrijednost nekretnine (EUR) 5.226,82
Datum ugovora 28.03.2022
POREZI: % i )
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3, 3 1
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati. > Nzl 1t [

« Promet podiijeze platanju PDV-a NE |€ = 601230.02, N = 5016857.23 Vrsta ugovora: | ODABERITE... Trenutno aktivnih korisika: 39

« Stopa PDV-a (%) 25

'« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE ‘ ¥

« Optiranje NE

‘Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA - -
Glenovni blok PLETERNICA - GOSPODARSKO 1 ‘ o ok Milsdnost Dohvat kzo: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v
Pretefita namjena cjenovnog bloka 1- GOSPODARSKA ZONA tan/apartman DATUM UGOVOR...  20.10.2024. X
m 3 DATUM UGOVOR. 20.10.2020. x Sa sloja: STAN/APARTMAN (ST/A) %

POREDBENA NEKRETNINA 3.

k.¢.br. 2859/4

k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste

Povrsina zemljista (m2): 2.099
Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,60

Koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00

Cjenovni blok: Pleternica-gospodarsko 1
Pretezita namjena cjenovnog bloka: I-gospodarska zona
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Informacije

jiste (GZ) - Zbirka
Naziv atributa

D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

Vrijednost atributa
1667443

4
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4656270

KP - KUPOPRODAJA

12.05.2022

2.099,00

42.028,98

5.589,15

29.11.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PLETERNICA - GOSPODARSKO 1
1 - GOSPODARSKA ZONA

POREDBENA NEKRETNINA 4.
k.¢.br. 2782/3

k.o. Pleternica

Vrsta nekretnine:
Povrsina zemljista (m2): 1.818
Kategorija zemljista: L
Koeficijent izgradenosti (kig): 0,60
Koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00
Cjenovni blok:
Pretezita namjena cjenovnog bloka:

Informacije 2
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine

1667175
024,

202
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4645150

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
PovrSina u prometu 1.818,00

Vrijednost nekretnine (KN) 36.400,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 4.840,50

Datum ugovora 29.11.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

€ = 603066.71, N = 5016737.50
|

tan/apartman

) do:

GZ-gradevinsko zemljiste

Pleternica-gospodarsko 1
I-gospodarska zona

Vrsta ugovora:

ODABERITE...

Odabrani kriteriji pretrage
Naziv polja

DATUM UGOVOR.
DATUM UGOVOR

Vrijednost
20.10.2024, X
20.10.2020. x

ODABERITE... %

Fridjevei

Trenutno aktivnih korisnika: 40

Prostorna pretraga

Dohvat kao:

s sloja:

STVORI NOVI POPIS REZULTATA | v
STAN/APARTMAN (ST/A) b

1
3
1
2
1
1
B
1
2
1
2

= Promet podlijee placanju PDV-a NE Vrsta ugovora: Trenutno aktivnih korisnika: 40
« Stopa PDV-a (%) 25 %
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE v
« Optiranje NE
‘Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA ~ .
Cjenovni blok PLETERNICA - GOSPODARSKO 1 At e Yielnest Dohvat kao: | STVORI NOVI POPIS REZULTATA | ¥.
Pretefita namjena cjenovnog bloka 1- GOSPODARSKA ZONA tan/apartman DATUM UGOVOR...  20.10.2024. x -
do: DATUM UGOVOR...  20.10.2020. x SasiE STAR/APRRTMAN (ST/4) 24
OBILEZJA NEKRETNINE
é Adresa | Vrsta | Namiena Udio vrijednosti Datum sklapania
a Katastarska Cestica | Kategorija | J__“ [Cl.9, Pr.a Kis Kis Povriina m* Cijena Cijena (£/m?) panj
<] . . - zemljidta - ugovora
[ Katastarska opcina Cjenovni blok Pravilnika)
Pleternica, Orljavska gradevinsko
FP 2212/1 1 poslovna 100,00% 0,60 2,00 2085,00
Pleternica, Orljavska mjeiovita
Pleternica gradevinsko
PN 2860/4 1 gospodarska 100,00% 0,60 2,00 2053,00 540445 € 2,68 28.3.2022.
Pleternica gospodarska
Pleternica gradevinsko
PNZ 2859/5 1 gospodarska 100,00% 0,60 2,00 1953,00 5.226,82€ 2,68 2B.3.2022.
Pleternica gospodarska
Pleternica gradevinsko
PN3 2859/4 1 gospodarska 100,00% 0,60 2,00 2000,00 5.589,15 € 2,66 25.11.2021.
Pleternica gospodarska
Pleternica gradevinsko
PNE 2782/3 1 gospodarska 100,00% 0,60 2,00 1818,00 484059 € 2,66 29.11.2021.
Pleternica gospodarska
prosjek 2,67
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIE
Kvartal godine . :
2 R £ N Datum Indeks cijena nekretnina na dan . Meduvremenski
T Katastarska Cestica | sklapanja . n N Korelacijski o .
@ ) sklapanja Cijena (€/m?) izjednatena
5 Katastarska opcina ugovora o Jzovara K dai g . faktor (B)/{a) cijena (¢/m?)
o
kupoprodaji g upoprodaje (A) vrednovanja (B) i
2860/4
PN ) - Q1-2022 28.3.2022 2,68 132,32 1,29 3,46
Pleternica
2859/5
PN2 / - Q1-2022 28.3.2022 268 132,32 170,84 1,29 3,46
Pleternica
2859/4
PN3 !, Q4-2021 29.11.2021 2,66 124,37 137 3,66
Fleternica

31




INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Utjecan kategorije zemljista "
B ] € J. ! B Odstupanje zbog razlitite mjere gradevinskog
ovisno o spremnosti za gradnju o - _ -
8 P Meduvremensk| = S koristenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
o Katastarska estica | o . (CL.9, Pr.4 Pravilnika) N . e .
4 Katastarska onéina iizjednacena p— p— preracunavanja| interkvalitativno izjednacena
&£ P cijena (€/m?) o D% cljen . D% cljen . K17K2 cijena [€/m?)
Udio vrijednosti|preraunavanja Kis KP preracunavanja
K1 K2
PP -2212_!'1 - 1 2,00 1,45
Pleternica, Orljavska 100,00% |
2860/4 1
PMN1 = 3,45 2,00 145 1,00 1,00 3,46
Pleternica 100,00% | 1,00
PNZ 1359;_5 345 1 2,00 1,45 1,00 1,00 3,46
Pleternica 100,00% | 1,00
PN3 zgsm 3,66 1 2,00 1,45 1,00 1,00 3,66
Pleternica 100,00% | 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
" Meduvremenski
. - Lokacija Povriina m* Oblik Infrastruktura Udio dodataka za )
a _— Meduvremenski i dijelom . - . . i potpuno
= Katastarska Cestica | : e . interkvalitativno izjednacenje u | -
I - interkvalitativno izjednacena - P interkvalitativno
5 Katastarska opcina cijena {€/m?] " . . . izjednacenoj cijeni ulazi u iednatena
o " =
| qu icijent Koeficijent qu icijent qu icijent proratun (¢1.19 Pravilnika) Z :
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (€/m?)
P 2212/1 2085,00
Pleternica, Orljavska 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2860/4 2053,00
PN = 3,46 . 0,00% 3,46
Pleternica 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2855/5 1953,00
PN2 = 346 . 0,00% 3,46
Pleternica 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN3 ZBSW 3,66 2099,00 0,00% 3,66
Pleternica 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavijenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednoiiu 0% I prosjek 3,52
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
P Kvadrat
. - Apsolutno Relativno vrijednost
a2 . Meduvremenski i potpuno K . apsolutnog . P .
] Katastarska éestica | ] I N odstupanje od | odstupanje od apsolutnog ; Pravilo dva Pojedinatno odstupanje od
o o interkvalitativno izjednacena . - ; odstupanja od -
[+ Katastarska opcina - 2 prosjecne prosjecne odstupanja od . sigma (£) prosjeka (<£30%)
a cijena [£/m?) i . i prosjetne
cijene cijene prosjecne -
cijene
cijene
FN1 IBEDG 3,46 -0.07 -1,91% 0,07 0,00 zadovoljava -1,51% zadovoljava
Pleternica
2858/5
PN2 — 3,46 -0,07 -1,91% 0,07 0,00 zadovoljava -1,91% zadovoljava
Pleternica
2859/4
PN3 — 3,66 0,13 3,83% 0,13 0,02 zadovoljava 3,83% zadovoljava
Pleternica
Prosjefna kupoprodaja cijena 3,52 €/m*
Standardna devijadija (s) 0,10 2,71%
Dvostruka standardna devijacija 0,19
Prosietne apsolutno odstupanie 0.09

PRERACUNAVANIE DALINJIH ODSTUPANJA PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Koeficijenti za preracunavanje

Procijenjena vrijednost €/m* B B Utjecaj buke i . Korigirana vrijednost €/'m*
Arondacijska PoloZajna - Vrijeme . .
N s zagadenja . - Sluznost vodova| SluZnost puta
povriina obiljezja cekanja
zraka
352 1 1 1 1 1 1 352
TRZISNA VRIJEDNOST
Datum vrednovanja Vrsta nekretnine Povriina m* Procijenjena vrijednast Triitna vrijednost
29.10.2024. gradevinsko | posiowna 2085,00 3,52|/m* 7.34511€ 7.300,00 €
2212/1 | Pleternica, Orljavska

=

TrziSna vrijednost k.¢.br. 2212/1 k.o. Pleternica

7.300,00 eura

Vanjsko uredenje (2.085 m2 x 12,00 eur/m?2)

25.000,00 eura

SVEUKUPNO:

32.300,00 eura
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- PROCJENA VRIJEDNOSTI SUVLASNICKIH DIJELOVA STAMBENO-POSLOVNE

ZGRADE: (troskovna metoda):
a) Etazna jedinica 1 (E-1)

Elementi za izracun vrijednosti:

-Ukupna korisna povrsina (KP): 376,48 m2

-Ukupna brutto povrsina (BP): 432,95 m2

-Obujam (V): 1.054,00 m3

-Komunalni doprinos (Kd): 1,21 eur/m3 (prema Odluci grada Pleternice)
Kd =1.054,00 m3 x 1,21 eur/m3 = 1.275,34 eura

-Vodni doprinos (Vd): 1,34 eur/m3 (prema Pravilniku o obracunu i naplati vodnog
doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa)
Vd =1.054,00 m3 x 1,34 eur/m3 = 1.412,36 eura

-Jedini¢na cijena gradenja: 1.064,00 eura/ kn/m2 (Hrvatska komora arhitekata-HKA)

-Starost gradevine: 18 godina
-Odrzivi vijek koristenja (OVK): 80 godina (tablice iz priloga 9. Pravilnika)

-Odabrani faktor koristenja (FK): 3,50 (tablice iz priloga 10. Pravilnika:3,50;1,50;1,00)

-Relativna starost (G/OVK): 22,5 %

-Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja (tablice iz priloga 10. Pravilnika: 43,5 %)

OOVK=(43,5 % x OVK) =34,8 god
-Zamjenska starost (OVK-OOVK): 45,2 god
-Linearni otpis (OVK-OOVK/OVK): 56,5 %

Izracun nove gradevinske vrijednosti E-1 dijela (GV):

GV =432,95 m2 x 1.064,00 eur/m2

GV= 460.658,80 eura

II. Izracun sadasnje gradevinske vrijednosti zgrade (SV):
Umanjenje zbog ocekivanog vijeka trajanja (U):

U= GV x (lin.otpis) = 460.658,80 eura x 0,565 % = 260.272,22 eura
Preostala vrijednost zgrade (PV):

460.658,80 eura - 260.272,22 eura

PV=200.386,58 eura

Uzgredni troskovi:

-Komunalni doprinos 1.275,34 eura
-Vodni doprinos 1.412,36 eura
UKUPNO: 2.687,70 eura
UKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-1 DIJELA): 203.074,28 eura
Pripadajudi suvlasni¢ki dio zemljiSta 2430/10000 x 32.300,00 eura 7.848,90 eura
SVEUKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-1 DIJELA): 210.923,18 eura

b) Etazna jedinica 2 (E-2)

Elementi za izracun vrijednosti:

-Ukupna korisna povrsina (KP): 231,98 m2

-Ukupna bruto povrSina (BP): 266,78 m2

-Obujam (V): 672,74 m3

-Komunalni doprinos (Kd): 1,21 eur/m3 (prema Odluci grada Pleternice)
Kd =672,74 m3 x 1,21 eur/m3 = 814,02 eura

-Vodni doprinos (Vd): 1,34 eur/m3 (prema Pravilniku o obracunu i naplati vodnog
doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa)
Vd =672,74 m3 x 1,34 eur/m3 = 901,47 eura
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-Jedini¢na cijena gradenja: 1.064,00 eura/ kn/m2 (Hrvatska komora arhitekata-HKA)

-Starost gradevine: 18 godina

-Odrzivi vijek koriStenja (OVK): 80 godina (tablice iz priloga 9. Pravilnika)

-Odabrani faktor koristenja (FK): 3,00 (tablice iz priloga 10. Pravilnika:3,00;1,50;1,00)

-Relativna starost (G/OVK): 22,5 %

-Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja: (tablice iz priloga 10. Pravilnika: 51 %)
OOVK=51 % x OVK= 40,8 godina

-Zamjenska starost (OVK-OOVK): 39,2 godina

-Linearni otpis (OVK-OOVK/OVK): 49 %

Izracun nove gradevinske vrijednosti E-2 dijela (NV):

GV = 266,78 m2 x 1.064,00 eur/m2

GV= 283.853,92 eura

II. Izra¢un sadasnje gradevinske vrijednosti zgrade (SV):
Umanjenje zbog oc¢ekivanog vijeka trajanja (U):

U= GV x (lin.otpis) = 283.853,92 eura x 0,49 % = 139.088,42 eura
Preostala vrijednost zgrade (PV):

283.853,92 eura - 139.088,42 eura

PV=144.765,50 eura

Uzgredni troskovi:

-Komunalni doprinos 814,02 eura
-Vodni doprinos 901,47 eura
UKUPNO: 1.715,49 eura
UKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-2 DIJELA): 146.480,99 eura
Pripadajucéi suvlasnicki dio zemljista 1497/10000 x 32.300,00 eura 4.835,31 eura
SVEUKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-2 DIJELA): 151.316,30 eura

c) Etazna jedinica 6 (E-6)

Elementi za izrac¢un vrijednosti:

-Ukupna korisna povrsina (KP): 363,87 m2
-Ukupna bruto povrsina (BP): 418,45 m2
-Obujam (V): 1.091,61 m3
-Komunalni doprinos (Kd): 1,21 eur/m3 (prema Odluci grada Pleternice)
Kd =1.091,61 m3 x 1,21 eur/m3 = 1.320,85 eura
-Vodni doprinos (Vd): 1,34 eur/m3 (prema Pravilniku o obra¢unu i naplati vodnog
doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa)
Vd =1.091,61 m3 x 1,34 eur/m3 = 1.462,76 eura
-Jedini¢na cijena gradenja: 1.064,00 eura/ kn/m2 (Hrvatska komora arhitekata-HKA)
-Starost gradevine: 18 godina
-Odrzivi vijek koristenja (OVK): 80 godina (tablice iz priloga 9. Pravilnika)
-Odabrani faktor kori$tenja (FK): 3,00 (tablice iz priloga 10. Pravilnika:3,00;1,50;1,00)
-Relativna starost (G/OVK): 22,5 %
-Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja: (tablice iz priloga 10. Pravilnika: 51 %)
OOVK=51 % x OVK= 40,8 godina
-Zamjenska starost (OVK-OOVK): 39,2 godina
-Linearni otpis (OVK-OOVK/OVK): 49 %

Izra¢un nove gradevinske vrijednosti E-6 dijela (GV):

GV = 418,45 m2 x 1.064,00 eur/m2

GV= 445.230,80 eura

II. IzraCun sadasnje gradevinske vrijednosti zgrade (SV):
Umanjenje zbog ocekivanog vijeka trajanja (U):

U= GV x (lin.otpis) = 445.230,80 eura x 0,49 % = 218.163,09 eura
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Preostala vrijednost zgrade (PV):
445.230,80 eura - 218.163,09 eura
PV=227.067,71 eura

Uzgredni troskovi:

-Komunalni doprinos 1.320,85 eura
-VVodni doprinos 1.462,76 eura
UKUPNO: 2.783,61 eura
UKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-6 DIJELA): 229.851,32 eura
Pripadajudi suvlasni¢ki dio zemljista 2349/10000 x 32.300,00 eura 7.587,27 eura
SVEUKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-6 DIJELA): 237.438,59 eura

d) Etazna jedinica 7 (E-7)

Elementi za izracun vrijednosti:
-Ukupna korisna povrsina (KP): 29,89 m2
-Ukupna bruto povrsina (BP): 34,37 m2
-Obujam (V): 89,67 m3

-Komunalni doprinos (Kd): 1,21 eur/m3 (prema Odluci grada Pleternice)

Kd =89,67 m3 x 1,21 eur/m3 = 108,50 eura

-Vodni doprinos (Vd): 1,34 eur/m3 (prema Pravilniku o obracunu i naplati vodnog

doprinosa i Uredbi o visini vodnog doprinosa)
Vd =89,67 m3 x 1,34 eur/m3 = 120,16 eura

-Jedini¢na cijena gradenja: 1.064,00 eura/ kn/m2 (Hrvatska komora arhitekata-HKA)

-Starost gradevine: 18 godina

-Odrzivi vijek koriStenja (OVK): 80 godina (tablice iz priloga 9. Pravilnika)
-Odabrani faktor koristenja (FK): 3,00 (tablice iz priloga 10. Pravilnika:3,00;1,50;1,00)

-Relativna starost (G/OVK): 22,5 %

-Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja: (tablice iz priloga 10. Pravilnika: 51 %)

OOVK=51 % x OVK=40,8 godina
-Zamjenska starost (OVK-OOVK): 39,2 godina
-Linearni otpis (OVK-OOVK/OVK): 49 %

Izracun nove gradevinske vrijednosti E-7 dijela (GV):

GV = 34,37 m2 x 1.064,00 eur/m2

GV= 36.569,68 eura

II. Izracun sadasnje gradevinske vrijednosti zgrade (SV):
Umanjenje zbog oc¢ekivanog vijeka trajanja (U):

U= GV x (lin.otpis) = 36.569,68 eura x 0,49 % = 17.919,14 eura
Preostala vrijednost zgrade (PV):

36.569,68 eura - 17.919,14 eura

PV=18.650,54 eura

Uzgredni troskovi:

-Komunalni doprinos 108,50 eura
-Vodni doprinos 120,16 eura
UKUPNO: 228,66 eura

UKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-7 DIJELA):
Pripadajuéi suvlasni¢ki dio zemljista 193/10000 x 32.300,00 eura

18.879,20 eura
623,39 eura

SVEUKUPNA VRIJEDNOST ETAZE (E-7 DIJELA):
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Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i ¢injenicu
objektivne moguénosti koristenja predmetnih nekretnina, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci i odredbe ¢l. 68. st. 5. Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, smatram da bi sveukupna trzi$na vrijednost predmetnoih nekretnina na lokaciji u
Pleternici, na dan vrednovanja i kakvoce iznosila kako slijedi:

b) REKAPITULACIJA (lokacija Pleternica):

a) Etazna jedinica 1 (E-1)
b) Etazna jedinica 2 (E-2)
c) Etazna jedinica 6 (E-6)
d) Etazna jedinica 7 (E-7)

U Velikoj, 29.10.2024.

211.000,00 eura
151.000,00 eura
237.000,00 eura
20.000,00 eura

Izradio:

Petar Matijevi¢ mag.admin.publ. et ing.arh.
Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjenu nekretnina
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10. PRILOZI

1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA PLETERNICE:

Izbornik

Registar prostornih planova

(Vainéi nlam:\( Planavi irizradi W

Planovi stare generacije Planovi nove generacije

Filtriranje prostornih pla o

kazano

v [ PPUG Pleternica - neverificiran HR-ISPU-PPG0-03344-R07 B
> || Obuhvat prostornog plana

et % ws

> [_] Koritenje i namjena prt p

> [] Infrastrukturni sustavi i mreze

> [ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite p
| v B Gradevinska podruéja

[7] 4.01. Asikovci

‘ [ 4.02. Bilice
[] 4.03. Blacko, Kuzmica, Srednje Selo i Viskovci
[[] 4.04. Brdani
[} 4.05. Bresnica, Bzenica i Sulkovci
[] 4.06. Brodski Drenovac
[] 4.07. Bugje
4.08. Buk, Resnik i Svilna
[ 4.09. Cosinac

TUMAC ZNAKOVLJA

GRANICE

—_— GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA

SE— GRANICE OBUHVATA ZA KOJE SE PROPISUJU UVJETI PROVEDBE
S DETALJNOSCU UPU-a

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA (GP)

[GD | GP NASELJA - IZGRADENI | UREDENI DIO

[ 6D | GP NASELJA - NEIZGRADENI | UREDENI DIO

/]  NEUREDENO GRADEVINSKO PODRUCJE

| (D] | NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA -
GOSPODARSKA NAMJENA

GROBLJE

IZDVOJENI DIO GRAPEVINSKO PODRUCJE 1ZVAN NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA -
GOSPODARSKA NAMJENA

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA -
GOSPODARSKA NAMJENA S UGOSTITELJSKO - TURISTICKIM
SADRZAJEM (T2, T5)

=i
E
-

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA

NEUREDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

N B
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1ZVOD 1Z URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GRADA PLETERNICE:

WITTTTT T

D)

Registar prostornih planova ~

Vazedinlanovi || Planovi uizradi wl

Planovi stare generacije

Filtriranje prostornih pia

v @ UPU Grada Pleternica - neverificiran
> |_] Obuhvat prostornog plana
> Koristenje i jena prost
> [] Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
> [ Infrastrukturni sustavi i mreze
> [ Naéin i uvjeti gradnje

v (] PPUG Pleternica - neverificiran

/povrsina

> [_] Obuhvat prostornog plana
> [_] KoriStenje i jena prost:
> [ Infrastrukturni sustavi i mreze

/povrsina

> ] Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
v [ Gradevinska podrucja
[} 4.01. Asikovci
[[J 4.02. Bilice
[} 4.03. Blacko, Kuzmica, Srednje Selo i Viskovci

2212/1 PLETERNICA

Planovi nove generacije

HR-ISPU-UPU1-03344-R05 [§

HR-ISPU-PPGO-03344-R07 B | A

| 1
(] |1
(1 o |1}
i e | (1]
| ||
et |||
S 11
|
& [ 4 ‘li‘ y
B S 'i:
o v I

mnavYEmas

HERd
FEENFNIEFEN?D

BER

TUMAC ZNAKOVA

GRANICE

OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

SElE

)

g

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA ) i

D - SVE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE D5 - PREDSKOLSKA VLI SKOLSKA
D1 - UPRAVNA D6 - SREDNJOSKOL SKA

D2 - VATROGASNO DRUSTVO D7 - KULTURNA

D3 - ZDRAVSTVENA D8 - VJERSKA

D4 - VETERINARSKA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
11.GOSPODARSKA ZONA "CENTAR"
12.GOSPODARSKA ZONA "PLETERNICA I"
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DOKAZI ZAKONITOSTI ZGRADA

OVO IT RIESENIE

REPUBLIKA HRVATSKA POj 13,11 § Qravamohe
POZESKO-SLAVONSKA ZUPANLIA s 02 v np IAD
UIRAVNL ODJEL ZA GOSPODARSTVO | T et ke
GRADITELISTVO Poicg . 3
KLASA: UPN%361-03/1303/1760 P et '\

URBROJ: 2177/1-06-06/-19.4
Puzega, 04, studeni 2019

Upravni odjel 2 gospodarstvo i graditeljstvo Pozedko-slavonske Zupanije, povodom zahljeva
tvrtke LIM MONTAZA d.0.0. iz Buka br. 54 C, za donoSenje rjefenjn o izvedenom stanju, na temeliv
Elanka K. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, br. 86 /12, 143/13,
63T 1419 dono st slijedete

RJIESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakomjuju se;

- zavriena slobodnostojpeca prizemnica sa podramom odnosno suterenom ispod dijels gradevine ©
potkrovijem rznad dijela gradevine, zahtievna zgrada ugostiteljsko ~ turistitke namjene sa videstrednim
krovom, vanyske visine 10,57 m, razvedenog tlocria vanjske tlocrtne duZine i Sirine cca 6,58 - 38,00 m x
12,50 - 38,00 m, priknzana na arhitektonskoj snimei izvedenog stanja izmdenoj po GAUDI d.oo. iz
PoZege, [ Sveara 2, pod Br.teh.dn.: 684-05/13 od 16.05.2013. godine.

- zavriena slobodmostojeca prizemnica sa suterenom ispod dijela gradevine, jednostavna sgrada
ugostiteljsko - turistitke namjene (bungalov) sa dvostresnim krovom, vanjske visine 7,82 m, te vanjske
tlocrine duzine i irine cea 6,0 m x 7,56 m,

- zavriena slobodnostojeéa prizemnica, pomotna zgrada (nadstretnica), povriine manje od 50,00 m?, sa
dvostresnim krovom,

- bazen,

- septitka jama,

izgradeni na k.& be, 534, 535, 536/1, 53672 i 590/1 k.o Hok u Buku br. 63, prikezani na geodetskaj snimai
irvedenog stanja zradenoj po TRI-TOM d.o.o. iz Zagreba, Bisatka 4, pod Oznaka: 126 od 28.03.2013.

gadine,

2. Geodetska snimka i arhitektonska snimka izvedenog stanjn iz todke 1. izreke ovoga ricdenja, sastaval su
dijelovi ovoga riedenja. a 310 je na niima navedeno i ovjereno potpisom slukbenika i pecatom ovoga nadlestva.

3. Za zahtjevnu zgradu iz totke |, izreke ovoga rjetenjn Ivan Hodak ing.grad. iz Pakraca, oviaiteni inZenjer
gradevinarstva, dao je izjava Broj: 302/13 od 16.05.2013. godine da ta zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke
otpimosti § stabilnosts,

4. Ispitivanje ispunjavania lokacijskif uvjeta, bitnih zahtjeva 22 gradevine, osim bitnih zahtjeva mehanitke
otpornosti i stabilnosti za zahtjevau zaradu, te drugih uvjeta | zahtjeva, aije prethodilo donodenju ovoga rieienja
ObrazloZenje
Tomica Varzak 12 Pletemice, Orljaveka be. | AL podnio je u ovom nadicitve dana 27.05.2013

gotine zzbtjey za donosenje rjeseasa o izvedenom stanju 2a ozakonjenje gradeving iz totke 1. izrcke ovogn
qesenn

39



LT B R T R TR B A ] L O stubon dupo
R

Pudnositelj zahtjeva je uz cabijey prilozio dokutmente propisane ¢l 11, 12. Zakona o postupanio

s mezahonito zgeadenim zeracdan (NN, br. 86 /12§ 143130ty U
“Ini primjerka geodetske snimke iz focke | izreke VoL rjesenja
- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog st iz todle 1 jaroko OVGEN fesenia )

- izjavu oviadienog inZenjers pradevinarstva iz tocke 3. izrcke ovoga riesenjo

- iskaz povriing | obratunske velldine zgrwde, Totodokumenticiju i iskaz podataka 2 obradun
nakaade za zadrzavanje jednostavne zgrade u prostoru izraden po GAUDI d.o.0, iz Pozege, [ Svear 2.
pod Brteh.dn.: 684-05/13-1 od 16,05.2013. pudine

Temeljem Odluke ministrice graditeljstva 1 prostornog uredenja o preuzimaniu predmeta Klasa
360-01/14-01/25 od 19.02.2014. godine, predmet je dana |5.04.2014. godine prevzela Agencija 2
ozakanjenje nezakonito izgradenih 2 .

Povodom pravovremenoy, zahtjeva proveden je postupak u Kojent jeod strane Agencije 2
vzakonjenje nezakonito izgradenih zgrada, mivrdeno slijedede:

Uvidom u digitalne ortofoto kartu u mjerilu | © 5000 Dr2avie geodetske uprave, iznadenu
temelju acrofotogrametrijskog sy Republike Hrvatske, Zapodetog 21, lipnja 201 1. godine. ulvrdono
je da su predmetne grudevine vidljive na njoj, 1 je 0 fzviSenom uvidy sastavijena sluzhena biljeika ¢
Fernden ispis iz spomenute onotito karte kaji je priloZen a spis.

Uvidom u Prostorn: plan uredenja grada Pleternice (., Sluzbeno glasilo grada Pleternice™, br
106, 610§ 10/12), geodetsku snimku i arhitektonsku snimku izvedenog stanja iz 106ke |, izreke UVOE
niesenga, iskaz povrsina i obracunske velicine Jednostave zgeade. te oéevidom cdizanim dana 12.06.2014,
godine, utvedeno je:

- da su predimetne zgrade unutar obuhvata navedenog plana i o w izdvojenom gradevinskaom podudu
izvan nasclju ~ gospodarska namjena { T2, 15.G - gospodarska namjena s ugostitelisko-turistickin
sadrzajein)

= da predmetne zgrade e vedn etaznost od najveée dopudtene spomenutim plinom

= dase predmetne zgmde ne nalaze u podrudiu i povrsinama iz élanka 6. stavak 1.5 2.

“Zakona 0 postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, na kojemu se ne mogo ozskoniti
nezakonito izgradene zgrade

- da predmetne zgrade nisu izgradene ns medi i nemaju istak koji prelazi aa drogu Cesticu

- da predmetne zgrade nisu kamp-kutica i kontejner trajno povezan s tlom aili Biraka il sli®an skiop

- dasepticka jama i bazen iz todke |, izreke avo gesengi neposeedno shuze 21 uporabu 2eracla iz
iste todke izrehe
da fe predmetia poamodan zgrady slobodnostojeci prizemnica sa dvostrediim Krovon, vanjske thocitne
duZine i Sirine cea 3,60 m x 4,50 m

- daje predmetna pomoéna zgrada u funkeiji predmeuie zahtjevne zgrnde

«  da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjesenii u skladu s vedenim
stanjem predmetne zahticvae Zyrade

U skiadu s odredbom &1, 3. Zakona o izayjenama Zakona o postupanji s nezakonito izgradenim
egradama (NN, br. 14/19). predmet Je dostavijen ovom nadledtvu dang 2205 2019, gotline nu daljnje
posiupanje,

Pregledom spisa i dostupne dokumentacije, utvrdeno Jeda je podnositel) zaliteva o meduveemens
umeo, da u spis nije dostayljen dokaz o i2vrSenoj uplats niknade za sudrzavanie aczabonito izgradenih
#grada, te da je na predmetnim k. br. 334, 535, $36/1 § 33672 Ko Buk novi zemljigno - kejizni vlasaik
tvrthan LIM MONTAZA d.0.0. iz Buka br. 34 ('

Obzirom na naprijed nivedeno, ovo nadleStvo je Zakljuchom Kksa: UL 301 3031 760,
lirbeoj: 2177/01-06-06/9-19-2 o 26.07.2019. godine. pazvitlo novog zemljisno - knjiznog viasniky,
dinersno tvitku LIM MONTAZA d.0.0. iz Buka br. 54.C, ds dostavi dokiz o izviSeno] uplati maknade 20
sdrzavanje nezakonito izgradenih zermda, be oitovanje mr koga de se nastayit prdmetni postugisk.
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Dana 10.10.2019. godine, u ovo nadledtvo je doao zastupnik tvrtke LIM MONTAZA d.0.0., te je
na zapisnik izjavio da se predmetni postupak zavri na ime tvrtke LIM MONTAZA d.0.0. iz Buka br. 54 C.

Uvidom v rjedenje o naknadi izdano po Jedinstvenom upcavnom odjelu grada Pleternice.
I.8veara 2, Pleternica, pod Kiasa: UP/I°-361-03/19-01/108, Urbroj: 217707-01-19-2 od 18,09.2019.
godine, i potvrde Privredne banke Zagreb od 30.10.2019. godine koje j podnesitel] zahtieva priloZio u
spis, utvrdeno je da je dana 24.10.2019. godine placena naknada 7z sadrzavanje nezakonito izgradenih
zgruda u prostoru.

Viasnici i nositelji drugih stvarnih prava na desticama zemljista iz totke 1. izreke ovoga fedenja,
viasnici i nositelji deugih stvarnih prava na Eesticama zemljidta koje neposredno granite sa tim Cesticama
zemljifta | jedinica lokalne samosprave na ijem se podeudju nalaze te festice, pozvani su na uvid u spis
radi izjaknjenja pozivom od 23.07.2014. godine koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj plodi
Agencije za ozakonjenje nezakonito tzgradenih zgrada, od 23.072014. godine do 31.07.2014, gdine.

Navedene striunke pozvane su na uvid u spis radi izjasnjenja dana 04.08.2014, godine, ali se
pozivu nisit odazvale osobro niti putem opunomodenika, a ito je utvrdeno zapisnikom sastavljenim dana
04.08.2014. godine od stranc Agencije 2 ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada.

Bududi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za ozakonjeaje
predmetnih gradevina postupljeao je prema odredbi Elanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama te je odludeno kao u todki 1. izreke ovoga rjesenja.

SadrZaj togke 1., 3. i 4. izreke ovoga rjesenja sukladan je odredbama Elanka 23. stavka 1.1 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,

U totki 2. izreke ovoga rjedenja odludeno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavka |, Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim 2gradama.
Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ((NN*, br. 8/17,
37/17, 129/17 i 18/19) placena je u iznosu 70,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji
su zalijeplieni na podnesku i ponisteni pecatom ovog nadleStva.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rjesenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u
roku od 15 dana od dana njegova primitka,

Zalba se predaje u pisanom obliky postom ili usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je
izdalo ovo rjeSenje. Na Zalbu se placa upravna pristojba u iznosu od 35,00 kuna.

Stredoa suradnica za prostormno uredenje:

o N
Jadmanks Devéic, bace ingacdit.
DOSTAVITI:

1. LIM MONTAZA d.o.0. iy

Buk 54 C, Pleternica e \ 5

(.x?._) L..."..“y ./’ L 1 "
2. Tajmidtvo - oglasna ploéa~ovd j& '\u', J "“'\V
3. Evidencija el
4. Pismohrana vt
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REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE
U POZESKO-SLAVONSKOJ ZUPANUI
ShuZba za gospodarstvo, prostomo uredenje,
zadtity okolisa i graditeljstvo

Klasa: UP/1°-361-05/06-03/3

Urbroj: 2177-03-04/6-06-4

PoZega, 23. 3. 2006,

Sluzba za gospodarstvo, prostorno uredenje, zaititu okolida i graditeljstvo Ureda
drzavne uprave u PoZedko-slavonskoj zupaniji, rjeSavajuéi po zahtjevu investitora Varzak Tomice iz
Svilne 32, u upravnom postupku izdavanja uporabne dozvole, na temelju &.129. st.2. Zakona o gradnji
(“NN"br. 175/03 1 100/04)izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Odobrava se investitoru Varzak Tomici iz Svilne 32, uporaba izgradene

STAMBENO - POSLOVNE KATNICE SA SUTERENOM I POTKROVLJEM
Poslovni prostor : trgovina limarskih proizvoda, trgovina mjefovitom robom , prodavaonica
obuée, prodavaonica tekstila, banka i motel)

u Pleternici, Vladimira Nazora 2, na k.&.br 2212/1. upisanoj u zk.ul.br.1204 k.o. Pleternica, a gradenc
prema gradevinskoj dozvoli ovog nadledtva klasa: UP/1°-361-03/05-02/172, urbroj: 2177-03-04/6-06-8
od 23, 1. 2006. godine.

ObrazioZenje

Temeljem zahtjeva investitora Varzak Tomice iz Svilne 32, od 8. 3. 2006, zatrazeno je
odobrenje za uporabu izgradene stambeno - posiovne gradevine, poslovni prostor: (trgovina limarskih
proizvoda, trgovina mjeovitom robom, prodavaonica obuée, prodavaonica tekstile, banka i motel) u
Pleternici, Viadimira Nazora 2, na k.€ br.2212/1, upisanoj v z k.ulbr. 1204 k.o. Pleternica.

Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev je prilozeno:
1. Fotokopija konagne i pravomocne gradevinske dozvole ovog nadledtva, klasa: UP/I°-

361-03/05-02/172, urbroj: 2177-03-04/6-06-8 od 23. | 2006, godine, kojom je investitoru odobrena
gradnja citirana u dispozitivu.

2, Pisana izjava izvodata o izvedenim gradevinsko obriniékim radovima od 1. 3. 2006
godine, izdana po “"Gali¢ company” d. 0. 0. BekteZ iz Bekteza 11,

3. Pisana izjava izvodaca o izvedenim radovima na instalacijama vodovoda, kanalizacije.
grijanja, hladenja, plina od 8. 3. 2006, godine, izdana po “Termo - ing” d. 0. 0. za inZenjering i
trgovinu, Pleternica, E. Podupskog 30, Pleternica.

4, Pisana izjava izvodada o izvedenim elekiroinstalaterskim radovima od 7. 3. 2006,
godine, izdana po * Elektroinstalacije” sor viasnika Dominike Galiéa iz Bekteza 18
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5. Zavr¥no izvjedce glavnog nadzornog inZenjera Tome Matkovica, dipl. ing. el. 0d 7. 3
.2006. godine.

6. Zavrino izvjesée nadzomog inZenjera za gradevinsku konstrukciju, Marka Novaka,
dipl. ing. grad. od 25. 2. 2006 god.

7. Zavrino izvjeice nadzomog infenjera za gradevinsko obrtnitke i vodoinstalaterske
radove Larva Zeljka, ing. grad. od 25. 2. 2006 god.

8. Zavrino izvjelée nadzornog inzenjera za elektroinstalaterske radove , Tome
Matkovié, dipl. ing. el. od 7.3, 2006 god.

U postupku provedenom povodom ovog zahtjeva utvrdena je slijedece:

- gradevinskom dozvolom ovog nadledtva, klasa, UP/°-361-03/05-02/172, urbroj: 2177~
03-04/6-06-8 od 23. 1. 2006. godine odobrena je gradnja citirana u dispozitivu;

- temeljem &1.220. Zakona o opéem upravnom postupku (“NN™ br,53/91), a sukiadno &1
132. Zakona o gradnji (“NN" br.175/03 i 100/04) ovo nadledtvo je zakljuEkom klasa: UP/1°-361-05/06-
03/6 urbroj: 2177-03-04/6-06-2 od 13. 3. 2006 osnovalo povjerenstvo za tehnicki pregled citirane
gradnje koji je i obavljen 22. oZujka 2005.godine;

- &anovi povjerenstva su u zapisnik klasa; UP/I°- 361-05/6-03/3 urbroj:2177-03-04/6-
06-3 od 21, 3. 2006. god. unijeli misljenje da se citirana gradevina moZe koristiti tj. da se moze izdati
uporabna dozvola

- pismenim oitovanjem od 16. 3. 2006 klasa: 362-02/06-12/186 urbroj: 531-07-1 -17-
118-06-03, potvrdeno je od strane Ministarstva zadtite okolifa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Uprave za inspekcijske posiove PJ PoZega, Gradevne inspekcije PoZega, da nije u tijeku inspekcijski
postupak &iji bi predmet bila citirana gradnja.

S obzirom na izneseno valjalo je odluéiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 20,00 kn po Tbr. 1. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojbama (“NN", be. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04,
110/04 , 141/04, 150/05 i 153/05 ), nalijepljena je i poniitena na podnesku, a po Tbr. 63, u iznosu od
837, 00 kn uplacena je 23. 3. 2006. god. u korist rauna 1001005-1863000160 DrZavni proratun RH

POUKA O PRAVNOM LUEKU: L=

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od dana primitka istog. Zalba
se upuéuje Ministarstvu zastite okolia, prostomog uredenja i graditeljstva Republike Hrvaiske, Zagreb,
pismeno, neposredno ili putem ovog nadlestva, a podiijeze upravnoj pristojbi u iznosu od 50,00 kn po
Tbr.3. Zakona o upravnim pristojbama

Obradio:
Ivan Rezo grad. teh,

DOSTAVITIE:

1. Varzak Tomica, Svilna 32,

2. Ministarstvo zadtite okolida, prostornog
uredenja i graditeljstva,Odjel inspekcijskog
nadzora, PJ Pozega, PoZega, Zupanijska 9,

3, Evidencija - ovdje

4. Pismohrana
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PRIJEPISI POSJEDOVNIH LISTOVA

i3

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 03.10.2024. 13:53

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BUK (Mbr. 327069)
Posjedovni list: 1133

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe

11 'LIMMONTAZA D.0.0. BUK, , BUK 54C, BUK 34310 PLETERNICA, HRVATSKA ;
(VLASNIK) |

Podaci o katastarskim Sesticama

0IB

0622865144

. Braj Adrltsa kau_lsta rske Zestice/Natin ?porabt katarfta_rskr_ Povrina/ Broj Posebni
< & HKatastarske Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj d pravai Primjedba
Zestice zgrade 3 o redimi
s34 KUCISTE L 3140 99
. ORANICA 3140
535 |KUCISTE! ' 3136 9
ORANICA 3136
5362  KUCISTE1 2424 99
| ORANICA 2424
| 8991  PRAULIE | 3050 5
a ORANICA 3050,
Ukupna povriina katastarskih Zestica 11750

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu,

b
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 03.10.2024. 14:02
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BUK (Mbr. 327069)
Posjedovni list: 1134

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe
11 'LIM MONTAZA D.0.0. BUK, , BUK 354C, BUK 34310 PLETERNICA, HRVATSKA
(VLASNIK)

ILICIC LIILJANA, BANA EMERIKA DERENCINA 1A, 34000 POZEGA, HRVATSKA
(PLODOUZIVATELI)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske

5" g katastarske £estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj I’ozvrimul Broj

Gl | Heride m D.L.
536/t  KUCISTE1 2172 99
ORANICA 2172
Ukupna povriina katastarskih festica 2172

oIB
80622865144

03330592138

Posebni
pravai Primjedba
rezimi

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 03.10.2024. 13:57
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BUK (Mbr. 327069)
Posjedovni list: 1132

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OB

n ZIVKOVIC MATO, KADANOVCI 36, KADANOVCI 34310 PLETERNICA, HRVATSKA 03104410440
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

r._ ‘ A Broj ‘Adresa katastarske festice/Nadin uporabe Katastarske Povriing/ Broj Posebni
50| 2| gatastarske estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravai Primjedba
N'a m2 D.L.
Cestice zgrade rezimi
$36/10  KUCISTE | L ass %
ORANICA m | 2885|
Ukupna povrina katastarskih &estica 2885

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 25.10 2024.

07:18

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PLETERNICA (Mbr. 327620)

Posjedovni list: 3271
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etaZno viasnistvo

NESLUZBENA KOPIJA

Redni A Prezime | ime odnosno tyrtka ili naziv, prebivalidte odnosno !
| broj dijeta Udio g:jm Sjediite upisane osobe Udio OIB
’ b [ 18310000 MARKOVIC IVICA, BUCJE 51 (VLASNIK) i1 34788747813
7 | 243010000 |MARKOVIC ANA, BUCIE 51, BUCJE 34310 PLETERNICA, 1 27224244508
i HRVATSKA (VLASNIK)
‘ 3 T Ss10000  [TVANKOVIC MARIJANA, PLETERNICA, EUGENA 11 $5300441757
‘ PODUBSKOG 47 (VLASNIK)
5 T5910000  |IVANKOVIC MARIJANA, EUGENA PODUBSKOG 47, 11 55300441757
34310 PLETERNICA, HRVATSKA (VLASNIK)
7 19310000 |MARKOVIC FRAN MLDB, BUCJE 51, BUCIE 34310 11 $9641849811
‘ PLETERNICA, HRVATSKA (VLASNIK)
4 211/10000 | ARAMBASIC JOSIP, JOSIPA KOZARCA 12A, 34310 11 68092244558
PLETERNICA, HRVATSKA (VLASNIK)
‘ o 2340/10000 [MARKOVIC FRAN MLDB, BUCJE 51, BUCJE 34310 1 590641849811
\ . PLETERNICA, HRVATSKA (VLASNIK)
2 1497710000 |MARKOVIC DALIA, BUCIE 51, BUCIE 34315 1 50791298362
|RATKOVICA, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. 4 Broj  Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske | poy o0/ | Broj Posebni
2| ‘ katastarske gestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | .1y DL, | prani Primjedba
i testice  zgrade 1 rezimi
17 21m1 | VLADIMIRA NAZORA 2085 32
DVORISTE 1407,
_l | | POSLSTAMZGRADA 678 |
Ukupna povriina katastarskih Eestica 2085,

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedovnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim Cestica
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

) e NESLUZBENA KOPIJ
/,/ .: "
REPUBUI;A HRVATSKA
Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan: 30.09.2024. 08:43 Verlficirani ZK uloza
Katastarska opéina: 327069, BUK Broj ZK ulodka: 598
Broj zadnjeg dnevnika: Z2-4408/2021
Aktivne plombe;
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista
Rbr, (kat. Oznaka zemlji§ta o . - Primjedba
castice)
1. [534 VOCNJAK SALAS U KUCISTU 837
[ UKUPNO: 837
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
2, Viasniéki dio: 171
LIM MONTAZA D. 0. 0., OIB: 80622865144, BUK 54C, BUK 34310 PLETERNICA

C
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |  znos  [primjedba
1,
1.1 Zaprimljeno 09.04.2013.9. pod brojem 2-1660/2013 ZABRJE2BA

PRIVREMENE
MJERE

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEGI BR, OVR.860/13-2
08.04.2013, do pravomoénog okoncanja pamice koja se vodi kod ovoga suda
pod brojemn P-1062/10. na k.&.br, 534

2.1 Zapnmijeno 21.09.2021.g. pod brojem Z-4407/2021 ZABILIEZBA

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEG| POSL.BR:
OVR-180/2019 02.12.2019, utvrdenjem vrijednasti nekratnina, njihovom
prodajom i namirenjem avrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

31 Zaprimlieno 21.09.2021.g. pod brojem Z-4408/2021 ZABALJEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRS! OPCINSKOG SUDA U POZEG!
POSL.ER: 11,0VR-20/2020-2 06.02.2020, utvrdenjem vrjednosti nekretnina,
nphovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodaom

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 30.09.2024,
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan; 30.09.2024. 08:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 327069, BUK Broj ZK uloska: 891
Broj zaanjeg dnevnika: Z-4408/2021
Akbvne plombe
1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. ot Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv | m2
cestice) =
1. 536/1 ORANICA U KUCISTU 604
UKUPNO: 604
B
Vlastovnica
{Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11
LIM MONTAZA D. 0. 0., OIB: 80622865144, BUK 54C, BUK 34310 PLETERNICA

C
Teretovnica
IRbr. | Sadrzaj upisa | 1znos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprmleno 09.04,2013.g. pod brojem Z-1660/2013 ZABILIEZBA

PRIVREMENE
MJERE

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBENJA 1
OPTERECENJA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEGI BR. OVR.860/13-2
08.04.2013, do pravomocénog okonéanja parnice koja se vodi kod ovoga suda
poc brojem P-1062/10. na k.€.br. 536/1

2.1 Zaprimijeno 23.05.2016.9. ped brojem Z-2240/2016

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA, RIESENJE O
NASLJEDIVANJU JAVNOG BILJEZNIKA MARIA VCELIKA KAO SUDSKOG
POVIERENIKA OPCINSKOG SUDA U POZEGI BR. 0-466/14 UPP/OS-138/14
21,12.2015. UPORABE ZA KORIST:

ILICIC LUILJANA, OIB: 03330592138, BANA EMERIKA DERENCINA 1A,
34000 POZEGA

3.1 Zaprimlieno 21.09.2021.9. pod brojem Z-4407/2021 ZABILIEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE CPCINSKOG SUDA U POZEG! POSL.BR,
OVR-180/2018 02.12.2018, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njinovom
prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

= = . ™ ¥ rass A AL mans AmA.sw ar Chovsivan t
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 30.09.2024. 08:43
Katastarska opéina: 327069, BUK

Broj zadnjeqg dnevnika: Z-4408/2021

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 877

Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrina
zemljista £ :
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
" (kat. v Jutro | &éhv | m2
cestice)
1. |536/2 ORANICA SALAS U KUCISTU 674
UKUPNO: 674
B
Viastovnica
|Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
[Lim MONTAZA D. O. 0., OIB: 80622865144, BUK 54C, BUK 34310 PLETERNICA
(o
Teretovnica
[Rbr. | Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba
1.
1 " L ZABILIEZBA
1.1 Zapeimljeno 09.04,2013.g. pod brojem Z-1660/2013 Lol
ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA | MEhe
OPTERECENJA, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEGI BR. QVR 880/13-2
08.04.2013, do pravomocnog okonéanja parnice keja se vodi kad ovoga suda
pod brojem P-1062/10. na k.¢,br, 536/2
2.
2.1 Zaprimljeno 21.09.2021.g. pod brojem 2-4407/2021 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, OVRHA. RIESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEGI POSL.BR:
OVR-180/2019 02.12.2019, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovem
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog znosa dobivenog prodajom.
3.
ZABILJEZBA

3.1 Zaprimijenc 21.09.2021.4. pod brojem Z-4408/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEG!
POSL.BR: 11.0VR-20/2020-2 06.02.2020, utvrdenjem vrijednosti nekretnina,
njshovom predajom i namirenjem ovrhovoditelja 1z novéanog znosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ova) izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 30.09.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJ]

Op¢éinski sud u Pozegi

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 30.09.2024. 08:58

Katastarska opcina: 327069, BUK

Broj zadnjeg dnevnika; Z-4408/2021

AKlivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificieani ZK ulol:l
Broj ZK ulo$ka: 10

Broj
zemlijista
{kat.
cestice)

Rbr.

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

¢chy

Primjedba

1. 536/10

ORANICA DOLOVI U KUCISTU

802

UKUPNO:

802

B
Vlastovnica

[Ror. |

Sadrzaj upisa

|Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

ZIVKOVIC MATO, O18: 03104410440, KADANOVCI 36, KADANOVC| 34310 PLETERNICA

C
Teretovnica

[Robr. |

Sadrzaj upisa

Iznos

|Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 21,09,2021.g. pod brojem Z-4407/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U POZEGI POSL.BR:
OVR-180/2019 02.12.2019, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovaditelja iz novEanog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

prodajom.

2.1 Zaprimijeno 21.09.2021.g. pod brojem Z-4408/2021

ZABILJEZBA, OVRHA. RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI
POSL.BR: 11.0VR-20/2020-2 06.02.2020, utvrdenjem vrijednosti nekretnina,
njihavom prodajom | namirenjem cvrhovoditelja iz novtanog iznosa dobivenog

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 30.09.2024,
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~ REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 30.09.2024. 08:43 Verificirani ZK ulozal
Katastarska opéina: 327620, PLETERNICA Broj ZK uloska: 22
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4408/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERI
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrina
Rbr. [Zemii$ta Oznaka zemljiéta Primjedba

(kat. jutro| éhv m2

cestice)
1. 22121 |STAMBENA - POSLOVNA ZGRADA | DVORISTE 2085 :‘;gt iz ulodka
| UKUPNO: 2085
B
Vlastovnica

Rbr, | Sadraj upisa |Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 2430/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

etazna jedinica 1- trgovina limarskih proizvoda u suterenu sa sjeverozapadne strane zgrade
sagradene na k.C.br. 2212/1, ukupne korisne povrsine od 376,48 m2, koji se sastoji od usluzno-
prodajnog prostora, ureda, predprostora, WC-a, spremista i cetiri skladista, u elaboratu oznaéeno
{horizontalnim plavim crtama.

|MARKOWVIC ANA, OIB: 27224244505, BUCJE 51, BUCJE 34310 PLETERNICA
2. Suvlasnicki dio: 1497/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

etaZna jedinica 2 - trgovina mjesovite robe u suterenu | prizemlju sa juzne strane zgrade sagradene
na k.¢.br. 2212/1, (do kuéne veZe) ukupne korisne povriine od 231,98 m2, koji se sastoji u
prizemlju od usluzno-prodajnog prostora, garderobe, WC-a , | ureda,

u suterenu od skladista sa stubistem i skladista, u elaboratu oznaéeno kosim crvenim crtama.
iMARKOVlC DALIA, OIB: 50791298362, BUCJE 51, BUCJE 34315 RATKOVICA
3. Suvlasnicki dio: 253/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Etazna jedinica 3 - prodavaonica tekstila u prizemlju u srednjem dijelu (sjeverno uz stubiste)
zgrade sagradene na k.c.br. 2212/1 ukupne korisne povriine od 39,23 m2, koji se sastoji od
prodavaonice tekstila, predprostora | WC-a, u elaboratu oznaéeno vertikalnim crvenim crtama.

IVANKOVIC MARIJANA, OIB: 55300441757, PLETERNICA, EUGENA PODUBSKOG 47
4. Suvlasnicki dio: 211/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E4)

etazna jedinica 4 - uredski prostor u prizemlju u srednjem dijelu (juzno uz stubiite) zgrade
ragndeno na K.C.br. 2212/1 ukupne korisne povriine od 32,66 m2, koji se sastoji od ureda,

predprostora | WC-a, u elaboratu oznaceno narancastim kvadrati¢ima.
ARAMBASIC JOSIP, OIB: 68092244558, MATIJE GUPCA 32, 34310 PLETERNICA
5. Suvlasniéki dio: 784/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

etazna jedinica 5 - banka u prizemlju u sjevernom dijelu zgrade sagradene na k.&.br, 2212/1 ukupne
korisne povrsine od 121,51 m2, kojl se sasto)i od Salter sale, ureda, ¢ajne kuhinje, predprostora i
dva WC-a, u elaboratu oznaéeno zelenim kvadrati¢ima.
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/ IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK
Latastarska opéina: 327620, PLETERNICA Broj ZK uloska: 223
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIM
B
( Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

IVANKOVIC MARIJANA, OIB: 55300441757, EUGENA PODUBSKOG 47, 34310 PLETERNICA
6. Suvlasnicki dio: 2349/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

etazna jedinica 6 - restoran | prenociste u prizemlju i katu u juznom dijelu zgrade sagradene na k.€.
br. 221211 ukupne korisne povrsine od 363,87 m2, koji se sastoji u prizemlju od stubista, i na 1.
katu od predulaznog podesta, tri blagovaone, osam predprostora, dva WC-a, &etiri tus-WC-a,
ureda, to¢lonika sa Sankom, spremista pica, kuhinje, spremi$ta, hodnika, pet soba, kupaone i
ostave, u elaboratu ozna¢eno kosim zelenim crtama.

MARKOVIC FRAN MLDB, OIB: 59641849811, BUCJE 51, BUCJE 34310 PLETERNICA
7. Suviasnicki dio: 193/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

etazna jedinica 7 - uredski prostor 2 na katu u srednjem dijelu sa zapadne strane zgrade sagradene
na k.C.br. 2212/1 ukupne korisne povréine od 29,89 m2, koji se sastoji od ureda i WC-a, u elaboratu
oznaceno plavim kvadrati¢ima.

MARKOVIC FRAN MLDB, OIB: 59641849811, BUCJE 51, BUCJE 34310 PLETERNICA
[8. Suvlasniéki dio: 2283/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

etazna jedinica 8 - stan u suterenu, prizemlju, katu | potkrovlju, zgrade sagradene na k.¢.br. 2212/1
ukupne korisne povriine od 353,70 m2, koji se sastoji u suterenu od dvije ostave, stubl$ta i
garaZe, u prizemlju od dva stubista | logie, na 1. katu od hodnika, tri sobe, dnevnog boravka sa
[&uhinjom i trpezarijom, kupaone, WC-a, ostave, balkona, logie i stubista, i u potkroviju od dvije

sobe za razonodu, sobe, ostave | kupaone, u elaboratu oznaéeno kosim naranéastim crtama,
MARKOVIC IVICA, OIB: 34788747813, BUCJE 51

Cc
Teretovnica
[Rbr. | Sadriaj upisa | iznos  |Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 8 (2283/10000)
1.1 Zaprimijjenc 21.03.2011,9. pod brojem 2-1214/2011 50.000,00 EUR vezano uzB 8 (1.3)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU 19.03.2011, solemniziran
po javnom bilieZniku Mireslavu Bracunu iz Stav.Broda pod brojem OV-4950/11
radi osiguranja novéane trazbine u znosu od 50.000.00 EUR-a, slovima;
pedesettisuca EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uveéano za redovne ugovorene
kamate, ugoverenu kamatu po dospijecu, adnosno u visini zatezne zakonske
kamate, te provizije,naknade | trodkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

2. Na suvlasnicki dio: 2 (1497/10000)
21 Zapnmljeno 16.06.2011.g. pod brojem Z-2606/2011 1348532 EUR vezanowB2(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 13.06.2011, UGOVOR O
DUGOROCNOM KREDITU ZA TRAJNA OBRTNA SREDSTVA 13.06.2011, za
iznos od 13.485,32 EUR-2 slovima: trinaesttisucacetiristoosamdesetpet | 32/100
eura u protuvrjednosti kuna obraéunato po srednjem tedaju HNB za EUR na dan
dospijeca odnosno placanja, uvetano za redovnu kamatu od Tromjeseéni
EURIBOR uvecan za 8,00 % gadiénje, te druge kamale, naknade | trodkove
sukladno Ugovoru o kreditu, u korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, KOPRIVNICA, OPATICKA 3
3. Na suvlasnicki dio: 1 (2430/10000)
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