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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢u, u ste€ajnom postupku nad
duznikom REFLEX ZAGREB d.o.o0. u ste€aju, Zagreb, Petrovaradinska 5-5A, MBS:
080495418, OIB: 40903703652, dana 7. listopada 2021. godine

rijesio je

l. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu:
REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o0., Podgrad 4, Gornja Radgona, Slovenija, OIB:
63198604318, dosuduje nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika, upisana u
zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb i to:

-zk.ul. 17198 k.o. Vrap€e Novo, k&.br. 5732/1, STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS
BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A 1 7B U PETROVARADINSKOJ UL. 1., ukupne
povrSine 3710 m2:

3. Suvlasnicki dio: 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznacen
narancastom bojom povrsine 96,48 ¢m, za iznos od 957.000,00 kuna.

Il. Kupac REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o., Podgrad 4, Gornja Radgona,
Slovenija, OIB: 63198604318, kao prvi razlu€ni vjerovnik, osloboden je placanja
kupovnine.

Il. Kupac REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o., Podgrad 4, Gornja Radgona,
Slovenija, OIB: 63198604318, kao prvi razlu€ni vjerovnik, duzan je uplatiti iznos
troSkova iz ¢lanka 254. SteCajnog zakona (Cl. 107. st. 3. OZ-a), koji troSkovi Ce biti
odredeni posebnim RjeSenjem.

V. Odreduje se upis prava vlasnistva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac, kao prvi razlu€ni vjerovnik,
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uplati iznos troSkova iz &l. 254. SteCajnog zakona, odredeno toCkom Il izreke
rieSenja.
V. Odreduje se, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon uplate troskova,

brisanje zabiljezbi, prava i tereta, koji prestaju prodajom, upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb i to:

-zk.ul. 17198 k.o. Vrap€e Novo, ké.br. 5732/1, STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS
BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B U PETROVARADINSKOJ UL. 1., ukupne
povrSine 3710 m2:

3. Suvlasnicki dio: 390/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP03 oznacen
narancastom bojom povrsSine 96,48 ¢m:

Na listu B (vlastovnica):
-3.1 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-10960/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2019-14 26.02.2019, nad duznikom Reflex
Zagreb d.o.o., OIB:40903703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a.

-3.2 Zaprimljeno 11.02.2021.9. pod brojem Z-7663/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE O PRODAJI NEKRETNINE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR.ST-20/2019-52 10.02.2021

Na listu C (teretovnica):

-5. Na suvlasnicki dio: 4 (177/100000)
-5.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-10487/13

Temeljem Opceg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 28. 02. 2013. i Punomod¢i od 15. 06. 2012. god.,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 970.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
prodajnom tecaju Privredne banke Zagreb d.d za EUR vaZzeéem na dan placanja, sa
zakonskom zateznom kamatom odredeno za iznose iz trgovackih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godiSnje, koja teCe od dana
dospije¢a svake pojedine trazbine, pa do podmirenja, uvecano za pripadajuce
javnobiljezniCke troSkove i pristojbe, sudske troSkove i pristojbe, troSkove zastupanja
i sl., za korist:

- 5.3 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-21233/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
BR. 02-31/2019 02.04.2019, 1ZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINE, SPOREDNIH
PRAVA, ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA | INSTRUMENATA
OSIGURANJA 04.04.2019, PUNOMOC 12.09.2018, prijenosom hipotekarne trazbine
koja je osigurana tim zaloznim pravom upisanim pod posl.br. Z-10487/13 u iznosu od
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970.000,00 EUR, sa dosada$njeg vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d. (OIB:
02535697732), za korist:

-5.4 Zaprimljeno 19.12.2019.9. pod brojem Z-61563/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
17.12.2019, prava prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim
pravom upisana pod posl.br. Z-21233/2019 u iznosu od 970.000,00 EUR-a sa imena
dosadasnjeg vjerovnika REFLEX GLASS d.o.o. (oib: 33049868995), Zagreb,
Petrovaradinska 5-5a, za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o0., OIB: 63198604318, Podgrad 4, 9250 Gornja
Radgona, Slovenija

-371. Na suvlasnicki dio: 4 (177/100000)
-371.1 Zaprimljeno 22.11.2017.9. pod brojem Z-62533/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZALOGOM NEKRETNINA 22.11.2017, radi osiguranja nov&anog
potrazivanja 14.216.877,73 kn sa eventualnim zakonskim zateznim kamatama od
dana dospijeca do isplate i eventualnih troSkova ovrhe za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA d.o.0., OIB: 63198604318, Podgrad, Podgrad 4, 9250
Gornja Radogna, Slovenija

VI. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel
Zagreb, nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon $to kupac, kao prvi razlucni
vjerovnik, uplati toSkove iz €l. 254. SteCajng zakona, odredeno tockom llI izreke,
upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz stavka |. ovog rjeSenja te brisanje prava,
tereta i zabiljeZzbe na nekretnini koja prestaju prodajom.

VII. Nekretnina iz stavka |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju¢kom o predaji
nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac, kao prvi razlucni
vjerovnik, uplati toSkove iz €l. 254. Ste€ajng zakona, odredeno toCkom Il izreke.

VIIl.  Ovo Ce se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploCi Trgovackog suda u Zagrebu te
se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljuCak o
prodaji, istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX. Nalaze se Opcéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, u zemljiSnim knjigama zabiljeZiti dosudu nekretnine navedene u stavku I.
ovog rjesSenja.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-20/2019-14 od 26. veljate 2019.
otvoren je steCajni postupak nad duznikom.

2. Podneskom od 2. lipnja 2020. godine stecajni upravitelj predloZio je prodaju
nekretnine opisane u tocki | izreke rjeSenja.
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3. Sud je rjeSenjem St-20/2019-54 od 10. veljaCe 2021. odredio prodaju u
ste€ajnom postupku nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika opisane tocki I. ovog
zakljucka.

4. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17; dalje SZ),
odredeno je kako zakljuckom o prodaji sud utvrduje vrijednost nekretnine, nacin
prodaje i uvjete prodaje.

5. Slijedom navedenog zaklju¢kom posl br. St-20/2019-63 od 6. svibnja 2021.
odredeni su vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjeti prodaje.

6. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene Kristine Kantoci
IvaniSevi¢, sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina, a koja je
dostavljena od strane steCajnog upravitelja, nalazi se u spisu i bila je objavljena na
mreznim stranicama e oglasna ploca.

7. Prema lzvjestaju o provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi Financijske agencije
Klasa: O/110-10/21-01/337, Ur.br.: 07-01-21-27 od 29.09.2021. godine (list 496-516
spisa), dostavljeno u spis 29.9.2021. i objavljeno na mreznim stranicama e oglasna
ploCa suda dana 6. listopada 2021., na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ID 32097, s
pocetkom dana 5.7.2021. u 15:00.00 i zavrSetkom dana 28.9.2021. u 13:17:19 sati,
najvisu valjanu ponudu dao je ponuda¢ REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o.,
Podgrad 4, Gornja Radgona, Slovenija, OIB: 63198604318, koji je ujedno i
prvoupisani razlucni vjerovnik, u iznosu od 957.000,00 kn.

8. Dana 27. rujna 2021. godine (list 425-426 spisa) u spis je zaprimljen podnesak
razluénog vjerovnika REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o., Podgrad 4, Gornja
Radgona, Slovenija, OIB: 63198604318, u kojem se navodi kako, u slu€aju kupnje
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s osnove razluénog prava s trazbinom s osnove
kupoprodajne cijene postignute na javnoj drazbi pred FINA-om, odnosno podredno
kako kupuje nekretninu po procijenjenoj vrijednosti, te u tom slu€aju stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s osnove razlu¢nog prava s trazbinom s osnove kupoprodajne cijene
koja je jednaka procjenjenoj vrijednosti nekretnine.

9. Navedeni podnesak odnosno izjava objavljena je na e-Oglasnoj ploci sudova
6. listopada 2021.

10. Prema odredbi €l. 247. st. 1., 2. i 4. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razlucnog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

11. Odredbom ¢&l. 247. st. 7. SZ-a propisano je da prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

12. Da biimao prednost pred drugim kupcima, kojim bi se pojavili na elektronickoj
javnoj drazbi, razlu¢ni vjerovnik izjavu iz €l. 247. st. 7. SZ-a mora dati do zavrSetka
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elektroni¢ne javne drazbe u kojoj je dana druga ponuda, odnosno do kada ona jo$
moze imati pravni ucinak.

13. Podnesak od dana 27. rujna 2021. godine (list 425-426 spisa) u kojem razlucni
vjerovnik navodi kako kupuje predmetnu nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
traZbinu dan je odnosno zaprimljen je prije dovrSetka prve elektronicke javne drazbe.

14. Potrebno je napomenuti kako je utvrdena vrijednost nekretnine koja je bila
predmet prodaje iznosila 780.000,00 kuna.

15. Slijedom navedenoga, vidljivo je kako je na elektroni¢koj javnoj drazbi
odrzanoj pred FINA-om, identifikator nadmetanja - 32097, postignuta veca cijena
nego $to je procijenjena vrijednost nekretnine.

16. Stoga je nekretninu potrebno dosuditi kupcu koji je na elektroni¢koj javnoj
drazbi odrzanoj pred FINA-om, identifikator nadmetanja - 32097, ponudio vecu
cijenu, odnosno koji je ponudio cijenu od 957.000,00 kuna.

17. Iz lzvjeStaja o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi Financijske agencije
Klasa: O/110-10/21-01/337, Ur.br.: 07-01-21-27 od 29.09.2021. godine (list 496-516),
vidljivo je kako je ponuda¢ REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o0., Podgrad 4, Gornja
Radgona, Slovenija, OIB: 63198604318, ponudio cijenu od 957.000,00 kuna.

18.  Uvidom u zemljiSne knjige, sud je utvrdio kako je ponuda¢ REFLEX GORNJA
RADGONA d.o.o., Podgrad 4, Gornja Radgona, Slovenija, OIB: 63198604318, prvo
upisani razluéni vjerovnik na predmetnoj nekretnini. Osim toga, i druga hipoteka,
odnosno razluéno pravo, upisano na predmetnoj nekretnini, upisano je u Korist tog
vjerovnika.

19. Nadalje, uvidom u zemljiSne knjige sud je utvrdio kako razlu€ni vjerovnik
REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o0., Podgrad 4, Gornja Radgona, Slovenija, OIB:
63198604318, ima upisano razluéno pravo pod:

-Z-10487/13, Zaprimljeno 01.03.2013, u iznosu glavnice od 970.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti sa kamatama

-Z-62533/2017, Zaprimljeno 22.11.2017. u iznosu glavnice od 14.216.877,73 kn.

20. Nadalje, uvidom u prijavu koju je u ovosudnom ste€ajom postupku podnio
vjerovnik REFLEX GORNJA RADGONA d.o.o., utvrdeno je kako je vjerovnik prijavio
potrazivanje, kao vjerovnik drugo viseg isplatnog reda, u iznosu od 12.382.477,00 kn,
koje potrazivanje mu je u cijelosti priznato, te je podnio obavijest o postojanju
razluénog prava, koje se temelji na naprijed navedenim upisima u zemljiSne knjige,
temeljem kojeg potrazuje iznos od 12.382.477,00 kn.

21. Temeljem stanja spisa vidljivo je kako razlu¢ni vjerovnik REFLEX GORNJA
RADGONA d.o.o., ima potrazivanje s osnova razlu¢nog prava u vece iznosu nego
Sto je postignuta kupoprodajna cijena na elektronickoj javnoj drazbi odrzanoj pred
FINA-om.
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22. Slijedom navedenoga sud je odlucio kao u izreci rjeSenja sukladno ¢l. 103.,
107. i 108. OvrSnog zakona, a sve u skladu s €l. 247. Ste€ajnog zakona ("Narodne
novine" broj 71/15, 104/17), zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je
temeljem Cl. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine broj: 63/19).

U Zagrebu, 7. listopada 2021. godine

Sudac:
Nikola Ribari¢

Dokument je elektroni&ki potpisan: | P\
C=HR
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se uloziti Zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske u roku od 8 dana od dostave. Dostava se smatra obavljenom istekom
tre¢eg dana od dana isticanja rije$enja na e-oglasnoj plogi. Zalba se ulaze putem
ovog suda u 2 primjerka.

DNA:

Marija Tomes, ste€ajni upravitelj

Pane Handzinski, odvjetnik

RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava Zagreb

Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Zagrebu

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb
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