STECAJNA UPRAVITELJICA
MONIKA TRKULIA

Bukovlje, Josipa Kozarca 56 / monika.trkulja@trkulja.hr
+385911528616 / OIB: 15773842991

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU
TRG POBJEDE 13

35 000 SLAVONSKI BROD

Bukovlje, 08. travnja 2026.
Poslovni broj: St-73/2026
STECAJNI DUZNIK: Stecajna masa iza NIKA BAU d.o.0. u stecaju, sa sjedistem u Bukovlju, Ulica Josipa

Kozarca 56, OIB: 21318323704, zastupano po upraviteljici ste¢ajne mase Monika Trkulja iz Bukovlja,
Ulica Josipa Kozarca 56, OIB: 15773842991

1ZVIESCE UPRAVITELJA STECAJNE MASE
o gospodarskom stanju duznika i njegovim uzrocima

1. uvobD

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu, poslovni broj St-332/2025-4
od dana 10. rujna 2025. godine, istovremeno je otvoren i zakljuen skraéeni stecajni postupak nad
duZnikom NIKA BAU d.o.0. u stecaju, Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 67, OIB: 21953721847.

Nakon toga, rjeSenjem Naslovnog suda poslovni broj St-73/2026-15 od dana 06. veljace 2026. godine,
stecajni postupak je nastavljen u odnosu na ste¢ajnu masu iza brisanog drustva radi naknadne diobe, s
obzirom na naknadno utvrdenu imovinu te je imenovana upraviteljica steCajne mase Vlasta
Majstorovié.

Navedenim rjeSenjem pozvani su vjerovnici i druge osobe koje imaju pravni interes da, u ostavljenom
roku, prijave svoje trazbine, dostave podatke o imovini stecajnog duznika te poduzmu radnje radi zastite
svojih prava, dok su razlucni i izlu¢ni vjerovnici upozoreni na duznost obavijesti o svojim pravima, sve
sukladno odredbama Stedajnog zakona (Narodne novine, broj: 71/15, 104/17, 36/22, 27/24; dalje:
,Stecajni zakon”).

Nadalje, rjesenjem Naslovnog suda, poslovni broj St-73/2026-21 od dana 23. veljace 2026. godine,
upraviteljica ste¢ajne mase Vlasta Majstorovic¢ razrijeSena je duznosti te je Monika Trkulja imenovana
novom upraviteljicom stec¢ajne mase iza brisanog drustva.



Sukladno navedenim rjeSenjima, upraviteljica steCajne mase duzna je utvrditi sastav i vrijednost

steCajne mase, poduzeti radnje radi unovcéenja imovine te predloZiti nacin njezine diobe vierovnicima,
kao i poduzeti druge radnje propisane Stecajnim zakonom. Istodobno joj je naloZeno osobito ispitati
moguénost pobijanja pravnih radnji duZnika, utvrditi stanje i koriStenje imovine stecajne mase,
ukljuéujuéi poslovni prostor, te ispitati postojanje i naplativost eventualnih trazbina, kao i pribaviti i
analizirati_relevantnu knjigovodstvenu dokumentaciju radi utvrdenja vjerodostojnosti iskazanih
trazbina i poslovnih dogadaja.

Postupajuci po navedenim rjeSenjima, dana 25. velja¢e 2026. godine izvrSena je primopredaja duznosti
izmedu dosadasnje i novoimenovane upraviteljice steCajne mase, o ¢emu je sastavljen poseban
primopredajni zapisnik, kojim je ujedno izvrSena i predaja raspoloZive dokumentacije u predmetu.
Slijedom navedenog, upraviteljica stecajne mase pristupila je poduzimanju radnji radi utvrdenja stanja
stecajne mase te izvrSavanju svojih zakonskih duznosti i ovlasti, pa u nastavku, sukladno odredbama
Stecajnog zakona podnosi i dostavlja:

- sukladno odredbi ¢lanka 227. Stecajnog zakona izvjesée o gospodarskom poloZaju stecajnog
duZznika i uzrocima tog polozaja;

- sukladno odredbi ¢lanka 221. Stecajnog zakona popis predmeta stecajne mase;

- sukladno odredbi ¢lanka 222. Stecajnog zakona popis vjerovnika;

- sukladno odredbi ¢lanka 223. Stecajnog zakona pregled imovine i obveza stecajnog duznika.

LI Osnovni podaci o Stecajnom duzniku

NadleZni sud
Trgovacki sud u Osijeku - stalna sluzba u Slavonskom Brodu
MBS
030315628
(0]]:]
21318323704
Naziv
Stecajna masa iza NIKA BAU d.o.o. za gradenje, trgovinu i usluge u stecaju
Stecajna masa iza NIKA BAU d.o.o0. u stecaju
Sjediste/adresa

Bukovlje (Opcina Bukovlje)
Ulica Josipa Kozarca 56

Pravni oblik

stecajna masa



Upravitelji/likvidatori

Monika Trkulja, OIB: 15773842991
Bukovlje, Ulica Josipa Kozarca 56

- stecajni upravitelj

- RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni broj:
St-73/2026-21 od 23. veljade 2026. godine imenovana za stecajnu upraviteljicu

Pravni odnosi
Temelj upisa stecajne mase

Trgovacki sud u Osijeku - stalna sluzba u Slavonskom Brodu, rjesenje broj St-73/2026-15 od
06.02.2026

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe: 1

- SteCajna masa je nastala iza subjekta NIKA BAU d.o.o. za gradenje, trgovinu i usluge u stecaju,
MBS: 030120405, OIB: 21953721847

LI Stanje racuna duznika

Upraviteljica stecajne mase pribavila je podatke o poslovnim racunima kojima se pravna osoba NIKA
BAU d.o.0. koristila prije otvaranja ste¢ajnog postupka, kao i podatke o prometu po tim racunima u
razdoblju od posljednje tri godine.

Prema dostupnim podacima, pravna osoba NIKA BAU d.o.o0., prije otvaranja stecajnog postupka imala
je za potrebe poslovanja otvorena tri racuna:

1) IBAN: HR5824020061100623355 otvoren kod ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. dana 16. travnja
2012. godine, zatvoren dana 15. rujna 2025. godine;

2) IBAN: HR5524020061500089779 otvoren kod ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. dana 06.
studenog 2018. godine, zatvoren dana 15. rujna 2025. godine.

3) IBAN: HR9624020061500067313 otvoren kod ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. dana 06.
prosinca 2018. godine, zatvoren dana 29. sije¢nja 2021. godine.

Upraviteljica ste¢ajne mase otvorila je bankovni radun kod Croatia banke d.d., IBAN:
HR5624850031100319556.
. TIJEK STECAJINOG POSTUPKA OD DANA 23.02.2026. DO DANA PISANJA 1ZVIESCA

U razdoblju od stupanja na duZnost upraviteljice steCajne mase do dana sastavljanja ovog izvjesca,
obavljene su sljedeée radnje:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

IzvrSena je primopredaja duznosti izmedu dotadasnje i novoimenovane upraviteljice dana 25.
veljace 2026. godine, o ¢emu je sastavljen primopredajni zapisnik, uz predaju raspolozive
dokumentacije;

Upucen je dopis biviem zakonskom zastupniku stecajnog duzinika, direktoru Zlatanu
Stjepanovicu, radi dostave poslovne i financijske dokumentacije te podataka o imovini i
obvezama drustva;

Poduzete su radnje radi utvrdivanja podataka o osobama ovlastenima za vodenje
knjigovodstvenih poslova za ste¢ajnog duznika te radi uspostave kontakta s istima;

IzvrSen je uvid u Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra radi provjere
vlasnistva nekretnina te je utvrdeno kako je stecajni duznik upisan kao vlasnik nekretnina
poblize opisanih u nastavku izvjeséa;

IzvrSen je uvid u zbirku isprava koja se vodi kod Opcinskog suda u Slavonskom Brodu,
zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod, radi utvrdenja pravne osnove upisanih tereta na
nekretninama u vlasnistvu stecajnog duznika;

Upucen je dopis razluénom vjerovniku Sveucilistu Libertas radi utvrdenja statusa trazbine
osigurane zaloznim pravom na nekretnini u vlasnistvu stecajnog duznika, nakon ¢ega je vodena
daljnja korespondencija radi prikupljanja relevantnih podataka i informacija o statusu otplate
predmetnog zajma i povezanog pravnog odnosa;

Uspostavljen je kontakt s trgovackim drustvom Dubrovnik Deluxe d.o.o., kao duZnikom iz
ugovora o zajmu na temelju kojeg je upisano razluéno pravo na nekretninama stecajnog
duznika, te je vodena korespondencija radi prikupljanja relevantnih podataka i informacija o
statusu otplate predmetnog zajma i povezanog pravnog odnosa;

Upucen je dopis razluénom vjerovniku Zagrebacka banka d.d. radi utvrdenja statusa trazbine
osigurane zaloZznim pravom na nekretnini u vlasnistvu ste€ajnog duznika;

IzvrSene su provjere kod nadleznih komunalnih i energetskih drustava radi prikupljanja
podataka o eventualnim dugovanjima stecajnog duznika po osnovi reZijskih troskova.
Poduzete su radnje radi pribavljanja podataka o poslovnim racunima stecajnog duznika i
prometa po tim racunima za razdoblje posljednje tri godine;

Prikupljene su ponude od ovlastenih sudskih vjeStaka gradevinske struke za izradu
procjembenog elaborata nekretnina koje imaju upisano razluéno pravo, radi utvrdenja trZisSne
vrijednosti nekretnina;

IzvrSen je terenski oCevid nekretnine na adresi sjediSta ste¢ajnog duZnika radi utvrdenja
fakticnog stanja, nacina koristenja, posjeda i raspolaganja nekretninom, pri ¢emu je utvrdeno
da poslovni prostor i pripadajué¢a parkirna mjesta koristi trgovacko drustvo Radio Slavonija
d.o.o.;

Uspostavljen je kontakt s trgovackim drustvom Radio Slavonija d.o.o0., kao korisnikom
poslovnog prostora u vlasnistvu stecajnog duznika, te su poduzete radnje radi utvrdenja i
provjere pravne osnove koriStenja predmetnog prostora, pribavljanja relevantne
dokumentacije i podataka, uredenja medusobnih odnosa te odgovarajuceg formalnopravnog
uredenja i evidentiranja postojeceg stanja u odnosu na koristenje predmetne nekretnine;
Sastavljen je nacrt ugovora o zakupu nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika te su poduzete
radnje radi usuglasavanja ugovornih odredbi, pri ¢emu je pribavljena suglasnost zakupnika na
sadrzaj i uvjete predloZenog ugovornog uredenja;

Upucen je dopis Centru za vozila Hrvatske radi pribavljanja podataka o pokretninama u
vlasnistvu stecajnog duznika te je na temelju provedenih radnji pribavljeno povijesno uvjerenje
o vlasnistvu vozila stecajnog duznika;



16. Upucen je dopis Ministarstvu financija, Poreznoj upravi, radi provjere eventualnog sudjelovanja
stecajnog duznika u prometu nekretninama u posljednjih pet godina;

17. lzvrSen je uvid u sustav e-Komunikacija radi provjere postojanja eventualnih aktivnih sudskih
postupaka u kojima sudjeluje stecajni duznik;

18. Sastavljen je popis vjerovnika sukladno ¢lanku 222. Stecajnog zakona;

19. Sastavljen je pregled imovine i obveza sukladno ¢lanku 223. Stecajnog zakona;

20. lIzraden je predracun troskova stecajnog postupka;

21. Poduzete su i druge potrebne radnje i poslovi u skladu s odredbama Stecajnog zakona radi
utvrdenja imovine, obveza i pravnog poloZaja ste€ajne mase.

1. IMOVINA
Nekretnine

Prema podacima dostupnim putem Zajednickog informacijskog sustava zemljisnih knjiga i katastra
utvrdeno je kako je stecajni duznik upisan kao vlasnik sljedeéih nekretnina:

nekretnina oznake Rbr.1, k.¢.br. 2816/2, broj D.L. 26, NIKOLE ZRINSKOG povrsine 803 m2 (u naravi
DVORISTE povriine 388 m2 i ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Slavonski Brod, NIKOLE ZRINSKOG ULICA
67 povrsine 415 m2), sveukupne povrsine 803 m2, upisane u zemljisSne knjige Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod u zk.ul.br. 27600 k.o. 328758, SLAVONSKI
BROD, i to:

1/ 1. Suvlasnicki dio: 925/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) poslovni prostor oznake PP1 u
prizemlju zgrade, sadrZaja: prijem, hodnik, ured 1, ured 2, ured 3, ured 4, ured 5, ured 6, arhiva, kuhinja,
wc M, wce Z neto korisne povriine 175,61 m2, parkirna mjesta PM1 i PM2 netto korisne povrsine 6,26
m2 sve u nacrtu oznac¢eno smedom kosom srafurom, ukupne netto korisne povrsine 181,87 m2 (dalje
u tekstu: , nekretnina E-1“);

2/ 31. Suvlasnicki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) parkirali$no mjesto oznake 2 u garaZi
u podrumu neto korisne povrsine 9,79 m2 u nacrtu oznaceno rozom horizontalnom srafurom (dalje u
tekstu: , nekretnina E-31");

3/ 33. Suvlasnicki dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) parkiralisno mjesto oznake 4 u garaZi
u podrumu neto korisne povrsine 8,35 m2 u nacrtu oznaceno svijetlo zelenom horizontalnom srafurom
(dalje u tekstu: ,nekretnina E-33");

4/ 39. Suvlasnicki dio: 27/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) parkirali$no mjesto oznake 10 u
garazi u podrumu neto korisne povrsine 5,40 m2 u nacrtu oznaceno tamno ljubi¢astom horizontalnom
Srafurom (dalje u tekstu: ,,nekretnina E-39“).

Na nekretnini E-1 upisan je teret - zalozno pravo (hipoteka) u korist Sveucilista Libertas, radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu od 120.000,00 EUR, s pripadaju¢im kamatama i troskovima. Radi utvrdenja
pravne osnove navedenog zaloinog prava izvrSen je uvid u zbirku isprava kod Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod, zemljisnoknjizni spis Z-14023/2021, kojom
prilikom je pribavljena preslika Ugovor o zajmu sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine
zasnivanjem zaloZznog prava (hipoteke) na nekretnini od dana 08. studenoga 2021. godine. Iz



navedenog ugovora proizlazi kako je Libertas medunarodno sveuciliSte u svojstvu zajmodavca odobrio
zajam u iznosu od 120.000,00 EUR trgovackom drustvu Dubrovnik Deluxe d.o.0. u svojstvu
zajmoprimca, dok je ovdje stecajni duznik NIKA BAU d.o.o. u tom pravhom odnosu sudjelovao kao
zalozni duznik, odnosno isti je zaloZio opisanu nekretninu kao sredstvo osiguranja povrata navedenog
zajma. Ugovorom je predvideno da se zajam vraca u roku od 6 mjeseci uz ugovorenu kamatu od 0,5%
godisnje, dok je u slucaju zakasnjenja ugovorena obveza pla¢anja zakonske zatezne kamate. Nadalje,
zalozni duznik je izricito ovlastio zajmodavca da bez njegove daljnje suglasnosti upise zalozno pravo na
predmetnoj nekretnini kao osiguranje trazbine, Sto je i uinjeno. Nadalje, zajmodavac Sveuciliste
Libertas dostavio je u stecajni predmet obavijest o postojanju svoga razlu¢nog prava, iz koje proizlazi
kako ukupna trazbina osigurana predmetnim zaloZznim pravom iznosi 167.141,19 EUR, i to po osnovi
glavnice u iznosu od 120.000,00 EUR, redovne kamate u iznosu od 300,00 EUR te zatezne kamate u
iznosu od 46.841,49 EUR.

Upraviteljica stecajne mase uputila je dopis razlucnom vjerovniku Sveucilistu Libertas radi utvrdenja
statusa trazbine osigurane zaloznim pravom na nekretnini u vlasnistvu stecajnog duznika, nakon cega
je vodena daljnja korespondencija radi prikupljanja relevantnih podataka i informacija o statusu otplate
predmetnog zajma i povezanog pravnog odnosa. Takoder, od razlu¢nog vjerovnika zatraZeno je
ocitovanje u vezi s prijedlozima za unovéenje imovine optereéene razlu¢nim pravom upisanim u
njegovu korist. Nastavno na navedeno, razlucni vjerovnik se ocitovao kako predmetni zajam nije
otpladivan. U vezi s navedenim pravnim odnosom, uspostavljen je i kontakt s trgovackim drustvom
Dubrovnik Deluxe d.o.0., kao duznikom iz ugovora o zajmu na temelju kojeg je upisano razluéno pravo
na nekretninama stecajnog duznika, te je vodena korespondencija radi prikupljanja relevantnih
podataka i informacija o statusu otplate predmetnog zajma i povezanog pravnog odnosa. Trgovacko
drustvo Dubrovnik Deluxe d.o.o. navelo je da poduzima radnje radi podmirenja, odnosno refinanciranja
predmetnog zajma, s ciljem oslobadanja nekretnina ste¢ajnog duznika od upisanog tereta i to u Sto
kracem roku.

Nadalje, na nekretnini E-33 koja u naravi predstavlja garazno parkirno mjesto upisana su zaloZna prava,
i to:

- temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu za projektno financiranje broj 3212652248 od dana 7.
ozujka 2008. godine te lll. dodatka navedenom ugovoru od dana 25. oZujka 2010. godine (OV-
6087/10), zaprimljeno pod brojem Z-2543/10 dana 01. travnja 2010. godine, upisana je zajednicka
hipoteka, pri ¢emu je kao glavni uloZzak odreden zk. ul. 12226, a kao sporedni uloZak zk. ul. 3835
k.o. Slavonski Brod, za korist ZAGREBACKE BANKE d.d. radi osiguranja iznosa glavnog duga od
1.610.000,00 EUR;

- temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu za projektno financiranje broj 3228667124 od dana 10.
sije€nja 2013. godine (OV-202/13), zaprimljeno pod brojem Z-706/13 dana 28. sije¢nja 2013.
godine, upisano je zaloZno pravo na predmetnoj nekretnini radi osiguranja trazbine u iznosu od
314.840,00 EUR, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan
pla¢anja, uvecano za pripadajuée kamate, naknade i troskove za korist ZAGREBACKE BANKE d.d.

Upraviteljica ste¢ajne mase uputila je dopis razlucnom vjerovniku Zagrebacka banka d.d. radi utvrdenja
statusa trazbine osigurane zaloZnim pravom na nekretnini E-33 koja se nalazi u vlasniStvu stecajnog
duznika. Dakle, zatrazeno je konkretno o¢itovanje od ZAGREBACKE BANKE d.d. o statusu trazbina koje
proizlaze iz ugovora o dugoroc¢nom kreditu za projektno financiranje iz 2008. i 2013. godine, odnosno
jesu li iste podmirene te postoje li uvjeti za izdavanje brisovnog ocitovanja, kao i informaciju o
eventualno pokrenutim postupcima radi naplate. Takoder, zatraZzeno je ocitovanje o prijedlogu
unovcenja predmetnih nekretnina, ukljuujuc¢i postojanje procjene njihove vrijednosti, odnosno
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suglasnost za provodenje vjeStacenja radi utvrdenja trziSne vrijednosti. Do dana sastavljanja ovog
izvjesc¢a, oCitovanje Zagrebacke banke d.d. nije zaprimljeno.

Iz svega navedenog proizlazi kako su nekretnine E-1 i E-33 znacdajno opterecene razlu¢nim pravima, $to
mozZe utjecati na mogucnost i opseg namirenja stecajnih vjerovnika. Na preostalim nekretninama E-31
i E-39 nema upisanih tereta.

Nadalje, upraviteljica steCajne mase izvrsila je obilazak poslovnog prostora i pripadajucih parkirnih
mjesta u vlasnistvu stecajnog duznika. Vanjskim opazanjem utvrdeno je kako se predmetni poslovni
prostor koristi za obavljanje djelatnosti trgovackog drustva Radio Slavonija d.o.o., Sto proizlazi iz
istaknutih obiljezja na objektu i nacina koriStenja prostora. Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je kako
je izmedu stecajnog duznika, kao zakupodavatelja, i trgovackog drustva Radio Slavonija d.o.o., kao
zakupca, bio zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 06. listopada 2023. godine, kojim
je zakupcu dan u zakup predmetni poslovni prostor zajedno s pripadajuéim parkirnim mjestima, uz
ugovorenu mjesec¢nu zakupninu u iznosu od 1.000,00 EUR. Predmetni ugovor je bio zaklju¢en na
odredeno vrijeme do 06. listopada 2025. godine, nakon kojeg datuma isti nije obnovljen, medutim
zakupac je nastavio koristiti poslovni prostor. Upraviteljica stecajne mase trenutacno prikuplja
relevantne podatke i dokumentaciju radi utvrdenja tijeka i urednosti podmirenja zakupnine po
predmetnom ugovoru, osobito za razdoblje nakon brisanja trgovackog drustva NIKA BAU d.o.o. iz
sudskog registra, imajuci u vidu da su u tom razdoblju racuni stecajnog duznika bili zatvoreni uslijed
zakljuCenja stecajnog postupka. Po zaprimanju svih relevantnih podataka i provedbi cjelovite
rekonstrukcije navedenog poslovnog dogadaja, upraviteljica ste¢ajne mase poduzet ée odgovarajuce
daljnje radnje. Nadalje, upraviteljica ste¢ajne mase uspostavila je kontakt s trgovackim drustvom Radio
Slavonija d.o.o., kao korisnikom poslovnog prostora u vlasnistvu stecajnog duznika te su poduzete
radnje radi utvrdenja i provjere pravne osnove koristenja predmetnog prostora, pribavljanja relevantne
dokumentacije i podataka, uredenja medusobnih odnosa te odgovarajuceg formalnopravnog uredenja
i evidentiranja postojeceg stanja u odnosu na koristenje predmetne nekretnine. U tu svrhu sastavljen
je nacrt novog ugovora o zakupu nekretnina u vlasnistvu stecajnog duZnika, te su poduzete radnje radi
usuglasavanja ugovornih odredbi, pri ¢emu je pribavljena suglasnost zakupnika Radio Slavonija d.o.o.
na sadrZaj i uvjete predloZenog ugovornog uredenja.

Zatim, radi utvrdenja eventualnih dugovanja po osnovi rezijskih troskova vezanih uz predmetni poslovni
prostor, upraviteljica stecajne mase obratila se nadleznim komunalnim i energetskim drustvima. Iz
zaprimljenih ocitovanja proizlazi kako prema trgovackom drustvu Komunalac d.o.o., Vodovod d.o.o. te
Hrvatskoj gospodarskoj komori ne postoje evidentirana dugovanja. Nadalje, prema podacima HEP
Plina, stecajni duznik nema nepodmirenih obveza, dok je utvrdeno postojanje dugovanja zakupca,
trgovackog drustva Radio Slavonija d.o.0., u iznosu od 175,73 EUR, o ¢emu je isti obavijesten. Prema
ocitovanju HEP Elektre, evidentirano je dugovanje u iznosu od 50,93 EUR, dok je navedeni vjerovnik
ujedno prijavio trazbinu u stecajni postupak u iznosu od 59,17 EUR. Slijedom navedenog, proizlazi kako
ne postoje znacajnija nepodmirena dugovanja po osnovi rezijskih troskova vezanih uz predmetnu
nekretninu, pri ¢emu ce upraviteljica stecajne mase i nadalje redovito pratiti stanje obveza te
poduzimati odgovarajuce radnje radi njihove pravovremene kontrole.

Radi utvrdenja trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina, upraviteljica steCajne mase obratila se
ovlastenim sudskim vjeStacima gradevinske struke sa zahtjevom za dostavu ponuda za izradu procjene
nekretnine. Na upit su zaprimljene tri ponude, i to: ponuda sudskog vjestaka Dubravka Celebije u iznosu
od 750,00 EUR s PDV-om, ponuda sudskog vjesStaka Zlatka Lovakovi¢a u iznosu od 490,00 EUR s PDV-
om te ponuda sudske vjestakinje BoZice Rimac u iznosu od 420,00 EUR s PDV-om.



Prema podacima dobivenim od Ministarstva financija, Porezne uprave, stecajni duznik nije evidentiran
kao stjecatelj niti kao otuditelj nekretnina u postupcima utvrdivanja poreza na promet nekretnina po
prijavljenim pravnim poslovima u razdoblju proteklih pet godina.

Pokretnine

Prema povijesnom uvjerenju Centra za vozila Hrvatske, izdanom iz sluzbene evidencije registracije
cestovnih vozila za razdoblje od 06. travnja 2012. godine do 09. ozujka 2026. godine, utvrdeno je kako
je stecajni duznik u navedenom razdoblju bio evidentiran kao vlasnik ukupno osam vozila. Iz
dostavljenih podataka proizlazi kako su sva vozila odjavljena tijekom 2022. i 2023. godine, pri ¢emu je
posljednje vozilo odjavljeno dana 11. sije¢nja 2023. godine .

U razdoblju nakon navedenog datuma, stecajni duznik nije evidentiran kao vlasnik motornih vozila.

Sukladno nalogu suda, upraviteljica ste¢ajne mase poduzima daljnje radnje radi utvrdenja relevantnih
okolnosti vezanih uz otudenje predmetnih motornih vozila, uklju¢ujuéi podatke o tome na koje osobe
su vozila prenesena, kada je doslo do otudenja, kao i pod kojim uvjetima i uz koju naknadu su ista
otudena. U tom smislu, u tijeku je prikupljanje podataka o trenutnim vlasnicima predmetnih vozila, kao
i podataka o eventualno ugovorenim i izvrSsenim kupoprodajnim cijenama. Takoder se poduzimaju
radnje radi utvrdenja nacina placanja, odnosno je li kupoprodajna cijena upla¢ena na racun stecajnog
duznika ili je eventualno koristen neki drugi oblik namirenja.

Po pribavi navedene dokumentacije i podataka, izvrsit ¢e se daljnja analiza radi utvrdenja postojanja
pretpostavki za eventualno pobijanje pravnih radnji sukladno odredbama Stecajnog zakona i sukladno
navedenom dopuniti izvjesce.

Ostala imovina

Prema bilanci na dan 31. prosinca 2024. godine, proizlazi kako je ste¢ajni duznik u ranijim razdobljima
iskazivao odredenu imovinu. Tako je u okviru dugotrajne materijalne imovine evidentirano postojanje
postrojenja i opreme u vrijednosti od 21.830,87 EUR, dok su u okviru dugotrajne financijske imovine
evidentirani dani zajmovi, depoziti i slicna potrazZivanja prema drustvima povezanim sudjeluju¢im
interesom u iznosu od 47.250,00 EUR.

Nadalje, iskazana je kratkotrajna imovina u ukupnoj vrijednosti od 14.545,36 EUR, koja se odnosi na
trgovacku robu, zatim iskazana su potrazivanja od kupaca u iznosu od 27.735,48 EUR te potrazivanja od
drZave uiznosu od 3.683,85 EUR. Takoder, u okviru kratkotrajne financijske imovine evidentirani su dani
zajmovi i slicna potraZzivanja prema povezanim osobama u iznosu od 3.716,24 EUR. Istodobno su
iskazane i dugorocne obveze u iznosu od 64.192,08 EUR, od Cega se dio odnosi na obveze prema
povezanim drustvima po osnovi zajmova u iznosu od 14.425,41 EUR, a dio na obveze prema bankama
i drugim financijskim institucijama u iznosu od 49.766,76 EUR.

Napominje se kako navedeni podaci predstavljaju stanje na dan 31. prosinca 2024. godine, te zbog
nedostatka podataka za 2025. godinu nije moguce utvrditi njihovu aktualnost niti postojanje navedene
imovine na dan sastavljanja ovog izvjesc¢a. Upraviteljica steCajne mase ne raspolaze poslovnom niti
knjigovodstvenom dokumentacijom temeljem koje bi se moglo utvrditi stvarno postojanje, struktura i
naplativost navedene imovine sukladno bilanci na dan 31. prosinac 2024. godine. Bivsi zakonski



zastupnik naveo je kako ne raspolaze dokumentacijom drustva, dok kontakt s knjigovodstvom nije
uspjesno uspostavljen do dana sastavljanja ovog izvjeséa.

Upraviteljica stecajne mase zaprimila je poziv Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢nog ureda
Slavonski Brod, Ispostava Slavonski Brod, kojim je naloZzena dostava propisanih poreznih obrazaca, i to
prijave poreza na dodanu vrijednost (PDV obrazac) za kolovoz i rujan 2025. godine te PD obrasca za
2025. godinu. Povodom navedenog poziva, upraviteljica steCajne mase kontaktirala je nadleznu
ispostavu Porezne uprave radi pribavljanja potrebnih podataka i dokumentacije. Tom prilikom je
takoder utvrdeno kako je osoba koja je bila evidentirana u sustavu e-Porezna kao ovlastenik za subjekt
NIKA BAU d.o.o. u mirovini, a radi se o osobi koja je obavljala knjigovodstvene usluge. Upraviteljica
ste¢ajne mase nadalje pokusava stupiti u kontakt s knjigovodstvom i evidentiranim ovlastenicima u
sustavu e-Porezna.

S obzirom na nemoguénost pribavljanja potrebne knjigovodstvene i porezne dokumentacije te
nemogucnost pristupa podacima nuznim za ispunjenje obveza iz zaprimljenog poziva, upraviteljica
ste¢ajne mase uputila je Poreznoj upravi zahtjev za produljenje roka za postupanje po navedenom
pozivu, radi pokusaja rekonstrukcije poslovnih i knjigovodstvenih podataka. Ujedno se napominje kako
upraviteljica steajne mase ima pristup sustavu e-Porezna iskljuivo za ste€ajnu masu, dok pristup
podacima za pravnu osobu NIKA BAU d.o.o. nije omoguden, sto dodatno otezava utvrdenje poreznih
obveza i rekonstrukciju financijskog poslovanja drustva.

Slijedom navedenog, u trenutku sastavljanja ovog izvjes¢a nije moguée sa sigurnoséu utvrditi
postojanje navedene imovine u naravi, niti se ista moZe smatrati raspoloZivom za unovcenje u korist
steCajne mase, a nije moguce niti pouzdano rekonstruirati stvarno financijsko stanje ste¢ajnog duznika.

Vezano za potraZzivanja prema povezanim osobama, u tijeku je daljnja analiza dostupnih podataka i
pokusaj rekonstrukcije poslovnih dogadaja, pri cemu ¢ée upraviteljica stecajne mase i dalje poduzimati
radnje radi uspostavljanja kontakta s knjigovodstvom pravnog prednika, te ¢e o utvrdenom stanju i
eventualnim daljnjim saznanjima pravovremeno izvijestiti sud u dopuni izvjeSéa prije izvjeStajnog
rocista.

V. PREDRACUN TROSKOVA

Predracun troSkova za naredno Sestomjesecno razdoblje:

U skladu s ¢lankom 89. stavak 1. tocka 2. Stecajnog zakona predracun troskova stecajnog postupka za
naredno Sestomjesecno razdoblje iznosi:

Vrsta Mijeseéni iznos EUR | Mjeseci/kom Ukupno EUR
Materijalni troskovi (postarina, 20,00 EUR 6 120,00 EUR
uredski materijal, biljezi)
Troskovi racunovodstva 150,00 EUR 6 900,00 EUR
TroSkovi otvaranja i zatvaranja jednokratno 60,00 EUR
bankovnog ra¢una
Bankarski troskovi i troskovi 10,00 EUR 6 60,00 EUR
vodenja ra¢una




TroSkovi arhiviranja jednokratno 150,00 EUR

dokumentacije

Bruto nagrada upraviteljice jednokratno

steCajne mase*

Doprinosi na nagradu jednokratno

upraviteljice ste¢ajne mase*

UKUPNO 1.290,00 EUR
*Napomena: u predracunu nije sadrzana bruto nagrada upraviteljice steCajne mase, koja ¢e ovisiti o vrijednosti unovcene
imovine
VL. ZAKLJUCAK | PRIJEDLOZI ODLUKA

Na temelju ovog izvjeSéa upraviteljice ste¢ajne mase, skupstini vjerovnika predlaze se donosenje
sljededih odluka:

prihvaca se izvjesSée upraviteljice stecajne mase o gospodarskom poloZaju ste¢ajnog duznika te
se odobravaju sve do sada poduzete radnje upraviteljice ste¢ajne mase, te se odobrava
predracun troskova stecajne upraviteljice;

prihvaca se prijedlog upraviteljice ste¢ajne mase da se sklopi ugovor o vodenju poslovnih knjiga
sa knjigovodstvenim servisom u iznosu do 150,00 EUR mjesecno;

daje se suglasnost upraviteljici ste€ajne mase da pristupi izradi procjene trziSne vrijednosti
nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika putem ovlastenog sudskog vjestaka BoZice Rimac, i
to za sljedede nekretnine:

nekretnina oznake Rbr.1, k.c.br. 2816/2, broj D.L. 26, NIKOLE ZRINSKOG povrsine 803 m2 (u
naravi DVORISTE povriine 388 m2 i ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, Slavonski Brod, NIKOLE
ZRINSKOG ULICA 67 povrsine 415 m2), sveukupne povrsine 803 m2, upisane u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod u zk.ul.br. 27600 k.o.
328758, SLAVONSKI BROD, i to:

1/ 31. Suvlasni¢ki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) parkiraliéno mjesto oznake
2 u garazi u podrumu neto korisne povrsine 9,79 m2 u nacrtu oznaceno rozom horizontalnom
Srafurom;

2/ 39. Suvlasnicki dio: 27/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) parkirali$no mjesto oznake
10 u garazi u podrumu neto korisne povrsine 5,40 m2 u nacrtu oznaceno tamno ljubi¢astom
horizontalnom Srafurom.

daje se suglasnost upraviteljici ste¢ajne mase da sa trgovackim drustvom Radio Slavonija d.o.o.
sklopi ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu stecajnog duznika, sa sljedec¢im bitnim
sastojcima ugovora:

-predmet ugovora je zakup poslovnog prostora i parkiraliSnih mjesta u Slavonskom Brodu, Ulica

Nikole Zrinskog 67, oznake Rbr.1, k.¢.br. 2816/2, broj D.L. 26, NIKOLE ZRINSKOG povrsine 803
m2 (u naravi DVORISTE povrsine 388 m2 i ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, Slavonski Brod,
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NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67 povrsine 415 m2), sveukupne povrsine 803 m2, upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod u zk.ul.br.
27600 k.o. 328758, SLAVONSKI BROD, i to: E-1, E-31, E-33 i E-39;

-ugovor se sklapa najkasnije do pravomocnosti rjeSenja o dosudi koje ¢e Trgovacki sud donijeti
prilikom prodaje predmetnih nekretnina;

-visina zakupnine iznosi 1.000,00 EUR mjesecno uvecano za PDV 25%, a ista ¢e se placati
najkasnije do 10-tog u mjesecu na bankovni ra¢un ste¢ajne mase;

-podzakup nije dopusten bez prethodne suglasnosti ste¢ajne mase;

-ugovor ima snagu ovrsne javnobiljeznicke isprave u skladu s odredom c¢lanka 54. Zakona o
javnom biljezniStvu te je zakupnik suglasan da stec¢ajna masa moZe kao vjerovnik na temelju
njega neposredno provesti prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i na raunima i
novcanim sredstvima kod bilo koje banke, ili drugog subjekta koji obavlja poslove novcanog
prometa, radi naplate trazbine po dospijecu;

-zakupnik ce izdati stecajnoj masi kao zakupodavcu zaduznicu na iznos Sest mjesecnih
zakupnina, a koja zaduZnica se vraca po prestanku ugovora u slucaju da je zakupnik uredno
ispunio sve svoje obveze prema zakupodavcu.

5. daje se suglasnost upraviteljici ste¢ajne mase da, ukoliko to bude potrebno radi zastite interesa
steCajne mase, angazira odvjetnika ili drugog strucnjaka radi pravne i financijske analize
potrazivanja i moguénosti njihove naplate, i to za iznos angazmana do ukupno 600,00 EUR.

Upraviteljica ste¢ajne mase

PRILOZI:

-Popis vjerovnika MOn | k Digitalno

. L potpisao:
-Pregled imovine i obveza Monika Trkulja
-Popis predmeta stecajne mase d Datum:
-Tablica prijavljenih trazbina, razlucnih i izlu¢nih prava . 2026.04.16
-ZK izvadak (Nekretnina E-1) TI’kU IJ d 10:56:20 +02'00

-ZK izvadak (Nekretnina E-31)

-ZK izvadak (Nekretnina E-33)

-ZK izvadak (Nekretnina E-39)

-Dopis upuéen Sveucilistu Libertas

-Dopis upuéen ZABA d.d.

-Dopisi upuceni komunalnim i energetskim drustvima

-Potvrda porezne uprave

-Uvjerenje Stanica za tehnicki pregled vozila

-Poziv porezne uprave

-Ugovor o zajmu (NIKA BAU d.o.0.-Dubrovnik Delux-Medunarodno sveuciliste Libertas)

-Ugovor o zakupu poslovnog prostora (NIKA BAU d.o.o.-Radio Slavonija d.0.0.) od dana 06. listopada 2023. godine
-Bilanca (NIKA BAU d.o.0.)

-Racun dobiti i gubitka (NIKA BAU d.o.0.)

-Ponude sudskih vjestaka za izradu procjembenog elaborata nekretnina

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora (NIKA BAU d.o.0.-Radio Slavonija d.o.0.) od dana 14. travnja 2026. godine
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