Obrazac 19.

IZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 07.07.2024. do 07.10.2025.. godine

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa 15 St-492/2023
Duznik Ste¢ajna masa iza LIJANA d.0.0. u steaju,

OIB: 26656941899, Pula, Koparska 37,

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

(Navesti koje su pretpostavke iz ¢lanka 289. Stecajnog zakona ispunjene, o kojoj se stecajnoj
masi radi i kolika je njena vrijednost)

1. Stecajni duznik je vlasnik nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, 1 to:

1. k¢. br. 1642/2  Suma povrSine 623 m2 z.k.ul. 1238 k.o. Poljane u 1/1 dijela

2. k¢. br. 1642/6 Suma povrSine 37 m2 zk.ul. 2157 k.o. Poljane u 37/204 dijela

3. k¢. br. 1642/5 Suma povrsine 39 m2 zk.ul. 1260 k.o. Poljane u 37/204 dijela

4, k¢. br. 1643/9 Suma povrSine 128 m2 zk.ul. 1636 k.o. Poljane u 37/204 dijela

Pred Op¢inskim sudom u Rijeci vodio se ovrsni postupak posl. Broj 55 Ovr-137/2023 , broj
promijenjen u 55 Ovr-137/2023, a koji je prekinut rjesenjem od 22.09.2023. godine, te se sud
oglasio stvarno nenadleZnim u odnosu na ste¢ajnog duznika kao I ovrSenika i utvrdio da Ce se,
po pravomoc¢nosti navedenog rjeSenja, predmet ustupiti stvarno nadleznom Trgovackom sudu
u Rijeci na posl. Broj 774/2017. Vrijednost imovine oznadene utvrdena je na temelju Elaborata o
procjeni trzisne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Marko Agbaba
ing. Grad iz studenog 2017. godine. Rociste za utvrdivanje vrijednosti odrzano je 20.04.2022. godine.
Obzirom na protek vremena sudac je utvrdio vrijednost nekretnina:

Za k.C.br.1642/2 k.o. Poljane u iznosu od 600.000,00 kn

Zak..C.br. 1642/6 k.o. Poljane u iznosu od 40.000,00 kn

Ostale dvije nekretnine 1642/5 i 1643/9 su u naravi dijelovi pristupnog puta, kako za 1642/2
ke.br (sada 868/4), tako 1 za nekretnine drugih suvlasnika navedenih Cestica i1 nisu bile
predmetom prodaje. U postupku osnivanja zemljisne knjige za k.o. I¢i¢i doslo je do promjene

brojeva Cestica i povrSine dviju Cestica, a potom 1 do diobe jedne Cestice



Imovina

Nekretnine stari brojevi

Nova izmjera

Zemljisnoknjizni odjel Op¢inskog suda u Opatiji

k.o. Poljane
k&. br. 1642/2  Suma povrsine 623 m2 z.k.ul. 1238 k.o. Poljane | 868/4 zk. ul. 1267 k.o.
u 1/1 dijela I¢i¢i 656 m2
868/2 zk.ul. 1010 k.o.
k¢. br. 1642/6 Suma povrSine 37 m2 zk.ul. 2157 k.o. Poljane | I¢i¢i, 94 m2
u 37/204 dijela, pristupni put 868/5 zk.ul.1010 k.o.
I¢i¢i 37m2

k. br. 1642/5 Suma povrSine 39 m2 zk.ul. 1260 k.o. Poljane

u 37/204 dijela, pristupni put

869/2 zk.ul. 1013 k.o.
I¢i¢i, 39 m2

k¢. br. 1643/9 Suma povrSine 128 m2 zk.ul. 1636 k.o. Poljane

u 37/204 dijela, pristupni put

869/3 zk.ul. 1014 k.o.
I¢ici, 36 m2

Nekretnine su bile optere¢ene pravom odvojenog namirenja, kao slijedi:

Imovina

Nekretnine stari brojevi

Nova izmjera

Razlu¢no pravo

ZemljiSnoknjizni odjel Opéinskog suda
u Opatiji k.o. Poljanje

kE. br. 1642/2  Suma povrSine 623 m2
z.k.ul. 1238 k.o. Poljane u 1/1 dijela

868/4 zk. ul.
1267 k.o. I¢iéi
656 m2

kE. br. 1642/6 Suma povrSine 37 m2
zk.ul. 2157 k.o. Poljane u 37/204 dijela,
pristupni put

868/2 zk.ul. 1010
k.o. I¢i¢i, 94 m2

868/5 zk.ul.1010
k.o. I¢i¢1 37m2

Amco — Asset
Management Company
S.P.A., Talijanska
Republika, Napulj

(NA), Via Santa Brigade
39, OIB: 29163637960,
ali nije upisan u zk, vec je
joS upisana Gospodarsko
kreditna banka d.d. ¢iji
pravni sljednik je
peivredna banka dd

ké. br. 1642/5 Suma povrSine 39 m2 B2 KAPITAL Radnicka
zk.ul. 1260 k.o. Poljane u 37/204 dijela, | 869/2 zk.ul. 1013 | cesta 41, Zagreb, OIB:
pristupni put k.o. I¢i¢i, 39 m2 | 57509775367

k¢. br. 1643/9 Suma povrSine 128 m2

zk.ul. 1636 k.o. Poljane u 37/204 dijela, | 869/3 zk.ul. 1014 | Nema

pristupni put

k.o. I¢i¢i, 36 m2

Kako je pronadena imovina koja ulazi u steCajnu masu, to je steCajna upraviteljica predlozila
da Sud donese rjeSenje o nastavku steCajnog postupka radi naknadne diobe, S§to je i

prihvaceno.



II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

(Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom stecajnom masom)

Stecajna upraviteljica je dana 09.02.2024. godine uputila prijedlog za prodaju k.¢.br. 868/4 zk.

ul. 1267 k.o. I¢i¢i povrSine 656 m2., Dana 20. 02.2024. godine stecajna upraviteljica je

dopunila prijedlog za prodaju i predlozila da se prodaju sve nekretnine stecajnog duznika

skupno, kako slijedi

e k.C.br. 868/4, broj D.L. 6, Poljanska cesta, pasnjak, povrSine 656 m2, upisana u z.k.ul.

1267, k.o. 337757 I¢ici,

e Suvlasnicki dio: 37/204, k.C.br. 868/2, broj D.L. 6, Poljanska cesta, put, povrSine 94

m2 i k.¢.br. 868/5, broj D.L. 6, Poljanska cesta, put, povrSine 37 m2, upisana u z.k.ul.

1010, k.o. 337757 I&iéi,

e Suvlasnicki dio: 37/204, k.¢.br. 869/3, broj D.L. 6, Poljanska cesta, put, povrSine 36

m2, upisana u z.k.ul. 1014, k.o. 337757 I¢i¢i,

e 5. Suvlasnicki dio: 37/204, k.¢.br. 869/2, broj D.L. 6, Poljanska cesta, put, povrsine 39

m2, upisana u z.k.ul. 1013, k.o. 337757 I¢i¢i.

te da vrijednost predmetnih nekretnina utvrdi u iznosu od 90.510,00 euro.

Nova izmjera Cijena Udio
euro postotak

1/1 dijela

1 68.880,00 76,10
868/4 zk. ul. 1267 k.o. I¢i¢i 656 m2
37/204 diijela 868/2 94 m2 i 37/204 dijela

2 13.755,00 15,20
868/5 37m2 zk.ul. 1010 k.o. I¢i¢i,

3 | 37/204 dijela 869/2 zk.ul. 1013 k.o. I¢i¢i, 39 m2 4.095,00 4,52

4 | 37/204 dijela 869/3 zk.ul. 1014 k.o. I¢i¢i, 36 m2 3.780,00 4,18
UKUPNO 90.510,00 100,00

Vrijednost imovine pod 1 1 2 utvrdena je na temelju Elaborata o procjeni trzisSne vrijednosti

nekretnina stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke Marko Agbaba ing. grad. 1z studenog

2017 godine u ovrSnom postupku koji se pod brojem 54 Ovr-3276/2015 vodio pred

Op¢inskim sudom u Rijeci. Kako je u navedenom elaboratu naznaceno nekretnina broj 1

predstavlja neuredeno gradevinsko zemljiSte unutar gradevinskog podrucja naselja ICici-




oznake S (stambena namjena). Locirano je sjeverozapadno od glavne Poljanske ceste (I¢ici-

Veprinac) u naselju Poljane na katstarskoj adresi Brdo, ispod ville Chiara sagradene na k.c.br.

1643/2. Ostale Cestice predstavljaju suvlasnicke udjele u prilaznom putu. Nekretnina pod 1 je

procijenjena po 105 eura po m2, a prilazni put je procijenjen po 105 eura po m2 suvlasnickog

dijela. Temeljem navedenog ista cijena primjenjena je i ostale dvije nekretnine

SteCajna upraviteljica je dostavila sudu dokumentaciju koju su joj dostavili drugi suvlasnici

nekretnina- naravi put i koju je ishodila na temelju dobivenih informacija

1. RjeSenje Opcinskog suda u Rijeci Stalna sluzba u Opatiji broj 86 Z-32220/2023-83 od
28.02.2024. godine kojim je brisana zabiljezba ovrhe na nekretnini k.¢.br. 868/2 k.o.

I¢i¢i, a temeljem rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Rijeci Stalna sluzba u Opatiji br.

Ovr-12/15-5 od 10.0zujka 2015.godine

2. Nove vlasnicke listove za nekretnine koje su predmet prodaje u ste€ajnom postupku

3. Zaklju¢ak o prodaji i zapisnik s javne prodaje od 07.03.2024. godine, iz kojeg e

vidljivo da se ovrhovoditelj protivio izuzimanju k.¢.br. 868/2 iz prodaje

Napominje se da je kC. br. 868/5 nastala diobom k.¢.br 868/2 povrSine 131 m2 na katastarske

Cestice povrSine 868/2 94 m2 i 868/5 povrSine 37m?2.

Sadasnje stanje nekretnina:

Imovina
Nekretnine stari brojevi Nova izmjera Razlucno pravo
ZemljiSnoknjiZni odjel ZemljiSnoknjiZni odjel
Op¢inskog suda u Op¢inskog suda u Opatiji
Opatiji k.o. Poljanje k.o. I¢i¢i

ke. br. 1642/2 Suma
povrsine 623 m2 z.k.ul.
1238 k.o. Poljane u 1/1
dijela

868/4 zk. ul. 1267 k.o. I¢ic¢i
656 m2

Amco — Asset Management
Company S.P.A., Talijanska
Republika, Napulj (NA), Via Santa
Brigade 39, OIB: 29163637960

k& br. 1642/6 suma 868/2 zk.ul. 1010 k.o. I¢i¢i,

ovrSine 37 m2 zk.ul 94 m2
pov - 2 1 868/5 zk.ul. 1010 k.o. I¢iéi
2157 k.o. Poljane u 37m?2

37/204 dijela, pristupni
put

Na 868/2 - nema

Na 868/5

Ovr-12/15-5 od 10. ozujka 2015.g.,
Ovr-3276/2015

Ovr- 137/2023 sada

ké. br. 1642/5 Suma

poviSine 39 m2 zk.ul. o

37/204 dijela, pristupni | 39 M2

B2 KAPITAL Radnicka cesta 41,
Zagreb, OIB: 57509775367

Ministarstvo fiancija, Porezna
uprava




put

k¢. br. 1643/9 Suma
povrSine 128 m2 zk.ul.

1636 k.o. Poljane u Nema
37/204 dijela, pristupni 869/3 zk.ul. 1014 k.o. I¢i¢i,
put 36 m2

Sada su razlu¢na prava uspostavljena u istom odnosu i na istim povrSinama kao i prije

ispravnog postupka.

Stecajna upraviteljica je podnijela novi prijedlog za prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku.
Skupstina vjerovnika odrzana je 13.11.2024. godine, i sud je dana 21.11.2024. godine donio
rjeSenje o prodaji, koje je pravomoc¢no 1 izvrSena je zabiljezba prodaje u zemljiSnim knjigama.
Rociste na kojemu e se steCajnom upravitelju i razluénim vjerovnicima omoguciti da se
izjasne o procjeni vrijednosti nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u
Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Opatija, oznacenih kako slijedi:

- k.¢.br. 868/4 broj D.L. 6, Poljanska cesta, pasnjak povrSine 656 m2, upisana u z.k.ul. 1267
k.o. 337757, I¢ici;

- k.¢.br. 868/5 broj D.L. 6, Poljanska cesta, put povrSine 37 m2, upisane u z.k.ul. 1010 k.o.
337757, I¢idi;

- 5. Suvlasnicki dio: 37/204, k.c.br. 869/2 broj D.L. 6, Poljanska cesta, put povrSine 39 m2,
upisana u z.k.ul. 1013 k.o. 337757, I¢i¢i zakazano je za 23.04.2025. godine i odrzano, te je
sud 25. travnja donio zaklju¢ak o prodaji (u spisu), a kojim je utvrdeno da ¢e prodaju
nekretnina provesti Financijaka agencija elektroni¢kom javnom drazbom, skupnom prodajom,
s time da je utvrdena vrijednost 94.643,99 EUR. Prva javna prodaja je bila uspjes$na i
nekretnine su prodane Sud je donio rjeSenje o dosudi i kupac je izvrS$io uplatu ostatka
kupovnine. Izraden je 1 sudu dostavljen obracun troSkova. RociSte za diobu kupovnine

zakazan je za 23.10.2025. godine

III. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA

Prijedlog naknadne diobe prema zavr$Snom popisu bit ¢e formuliran sukladno iznosu

kupovnine koja ¢e se ostvariti unovcenjem ste¢ajne mase, 0dnosno biti na raspolaganju nakon
namirenja razlu¢nih vjerovnika i troSkova postupka.

Stecajna upraviteljica
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