STECAJNA MASA
GRAVIM doo, Split
11.St-806/2018

Stecajna upraviteljica
Natalija Mladineo, dipl.oec.

Split, 10.05.2019.god

TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajne sutkinje
gde Ane Golub Gruié

Dana 09.05.0.g.zaprimila sam Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine-
zemljiSta u Krnici kraj Pule, izraden od strane sudskog vjeStaka Ane Hecimovic, koji
dostavljam u prilogu.

Time su sve nekretnine koje tvore steCajnu masu duznika procjenjene.

Sukladno tome predlazem sazivanje SkupS$tine vjerovnika u svrhu izlaganja prodaji
imovine duZznika, na kojoj bi se vjerovnici sukladno Cl.247.SZ-a izjasnili o
procjenjenim vrijednostima za nekretnine opterecene zaloznim pravima, te sukladno
C1.229.SZ-a izjasnili o nac¢inu prodaje slobodne imovine.



Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke
RjeSenje broj:4 Su-92/09

Pula, LoSinjska 19 a

mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
trziSne vrijednosti nekretnina

NEKRETNINA . k.¢.br. 2008/1, 2008/2, 2009, 2010, 2011/7 i 2011/9
sve k.o. Krnica

NARUCITELJ : Stecajna masa iza ste¢ajnog duznika Gravim d.o.0. Split,
Velebitska 61,

(O1B:15642939442)

u predmetu pod posl.br.11.5t-806/2018 kod
Trgovackog suda u Splitu

PULA, 07.05.2019.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Ste€ajna masa iza stecajnog duznika
Gravim d.o.o.

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte izvan granica
gradevinskog podrucja

oznaka k.¢. u katastru zemljista, k.o.

k.€.br. 2008/1, 2008/2, 2009,

Krnica 2010, 2011/7 i 2011/9
povrsina - ukupno (m?2) 26,492
Trzi$na vrijednost nekretnine ( kn) 635,808.00
Trzi$na vrijednost zaokruzeno (kn) 636,000.00
Jedini¢na vrijednost (kn/m2) 24.00

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hec¢imovié¢, dipl. ing grad.
stalni sudski vjesStak graditeljske
struke, podrucje arhitektura i
nekretnine, Rj.br.:4 Su-100/17-2
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1. Ovlastenje

a7
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-8u 100/17-2
Pazin, 29. ozujka 2017.

Temeljem odredbe Slanka 126, Zakona o sudevima (..Narodne novine*, br. 28/13, 33/15, §2/15 i82/16),
a u svezi s odredbom ¢lanka 2., 4. i 5, Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima (, Narodne novine”, br. 18/14
123/15 1 29/16), predsjednica Treovatkog suda u Paziny. dana 29 ozujka 2017, donijela

)

RIESENJE

[ ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule. Lodinjska 19 a, OIB: 483827173 79, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
etaziranje, prostormno uredenje i urbanizam te viasnigki odnosi na vrijeme od 4 (¢etiri) godine, pocev od 29,
ozujka 2017. za podrucje Treovackog suda u Pazing,

IL Istekom mandata racunajuéi od 29. ozujka 2017, imenovari sudski viettak mo¥e biti ponovno
izabran,

U1 Imenovani staini sudski viestak iz tocke 1 izreke ovog rjeSenja unijet e se u Popis stalnih sudskih
vieStaka Trgovackoy suda u Pazinu.

Obrazlozenje

Ana Hedimovi¢, diplLing.grad, podnijela je ovom sudu zamoibu Za imenovanjem stalnim sudskim
vieStakom graditeljske struke - podruéie arhitekwura, nekretnine - prociena i dioba nekretnina, etaziranje,
prostorno wredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi. Uz zamolby imenovana je priloZila. dokaz uplate sudske
pristojbe, uvierenje o nekaZnjavanju, policu osiguranfa, popis predmeta u kojima je obavila vieStacenja, popis i
porvrde o strucnom usavriavanju, te tieSenje f/.up;mi_jskog suda u Puli poslbr. 4 $u-92/09 od 13, oZujka 2017, iz
kojeg je vidljivo da je Ana Hedimovic imenovana stalnim sudskim vieStakom za podrugje Zupanijskog suda u
Pyi,

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotriia je zehtjev imenovane i nakon obavljenog uvida u
prilozenu dokumentaciju wivrdila da imenovana veé obavlja posao stalnog sudskog viestaka kod Zupanijskog
suda u Puli, te da ispunjava sve uvjete propisane Clankom 3. Praviinika o stalnim sudskim viestacima.

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje propisane clankom 8. slavak 3.
Pravilnika o stalnim sadskim vjestacima, rijeseno je kao u izreci,

Predsjednica suda

Adrijana | abinjan Skok. v.r

Uputa o pravnom Hjeku:
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zulba w roku od 15 dan:
pudnosi putem predsjednika Treovatkog suda u Pazing, u dva istovj
zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda

Dina:
1. Ana Hec¢imovi¢, LoSinjska 19 a, Pula
2, Ministarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sudskih viedtaka Trgovatkog suda u Pazinu,
4. Arhiva, ovdje

fgu
e
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A HRVATSKO DRUSTVO

& P SUDSKIHVJESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until: 30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e R

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17, 114/18, 39/19 )
Zakon i gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina "NN  74/2014)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN  79/2014°

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji8nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 88/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)

Ostala dokumentacija
- PPU Opc¢ine Marc¢ana , Sluzbene novine br. 9/09

2, BetrKV Betriebskostenverordnung (BGBI /2003)

3. Sprengnetter/Kurpjuhn : ( STRUCNI RAD)
Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Temeljem naloga steajnog upravitelja Gravim d.0.0. u ste€aju pristupila sam izradi
procjene vrijednosti nekretnina u k.o. Krnica, u naravi gromade zemljiSta koju €ini Sest
k.C.. Zadatak vjeStaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, u
svrhu utvrdivanje njihove vrijednosti u ste€ajnoj masi iza ste€ajnog duznika Gravim

doo (OIB:15642939442) Velebitska 61, Split u predmetu pod posl.br.11.5t-806/2018 kod
Trgovackog suda u Splitu.

Radi izrade procjene izvrden je oCevid na licu mjesta. Nekretnina se nalazi

jugoisto€no od naselja Pavicini, izvan granica gradevinskog podrudja naselja,

podrucje opc¢ine Mar€ana. Geodetska identifikacija nije izvrSena, na osnovu javno
dostupnih podataka lokacija nekretnina priblizno je locirana.

Dan kakvoce: 30.04.2019.

Dan vrednovanja: 07.05.2019.
Pretpostavlja se da stanje nekretnine nije promijenilo od dana kakvoc¢e do dana
vrednovanja.
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3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju
na temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja,
uzimajuci u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina zemljiste je Cetvrte kategorije-
pogodno poljoprivredno zemljiSte, nalazi se izvan granica gradevinskih podruéja, u naravi
neobradena povrSina, obrasla niskim raslinjem .

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja.
(2) U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i 3umske povriine koje ¢e se na temelju objektivnih znacéajki u dogledno vrijeme iskljucivo
koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje ogranicenja u
postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u vodozastitnim podrucjima), 3ume s ogranicenim
nacinom koristenja (primjerice zaStitne Sume i $ume u parkovima prirode i nacionalnim parkovimal,

neplodne i neobradene povriine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvaéaju poljoprivredne i sumske povrsine ¢iji narocite povoljan
polozaj moze utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na poljoprivredna zemljista koja su

udaljenija od naselja. Znaéajke koje upuéuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:
a. blizina podrudja koja su ve¢ urbanisticki uredena,
b. podrudja za koja se oéekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite privlaéne snage okolnih podrugja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom
povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih éestica nisu poljoprivrednici,
e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povriine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi kamp,
igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema uvjetima propisanim posebnim

zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.
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4. Opis nekretnina k.. br. 2008/1, 2008/2, 2009, 2010, 2011/7 i 2011/9
k.o. Krnica
Zemljiste je u naravi neobradeno zemljiSte, nema pristup na javnu povrsinu - put.
Nekretnine su udaljene od naselja cca 500-600 m, prilaz je vec¢im dijelom povrsinom koja
je javno dobro ( cca 653 m, oznaceno crveno na skici) manjim dijelom privatno vlasnistvo
(cca 144 m, oznaCeno plavom bojom na skici):

Lokacija je od mora udaljena cca 1,50 km zracne linije.

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnine su upisane u z.k.ul. 1880 k.o. Krnica, vlasnik Gravim d.o.o. Split, Velebitska
61. U zemljiSnoj knjizi nije upisana povrsina nekretnina, kao kultura upisano je: k.¢.br.
2008/1 pasnjak, k.¢.br. 2008/2 vinograd, k.€.br. 2009 Suma, k.€.br. 2010 Suma, k.¢.br.
2011/7 pasnjak i k.€.br. 2011/9 oranica.

U katastaru zemljidta nekretnine su upisane u posjedovnom listu br.4704 k.o. Krnica:
k.€.br. 2008/1 Suma povrsine 4.701 m2, k.€.br. 2008/2 Suma povrsine 1.895 m2, k.C.br.
2009 Suma povrsine 885 m2, k.€.br. 2010 Suma povrsine 1.280 m2, k.¢.br. 2011/7
Suma povrsine 10.117 m2, k.€.br. 2011/9 pasnjak povrsSine 1.500 m2 i Suma povrsine
6.114 m2 ( ukupno k.€.br. 2011/9 povrSine 7.614 m2), ukupna povrsina svih k.¢.
26.492 m2. Posjednik Gravim d.o.o.
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Prikaz k.¢€. na presliku katastarskog plana, rubovi gromade ozna¢eni crvenom
bojom (podebljano):

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000

4.2, Lokacija nekretnina:

lokacija nekretnina:

el

Istarska
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine
Nekretnina je zemljiSte izvan granica gradevinskog podruéja, nema pristup na javnu
povrsinu.

44, Komunalna infrastruktura

U zoni u kojoj se nekretnina nalazi nije izgradena infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
ZemljiSte nije namijenjeno za gradnju.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine:

Uvidom na aplikaciju e- nekretnine izvan granica gradevinskog podrucja naselja, Suma
oshovne namjene-Suma posebne namjene:

Planovi stare generacije |!m\
dﬁ PPUOG Marcana - neverificiran HR-15PU-PPGO-02542-R01
=11 Koritenje | namjena prostora
@ Namjena prostora
[ [ G urbane praviio
[ [ Podrutia obvezs izrade pla
@ [ Infrastrukturni sustavi
8 (0 Uneti koriétenja i zaétite prost
I @ ] PPZP Istarska Zupanija - neverific  HR-1SPU-PPZP-00018-R07

SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE
SUMA GOSPODARSKE NAMJENE

SUMA POSEBNE NAMJENE

DSTALO POLJOPRIVREDNG TLO,
SUME | SUMSKO ZEMLJIBTE

Odredbama za provodenje PPUO Marcana (¢l.43.st.4) za Sume posebne namjene
propisano je: "Podrué¢ja Suma posebne namjene predvidaju se unutar obalnog podrudja, a
temeljna im je namjena odrZanje ekolo8kih vrijednosti prostora, rekreativha namjena i
oplemenjivanje krajobraza u kojima se mogu graditi gradevine potrebne za gospodarenje
Sumom, te sve potrebne prometne gradevine (pjeSacke staze, interventni putovi, ziCare i
sl.) i gradevine infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana."
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5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Tijekom 2016. godine ubrzan je rast ekonomske aktivnosti zapoc€et u 2015., nakon
SestogodiSnje recesije. Realni rast bruto domacéeg proizvoda (BDP) iznosio je 2,9%1,
prvenstveno potaknut jatanjem domacde potraznje, dok je doprinos neto inozemne
potraznje i promjene zaliha bio neznatan. U srednjoronom razdoblju o¢ekuje se
nastavak pozitivnih kretanja gospodarske aktivnosti. U 2017. godini predvida se realni
rast bruto domaceg proizvoda od 3,2%, koji ¢e potom blago usporiti na 2,8% u 2018.,
2,6% u 2019. te 2,5% u 2020. godini. Navedeno usporavanje u projekcijskom razdoblju
rezultat je konvergencije rasta BDP-a prema rastu potencijalnog BDP-a u
srednjoro€nom razdoblju. Gospodarski rast ¢e se kroz cijelo projekcijsko razdoblje
temeljiti isklju€ivo na doprinosu domace potraznje. Doprinos neto inozemne potraznje
bit ¢e blago negativan u Citavom projekcijskom razdoblju, iako ¢e se postupno
smanjivati prema kraju razdoblja.

Na ocekivan gospodarski rast u 2017. godini zna€ajan utjecaj ima sveobuhvatna
porezna reforma s primjenom od poc&etka godine, €iji je multiplikativni u€inak
procijenjen na 0,5% BDP-a. Inicijalan ucinak reforme dogada se uslijed procijenjenog
oslobadanja sredstava sektoru ku¢anstava te sektoru poduzeéa u iznosu od, redom,
0,5% i 0,2% BDP-a. Pri izraunu multiplikativnhog ucinka pretpostavljeno je da ¢e i
kucanstava i poduzeca, u prvom slu¢aju potrositi, a u drugom investirati, priblizno 70%
oslobodenih sredstava, uzevsi u obzir trenutnu tocku privrednog ciklusa.

PotroSnja ku¢anstava bit ¢e glavni pokretaC rasta domace potraznje u srednjoroénom
razdoblju. Njen snazZan rast zabiljeZen je ve¢ u 2016. godini potaknut ubrzanjem
realnog rasta raspolozivog dohotka stanovnistva u uvjetima izraZzenog oporavka
povjerenja potrosaca. Ovdje izdvojimo kako je u proteklom razdoblju na realnu
dinamiku raspolozivog dohotka ku¢anstava pozitivho djelovao u€inak bogatstva pod
utjecajem povoljnih uvjeta razmjene s inozemstvom uslijed prevladavajucih svjetskih
cjenovnih kretanja. U skladu s planiranim nastavkom fiskalne konsolidacije opc¢e
drzave, tijekom srednjorocnog razdoblja ne oCekuje se znac€ajan doprinos drZzavne
potrosnje gospodarskom rastu.

Bruto investicije u fiksni kapital znatno su ubrzale svoj realni rast u 2016. godini4, uz
izrazeno intenziviranje njihove dinamike u zadnjem tromjesecju. Ovakvom ostvarenju
prvenstveno je pridonio znatan rast investicija privatnog sektora, koje su dodatno
povecale svoj pozitivan doprinos rastu ukupnih investicija u odnosu na 2015. Investicije
Sireg javnog sektora5 su u 2016. zabiljezile umjereni rast uslijed smanjenja investicija
poduzeca u vec¢inskom drzavnom vlasnidtvu te rasta investicijske aktivnosti opée
drzave.

U srednjoroénom razdoblju oCekuje se nastavak snazne dinamike investicija, koje ¢e i
nadalje biti generirane prvenstveno investicijama privatnog sektora. Ovakva kretanja
bit ¢e podrZzana ocekivanim rastom domace i inozemne potraznje te obujma
medunarodne razmjene, nastavkom povoljnih uvjeta financiranja te daljnjim
poboljSanjem investicijske klime uz nastavak provodenja strukturnih reformi.

Znacajan poticaj dinamici investicijske aktivnosti, nakon postignutog napretka u 2016.,
oCekuje se od daljnjeg podizanja stope iskoristenosti strukturnih i investicijskih fondova
EU. Treba spomenuti i kako je tijekom 2016. godine zaustavljen sedmogodisnji pad
gradevinske aktivnosti, kao i pad cijena nekretnina, Sto ukazuje na smanjenje jaza
ponude i potraznje za nekretninama te se u srednjoroénom razdoblju oCekuje nastavak
oporavka aradevinskoq sektora.

Page 10



TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina nalazi se izvan granica
gradevinskih podrucja naselja, po namjeni odredenoj prostornim  planom Suma
isklju€ivo osnovne namjene-puma posebne namjene. Pregledom baze e-nekretnina
uoCava se znacajan broj transakcija zemljiSta u zoni od cca 500 m, pregledom
podataka za vecinu nekretnina, nakon uvida u katastar zemljiSta i zemljiSne knjige
utvrdeno je da se radi o ZEMLJISTU NA KOJEM SE NALAZE GRABEVINE
OZAKONJENE SUKLADNO POZITIVNIM PROPISIMA te se iste nekretnine ne mogu
smatrati pogodnim poredbenim nekretninama. Manji broj pogodnih poredbenih
nekretnina pronaden je unutar iste k.o. .

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednic¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su
kucanstva kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta
ukljuéena je u trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina
u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina
u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima
potroSackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu
stanara od 1. velja¢e 2013., za kategorije novih i postojeéih stambenih objekata te
kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraCunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na
osnovi raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog
dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se
primjenjuje pomi¢na vremenska indikatorska hedonistic¢ka regresija (engl. Rolling window
time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.
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Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Godina Tromje—
o -

Nowvi
stambeni
objekti

13 98.6

288

2016.

2017.

2018.

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

2882 2882

ggge

99,
99.86
99.96

101.21
100.28
101.31
100.75

100.85
104.55
105.13
108.45

109.44
109.26
112:32
113.54

7
100.98
99.48

99.07
95.80
96.67
94.84

92.86
96.71
97.76
98.73

99.03
98.51
100.78
101.49

Postojeci
stambeni

Grad Jadran Ostalo
Zagreb
objekti
3 99 .84 9

993
99.37
100.18

101.73
101.23
102.30
101.97

102.51
106.17
106.65
110.46

111.59
111.47
114.68
116.00

Bazni indeksi, 2015. = 100*

99.92
98.62

100.43

99.91
101.96
100.56

100.72
102.69
106.45
110.46

112.19
114.51
118.96
119.82

8.47 100.50
100.01 9914,
10051 100.16
101.77 100.21
100.33 100.52
101.80 97.74
101.39 98.26
102.25 95.53
106.58 100.93
105.46 100.20
108.67 102.26.
11054 99.57
109.33 98.94
112.20 100.51
11350 102.00

Poredbene nekretnine Sume su gospodarske namjene, nalaze se na podruéju k.o., na
posrucju opc¢ine Mar€ana. Kao poredbene nekretnine koriste se nekretnine iz osobne

arhive i baze e-nekretnina

1. Poredbena nekretnina 1: 1 k.€. u k.o. Krnica, Ugovor o kupoprodaji od 03.06.2016.

godine, kupoprodajna cijena 24.29 kn/m2, povrSine 422 m2, Suma gospodarske namjene.

2. Poredbene nekretnine 2: IDZKC 922539, 1 k.€. u k.o. Krnica, Ugovor o kupoprodaji od

10.05.2018. godine, kupoprodajna cijena 295.546.36 kn za 13.932 m2 (21.21 kn/m2),

Suma gospodarske namjene.

3. Poredbena nekretnina 3:IDZKC 962098, 1 k.€. u k.o. Krnica, Ugovor o kupoprodaiji od
29.06.2018., kupoprodajna cijena 15.000,00 kn za 727 m2 (20.63 kn/m2), Suma

gospodarske namjene
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Proclen!lvana Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3

nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad-Opcina Maréana Maréana Maréana Maréana
Lokacija Pavicini Vareski Krnica Duga uvala
Nekretnina Suma Suma Suma Suma
Izvor podataka nalog osobna baza e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 08.03.2016. 10.05.2018. 29.06.2018.
prodajnaltrazena cijena (kn) 295,546.36 15,000.00
Povrsina 26492.00 535.00 13,932.00 727.00
Cijena po m? 24.29 21.21 20.63
PROTOK VREMENA
Indeks cijena nekretnina 113.50 101.77 109.33 109.33
Vremensko uskladenje 112 1.04 1.04
Korigirana vrijednost po m2 27.09 22.02 21.42
indikator vrijednosti po m2 24.00 28.00 23.00 22.00
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije kn/ 24
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanie od prosjeka ( apsolutno) -4 1 2
Ostupanije od prosjeka (%) -16.67% 4.17% 8.33%
Kvadrat odstupanja 16 1 4
0 (standardno odstupanje) 2.65 11.00% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20( dv0§truko standardno 5.3 0.22 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje)

7. Misljenje i zakljuéak o trziSnoj vrijednosti

2010, 2011/7 i 2011/9 k.o. Krnica

Vrijednost zemljista:

k.C.br. uk.o. Povrsina jedini¢na vrijednost Ukupna
Krnica (m2) (kn/m2) vrijednost (kn)
k.C.br. 2008/1, 26,492 24 635,808.00
2008/2, 2009,
2010, 2011/7 i
2011/9
Ukupno: 26,492 635,808.00

nekretnina, k.¢.br. 2008/1, 2008/2, 2009,

Procijenjena vrijednost zemljita, gromade koju €ini 6 k.¢. u k.o. Krnica ukupne povrsine
26.492 m? s naprijed opisanim statusom nekretnine iznosi:

635,808.00 kn odnosno 85,804.05 €

te€aj NBH na dan procjenjivanja

1€=

7.41 kn

Ovaj elaborat izraden je u tri primjeraka, elektronska inacica pohranjena je u arhivi

vjeStaka.

Procjenu izradila :
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPILJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 07.05.2019. 23:44 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324159, KRNICA Broj ZK uloska: 1880

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12293/2004
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
R, | Zemijiitn Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutre | ¢hv m2
testice)
1. 2008/1 PASNJAK
2. 2008/2 VINOGRAD
3. 2009 SumMA
4, 2010 SumMA
5. 2011/7 PASNJAK
6. 2011/9 ORANICA
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAVIM D.O.O., SPLIT, VELEBITSKA 61

2.1  Primljeno 23. srpnja 2004. br. Z-7387/04
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Kupire d.o.0. za uknjiZbu prava vlasniitva na nekretnine u A, a temeljem
Odluke o otudenju nekretnine od 20. studenog 2003. g. i Tabularne izjave od 20. studenog 2003. godine.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 07.05.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.05.2019. 23:44

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KRNICA (Mbr. 324159)

Posjedovni list: 4704

Udio Pr iime od tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 GRAVIM D.0.0., VELEBITSKA 61, SPLIT (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Ll s Broj Adr‘esa kat?starske testice/Natin l‘lporabe katasta.rske_ Povriina/ Broj Pusebn.i .
o | 8 | katastarske testice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
2008/1 BEDELOI 4701 16
SUMA 4701
2008/2 BEDELOI 1895 16
SUMA 1895
2009 BEDELOI 885 16
SUMA 885
2010 BEDELOI 1280) 16
SUMA 1280
2011/7 BEDELOI 10117| 16
SUMA 10117
2011/9 BEDELOI 7614) 16
PASNJAK 1500
SUMA 6114
Ukupna povrSina katastarskih &estica 26492

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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