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NARUCITELJ: FUNDAMENTUM IZGRADNJA d.o.0.- u ste¢aju, Zagreb, Ulica

Sokolgradska 31, Zagreb OIB; 72016420520
SteCajni upravitelj; Jugoslav Puran, Josipa Jelagica 12, Bjelovar

OIB ; 70582689973

NEKRETNINE: GARAZNO PARKIRNO MJESTO A6- u podrumu, 1.Loparska 1
(Etaz. vlasn. E-94) stvarne povrs 12,50m*- neto korisne povrsine 9,38m?

LOKACIJA: ZAGREB, Ulica 1.Loparska 1, k&.br.5594/2, zk.ul.br. 50418, sve
K.o. GRAD ZAGREB

PROCJEMBENI ELABORAT TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NAKNADNE DIOBE STECAJNE MASE

s, 2 3
N

rednja-ulazna strana zgrade, Ul. 1.Loparska 1

)

Straznja str zgrade s ulazom u garaze
Rampa za slobodan ulaz u podrum-garaze

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE garazno parkirno mjesto, k.¢.5594/2, zk.ul.50418,
k.o. Grad Zagreb_ 90.000kn ili 11.945,05€
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OBLIK I SADRZAJ PROCJEMBENOG ELABORATA

1) Imenovanje - Uvjerenje stalnog sudskog viestaka sa Sluzbenom iskaznicom
2) Popis primijenjenih propisa te koriStenje stru¢ne i znanstvene literature
3) Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine i dr.

4) Rezultati ocevida s priloZenim karakteristi¢nim fotografijama, stvarnim stanjem
procjenjivane nekretnine, obiljeZjima okolnih nekretnina i dr. odlu¢nim &injenicama

5) Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora s obrazloZenjem za odabir
metode

6) Misljenje gradevinskog vjestaka

7) Foto dokumentacija zgrade, 1. Loparska 1-3, na k.¢. 5594/2, zk.ul.br. 50418, K.o0. Grad
Zagreb s prednje i straznje-ulazne, podrumske strane

U Bjelovaru, Ul Krste Frankopana 22b, tel 043/246-588, GSM — Telemach, 091/321-4034




Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Juraj Simek, ing.grad.,
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5 REPUBRLIKA HRVATSKA ) SLUZBENA ISKAZNICA
ZUPANIISKI SUD U BJELOVARU ‘ STALMOG SUDSKOG VJESTAKA
BIELOVAR, J. JELACICA 1 ,
UKED PREDSIEDNIKA . ae  JURBAJ

o= 73868440753
Broj: 4 Su-105/1998 )
Bjelovar, 23. prosinca 2013, "
Zupanijski sud u Bjelovars po predsjedniku suda Goranu Milakovitu, na femelju &,
126. st. 4. Zakona o ssdovima ( NI 28/13, 33/15, 82415, B2/16 1 67A18), & &L 12,
Pravilnika o stalnim sudskim visdtacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),

rijefio je

JURAJ SIMEK, ing. graditeljstva, rod. 3. travnja 1945, goedine u Bjelovary, s
prebivalidtern u Bielovary, Keste Frankopana 22b .

ponovne se imenuje stalaim sudskim vieStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obrazlelehje

Juraj Simek, podnio je zahtjev za popovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vieStaka za graditeljstvo i procjenm nekretnina.
Zshtjev je osnovan, v
U postupkn ponovnog imenovanja stalnim sudskim vijeStakom utvrdeno je da
podnositel] zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane &l 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima: ‘
- dajedeZavljanin RH $to je ntvrdeno uvidom n domovnicy,
- daima sklopljen ugovor o osignranju od odgavormesti 1 '
- da ne postoje zapreke za prijam u drZavau sluZbu, a ito je utvrdeno
izvodom iz kaznene evidencije.
Stalni sudski vieltak Juraj Simek je pravovremeno padnio zabtjev za penovno
imenovanje uz koji je priloZio popis provedenih viestadenia, te ostalu dokupentaciju.
S obzirom da'su ispunjeni svi uvjet za ponovno imenovanje stalpim sudskim
vieStakom rijefeno je kao u izreci
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Etazni nacrt radi uspostave viasnidtva posebnih dijelova predmetne nekratnine,
TD: 04/21, travanj 2021,
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3) POPIS PRIMJENJENIH PROPISA te koriitenje struéne i znanstvene literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim naputcima i normama koje
reguliraju podruéje vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Gradevinski propisi .

Zakon 0 prostornom Uredenju .............co.vueieiei e, (N.N.153/13)
LA, O BEAUITL: ¢ s 6551555550451 « 1 2 wommms s 2 +21 wesmemec s « o 3 PmE 5 11 8 5 S1EER 5 (N.N.153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.........(N.N.86/12, 143/13)
Zakonom o procjeni vrijednosti neKretnina ........c.vvuvenenrenenennenss (N.N. 87/15)

Propisi o vrednovanju :

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina.................... (N.N.105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja................coocviininiiininn, (N.N.100/12)
Podatak o prosje¢nim trogkovima gradnje 1m? etalonske gradevine....(N.N. 59/10)
Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina autora mr.sc.oecc. Zeljka Uhlira i
dipl.ing.grad- Branimira Maj¢ica mag. zemljisnog menadmenta

Pokazatelji troskova gradenja 2017.god. prema HKA - Zagreb

Propisi o viasni$tvu :

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemljisnim knjigama

(91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152,/08, 126/10. 55/13. 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa ..................... (N.N. 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

3) Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoée, opisom procjenjivane
nekretnine

Opéenito

Narucitelj: FUNDAMENTUM IZGRADNIJA u ste¢aju  Steé. upravitelj Jugoslav Puran
Datum ocevida: 22. kolovoza, 2022. godine

Datum kakvoée: 8. rujna. 20212. godine

Datum vrednovanja: 8. rujna. 2022. godine.

Temeljem Narudzbe ste¢ajnog upravitelja u nastavku ste¢ajnog postupka nad tvrtkom
FUNDAMENTUM IZGRADNJA d.o.0. u stetaju OIB; 72016420520 iz Zagreba, o izradi
Procjembenog elaborata trzne vrijednosti nekretnine — garazno parkirno mjesto A-6, koje se
nalazi u Zagrebu u podrumu stambene zgrade, Ulica I Loparska 1-3, povjeren mi je :

U Bjelovaru, Ul. Krste Frankopana 22b, tel 043/246-588, GSM — Telemach, 091/321-4034
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ZADATAK SUDSKOG VJESTAKA :

Temeljem provedenog uvidaja i identifikacije nekretnine iz aktualnog Izvadka iz
zemljiSne knjige, Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, vidljivo je da se radi o katastarskoj Gestici
k€.br.5594/2, na kojoj je izgradena stambene zgrada br.1 i 3, i dvoriste, sve u Ulici Loparska
I, u kojoj je zgradi suvlasni¢ki dio ;17/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-94) garazno
park1rn0 mjesto oznake A-6 u podrumu stvarne povrine 12,50m? a neto korisne povrsine
9,38m’, FUNDAMENTUM IZGRADNIJA d.0.0., OIB: 72016420520 Sokolgradska br.31,
Zagreb.

Zadatak je gradevinskog vjeStaka izvr§iti Procjenu trzne vrijednosti za nastavak
steCajnog postupka, radi naknadne diobe temeljem ¢1.289. SZ-a.

Sve navedeno je vlasni¢ki dio 1/1 tvrtke ,,FUNDAMENTUM IZGRADNIJA" d.0.0. - u
steCaju iz Zagreba, Ulica Sokolgradska br.31.

4) Rezultati ofevida s priloZzenim karakteristi¢nim fotografijama, stvarnim
stanjem procjenjivane nekretnine, obiljeZjima okolnih nekretnina i dr.
odlu¢nim ¢injenicama

NALAZ VJESTAKA

[zvrSenom identifikacijom 1 utvrdenjem lokacije temeljem Izvadka iz zemljisne
knjige i Izvoda iz katastarskog plana Podrucnog ureda za katastar Zagreb, utvrdio sam
lokaciju zemljista k¢.br.5594/2kao i izgradeni visekatni stambeni objekt br. 1 i 3 u Ulici
Loparska [ u Zagrebu.

Predmetna lokacija pored izgradenog prizemlja + 4 kata, posjeduje i podrum i to pod
zgradom kbr.1 u polovici dijela.

Kao stalni sudski vjestak obavio sam snimanje i prikupljanje potrebnih podataka za
izradu Procjembenog elaborata tlZlSHG vrijednosti garaznog paxklrnoo mjesta oznake A-6 u
podrumu, stvarne povrsine 12,50m’, a neto korisne povrsine 9,38m”

U naravi, na prostoru ispod stambene zgrade br.1, izgradene u Ulici Loparska I, nalazi se
podrum, koji ustvari predstavlja namjenom garazna mjesta pojedinih suvlasnika stambenih
jedinica. Podrum/garazna mjesta, vezan je liftom (vertikalnom komunikacijom) s prizemljem
1 4 stambena kata. Horizontalna komunikacija ulaza/izlaza u podrum-garaZe, provedena je s
desne boc¢ne strane, gledajuéi u zgradu s Ulice Loparska 1. Na tom je pravcu postavljena i
rampa prije spuStanja u podrum a na nivou podruma postavljena su takoder i elektro podizna
vrata perforirane izvedbe, kako bi prostor garaznih mjesta imao prirodnu ventilaciju.

Osim lifta, u podrumu/garazi, izvedena je i rasvjeta te odvod vode uslijed eventualnog
otapanja snijega s vozila, podnim sifonima.

Izgradnja podruma izvedena je na armirano betonskim temeljima i temeljnoj ploci,
takoder armirano betonskim nosivim zidovima i arm. betonskom stropnom plo¢om. Dakako,
sve grede i1 nadvoji, izvedeni su takoder u armiranom betonu na nacin da preuzimaju na sebe
optere¢enje visih etaza, kako bi pod garaze bio §to viSe slobodan i funkcionalan za
horizontalnu komunikaciju automobila u garazi.

InaCe u pristupnoj asfaltnoj cesti I Loparska, nalaze se infrastrukturne instalacije
kanalizacije i odvodnje, vode i elektrike.

U Bjelovaru, Ul. Krste Frankopana 22b, tel 043/246-588, GSM — Telemach, 091/321-4034




Stalni sudski vjestak
Juraj Simek Ing. grad.

- 6- SP/F1-19/22

TRZNA VRIJEDNOST GPM(garazno parkirnog mjesta) A-6 u podrumu I Loparska 1-3

Veli¢ina/povrsina parkirnog mjesta; 2,50 x 5,00m =12,50m>
Neto povrdina GPM, A-6 ; 12,50x 0,75 = 9,38m?

Tipska gradevina (TipV-A.1) je interpolirana izmedu postojeé¢ih gradevina individualnih
privatnih zgrada u naselju KneZija. Oprema i obrada gradevine spadaju u kategoriju visokog
standarda grupnog stanovanja.

Uvidom u ,,BILTEN" Standardnu kalkulaciju u graditeljstvu(cijena usluga, radova i grad.
materijala u Zagrebu), prosje¢na cijena prema Tipu (Tip V-A.l, na$ slu¢aj) visekatnog
stambenog objekta s podrumom/garazama, prosjecna cijena prema podacima IGH( na dan 31.

prosinca, 2020.god) iznosi sukladno uredbi o nac¢inu utvrdivanja cijene stana i garaze(NN
br.35/92, NN br.72/92 1 NN br.83/93) za:

Visekatni stamb objekti s podrumom TIP I ........ 7.758,50kn/m”
ViSekatni stamb objekti s podr/garaze TIP 1II ...... 6.424,09kn/m?
Tip V-A.1 nas slucaj TIP 1I...... 9.686,69kn/m?
Individualni stamb objekti TIP 1V ......4.857.28kn/m’

TRZNA VRIJEDNOST GARAZNOG PARKIRNOG MJESTA
Etazno vlasnistvo E-94, stvarne povriine 12,50m?, neto korisne povrsine 9,38m”

9.38m” x 9.686,69kn = 90.861,15kn il 12.059,35Eur

Umanjenje s naslova starosti i fizicke istroSenosti zgrade sukladno ;
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretninga .......cocoveuvuiininnininnen.. (N.N. 87/15)
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.................... (N.N.105/15)
Koriste¢i FK-Matricu (Prilog 10 Pravilnika) za izra¢un umanjenja vrijednosti s naslova
starosti 1 fizicke istroSenosti zgrade za 14 god. daje ukupnu trznu vrijednost ;

90.861,15kn x (1,00-0,91%)= 90.034,31kn

¢1..68 Pravilnika, zaokruzeno ; 90.000,00kn

TRZNA VRIJEDNOST GPM oznake A-6 u podrumu zgrade, I Loparska 1-3, neto korisne
povrsine 9,3 8m? izgradeno na k¢.br.5594/2, k.o. Grad Zagreb;
90.000kn ili 11.945,05€

Prema srednjem te¢ HNB 1€ = 7,5345 kn

K JUs

) 23 STALNI, &
| suDSKI VJESTAK
] PROCJENITELJ
GRADEVINSKE
STRUKE

Procjembeni elaborat trzi$ne vrijednosti nekretnine dostavljam steajnom upravitelju u vise
preslika za daljnju upotrebu. i
Stalni sudski vjestak

i procjenitelj
Jura;]h Simpék, ing. grad.

U Bjelovaru, Ul Krste Frankopana 22b, 14 J

. Bjelovar &/
%ﬁgg@& M - Telemdch, 091/321-4034

U Bjelovaru, 28. rujna, 2022. god.
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Foto dokumentacija zgrade, I. Loparska 1-3, na k.&. 5594/2 sa straznje podrumske strane

Garazna rampa u podrum

,,U,I,iZO/ izlazna elkt 0 podi

na perfori

»

Unutarnja- garZno-podrumska strana vrata

GaraZno parkirno mjesto A-53 Garazno parkirno mjesto A-6, vizavi lifta
(broj ispod automobila)

U Bjelovaru, Ul. Krste Frankopana 22b, tel 043/246-588, GSM — Telemach, 091/321-4034




NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 06.09.2022. 23:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 50418

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11604/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 94 (OSTALO KAO NEPCTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zeliints Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 5594/2 STAMBENA ZGRADA BR. 113, DVORISTE, LOPARSKA | 3241
STAMBENA ZGRADA BR. 1 | 3, LOPARSKA | 1222
DVORISTE 2019
UKUPNO: 3241
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

94. Suvlasnicki dio: 17/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-94)

garazno parkirno mjesto oznake A-6 u podrumu, 1. Loparska 1, stvarne povrsine 12,50 m2, a neto
korisne povrsine 9,38 m2, u elaboratu etaZiranja ozna&eno u tlocrtu podruma svijetlosivom bojom

FUNDAMENTUM IZGRADNJA D.O.0., OIB: 72016420520, SOKOLGRADSKA BR. 31, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 94 (17/10000)
1.1 Zaprimljeno 03.10.2007. broj Z-62579/07 E.Sg0.000,00

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br.ES 1002/07-1
od 02. listopada 2007.godine solemniziranog po Javnom biljezniku Vesni Pu&ar
pod br.OV-22803/07 dana 02. listopada 2007..godine uknjiZuje se zaloZno pravo
uiznosu od 2.500.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uvecano za
ugovorene kamate , kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zaka$njenje u plac¢anju, odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te
provizije naknade i trogkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
radi osiguranja trazbine predlagatelja prema duzniku za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG BR. 3 A, RIJEKA
1.2 Zaprimljeno 21.08.2008. broj Z-48383/08 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da je zk.ul. br. 108088 k.o. Grad Zagreb odreden kao sporedni
ulozak

2. Na suvlasnicki dio: 94 (17/10000)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.09.2022. 14:17:31 Stranica: 1




