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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-31/2021-47
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u steéajnom postupku nad
duznikom GOODNESS TOURISM AGENCY j.d.o.o. u ste€aju, OIB: 25563327294,
Donja Vala 179, Drvenik, kojeg zastupa steCajni upravitel] Mateo Pulji¢, Split,
Vesanoviceva 13, OIB: 24219684702, 4. veljate 2022.

zakljuc€io je

|. Utvrduje se vrijednost nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, oznacene
kao Cest. zgr. 551, zgrada povrSine 138 m2 i Cest. zem. 3707, dvoriSte povrSine 719
m2, ukupne povrSine 857 m2, upisane u ZK ulozak 1214, k.o. Drvenik, koja
predstavlja stambeni objekt u naravi hotel sa sobama, u iznosu od 2.325.000,00
kuna.

Il. Nekretnina iz to¢ke |. ovog zaklju¢ka prodavat ¢ée se elektronickom javhom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a ista se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (1.743.750,00 kuna)

- na drugoj ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (1.162.500,00 kuna)

- na tre€oj ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (581.250,00 kuna)

- na Cetvrtoj nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

lll. Elektroni¢ka javna draZba odrzat Ce se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka prodaje se po nacelu ,videno-
kupljeno® te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na predmetnoj nekretnini upisano je zaloZzno pravo u Korist razlu¢nog
vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva Financija, Porezne Uprave (upisi pod Z-
5259/2017 i Z-4503/2020) te u korist Amco-Asset Management Company S.P.A,,
OIB: 29163637960, Via Santa Brigida 39, 80133 Napulj, Italja (upisi pod Z-
5468/2019 i Z-75/15).

V. Za predmetnu nekretninu kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jamcevinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti, odnosno 232.500,00 kuna.

Jamcevina se uplacuje na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamCevina mora biti evidentirana na
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posebnom racunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu uplaéena jamc€evina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamc€evine, a koji nalog ¢e sud
donijeti tek kada zaprimi izvje$¢e da je kupovnina uplacena u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz tocke VI. ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIIIl. Ako kupac ili svaki sljedec¢i ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcCevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razluéni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zaklju¢ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XlI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Matea
Puljica, Split, Vesanovi¢eva 13, OIB: 24219684702 (mobitel 098/170-9162, te e-mail:
odvjetnik.puljic@gmail.com).

ObrazloZenje

1. RjeSenjem poslovni broj St-31/2021-20 od 7. studenog 2021. otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom GOODNESS TOURISM AGENCY j.d.o.o., OIB:
25563327294, Donja Vala 179, Drvenik te je za steCajnog upravitelja imenovan
Mateo Pulji¢.

2. Sukladno izvjeS€ima steCajnog upravitelja te stanju spisa, nekretnine
opisane pod tockom |I. izreke ovog rjeSenja predstavljaju imovinu duznika koja ulazi u
ste€ajnu masu, a koje su opterecene razlu¢nim pravom.

3. Stecajni vjerovnici jednoglasno su na izvjeStajnom rocistu odrzanom 12.
sijeCnja 2022. donijeli odluku da ¢e se predmetne nekretnine prodavati u ste€ajnom
postupku sukladno Clanku 247. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15.,
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104/17. — u daljnjem tekstu: SZ) te je utvrdena njihova vrijednost sukladno sukladno
elaboratu procjene trziSne vrijednosti nekretnina koji je 12. studenog 2021. izradio
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina lvan Mijanovi¢, a koja
zaokruzeno sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina iznosi 2.325.000,00 kuna. Istice se da su za ovakvu odluku glasali i na
roCistu prisutni razlucni vjerovnici AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A.
i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija. Takoder, rjeSenjem ovog suda poslovni
broj St-31/2021-39 od 12. sijeCnja 2022. odredena je prodaja predmetne nekretnine u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi.
Navedeno rjeSenje postalo je pravomoéno 29. sijeCnja 2022.

4. 1z stanja spisa te zemljiSnoknjiznih izvadaka proizlazi da je na predmetnim
nekretninama upisano zalozno pravo korist razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske,
Ministarstva Financija, Porezne Uprave (upisi pod Z-5259/2017 i Z-4503/2020) te u
korist Amco-Asset Management Company S.P.A., OIB: 29163637960, Via Santa
Brigida 39, 80133 Napulj, Italija (upisi pod Z-5468/2019 i Z-75/15)

5. Clankom 247. stavkom 1. SZ-a propisano je da se nekretnina na kojoj
postoji razluéno pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog stecCajnog
upravitelja ili razlu€nog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.
Stavkom 2. istog €lanka propisano je da o prodaji nekretnine iz stavka 1. ovoga
Clanka sud odluCuje rieSenjem protiv kojeg pravo na zalbu imaju stecCajni upravitelj i
razlucni vjerovnici. U rjeSenju o prodaji nekretnine sud ¢e odrediti da se nekretnina
prodaje u steCajnom postupku. U zemljiSnoj knjizi upisat ¢e se zabiljezba rjeSenja o
prodaji nekretnine. Stavkom 3. ovog ¢lanka odredeno je da ¢e sud zaklju¢kom o
prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4.
propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

6. Nadalje, stavkom 5. istog €lanka propisano je da se nekretnina ne moze
prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje
po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

7. Takoder, valja istaknuti da iz procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti
nekretnina proizlazi da predmetna nekretnina u naravi predstavlja stambeni objekt u
naravi hotel sa sobama, koja nema direktan pristup na javnu prometnu povrsinu, ve¢
preko k.C. 3709, koja u naravi predstavlja dvoridte susjednog objekta, izgradena je
1970. te je djelomicno legalna, odnosno dograden je anex sa sjeverne strane za
kojeg nije dostavljen dokaz legalnosti.

8. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine, u
iznosu od 2.325.000,00 kuna, a sve sukladno procjeni trziSne vrijednosti koju je
napravio sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina dipl. ing. grad. Ivan
Mijanovi¢, cijeneci pritom da je predmetna procjena izradena prema pravilima struke i



-4- Poslovni broj: 7 St-31/2021-47

uzimajuéi u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava na nekretnini brisati nakon
prodaje, zbog €ega upisani tereti znacajnije ne utje€u na vrijednost ove nekretnine.

9. Slijedom svega navedenog, a na temelju ¢lanka 247. SZ-a, u vezi s
Clancima 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12., 25/13., 93/14. i 73/17. — u daljnjem tekstu: OZ), odlu€eno je kao u izreci
ovog zaklju€ka o prodaji.

U Splitu 4. veljaCe 2021.
Sudac
Ivan Culi¢
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DNA:

- ste€ajni upravitelj Mateo Pulji¢

- Amco-Asset S.P.A. - po pun. Zoran Gali¢, odvjetnik u Zagrebu

- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija — po ZDO Split

- Financijska agencija, RC Split, uz rjeSenje o prodaji broj St-31/2021-39 od 12.
sijeCnja 2022. s potvrdom pravomocénosti, zahtievom za prodaju nekretnine i
izvatkom iz zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu

- mrezna stranica e-Oglasna plo€a sudova

- uspis
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