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1. OPĆE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nekretnini te svrsi izrade i izrađivaču procjenenekretnine

Opći podaci o nekretnini:

1. Suvlasnički dio: 1/2

KEFEČEK D.O.O. U STEČAJU, OIB: 33937510428,

ZAGREBAČKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

1.2 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-2695/2019

ZABILJEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA,

RJEŠENJE TRGOVAČKOG SUDA U ZAGREBU BROJ ST-2103/2017 25.02.2019

2. Suvlasnički dio: 1/2

RADIUS D.O.O., OIB: 93579605648,

ZAGREB, II MAKSIMIRSKO NASELJE 1/6

Svrha izrade procjene: Procjena tržišne vrijednosti radi eventualne prodaje

Naručitelj procjene: Petra Gjurašić, Stečajni upravitelj i likvidator

Petrinjska, 10 000 Zagreb

Nalaz i mišljenje: Procjena tržišne vrijednosti vlasničkog udjela

KEFEČEK D.O.O. U STEČAJU, OIB: 33937510428,

ZAGREBAČKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

Ovlašteni sudski vještak: Ante Jerićević, dipl. ing. arh., A3605 od 15.04.2010.

stalni sudski vještak za područje- arhitektura i procjena nekretnina

pri Trgovačkom sudu u Zagrebu, Br- 4-SU-514/18
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1.2. Podaci o očevidu

Opseg obilaska: Izvršen pregled nekretnine;

Datum provedbe očevida: 05.06.2024. godine;

Datum vrednovanja (čl. 4. st. 5. ZPVN): 19.6.2024. godine;

Datum kakvoće (čl. 4. st. 4. ZPVN): 19.6.2024. godine;

Prisutni: Ante Jerićević, stalni sudski vještak i procjenitelj

Zadatak: Procjena tržišne vrijednosti vlasničkog udjela u vlasništvu

KEFEČEK D.O.O. U STEČAJU, OIB: 33937510428,
ZAGREBAČKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

radi eventualne prodaje

Tržišna vrijednost predstavlja cijenu na dan procjene, po kojoj bi se nekretnina mogla
prodati u privatnom dogovoru između voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, zbog čega
je radi utvrđivanja stanja nekretnine u naravi bio potreban očevid. Podrazumijeva se da je
nekretnina javno ponuđena na tržištu, da tržišni uvjeti dopuštaju redovnu prodaju i da je
vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Procjena vrijednosti nekretnine je izrađena sukladno pravilima struke i uvjetima tržišta,
temeljeno na predočenoj dokumentaciji od strane Naručitelja, a ne podrazumijeva provjeru
vlasništva.

Nekretnine su promatrane sukladno namjeni (relevantan je prostorni plan uređenja općine
Lekenik iz 2019.g., u prilogu);
Sukladno gore rečenom, iskazati će se cijena vlasničkih udjela u predmetnoj čestici.
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1.3. Popis primijenjenih propisa, dokumenata i izvora podataka

Propisi i literatura:

Procjena vrijednosti nekretnine izvršena je u skladu s važećim propisima, a pri izradi ovoga
Nalaza i mišljenja korišteni su sljedeći izvori podataka:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17),

- European Valuation Standards (EVS 2012),

- Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17),

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17),

- Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17),

- GUP Grada Zagreba, https://geoportal.zagreb.hr/,

- Geoportal DGU, https://geoportal.dgu.hr/,

- ISPU Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja,https://ispu.mgipu.hr/,

- Plan grada Zagreba, http://www.karta-zagreba.com/karta-zagreba/,

- Zemljišna knjiga i katastar,https://oss.uredjenazemlja.hr/public/,

- Osobno saznanje vještaka o tržišnoj vrijednosti građevinskih objekata i zemljišta,

- Priopćenja Državnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske,

- Podaci Burzenekretnina, https://www.burza-nekretnina.com/statistike,

- Podatak HNB, http://www.hnb.hr/publikac/bilten/arhiv/,

- Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14),

- Krtalić V. (2007.): Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb

- Građevinska regulativa i pravila struke

Dokumenti:

Katastar (u prilogu elaborata);

Izvod iz katastarskog plana za k.č.br. :

Zemljišna knjiga (u prilogu elaborata);

Općinski sud u Sisku
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 17.06.2024.
Katastarska općina: 326429, LEKENIK, Broj ZK uloška: 129
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3. UTVRĐIVANJEKAKVOĆE PROCJENJIVANENEKRETNINE
NA TEMELJUOBILJEŽJA KOJAUTJEČU NA VRIJEDNOST

3.1. Prostorna identifikacija

2.1.1. Položaj nekretnine

Predmetne nekretnine okružene su nekretninama jednake ili slične namjene (građevinska zemljišta)
Lokacija je tržišno zanimljiva zato što se nalazi u konsolidiranom naselju u atraktivnom i
prometno povezanom dijelu Sisačko-moslavačke županije neposredno uz ulaz Lekenik
autoceste Zagreb-Sisak, tik uz poduzetničku zonu Mosor d1.

2.1.2.Regionalni položaj (makrolokacija)

Slike 1 i 2: Makrolokacija

(izvor: googlemaps)

Prometna dostupnost

Slike 3 i 4: Vremenska udaljenost vožnjom osobnim vozilom od centra Zagreba iznosi 35 min, a od zračne luke
F.Tuđman na Plesu ili Siska manje od 20 min.

(izvor: viamichelin i googlemaps) )
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2.1.3. Lokalni položaj (mikrolokoacija)

Slike 5 i 6: Položaj nekretnina unutar općine Lekenik
(izvor: Zajednički informacijski sustav zemljišnih knjiga i katastra - javna aplikacija (uredjenazemlja.hr))

2.2.1. Planski status područja

3.2. Zemljište

Kako je lokacija bitna odrednica stanja nekretnine na tržištu, on ima značajan utjecaj na cijenu
nekretnine, pa će u nastavku biti opisano zemljište.
Parcela je pravilnog oblika na ravnom terenu, lako dostupna sa lokalnih prometnica.
U neposrednoj je blizini izlaza sa autoceste Zagreb-Sisak što sve građevinske čestice u blizini čini
atraktivnim.
Prostornim planom utvrđen je položaj tektonskog rasjeda; paralelno sa trasom autoceste, tj.
potrebe za protupotresnim projektiranjem najvećeg stupnja.
Detaljni plan uređenja poslovne zone D1 “Marof” u Lekeniku iz 2007. prikazuje predmetnu
česticu unutar gospodarske zone.

Slika 7:DPU gospodarske zone D1 “Marof” u Lekeniku

Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)
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Ciljanim izmjenama dolazi do smanjenja poslovne zone, te čestica izlazi iz obuhvata gospodarske
zone, no osatje prikazana kao izgrađeno građevinsko područje.

Slika 8:ciljane izmjene DPU

Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)

Slika 9:PPUO iz 2015., Namjena

Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)
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PPUO Lekenik iz 2019 kao važeći plan, prikazuje česticu kao dio neizgrađenog građevinskog
zemljišta.

Slika 10,11 i 12:PPUO LEKENI, 2019.oznaka plana i namjena

Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)
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Slika 13:položaj čestice u odnosu na trasu dalekovoda
Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)

Slika 14:položaj čestice u odnosu na trasu utvrđenog tektonskog rasjeda
Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)



Procjena vrijednosti nekretnina: građevinsko zemljište, k.č. 3209 k.o. Lekenik

20

Slika 15:položaj čestice u odnosu na izdvojeno građevinsko područje gospodarske zone

Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)

Kategorija zemljišta se utvrđuje prema spremnosti čestice za gradnju na temelju prostornih planova te
gospodarskim, tehničkim i stvarnim obilježjima, uz uvjete zaštite okoliša i ostale utjecajne čimbenike.

2.2.2. Ostala obilježja koja utječu na vrijednost
Ostala obilježja su pravo i tereti, doprinosi i vrijeme čekanja.
Prava i tereti koji utječu na vrijednost: pravo zaloga je upisano kao teret
Doprinosi: komunalni i vodni doprinos te administrativni troškovi su uračunati jer je zgrada
legalno izgrađena.
Vrijeme čekanja: vrijemeod dana vrednovanja ili dana kakvoće do stupanja na snagu prostornog
plana ili pravomoćnosti akta za građenje kojim se ispunjavaju sve pretpostavke za početak stvarnog
korištenja građevne čestice, u ovom slučaju V = 0.
Korištenje zemljišta: na zemljištu nema izgrađenih objekata što je sukladno namjeni

2.2.3. Korištenje nekretnine

Čestica je obrasla travom i niskim raslinjem.
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1.1 3209 k.o. Lekenik,

Slika 16:

(izvor: Zajednički informacijski sustav zemljišnih knjiga i katastra - javnaaplikacija (uredjenazemlja.hr)

Fotodokumentacija

Slike 17-22: fotografijegrađevinskog zemljišta
(izvor: očevid)
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4. TRŽIŠNAVRIJEDNOST NEKRETNINE

4.1. Prikaz općih vrijednosti na tržištu nekretnina

Prikaz općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina utvrđuje se prema cjelini okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene na dan vrednovanja nekretnine, pri uobičajenom poslovnom
kretanju ponude i potražnje kao što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala, te gospodarski i
demografski razvoj područja.
Kretanje ponude i potražnje na tržištu nekretnina: na tržištu nekretnina u Republici Hrvatskoj
posljednje vrijeme potražnja pada. U ovom će elaboratu biti korištene usporedne vrijednosti cijena
prodanih ekvivalentnih nekretnina, uz korištenje hedoničkog indeksa Hrvatske Narodne banke.
Tržište kapitala: tržišna aktivnost je slaba, no nešto bolja u odnosu na prošlu godinu.
Gospodarski razvoj područja: iako je poznat odljev stanovništva iz Hrvatske, u Varaždinu to nije
osjetno toliko da bi utjecalo na cijene nekretnina. Pandemija koronavirusa utjecala je na stagnaciju
kupoprodajnih transakcija, a potres dodatno poremetio ionako neizvjesno tržište, no bez značajnog
utjecaja na odnos ponude i potražnje, iako utjecaj ipak postoji.

Demografski razvoj područja: brojnost stanovnika i dalje pada u općini Jalžabet.

Predviđa se da će se „tržište i dalje usporavati uz blagi prosječni pad cijena nakon protoka
subvencija....“

Jedino je sigurna činjenica da su cijene nekretnina znatno transparentnije nego prije, kada se
češće transakcija provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nižeg poreza prikazivani
netočni podaci.

BN komentar od 22.11.2023. godine:
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Dijagram 1.: Kretanje razlike traženih i postignutih cijena u prometnu nekretninama

(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

Dijagram 2.: BN indeks – 1/2024. (izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

4.2. Prikaz i analiza pribavljenih podataka i izvora

Procjena tržišne vrijednosti nekretnine u ovom elaboratu nalaza i mišljenja je napravljena korištenjem
poredbene metode.
Dozvoljeni izvori podataka za poredbenu metodu su sljedeći:
- baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoćnih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave osnovane sukladno općim aktima
predstavničkih tijela,
- evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnom zakonu kojim se uređuje
posredovanje u prometu nekretnina,
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- isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloženeu zbirku isprava zemljišnoknjižnih odjela.

Izvor podataka 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Zagreba ili
službene stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja;
Izvor podataka 2: Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije
zatražen od agencija za nekretnine, jer nije očekivan odgovor zbog odredbe čl. 21. st.
7. i čl. 26. Zakona o posredovanju u prometu nekretnina („Narodne novine“ broj
107/07, 14/14, 144/12);
Izvor podataka 3: Zbirka isprava zemljišnoknjižnog odjela o cijenama
prodanih nekretnina nije korištena jer su podaci izvora br. 1 dovoljni.

4.3. Statistička obrada i izračun s isključivanjem neuobičajenih okolnosti

Neuobičajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog
interesa prisilnog prodavatelja (ovršni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine.
U ovom slučaju nema neuobičajenih okolnosti u tom smislu.

4.4. Obrazloženje i izračun

Korištena poredbena metoda je najmjerodavnija je od mogućihmetoda procjene vrijednosti, ali uz
korištenje koeficijenata korekcije zbog različitosti nekretnina i vremenakada je provedena transakcija.
No, niti neke od dobivenih nekretnina nisuuzete u obzir, jer nisuzadovoljene odredbe Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine” broj 79/14), jer korištene poredbene
nekretnine svojim obilježjima ne dokazuju dovoljnu sličnost sa obilježjima procjenjivane nekretnine.

Utvrđivanje vrijednosti nekretnine

Poredbenommetodom se utvrđuje vrijednost nekretnine usporedbom predmetne nekretnine sa
Prodanima, za koje postoje podaci.

Uvjeti zamogućnost usporedbe nekretnina su sljedeći:
1. prodana nekretninamora biti približno jednaka predmetnoj,
2. mora se nalaziti na istom području ili u neposrednoj blizini,
3. procijenjena razlikaod usporedne predmetne nekretnine ne smije biti veća od 40%.

Neuobičajene okolnosti i grubo čišćenje podataka

Utjecaj neuobičajenih okolnosti (članak 4. Pravilnika) prepoznaje se: ako kupoprodajne cijene ili
drugi podaci značajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slučajevima, odnosno ako su pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od
prosječne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provođenja izjednačenja (st.1.), ako su
pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ± dvostrukog standardnog odstupanja od
prosječne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provođenja ili odstupanja cijena koja
značajno prekoračuju većinu iznosaporedbenih cijena i drugih podataka na usporedivim područjima
pa ih procjenitelj može isključiti iz daljnjeg izračuna prije izjednačenja (eliminacija netipičnih iznosa)
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(st.3.),
odnosno “poredbene cijene, približne vrijednosti zemljišta i poredbeni pokazatelji izgrađenih

katastarskih čestica svojim obilježjima katastarske čestice dokazuju dovoljnu podudarnost s

obilježjima procjenjivanje katastarke čestice ako razlike u vrijednosti korištenih dodataka i

odbitaka za interkvalitativno izjednačenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti” (čl. 19.).

Slika 26: položaj k.č. sa evidentiranim transakcijama (izvor: ispu.mgipu.hr)

Slika 23: obuhvat, radijus 2 km (izvor: ispu.mgipu.hr)

Odabrano je područje SZ od trase autoceste Zagreb- Sisak, odmaknuto od položaja trase dalkeovoda
i tektonskog rasjeda.

Slijedom gore navedenog, na prikazanom području zbog velikog broja provednih kupoprodajnih
transakcija, odabrane su najrecentnije.
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Tablica 1: Provedene kupoprodajne transakcije (izvor: ispu.mgipu.hr)
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Pregledano je 90 kupoprodajnih transakcija,
a prikazano prvih 50 (od najrecentnije, 12.01.2024 do datuma ugovora 14.04.2022.)
Odabrana su zemljišta pod r.br., 6,7,18,21,32,33,34,37,41,42,43
površine između 9,394– 17,143 m2.
Ostala su zbog znatno manje, odnosno veće, površine od predmetne parcele izuzeta iz obrade.

r.br k.o. k.č.br. P (m2) cijena (€) j.c. (€/m2) ugovor

6 Lekenik 4108 10,835 54,175 5,00 11/23

7 Lekenik 4099 12,923 64,615 5,00 11/23

18 Lekenik 3161 9,394 105,000 11,18 10/23

21 Lekenik 4061 9,593 50,000 5,21 9/23

32 Lekenik 3041 10,200 220,000 21,57 6/23

33 Lekenik 4056 17,143 47,000 2,74 6/23
34 Lekenik 4026 12,496 52,483.20 4,20 6/23
37 Lekenik 3983 10,799 21,598 2,00 5/23

41 Lekenik 4099 16,586 83,000 5,00 1/23
42 Lekenik 3889 9,942 208,782 21,00 1/23

43 Lekenik 3890 9,517 100,000 10,51 12/22
46

Tablica 2: Grubo čišćenje podataka

Od preostalih 11, r.br. 32 i 42 odstupaju od ostalih znatnije višom jediničnom cijenom te će biti
izuzete iz daljne obrade
Preostalih 9 bit će pregledano detaljnije.

Međuvremensko (intertemporalno) izjednačenje

- Prilagodba tržištu (revalorizacija cijena)

Međuvremensko izjednačenje provodi se za kupoprodaje od najviše četiri godine prije dana
vrednovanja (čl. 7. Pravilnika) i to na temelju javno objavljenih indeksnih nizova (čl. 6.).
Budući da su sve kupoprodaje izvršene u periodu za kojeg još nisu objavljeni podaci o
hedoničkom indeksu Državnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske
(Indeksi cijena stambenih nekretnina):
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Tablica 3: Kalkulator inflacije -odnos XII 2023/ V 2024 (izvor: https://wwwdzs.hr)

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina (izvor: https://wwwdzs.hr)

Bazni Indeks na dan vrednovanja određen je kao umnožak indeksa cijene zadnjeg dostupnog kvartala
(167,17 iz Q4 2023 ) i odnosa XII 2023/ V 2024= 1,4 (tj.169,51)
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r.br.
P

(m2)
JC

(€/m2)
Vrijeme
ugovora

Bazni ind.
/dan ug.

Bazni ind.
/dan vredn.

Korekc.
faktor

Međuvrem.
izjedn. cijena

6 10,835 5,00 11/23 167,17 169,51 1,014 5,07

7 12,923 5,00 11/23 167,17 169,51 1,014 5,07
18 9,394 11,18 10/23 167,17 169,51 1,014 11,37
21 9,593 5,21 9/23 162,69 169,51 1,042 5,43
33 17,143 2,74 6/23 165,78 169,51 1,022 2,80
34 12,496 4,20 6/23 165,78 169,51 1,022 4,29
37 10,799 2,00 5/23 165,78 169,51 1,022 2,04
41 16,586 5,00 1/23 154,22 169,51 1,099 5,50
43 9,517 10,51 12/22 146,19 169,51 1,160 12,19

Tablica 5: Međuvremensko izjednačenje jediničnih cijena

Medijan iznosi (5,07+5,43)/2= 5,25 budući da vrijednosti pod r.br.6 i 7 imaju isti iznos (5,07)

Iz daljne obrade biti će izuzete vrijednosti pod r.br. 18, 33, 37 i 43 zbog odstupanja odmedijana
većeg od 40%.

Statistička obrada i izračun:

Statistička obrada i izračun provode se zbog utjecaja neuobičajenih okolnosti ako cijene
kupoprodaje ili drugi podaci odstupaju od cijena i drugih podataka u usporednim slučajevima.
U postupku procjene vrijednosti nekretnina značajna odstupanja odnose se na pojedinačna
odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene - medijana
poredbenih nekretnina nakon provođenja međuvremenskog izjednačenja (čl. 4. Pravilnika).
Značajno odstupanje iz stavka 3. ovoga članka može se odnositi na pojedinačna odstupanja
kupoprodajnih cijena koja su veća od ± dvostrukog standardnog odstupanja od prosječne
kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provedbe međuvremenskog
izjednačenja (pravilo 2-sigma).

R.
br.

P
(m2) JC (€/m2)

Međuvrem.
izjednačena

cijena*

Odstupanje od
prosjeka (%)

Odstupanje
od prosjeka
(apsolutno)

Kvadrat
odstupanja
(apsolutnih)

6 10,835 5,00 5,07 +0,03% 0.002 0.000004

7 12,923 5,00 5,07 +0,03% 0.002 0.000004

21 9,593 5,21 5,43 +7,05% 0.358 0.128

34 12,496 4,20 4,29 -15,41% 0.782 0.6115

41 16,586 5,00 5,50 +8,43% 0.428 0.1832

0.184

Standardno odstupanje (±): 6,19% 0.31
Pravilo dva-sigma (±): 0.62

Tablica 7: Statistička obrada i konačni izračun jedinične cijene nekretnine

Prosjek
5,072
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Standardno odstupanje je 6,19%, < 30%, dakle prihvatljivo (čl. 4. Pravilnika).

Vrijednost nekretnine= prosjek x P

Vrijednost nekretnine iznosi 5,072 €/m2 x 15,789 m2 =80.081,81 €

Zaokruženo prema čl. 68. Pravilnika, tržišna vrijednost na dan vrednovanja je 80.082,00 €

Jedinična cijena iznosi: 5,07 €/m2.
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4/ ZAKLJUČAK – MIŠLJENJE

Na temelju pregleda dokumenata i nekretnine upisane u zk. ul. 129,
k.č.br. 3209, Katastarska općina: 326429, LEKENIK;

1. Suvlasnički dio: 1/2

KEFEČEKD.O.O.U STEČAJU, OIB: 33937510428, ZAGREBAČKAULICA 113, 44272 LEKENIK

1. Suvlasnički dio: 1/2

RADIUSD.O.O., OIB: 93579605648, ZAGREB, IIMAKSIMIRSKONASELJE 1/6

utvrđuje se tržišna vrijednost na dan vrednovanja 19.06.2024. godine sa iznosomod:

80.082,00 €
(slovima: osamdesettisućaosamedestidva eura)

Vrijednost suvlasničkog udjela iznosi 1/2 x 80.082,00 € = 40.041,00 €
(slovima: četrdesesttisućačetrdesetijedan euro)

Ova je procjena vrijednosti izrađena sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(„Narodne novine“ broj 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne
novine“ broj 74/14), poredbenom metodom na temelju podataka sa službenih stranicaMinistarstva
graditeljstva i prostornog uređenja.

Ante Jerićević, dipl. ing. arh.,

U Zagrebu, 19.lipnja 2024.
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5/ PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je od nezavisnog stalnog sudskog vještaka u
skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Naknada vještaku za izvršenje zadatka
ne ovisi o vrijednosti procijenjenenekretnine.
Ishođeni podaci i dokumenti, koji su korišteni prilikom izrade procjene nisu provjereni,
nego je pretpostavljena njihova točnost, i oni će zajedno sa izrađenim elaboratom biti
čuvani deset godina kao imovina vještaka.

6/ IZJAVA VJEŠTAKA

 Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je u skladu s pozitivnim propisima
važećim na području Republike Hrvatske,

 Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovao sam kao neovisna fizičkaosoba,
koristeći se najbolje svimdostupnim podacima,

 Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

 Moja naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene,

 Bez posebne verifikacije pretpostavljam točnost podataka koji su mi predočeni,

 Procjena je učinjenau skladu sa etičkim kodeksom sudskih vještaka i važećim
standardima,

 Imampotrebnu stručnu spremu i ovlaštenje za obavljanje ove procjene,
 Pri izradi ove procjene koristio sam pomoć u pogledu podataka o cijenama prodanih

nekretninaMinistarstva graditeljstva i prostornog uređenja.

Ante Jerićević, dipl. ing. arh.,

U Zagrebu, 19.lipnja 2024.
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PRILOZI
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Ante Jerićević, dipl. ing. arh., stalni sudski vještak za područje- arhitektura i procjena nekretnina

pri Trgovačkom sudu u Zagrebu, Bednjanska 10, 10000 Zagreb, mob. 0989287168, OIB: 51143151386
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Ante Jerićević, dipl. ing. arh., stalni sudski vještak za područje- arhitektura i procjena nekretnina

pri Trgovačkom sudu u Zagrebu, Bednjanska 10, 10000 Zagreb, mob. 0989287168, OIB: 51143151386


