Naruditelj:
STECAJNI UPRAVITELJ & LIKVIDATOR
Petra Gjurasic¢

Petrinjska 28
HR-10000 ZAGREB

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

upisane u zk. ul. 129, k.C.br. 3209, Katastarska op¢ina: 326429, LEKENIK;

1. Suvlasnicki dio: 1/2

KEFECEK D.O.O. USTECAJU, OIB: 33937510428, ZAGREBACKA ULICA 13, 44272
LEKENIK

2. Suvlasnicki dio: 1/2

RADIUS D.O.O., OIB: 93579605648, ZAGREB, I1 MAKSIMIRSKO NASELJE 1/6

P> L Z AN

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 19.6.2024. godine iznosi:

80.082,00 €
(slovima: osamdesettisucaosamedestidva eura)

Vrijednost suvlasnickog udjela iznosi 1/2 x 80.082,00 € = 40.041,00 €
(slovima: Cetrdesesttisucacetrdesetijedan euro)

Ovaj se elaborat sastoji od 35 stranica.
Sacinjen je u tri primjerka od kojih je jedan u arhivi izradivaca elaborata.

Elaborat izradio:

Ante Jericevi¢, dipl. ing. arh., A3605 od 15.04.2010.

stalni sudski vjestak za podrudje- arhitektura i procjena nekretnina
pri Trgovackom sudu u Zagrebu

U Zagrebu, 19. lipnja 2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZRGREEU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronicki zapis
Datum: 11.04.,2022

SUBJEKT UPISA

MBS:
081182143
OIB:
83949310810
EUID:
HRSR.081182143
TVRTEA:
1 eustil studioc d.c.o. za usluge
1 eustil studio d.oc.o.
SJEDISTE /ADRESA:

4 Zagreb (Grad Zagreb)
Bednjanska ulica 10

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
2 info@eustil.eu

PRAVNI OBLIK:

1 dru3tvo s ograniéenom odgovornoicu

PREDMET POSLOVANJA:
1~ - struéni poslovi prostornog uredenja

1~ - projektiranje 1 gradenje gradevina te strucéni nadzor

gradenja

1 0~ - energetsko certificiranije, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i1 sustava

hladenja ili klimatizacije u zgradi

- geodetska djelatnost
— struéni poslovi za3tite okolida

L N I

e S

- djelatnost upravljanja projektom gradnje
- djelatnost tehnickog ispitivanja i analize
- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

— izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i

ustupanije investicijskih radova strancj pravnoj osobi

u Republici Hrvatskoj
- uredenje interijera
- uredenje eksterijera
posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama

[
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|

- poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje

nekretnina

1~ - odrZavanje javnih povr3ina

1~ — izrada projekta gradenja rudarskih chijekata 1
postrojenja

1 * - gradenje ili izvodenje pojedinih radove na rudarskim

objektima 1 postrojenjima

Izradeno: 2022-04-11 10:31:03
Podaci od: 2022-04-11

D004
Stranica: 1 od 4
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Elektronicki zapis

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.04.2022

I2VADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT

UPISA

PREDMET
1
1
1

e S Erp
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POSLOVANJA:

*

*

* % * A o o+

R I B 3

£

kupnja i prodaja robe

pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trZidtu

zastupanje inczemnih tvrtki

usluge informacijskog drudtva

rac¢unalne 1 srodne djelatnosti

izrada i1 odrZavanje web stranica

istraZivanje trZista 1 ispitivanje javnog mnijenja
promidiba (reklama i propaganda)

organiziranje seminara, kongresa, tecajeva,
savjetovanja, koncerata, revija, izloZbi, sajmova,
priredbi

pripremanije i usluZivanije jela, pic¢a i napitaka i
pruZanje usluga smje3taja

pripremanje jela, pi¢a i1 napitaka za potro3nju na
drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i slic¢no) 1 opskrba tim
jelima, pi¢ima i napitcima (catering)

turistiéke usluge u nautiékom turizmu

turistidke usluge u zdravstvenom turizmu

turisticke usluge u kongresnom turizmu

turisticke usluge aktivnog i pustoclovnog turizma
turistiéke usluge na poljoprivrednom gospodarstwvu,
uzgajalidtu vodenih organizama, lovidtu i u 3umi
3umoposjednika te ribolovnom turizmu

usluge turistickog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport 1 rekreaciju
turistima i1 obwveze pruZatelja usluge

iznajmljivanje strojeva 1 opreme

iznajmljivanje motornih wvozila

djelatnost prijevoza putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

djelatnost prijevoza putnika u medunarodnom cestovnom
prometu

djelatnost prijevoza tereta u unutarnjem i
medunarodnom cestovnom prometu

prijevoz za vlastite potrebe

grafic¢ki dizaijn

industrijski dizajn

tiskanje casopisa i drugih periecdiénih izdanja,
knjiga i broSura, glazbenih djela i glazbenih
rukopisa, karata, atlasa, plakata, igrac¢ih karata,
djelovodnika, albuma, poslovnih obrazaca, papirne
robe za osobne potrebe i drugih tiskanih stvari putem
knjigotiska, termokopiranja, ofseta, fotogravure,
sitotiska 1 drugih tiskarskih strocjeva 1 strojeva za
unnaZanije

priprema za tisak

umnoZzavanje snimljenih zapisa

Izradeno:

Pocdaci od:

2022-04-11
2022-04-11

10:31:03 D004
Stranica: 2 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.04.2022

=

o

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - prerada drva

1 =* - proizvodnja namje3taja

1 * - proizvednja proizvoda od drva, pluta, slame i
pletarskih materijala

1 * - &iséenje svih vrsta objekata

1 * — djelatnosti proizvodnje 1 stavljanja na trZi3te

predmeta opée uporabe
OSNIVAET /CLANOVI DRUSTVA:

1 Ante Jericevié, OIB: 51143151386
Zagreb, Bednjanska 10
1 - jedini osnivaé d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZZ ZASTUPANJE:

1 ANTE JERICEVIC, OIB: 51143151386
Zagreb, BEDNJANSKA 10
1 - direktor
1 - zastupa drus3tvo samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 TIzjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovorno3cu od
20.06.2018. godine.

FINANCIJSKA IZVJE3CA:

Predanoc God. Za razdoblie Vrsta izvije3taja
eu 05.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

3 * - vjestacenje iz podrucja arhitekture 1 graditeljstva

Upise u glavnu knjigu provell su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-18/24%14-2 06.07.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-20/30905-2 07.09.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-20/31566-2 21.09.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-22/14781-2 05.04.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 25.04.2019% elektronidéki upis
eu / 28.06.2019 elektronicki upis
Izradeno: 2022-04-11 10:31:03 D004
Podaci od: 2022-04-11 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 11.04.2022

IZVADAK I7Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 01.04.2020 elektronicdki upis
eu / 08.06.2021 elektronicki upis
eu / 05.04.2022 elektronidki upis

Sudska pristojba po Tar. br. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19 i 92/2021 ), za izvadak iz sudskog
registra u iznosu od 5.00 Kn naplacena je elektronic¢kim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUBA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapilisa: 00rbZ-4dgU5-adEyT-8cAOd-erup?
Kontrelni brej: KAnNV-FPAur-zZw9yN-fglnl

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti tolnost podataka.

Isto mozZete uéiniti i na web stranici
http://sudreg.pravesudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

U oba sludaja sustav ¢ée prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identidan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravosuda i uprave
potvrduje toénost isprave i1 stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toclnosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradenc: 2022-04-11 10:31:03 poo4
Pocdaci od: 2022-04-11 Stranica: 4 od 4
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l“

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Zagreb, 6. studenog 2021.

Hrvatska komora arhitekata na temelju ¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine,
br. 47/09) i €lanka 6. stavka 5. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine br. 140/15, 43/17,
85/19) po zahtjew koji je podnio Ante Jericevi¢, dipl.ing.arh., Bednjanska 10, Zagreb, izdaje

POTVRDU

1. Wvidom u Imenik oviadtenih arhitekata koji vodi Hrvatska komora arhitekata razvidno je da je
dipl.ing.arh. Ante Jericevi¢, upisan u Imenik oviastenih arhitekata, s danom upisa15.4.2010.
godine pod rednim brojem 3605, te je stekao prawo na uporabu strukownog naziva "ovlasteni
arhitekt"”, zaposlen u: EUSTIL STUDIO d.o.o., ZAGREB.

2. Ova potwrda se moze koristii samo u swhu dokazivanja da je imenovani ¢lan Hrvatske komore

arhitekata.

e
Bt
e
HRVATSKA
KOMORAARHITEKATA

\Vrijeme izdavanja: 6.11.2021. 14:01:22

|zdavatelj certifikata:  [FINA RDC 2015.

SERIALNUMBER = 85986018932.2.37, CN = HRVATSKA

Naziv certifikata: KOMORA ARHITEKATA, L = ZAGREB, 2.5.4.97 = VATHR-85986018932,
O = HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, C = HR

Algoritam polpisa: SHA256wWithRSA

Broj zapisa: 00000895

Konfrolni broj: 17ad4b4d-9d37-4047-bcd6-cb60d3fb5cea

Elektronicki pecat:

PoLirXG4JuDI94 38dAT sfiiD 1lgGW yFtgRzNC 0EteM5zb3sw2suumOlie TeUhkABOVSX
2z014dcEnT1 IQgBSRnVQ UZPHKA+9YLOESzUIQHX?SNxGquOfc)I?\jPFuDht 78gR8UF Uv
67PYrTgN107kGI5D AsON6L4AGzeb77y+BNSDUGna5H1yBVaRD5uXYiXcrdf zS4PG
ebgD lo62losoJj1 ACJMXJys GtE Oc/GXSvvFXBNQ16e97usMJIK 7w+Lpl2vD N/UvmGNgjmz
d620D D 9m50KmpHMdO0XgNJswxCrh/goP +qoxK4AL hpX7VeK CjwC XF/tD 8oEbLr2BWM8Zw
XY7dZXN2FRJVhgoW4k1HAPWF gH1ICFs5S CclGmm0/W Wodha6iPZOuFvXJxz/nlhjihvX
IPGKWE 7d53X94HhVPLAS0aQrRjChQY8M+gF G7JJakhhhKqyNSa4FayS4elSexBZQFhjg
ObizZnf4vjt/89Kglpxr11zagLat+Q4rYxFUTw1XfbTUE rénO+E vz8UtbguimGMW TkPV9
aQ 1vAIW T X+ X8t5y3pMY 7FrH27fk8q74RtInj5J2W 7G4 7nGnA X/ XhMBT5/20MoNc+YF
Tt6XCk/D J/lwlLvn5Zcd5bXuerb80+EnOW/NVUO/8J/YVNF 6rhkX+ XXAycYB1gec=

E lekironicki zapisi se ¢uvaju najviSe 3 mjeseca od trenutka generiranja te se u tom roku moze izvrsiti
proviera elektronickog zapisa uvidom u elektronicki zapis kojem se pristupa putem broja zapisa i kontrolnog
broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektroni(“:kOﬁ Zapisa,

putem internetske stranice https://arhitekti-hka.hr/hr/provijera.
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REFUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

Ured prodsjrdiniks - Prodajeidnika anla
g, Amruievs 171

Broj: 4 - Su—514/18
Logreb, 02, srpnja 2020,

Predsjednik Trpovalkop suda u Zagrebu Wino Rodié, odludujudi povedom zahtjeva
Ante Jericevic za postavijenjem sialnim sudskim viedtakom, nakon provedenop pestupka,
temeljem clanka 123.1 126, Zakona o sudovima Republike Hrvatske (. Narodne novine™ broj
28/13.33/15, 82/15.1 82/16), a u sveai clanka 2. § 10. Praviinika o stalnim sudskim vieScima
(., Narodne novine™ broj 38714, 1 123/15. 29/16.) donosi

RIJESENIE

Ante Jericevié (OIB 51143151386) iz Fagreba, Bédnjanska 10, imenuje se stalinim
sudskim viestakom za podrutje  arhitekturs i procjene nekreming, na vrijeme od éetin
godine,

Imenavani sudski vieStak unijet e sc v popis stalnih sudskib viefaka Trgovatkog suda
u Lagretu,

ObrazloZenje:

Ante Jendevid, podmio e zahtjev za imenovanje za stalnog sudskog viestaka iz
podrudja arhitekitura | procjene nekretning za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Ul syl sa samolbom utvedend je;

- da je podnosioe zahljeva driavljanin RIL

- da nije osudivan #bog kamenog dicla,

- da je stekao strubno gvanje diplomirani inZerjer arhitekture;

- da ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavijanje poslova

Kako su navedene €injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilofene zahtievu,
1spunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje 7o stalnog sudskog viestaka za podrudje
Frgonvislhog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine 1e je stoga lemeliem €1, 125.1 126, Zakona
o sudovima valjalo rijefiti kao u tzreci ovog rjedenja.
1 pests o pras nom lijedar:

Prartev e petienia dopudbens o falba Minsdenio pravisesta o rolie o 15 deme od doitave cebends Toba se sepocredao predage ) tsic
ot greddjednibio Trpovetkog ssda o Zagecke w dva primpecka’s dve presiils retenia
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nekretnini te svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine

Opdi podaci o nekretnini:

1. Suvlasnicki dio: 1/2

KEFECEK D.0.0. U STECAJU, OIB: 33937510428,
ZAGREBACKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

1.2 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-2695/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA,

RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ ST-2103/2017 25.02.2019

2. Suvlasni¢ki dio: 1/2
RADIUS D.O.O., OIB: 93579605648,

ZAGREB, II MAKSIMIRSKO NASELJE 1/6

Svrha izrade procjene: Procjena trzisne vrijednosti radi eventualne prodaje

Narucditelj procjene: Petra Gjurasi¢, Stecajni upravitelj i likvidator
Petrinjska, 10 000 Zagreb

Nalaz i misljenje: Procjena trzisne vrijednosti vlasni¢kog udjela
KEFECEK D.0.0. U STECAJU, OIB: 33937510428,

ZAGREBACKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

Ovlasteni sudski vjesStak: Ante Jericevi¢, dipl. ing. arh., A3605 od 15.04.2010.
stalni sudski vjestak za podrucje- arhitektura i procjena nekretnina

pri Trgovackom sudu u Zagrebu, Br- 4-SU-514/18
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1.2. Podaci o ocevidu

Opseg obilaska: [zvrSen pregled nekretnine;

Datum provedbe ocevida: 05.06.2024. godine;

Datum vrednovanja (¢l. 4. st. 5. ZPVN): 19.6.2024. godine;
Datum kakvocée (¢l. 4. st. 4. ZPVN): 19.6.2024. godine;
Prisutni: Ante Jericevi¢, stalni sudski vjestak i procjenitel;

Zadatak: Procjena trzi$ne vrijednosti vlasnickog udjela u vlasnistvu

KEFECEK D.0.0. U STECAJU, OIB: 33937510428,
ZAGREBACKA ULICA 113, 44272 LEKENIK

radi eventualne prodaje

Trzi$na vrijednost predstavlja cijenu na dan procjene, po kojoj bi se nekretnina mogla
prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, zbog ¢ega
je radi utvrdivanja stanja nekretnine u naravi bio potreban o¢evid. Podrazumijeva se da je
nekretnina javno ponudena na trziStu, da trziSni uvjeti dopustaju redovnu prodaju i da je
vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzista,

temeljeno na predocenoj dokumentaciji od strane Narucitelja, a ne podrazumijeva provjeru
vlasnistva.

Nekretnine su promatrane sukladno namjeni (relevantan je prostorni plan uredenja opc¢ine

Lekenik iz 2019.g., u prilogu);
Sukladno gore reCenom, iskazati ¢e se cijena vlasnickih udjela u predmetnoj Cestici.

10
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1.3. Popis primijenjenih propisa, dokumenata i izvora podataka

Propisi i literatura:
Procjena vrijednosti nekretnine izviSena je u skladu s vaze¢im propisima, a pri izradi ovoga
Nalaza i miSljenja koristeni su sljede¢i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17),

European Valuation Standards (EVS 2012),

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,

73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,

152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17),

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13),
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17),
GUP Grada Zagreba, https://geoportal.zagreb.hr/,

Geoportal DGU, https://geoportal.dgu.hr/,

ISPU Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, https.//ispu.mgipu.hr/,
Plan grada Zagreba, http://www.karta-zagreba.com/karta-zagreba/,

Zemljisna knjiga i katastar, https.//oss.uredjenazemlja. hr/public/,

Osobno saznanje vjeStaka o trziSnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,
Priopéenja Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske,

Podaci Burze nekretnina, Attps://www.burza-nekretnina.com/statistike,
Podatak HNB, http://www.hnb. hr/publikac/bilten/arhiv/,

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14),

Krtali¢ V. (2007.): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb
Gradevinska regulativa i pravila struke

Dokumenti:

Katastar (u prilogu elaborata);
Izvod iz katastarskog plana za k.¢.br. :

ZemljiSna knjiga (u prilogu elaborata);
Op¢inski sud u Sisku
ZEMLIJISNOKNIJIZNI ODJEL SISAK

Stanje na dan: 17.06.2024.
Katastarska op¢ina: 326429, LEKENIK, Broj ZK uloska: 129
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3. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

3.1. Prostorna identifikacija

2.1.1. PoloZaj nekretnine

Predmetne nekretnine okruzene su nekretninama jednake ili slicne namjene (gradevinska zemljista)
Lokacija je trziSno zanimljiva zato S§to se nalazi u konsolidiranom naselju u atraktivnom i
prometno povezanom dijelu Sisacko-moslavacke Zupanije neposredno uz ulaz Lekenik
autoceste Zagreb-Sisak, tik uz poduzetni¢ku zonu Mosor d1.

2.1.2. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Poljana’™
- Lekenicka.

Slike 11 2: Makrolokacija

(izvor: googlemaps)

Prometna dostupnost
B -7
Blje: + =
7 S Koprivnica
Desinic % Belec ®
# . o
5| 8 ‘ &
Ny ),\ Krizevci
Kréko | Svetilvan Zelina
° 3 - i Bjelovar
®

Slike 3 i 4: Vremenska udaljenost voznjom osobnim vozilom od centra Zagreba iznosi 35 min, a od zracne luke
F.Tudman na Plesu ili Siska manje od 20 min.
(izvor: viamichelin i googlemaps) )
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2.1.3. Lokalni poloZaj (mikrolokoacija)

Slike 5 i 6: Polozaj nekretnina unutar opcine Lekenik
(izvor: Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija (uredjenazemlja.hr))

2.2.1. Planski status podrucja

3.2. Zemljiste

Kako je lokacija bitna odrednica stanja nekretnine na trziStu, on ima znacajan utjecaj na cijenu
nekretnine, pa ¢e u nastavku biti opisano zemljiste.

Parcela je pravilnog oblika na ravnom terenu, lako dostupna sa lokalnih prometnica.

U neposrednoj je blizini izlaza sa autoceste Zagreb-Sisak §to sve gradevinske Cestice u blizini ¢ini
atraktivnim.

Prostornim planom utvrden je polozaj tektonskog rasjeda; paralelno sa trasom autoceste, tj.
potrebe za protupotresnim projektiranjem najveceg stupnja.

Detaljni plan uredenja poslovne zone D1 “Marof” u Lekeniku iz 2007. prikazuje predmetnu
Cesticu unutar gospodarske zone.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Program s unspredre s s

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA T

[I] GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
e

Vi i o i
‘GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

- 'ZASTITNI ZELENI KORIDOR UZ DREAVNU CESTU

PLANIRANA GRANICA GRADEVNE CESTICE T

‘GRADI D10 CESTICE e —
(CPA Centar 2 prostomo uredene  arhitekturu d.0.0, Zogreb, Odranska 2
181-kouteormsee, 1S2. 2 epapRouer,IS3. TagosTANEA. Podatprovne osch ko Otgoramacsot:

154-UREDA) Z4 PROCISCAVANLE UP), IS5 -KOLYO - SERVISHA POVRSBA

Tamisie DOLECN dping .

~Josp SEVER
~Neda KAMINSK{ - KRS, diting

4 EeraARSAY dtgar.
5 Maka MUIAKIC, diplingrh.

is K, d . 6.Zinka TADIC, diplingarh.
L S oo, 7 Ankica TOMS dpling g

Slika 7:DPU gospodarske zone D1 “Marof " u Lekemku
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)
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Ciljanim izmjenama dolazi do smanjenja poslovne zone, te Cestica izlazi iz obuhvata gospodarske
zone, no osatje prikazana kao izgradeno gradevinsko podrucje.

2.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

2.2.1. Izmjena zone obuhvata Poduzetnicke zone "Marof"

Prostornim planom uredenja Opcine Lekenik (SV 17A/06 i 23/11) utvrdena su podrucja obavezne izrade
dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja.

Detaljni plan uredenja Poduzetnicke zone D1 - "Marof" (SV 41/07) usvojen je 18. prosinca 2007. godine.
Izmjenama i dopunama DPU "Marof" (SV 29/12) uvjeti uredenja prostora uskladeni su sa stanjem na
terenu i novonastalim okolnostima i potrebama te je granica obuhvata Plana promijenjena na nacin da su
iz podrucja obuhvata iskljucene:
- k.C. 901 K.o.Lekenik koja ne predstavlja prostornu cjelinu s poslovnom zonom buduci da se nalazi
s druge strane ceste (k.C. 900/2 K.o.Lekenik) te
- k.. 898/1, 898/2, 1070/1, 1070/2, 1070/3, 1069/1, 1069/2 i 1069/3, sve K.o.Lekenik koje su u
privatnom vlasnistvu,

Cime je povrSina Poduzetnicke zone "Marof" smanjena sa 44,6 ha na 38,8 ha, dakle za oko 5,8 ha.

Ciljanim izmjenama i dopunama PPUO Lekenik na kartografskom prikazu broj 3. "UVIETI ZA
I(ORISTFNJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA" u mjerilu 1 : 25.000 i broj 4.7. "GRADEVINSKO
PODRUCJIE NASELJA LEKENIK" u mjerilu 1 : 5.000 korigiran je prostorni obuhvat DPU Poduzetnicke zone
"Marof" u Lekeniku na nacin da je iz zone obuhvata iskljucena k.c. 901, te su k.C. 898/1, 898/2, 1070/1,
1070/2, 1070/3, 1069/1, 1069/2, 1069/3 izdvojene iz obuhvata DPU "Marof".

Smanjenje povrsine obuhvata Poduzetnicke zone "Marof" regulirana je i izmjenom odgovarajuce tablice u
Clanku 67. stavak (2) Odredbi za provodenje.
Slika 8:ciljane izmjene DPU
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik. pdf)

OBUHVAT CILJANIH IZMJENA | DOPUNA PPUQ LEKENIK

SUSTAVNASELJA

® | ovewskosrensre

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE GRAD. PODRUCJA NASELJA

IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA A - WEe
. LEKENIGKAE
Slika 9:PPUQ iz 2015., Namjena
Izvor:

( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik. pdf)
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PPUO Lekenik iz 2019 kao vazeéi plan, prikazuje ¢esticu kao dio neizgradenog gradevinskog

zemljista.

REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO -MOSLAVACKA ZUPANLA
OPC]'NA LEKENIK
OPCINSKO VIJECE

Na temelju Clanka 113. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj:
153/13., 65/17.i 114./18. i 39/19.), &lanka 34. stavka 1. to¢ke 13. Statuta Opéine Lekenik
(Sluzbeni viesnik" br. 6/18.), Odluke o izradi Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Lekenik (,SluZbeni viesnik* br. 7/17.), Opéinsko vijeée Opéine Lekenik na 16. sjednici

odrzanoj dana 27. lipnja 2019. godine donosi

PROCISCENI TEKST )
ODREDBI ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LEKENIK

Clanak 68.
(1)Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom vjesniku*.

KLASA: 351-03/18-01/11
URBROJ: 2176/12-01-19-01
LEKENIK, 27. lipnja 2019.

PREDSJEDNIK

STJEPAN KUS 5
I

LEGENDA

|SUSTAV NASELJA

® [sreoisteopcinve

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE GRAD. PODRUGJA NASELJA

| |IZGRABEM DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

I |NEIZGRABENL DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA I

'JNEUREBENO i NEIZGRADENO GRADEVINSKO PODRUCJE

IZDVOJENO GRAD. PODRUCJE IZVAN NASELJA BEZ STANOVANJA
I @ J oospopaRska NAWENA- It preetio nustista

M GOSPODARSKA NAMJENA -K preteZito poslovna
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA- _ T5-ostalo

@ @ SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA -R  ReupupiLisTe Re-raiov

@ vi IRAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

S\ = —

Slika 10,11 i 12:PPUO LEKENI, 2019. ozna%a plana i namjena
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik.pdf)
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Prema popisu stanovnika 2011.g. broj stanovnika u opc¢ini LEKENIK iznosi 6032 stanovnika.

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Naselje Broj stanovnika 2011.g. Povrsina grad. podrugja iz Il. ID PPUO LEKENIK
(ha) 2015.9. (ha)
BREZANE LEKENICKE 302 276,5
BRKISEVINA 95 109,2
CERJE LETOVANICKO 73 136,5
DONJI VUKOJEVAC 499 150,6
DUZICA 353 97,0
GORNJI VUKOJEVAC 67 35,8
LEKENIK 1897 360,6 (od toga 30,3 ha je neizgradeno)
LETOVANIC 464 77,7
PALANJEK POKUPSKI 9 3.8
PESCENICA 883 193,00 ( od toga 11,6 ha je neizgradeno)
PETROVEC 334 75,5
POKUPSKO VRATECKO 23 33,5
POLJANA LEKENICKA 283 61,5 (od toga 11,0 ha je neizgradeno)
STARI BROD 166 97,3
STARI FARKASIC 86 31,8
SISINEC 78 47 4
VRH LETOVANICKI 65 2424
ZAZINA 355 89,8
OPCINA LEKENIK 6032 2119,9
Tocka 5.

(1) Gra@evinskq podrucje je podrucje odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno
naselie i podru€je planirano za uredenje, razvoj i prosirenje naselja, a sastoji se od
gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja, a prikazana su i utvrdena na kartografskim prikazima
broj 4. “Gradevinska podruéja naselja".

(2) lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je podrugje odredeno prostornim planom
kao prostorna cjelina izvan gradevinskog podruéja naselja planirana za sve namjene osim za
stambenu.

(3) Izdvojeni dio gradevinskog podruéja je odvojeni dio postoje¢eg gradevinskog podruéja
Istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja, odreden
prostornim planom.

(4) Izgradeni dio gradevinskog podrugja je podruéje odredeno prostornim planom koje je
izgradeno, a neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrugje odredeno prostornim planom

za daljnji razvoj.

®) Neur_edenf dio gradevinskog podruéja je neizgradeni dio gradevinskog podruéja odreden
prostornim planom na kOJemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(6) U gradevinskim Apc?_druf:ﬂma naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova i

(7) U gradevinskim podru¢jima naselja moguée je graditi:
= T " omocne | gospodarske funkcije;
- Pposlovne gradevine (gospodarske, ugostiteljsko-turisticke, radne, servisne, usluZne i
slicne djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okoli§);
gospodarske gradevine za poljoprivrednu proizvodnju;
gradevine za javne i pratece sadrzaje;
gradevine- za druStvene i sli€ne djelatnosti:
- gradevine za trgovacke i usluze sadrzaje;
gradevine za turistiCke i ugostiteljske sadrzaje (sve vrste gradevina u turizmu)
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- vjerske gradevine;

- gradevine i uredaje prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture:

- zelene povrSine, parkovne povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine i

gradevine, djecja igrali$ta i sliéne povrgine;

- groblja;

- benzinske postaje

- gradevine za prezentaciju kulturne i prirodne bastine,

- prostori za druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima;

- kompleks seoskog domacinstva sa dopunskim sadrzajima (gradevine za smjestaj
gostiju, sportsko-rekreacijske, edukativne, ugostiteljske, usluZne djelatnosti, manja
kampirali$ta kapaciteta do 20 kamping mjesta, objekte za robinzonski turizam);

- kompleks gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje sa moguénosti
izgradnje objekata za smjestaj i prehranu gostiju te manjih kampiralista kapaciteta do 20
kamping mjesta; objekte za robinzonski turizam

- gradevine i prostori u svrhu turistitkog posjecivanja: posjetiteljsko informacijski centri,
izletista, sklonita za izletnike, vidikovci, odmorista, parkiralista za osobne automobile i
autobuse, sanitarni prostori, pouéne staze s edukativnim tablama i panoima i sl);

- prometne gradevine i nuzni zastitni koridori; -
- zastitni koridori za infrastrukturne i komunalne aradevine.

(8) lzgradnja iz prethodnog stavka nije moguéa na zemljistu na kojem su utvrdeni slijededi

faktori ogranicenja :

- klizista

- tektonski rasjedi

- strmo zemljiSte nagiba veceg od 12 %

- zemljiste nedovoljne nosivosti

- modvare

- poplavno podrucje.

Tocka 22.
(1) Maksimaina povrsina gradevne Gestice gradevina za stanovanje, poslovnu djelatnost,
gospodarske gradevine za poljoprivrednu proizvodnju unutar gradevinskog podru¢ja na
podru¢ju PPUO iznosi:

a) za gradnju gradevine na samostojeéi na&in 2.000 m?
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni na&in 1.350 m?
c) za gradnju gradevina u nizu 900 m?

(2) 1znimno, gradevna &estica moze biti i veéa od povrsina odredenih u stavku (1) ove tocke
kada se uz gradevine za stanovanje izgraduju i gospodarske gradevine za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti, te kod stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina &ija tehnologija,
nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces zahtijeva vecu povrsinu.

(3) Gradevine koje se grade na gradevnim Cesticama iz stavka (2) ove tocke, fi. na
gradevnim Cesticama vecim od 2000 m? mogu sa izvoditi samo kao samostojeée gradevine
sa maksimalnim koeficijentom izgradenosti 40%.

(4) Iznimno od povréina odredenih u stavku (1) ove totke za potrebe izgradnje kompleksa
seoskog turizma i rekreacije povr§ina gradevne &estice nije ograni¢ena, uz maksimalni
koeficijent izgradenosti od 30 %.

() Iznimno od povrsina odredenih u stavku (1) ove totke za potrebe izgradnje kompleksa
gradevina za edukacijsko - rekreativne sadrzaje gradevna Cestica moZe biti i veéa od 2000
m?, uz maksimalni koeficijent izgradenosti od 30 %.

(6) Minimalna veli€ina estice za objekte slijedece namjene nisu ograniéene:

a) javne i drustvene namjene,

b) odgoj i obrazovanje,

c) vjerske sadrzaje,

d) sport i rekreaciju.
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Tocka 19.
(1) Veli¢ina i oblik gradevne Cestice moraju biti takovi da omoguéuju njeno koristenje i

gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.
(2) Minimalne veli¢ine gradevnih &estica (§irina gradevne &estice uvijek je kraéa stranica
gradevne Cestice) za stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine odreduju se na

sljedece nacine:

jednokatni 16 m 25m 400 m? 0,3

b za rdn'u gradevine na

prizemni 10m m? 0,4
jednokatni 12m 25m 300 m2 04
c) za gradnju gradevine u nizu:

prizemni 7m 25m 175 m? 0,5
jednokatni 6m 25m 150 m?2 0,5
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Slika 13:polozaj Cestice u odnosu na trasu dalekovoda
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik. pdf)
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Slika 14:polozaj Cestice u odnosu na trasu utvrdenog tektonskog rasjeda
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik. pdf)
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Slika 15:polozZaj cestice u odnosu na izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske zone
Izvor:
( procisceni-tekst-odredbi-za-provedbu-prostornog-plana-uredenja-opcine-lekenik. pdf)

Kategorija zemljisSta se utvrduje prema spremnosti Cestice za gradnju na temelju prostornih planova te
gospodarskim, tehnickim i stvarnim obiljezjima, uz uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne cimbenike.

2.2.2. Ostala obiljeZja koja utjecu na vrijednost
Ostala obiljezja su pravo i tereti, doprinosi i vrijeme ¢ekanja.
Prava i tereti koji utjecu na vrijednost: pravo zaloga je upisano kao teret
Doprinosi: komunalni i vodni doprinos te administrativni troSkovi su uracunati jer je zgrada

legalno izgradena.

Vrijeme ¢ekanja: vrijeme od dana vrednovanja ili dana kakvocée do stupanja na snagu prostornog
plana ili pravomoénosti akta za gradenje kojim se ispunjavaju sve pretpostavke za pocetak stvarnog
koristenja gradevne Cestice, u ovom slucaju V = 0.

Koristenje zemljiSta: na zemljiStu nema izgradenih objekata Sto je sukladno namjeni

2.2.3. KorisStenje nekretnine

Cestica je obrasla travom 1 niskim raslinjem.
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1.1 3209 k.o. Lekenik,

Broj kat. ces. 3209
Katastarska opcina 326429 LEKENIK
Adresa Kaljska cesta
Povrsina (m2) 15759
Posjedovni list 129
Broj detaljnog lista 58,62,63
Nacini uporabe A
Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)
LIVADA 15759

Slika 16:
(izvor: Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija (uredjenazemlja.hr)

Fotodokumentacija

Slike 1 722.‘ fotografije gradevinskog zemljista
(izvor: ocevid)
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4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

4.1. Prikaz op¢ih vrijednosti na trziStu nekretnina

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene na dan vrednovanja nekretnine, pri uobiajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opcéa gospodarska situacija, trziSte kapitala, te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina: na trziStu nekretnina u Republici Hrvatskoj

posljednje vrijeme potraznja pada. U ovom ¢e elaboratu biti koriStene usporedne vrijednosti cijena
prodanih ekvivalentnih nekretnina, uz koriStenje hedonickog indeksa Hrvatske Narodne banke.
Trziste kapitala: trziSna aktivnost je slaba, no nesto bolja u odnosu na proslu godinu.
Gospodarski razvoj podrucja: iako je poznat odljev stanovniStva iz Hrvatske, u Varazdinu to nije
osjetno toliko da bi utjecalo na cijene nekretnina. Pandemija koronavirusa utjecala je na stagnaciju
kupoprodajnih transakcija, a potres dodatno poremetio ionako neizvjesno trziste, no bez znacajnog
utjecaja na odnos ponude i potraznje, iako utjecaj ipak postoji.

Demografski razvoj podrucja: brojnost stanovnika i dalje pada u opéini Jalzabet.

Predvida se da ¢e se ,trziSte i dalje usporavati uz blagi prosjec¢ni pad cijena nakon protoka
subvencija....
Jedino je sigurna Cinjenica da su cijene nekretnina znatno transparentnije nego prije, kada se
¢eS¢e transakcija provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nizeg poreza prikazivani
neto¢ni podaci.

BN komentar od 22.11.2023. godine:

BN Komentar 22.11.202s.

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uocava se pad prometa i to posebna zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu
na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih
drzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i
previsoke trazene cijene koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena sto ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vetine
prodavatelja.

Mozemo zakljuditi da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem €e se promijeniti trendovi koji su postojali
zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji ocekujemo zakljuéno s 2023. godinom, u sljedecoj godini se
ocekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
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h i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

Trazene i postignute cijene o

3000

2750
2500
2250
*—

2000 P ./ °

/./ \. /./ o1
1750 gl —a o

° - e ® o
1500 i :E::S”’_-—ﬁq—:"""‘s—-—~—" L i
//’/. gar o ———"*
1250 _—
000 . '::55:3”/”.
1 o——t——
o

750
500
250

0
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

© Trasene cie ostignute ciene
Dijagram 1.: Kretanje razlike trazenih i postignutih cijena u prometnu nekretninama
(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)
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Dijagram 2.: BN indeks — 1/2024. (izvor: htips://www.burza-nekretnina.com/statistike)

4.2. Prikaz i analiza pribavljenih podataka i izvora

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom elaboratu nalaza i misljenja je napravljena koriStenjem
poredbene metode.
Dozvoljeni izvori podataka za poredbenu metodu su sljedeci:

- baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opcéim aktima
predstavnickih tijela,

- evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnom zakonu kojim se ureduje

posredovanje u prometu nekretnina,
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- isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Zagreba ili
sluzbene stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja;

Izvor podataka 2: Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije
zatrazen od agencija za nekretnine, jer nije o¢ekivan odgovor zbog odredbe ¢l. 21. st.
7.1 ¢l 26. Zakona o posredovanju u prometu nekretnina (,,Narodne novine** broj
107/07, 14/14, 144/12);

Izvor podataka 3: Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama
prodanih nekretnina nije koristena jer su podaci izvora br. 1 dovoljni.

4.3. Statisticka obrada i izracun s iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog
interesa prisilnog prodavatelja (ovrSni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine.
U ovom slucaju nema neuobicajenih okolnosti u tom smislu.

44. ObrazloZenje iizracun

KoriStena poredbena metoda je najmjerodavnija je od mogucih metoda procjene vrijednosti, ali uz
koristenje koeficijenata korekcije zbog razlicitosti nekretnina i vremena kada je provedena transakcija.
No, niti neke od dobivenih nekretnina nisu uzete u obzir, jer nisu zadovoljene odredbe Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 79/14), jer koristene poredbene
nekretnine svojim obiljezjima ne dokazuju dovoljnu sli¢nost sa obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Utvrdivanje vrijednosti nekretnine
Poredbenom metodom se utvrduje vrijednost nekretnine usporedbom predmetne nekretnine sa
Prodanima, za koje postoje podaci.
Uvjeti za moguénost usporedbe nekretnina su sljedeci:
1. prodana nekretnina mora biti priblizno jednaka predmetnoj,
mora se nalaziti na istom podrucju ili u neposrednoj blizini,
3. procijenjena razlika od usporedne predmetne nekretnine ne smije biti ve¢a od 40%.

Neuobicajene okolnosti i grubo Ciséenje podataka

Utjecaj neuobicajenih okolnosti (Clanak 4. Pravilnika) prepoznaje se: ako kupoprodajne cijene ili
drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slucajevima, odnosno ako su pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +£30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja izjednacenja (st.1.), ako su
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja ili odstupanja cijena koja
znacajno prekoraCuju vecinu iznosa poredbenih cijena i drugih podataka na usporedivim podrucjima
pa ih procjenitelj moze iskljuciti iz daljnjeg izracuna prije izjednacenja (eliminacija netipicnih iznosa)
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(st.3.),

odnosno “poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica svojim obiljezjima katastarske cCestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivanje katastarke Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti” (Cl. 19.).

Slika 26: polozaj k.¢. sa evidentiranim transakcijama (izvor: ispu.mgipu.hr)

Poljana
Lekenicka

Duiica

0Odabrani kriteriji pretrage Prostorna pretraga
Naziv polia Vrijednost

. Dohvat kao:  STVORI NOVI POPIS REZULTATA
GRAD [ OPCINA LEKENIK x z
KAT. OPCINA LEKENIK, SISAK « 5asloja: GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
NASELIE LEKENIK *  Operadijom:  SADRZANO UNUTAR
POVR%INA UPRO.. 20000 b4 A\t T
POVRSINA U PRO . 10000 » ugovora:
VRSTA NEKRETNINE GRADEVINSKO ZE.. X I:l é: Olo ﬂ p {
VRSTA UGOVORA KP - KUPOPRODAIA X

[V] Geometrija 2

ZUPANDIA | GRAD SISACKO-MOSLAY... % L

Slika 23: obuhvat, radijus 2 km (izvor: ispu.mgipu.hr)

Odabrano je podrucje SZ od trase autoceste Zagreb- Sisak, odmaknuto od polozaja trase dalkeovoda
i tektonskog rasjeda.

Slijedom gore navedenog, na prikazanom podrucju zbog velikog broja provednih kupoprodajnih
transakcija, odabrane su najrecentnije.
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‘H-JO\U'I-D-EHNI—‘Q

-]

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
249
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46
47
48
49
50

ID ZKC

2095257
2104047
2092434
2089950
2082309
2090778
2090772

2081329
2087969
2076558
2076937
2075709
2071301
2071140
2068821
2065104
2065102
2068816
2062383
2054168
2074726
2025065
2015331
2015302
2011937
2010521
2010512
1994074
2022891
2022885
2022876
2019338
2022873
2022805
2007924
1990471
1968772
18651399
1986846
1943824
1914219
1912306
1898203
1879216
1842071
1828041
1936262
1763536
1807248
1753440

ID PN

5257135
5268277
5255207
5251472
5242717
5252836
5252831

5242026
5249386
5235981
5236030
5234918
5230077
5229646

5226606

5222189

5222183

5226582

5218001

5209291

5233408

5183348

5172776
5172652
5169430
5167882
5167816
5145887
5180149

5180122

5180098

5176527

5180082

5179901

5163564

5141073

5112240
5102432
5136064
5077732
5039648
5037215
5018391
4993471
4950325
4932035
4926713
4848260
4906074
4833686
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Tablica

Zupanija

SISACKO- .
SISACKO- .
SISACKO- .
SISACKO- .
SISACKO- .
SISACKO- .
SISACKO- ..

SISACKO-...
SISACKOD-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-_..
SISACKO-...
SISACKD-_..
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKOD-..
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKOD-..
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-..
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-_..
SISACKO-_..
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...
SISACKO-...

K.0.

LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK

LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK, ...
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK, ...
LEKEMNIK, ..
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK, ...
LEKENIK
LEKENIK, ...
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK
LEKENIK

K.C.

3327
3883
4060
4006
4095
4108
4099

4069
4102
3586
3003
4105
2001
4044

3158

3159

3160

3161

4054

3037

4061

4054

4065

4059

4053

4043

4051

4058

3040

3039

3038

3041

4056

4026

2000

2676

3083
3986
4103
3021
4099
3889
3890
3324
2993
2992
4046

3022

3213

3731

Vrsta nekretnine

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKQ ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE {GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
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: Provedene kupoprodajne transakcije (izvor: ispu.mgipu.hr)

Vrsta u Datum ugovora = Vrjednost nekretning Povrdina u promei

KP _.
KP _.
KP _.
KP _.
KP _.
KP _.
KP _.

KP .
KP ..
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP ...
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP .
KP ..
KP ..
KP ..
KP .
KP ..
KP .

KP .
KP ..
KP .
KP ..
KP .
KP .
KP .
KP ..
KP ..
KP ...
KP ..
KP ..

KP ..

KP ..

12.01.2024.
20.12.2023.
20.11.2023.
22.11.2023.
10.11.2023.
09.11.2023.
09.11.2023.

09.11.2023.
07.11.2023.
07.11.2023.
06.11.2023.
02.11.2023.
30.10.2023.
30.10.2023.

19.10.2023.
16.10.2023.
16.10.2023.
05.10.2023.
03.10.2023.
02.10.2023.
28.09.2023.
01.09.2023.
27.07.2023.
26.07.2023.
21.07.2023.
10.07.2023.
18.07.2023.
03.07.2023.
28.06.2023.
26.06.2023.
26.06.2023.
20.06.2023.
12.06.2023.
05.06.2023.
26.05.2023.
23.05.2023.
03.05.2023.
27.04.2023.
26.04.2023.
29.03.2023.
17.01.2023.
11.01.2023.
06.12.20232.
24.10.2022.
11.06.2022.
13.07.2022.
27.06.2022.
20.06.2022.
01.06.2022,
14.04.2022.

17.500,00 EUR

1.500,00 EUR
37.032,00 EUR

7.000,00 EUR
20.000,00 EUR
54.175,00 EUR
64.615,00 EUR

30.000,00 EUR
32.317,50 EUR
400,00 EUR
11.341,91 EUR
3.576,00 EUR
20.000,00 EUR
15.716,00 EUR
74.046,00 EUR
143.091,00 EUR
56.669,00 EUR
105.000,00 EUR
20.000,00 EUR
70.000,00 EUR
50.000,00 EUR
20.000,00 EUR
4.313,00 EUR
10.202,40 EUR
35.000,00 EUR
14.872,50 EUR
20.000,00 EUR
15.435,00 EUR
27.468,00 EUR
24,380,00 EUR
62.630,00 EUR
220.000,00 EUR
47.000,00 EUR
52.483,20 EUR
48.432,00 EUR
15.000,00 EUR
21.598,00 EUR
4.130,00 EUR
5.000,00 EUR
37.000,00 EUR
83.000,00 EUR
208.782,00 EUR
100.000,00 EUR
11.500,00 EUR
25.406,77 EUR
84.165,01 EUR
7.772,94 EUR
72.553,10 EUR
106.216,44 EUR
4.200,00 EUR

2.103,00 M=
1.289,00 M=
6.172,00 M=
4.331,00 M=
4.243,00 M=
10.835,00 M=
12.923,00 M=

5.641,00 M2
4.309,00 M=
1.337,00 M2
2.006,00 M?

894,00 M2
3.067,00 M2
4.504,00 M2
6.420,00 M2
4.973,00 M2
5.015,00 M2
9.394,00 M2
3.659,00 M2
6.186,00 M2
9.593,00 M2
3.659,00 M2

918,00 M2
2.125,50 M2
7.454,00 M2
3.305,00 M2
4.942,00 M2
5.145,00 M2
2.616,00 M2

2.438,00 M2
6.263,00 M2

10.200,00 M2

17.143,00 M=

12.496,00 M*

6.054,00 M2
3.228,00 M2
10.799,00 M2
2.065,00 M=
5.807,00 M2
6.734,00 M2
16.586,00 M2
9.942,00 M?
9.517,00 M2
1.300,00 M2
2.544,00 M?
7.438,00 M2
3.110,00 M=
6.204,00 M=
28.586,00 M>
1.331,00 M2
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Pregledano je 90 kupoprodajnih transakcija,

a prikazano prvih 50 (od najrecentnije, 12.01.2024 do datuma ugovora 14.04.2022.)
Odabrana su zemljista pod r.br., 6,7,18,21,32,33,34,37,41,42,43

povrsine izmedu 9,394— 17,143 m?.

Ostala su zbog znatno manje, odnosno vece, povrSine od predmetne parcele izuzeta iz obrade.

r.br k.o. k.¢.br. P (m?) cijena (€) j.c. (€/m?) ugovor
6 Lekenik 4108 10,835 54,175 5,00 11/23
7 Lekenik 4099 12,923 64,615 5,00 11/23
18 Lekenik 3161 9,394 105,000 11,18 10/23
21 Lekenik 4061 9,593 50,000 5,21 9/23
32 Lekenik 3041 10,200 220,000 21,57 6/23
33 Lekenik 4056 17,143 47,000 2,74 6/23
34 Lekenik 4026 12,496 52,483.20 4,20 6/23
37 Lekenik 3983 10,799 21,598 2,00 5/23
41 Lekenik 4099 16,586 83,000 5,00 1/23
42 Lekenik 3889 9,942 208,782 21,00 1/23
43 Lekenik 3890 9,517 100,000 10,51 12/22

Tablica 2: Grubo ’Eiiéenje podataka

Od preostalih 11, r.br. 32 1 42 odstupaju od ostalih znatnije viSom jedini¢nom cijenom te ¢e biti
izuzete iz daljne obrade
Preostalih 9 bit ¢e pregledano detaljnije.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje

- Prilagodba trzistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje provodi se za kupoprodaje od najvise Cetiri godine prije dana
vrednovanja (Cl. 7. Pravilnika) i to na temelju javno objavljenih indeksnih nizova (€l. 6.).
Buduc¢i da su sve kupoprodaje izvrSene u periodu za kojeg jos nisu objavljeni podaci o
hedoni¢kom indeksu Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske

(Indeksi cijena stambenih nekretnina):
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Kalkulator

15.0

od: | prosinac  v|[2023 |
do:[svibanj v|[2024 |

%

Stopa inflacije za odabrano
razdoblje iznosi:

Izradunaj

‘ 1.4 ‘ 50

100

Izra€un ukupne stope inflacije
omogucen je za razdoblje od
sijeénja 1980. do posljednjega
raspolozivog indeksa potrosackih

Prosjecne godisnje stope inflacije od 2010. do 2023.

cijena.
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020
Tablica 3: Kalkulator inflacije -odnos XII 2023/ V 2024 (izvor: https://wwwdzs. hr)

2 INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

3 HOUSE PRICE INDICES "

4 Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

5 Users are kindly requested to state the source.

(5] Indeksi (& 2015. = 100

7 Indices (@ 2015 = 100)%

o nowi postojeci
3 ukupno stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekdi

° Year Quarter fotal [':.f!:fﬁngs iﬂ:;:;ﬂs -g;';::ﬂt-
E Q4 132.95 108.66 137.45 145 .45 127.61
104
105 i 2021. 1 13419 113.37 138.20 145 43 132.80
106 Q2 139.03 11877 143.00 152.55 134 34
107 Q3 141.44 120.30 145 56 154.60 138.18|
108 Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51
109
110 i 2022 1 152.25 136.43 155.63 168.63 147.28|
111 Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52|
112 Q3 162 44 141.23 166.69 182.31 155.80
113 Q4 17011 145.65 174.95 193.94 160.87
114
115 i 2023. 1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65|
116 Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86|
117 Q3 180.09 158.63 184.39 20440 168.50
118 Q4 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina (izvor: https://wwwdzs.hr)

2021 2022,

2023

119.45|

11571

12217

122.62

12437

132.32

14080

139.65|

146.19|

15422

16578

16269

167.17]

Bazni Indeks na dan vrednovanja odreden je kao umnozak indeksa cijene zadnjeg dostupnog kvartala
(167,171z Q42023 ) i odnosa XII2023/V 2024= 1,4 (4.169,51)
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P IC Vrijeme Bazni ind. Bazni ind. Koreke. | Meduvrem.

r-br. (m?) (€/m?) | ugovora /danug. | /dan vredn. faktor | izjedn. cijena
6 10,835 5,00 11/23 167,17 169,51 1,014 5,07

7 12,923 5,00 11/23 167,17 169,51 1,014 5,07

18 9,394 11,18 10/23 167,17 169,51 1,014 11,37
21 9,593 5,21 9/23 162,69 169,51 1,042 5,43

33 [ 17,143 2,74 6/23 165,78 169,51 1,022 2,80
34 | 12,496 4,20 6/23 165,78 169,51 1,022 4,29
37 | 10,799 2,00 5/23 165,78 169,51 1,022 2,04
41 | 16,586 5,00 1/23 154,22 169,51 1,099 5,50
43 9,517 10,51 12/22 146,19 169,51 1,160 12,19

Tablica 5: Meduvremensko izjednacenje jedinicnih cijena

Medijan iznosi (5,07+5,43)/2= 5,25 bududi da vrijednosti pod r.br.6 i 7 imaju isti iznos (5,07)
1z daljne obrade biti ¢e izuzete vrijednosti pod r.br. 18, 33,37 143 zbog odstupanja od medijana
veceg od 40%.

StatistiCka obrada i izracun:

StatistiCka obrada i izra¢un provode se zbog utjecaja neuobicajenih okolnosti ako cijene
kupoprodaje ili drugi podaci odstupaju od cijena i drugih podataka u usporednim sluc¢ajevima.
U postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene - medijana
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog izjednacenja (Cl. 4. Pravilnika).
Znacajno odstupanje iz stavka 3. ovoga ¢lanka moze se odnositi na pojedinacna odstupanja
kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne
kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provedbe meduvremenskog
izjednacenja (pravilo 2-sigma).

R | P ) ‘Meduvvrern. Odstupanie od Odstupfclnje Kvadrat.
br. | (m2) JC (€/m”) 1ZJed.1‘mcena s (%) od prosjeka odstupanga
cijena* (apsolutno) (apsolutnih)
6 110,835 5,00 5,07 +0,03% 0.002 0.000004
7 112,923 5,00 5,07 +0,03% 0.002 0.000004
21 | 9,593 5,21 5,43 +7,05% 0.358 0.128
34 112,496 4,20 4,29 -15,41% 0.782 0.6115
41 116,586 5,00 5,50 +8,43% 0.428 0.1832
Prosjek 5,072 0.184
Standardno odstupanje (£): 6,19% 0.31
Pravilo dva-sigma (¥): 0.62

Tablica 7: Statisticka obrada i konacni izracun jedinicne cijene nekretnine
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Standardno odstupanje je 6,19%, < 30%, dakle prihvatljivo (Cl. 4. Pravilnika).

Vrijednost nekretnine= prosjek x P

Vrijednost nekretnine iznosi 5,072 €/m? x 15,789 m*>=80.081,81 €
Zaokruzeno prema ¢l. 68. Pravilnika, trziSna vrijednost na dan vrednovanja je 80.082,00 €

Jedini¢na cijena iznosi: 5,07 €/m2,
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4/ ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Na temelju pregleda dokumenata i nekretnine upisane u zk. ul. 129,
k.¢.br. 3209, Katastarska op¢ina: 326429, LEKENIK;

1. Suvlasnicki dio: 1/2
KEFECEK D.0.0. U STECAJU, OIB: 33937510428, ZAGREBACKA ULICA 113, 44272 LEKENIK
1. Suvlasni¢ki dio: 1/2

RADIUS D.O.0., OIB: 93579605648, ZAGREB, Il MAKSIMIRSKO NASELIJE 1/6

utvrduje se trziSna vrijednost na dan vrednovanja 19.06.2024. godine sa iznosom od:

80.082,00 €
(slovima: osamdesettisu¢aosamedestidva eura)

Vrijednost suvlasnickog udjela iznosi 1/2 x 80.082,00 € = 40.041,00 €
(slovima: Cetrdesesttisucacetrdesetijedan euro)

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine* broj 78/15) 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine* broj 74/14), poredbenom metodom na temelju podataka sa sluzbenih stranica Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.

Ante Jeri¢evi¢, dipl. ing. arh.,

U Zagrebu, 19.lipnja 2024.
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5/ PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u
skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Naknada vjesStaku za izvrSenje zadatka
ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni,
nego je pretpostavljena njihova tocnost, i oni ¢e zajedno sa izradenim elaboratom biti
cuvani deset godina kao imovina vjeStaka.

6/ IZJAVA VIESTAKA

¢ Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima
vaze¢im na podrucju Republike Hrvatske,

e Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovao sam kao neovisna fizicka osoba,
koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima,

¢ Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

e Moja naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

e Bez posebne verifikacije pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni,

e Procjena je u€injenau skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im
standardima,

e Imam potrebnu strucnu spremu i ovlastenje za obavljanje ove procjene,

e Pri izradi ove procjene koristio sam pomo¢ u pogledu podataka o cijenama prodanih
nekretnina Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Ante Jeri¢evi¢, dipl. ing. arh.,

U Zagrebu, 19.lipnja 2024.
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PRILOZI
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N
s
4 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. LEKENIK
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.E.br: 3200
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK

Stanje na dan: 17.06.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1

3036/1
3030/1

3035/1

3031/1

3034/1
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=

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opc¢inski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 17.06.2024. 22:40

Katastarska opcina: 326429, LEKENIK

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: UP/l 932-07/2024-
02/91
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 129

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrina/
Rbr. | katastarske Ll " | katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 3209 58,62,63 |Kaljska cesta 15759
LIVADA 15759
UKUPNO: 15759
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
KEFECEK D.0.0. U STECAJU, OIB: 33937510428, ZAGREBACKA ULICA 113, 44272 LEKENIK
1.2 Zaprimljeno 28.02.2019.9. pod brojem Z-2695/2019 o
na R
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ ST-2103/2017 25.02.2019
2. Suvlasnicki dio: 1/2
RADIUS D.0.0., OIB: 93579605648, ZAGREB, Il MAKSIMIRSKO NASELJE 1/6
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji§nih podataka na datum 17.06.2024.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.06.2024. 22:49:42 Stranica: 1
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