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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZADRU
Dr. Franje Tuđmana 35
23000 Zadar 					


R E P U B L I K A   H R V A T S K A 

Z A K L J U Č A K

Trgovački sud u Zadru, OIB: 39670464653, po sutkinji Tini Grgas, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom OSVIT & VAZ d.o.o. sa sjedištem u Zadru, Ante Starčevića 9, OIB: 64111358992, zastupanom po stečajnom upravitelju Branku Moriću iz Zadra, Miroslava Krleže 1e, OIB: 89888559843, nakon donošenja rješenja o prodaji nekretnine na kojoj postoji razlučno pravo u stečajnom postupku, postupajući po odredbi čl. 247. st. 3. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15), 25. siječnja 2017. 

z a k l j u č i o   j e

I. Određuje se vrijednost nekretnine u vlasništvu uvodno označenog stečajnog dužnika oznake kat. čest. zem. broj 4939/2  površine 270 m2 upisane u zk. ul. 13306 k.o. Zadar koja se prodaje u stečajnom postupku u iznosu od 1.278.931,75 kuna, sve prema procjeni tržišne vrijednosti iste sačinjenoj od strane ovlaštenog procjenitelja nekretnina i stalnog sudskog vještaka građevinske struke Mirka Čačića, dipl. ing. građ. iz Zadra od 16. kolovoza 2016. 

II. Na nekretnini iz točke I. izreke ovog zaključka je upisano fiducijarno pravo vlasništva u korist Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb tj. H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6A,  OIB: 13667298928, te razlučno pravo u korist vjerovnika  B2 KAPITAL d.o.o. sa sjedištem u Zagrebu, Radnička 41, OIB: 57509775367.

III. Način prodaje 

1. Prodaju nekretnine iz točke I. izreke ovog zaključka provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. 
2. Stečajni upravitelj dužan je, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnoga postupka, Financijskoj agenciji bez odgode dostaviti podatke o nekretnini iz točke I. izreke ovog zaključka koja se prodaje u stečajnom postupku, radi upisa u Očevidnik nekretnina uz naznaku da se prodaje u stečajnom postupku. 

IV. Uvjeti prodaje 

1. Utvrđuje se da nekretnina stečajnog dužnika iz točke I. izreke ovog zaključka oznake kat. čest. zem. broj 4939/2 upisana u zk. ul. 13306 k.o. Zadar, zemljište bez višekatne stambene poslovne građevine površine 270 m2 u Zadru, Ante Starčevića 9, u naravi predstavlja prizemlje višekatne stambeno-poslovne građevine koje se sastoji od poslovnog prostora ("Maja" prodavaonica broj 25) i to prodavaonice površine 93,54 m2, skladišta površine 20,60 m2 i sanitarnog čvora površine 2,25 m2, sveukupne površine 117,59 m2, u elaboratu obojane crvenom bojom.
2. Utvrđuje se da je na nekretnini iz točke I. izreke ovog  zaključka koja je u stvarnom vlasništvu stečajnog dužnika, u zemljišnoj knjizi za k.o. Zadar upisano fiducijarno pravo vlasništva u korist Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb tj. H-ABDUCO d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 6A, OIB: 13667298928, te razlučno pravo u korist vjerovnika  B2 KAPITAL d.o.o. sa sjedištem u Zagrebu, Radnička 41, OIB: 57509775367.
3. Početna cijena nekretnine iz točke I. izreke ovog zaključka utvrđuje se u iznosu od tri četvrtine utvrđene vrijednosti iste što iznosi 959.198,81 kuna.
4. Nekretnina iz točke I. izreke ovog zaključka ne može se prodati:
 - na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti što iznosi  959.189,81 kuna,
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine što iznosi 639.465,88 kuna,
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, što iznosi 319.732,94 kuna
- na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune.
5. Nekretnina iz točke I. izreke ovog zaključka slobodna je od osoba i stvari te nije dana u najam ili zakup. 
6. Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
	7. Nekretnina iz točke I. izreke ovog zaključka prodaje se na po načelu "viđeno-kupljeno" te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke iste. 
8. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamčevinu u novcu u iznosu od 	10% od utvrđene vrijednosti nekretnine, koja se plaća u korist posebnog računa Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje. Uplatitelje jamčevine smatrat će se osoba čiji je OIB naveden u pozivu uplate (PNB) te će se valjanom uplatom  smatrati uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. 
9. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvješće u uplati kupovnine u cijelosti.
10. Kupac je dužan položiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od primitka rješenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troškove u svezi s prodajom i prijenosom vlasništva snosi kupac o dospjelosti. 
11. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, nekretnina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili. 
12. Ako kupac ili svaki slijedeći ponuditelj ne položi kupovinu u cijelosti u određenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine. Ako kupac u određenom roku ne položi kupovinu sud će rješenjem proglasiti prodaju nevažećom i odrediti novu prodaju. 
13. Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu i rješenje od osudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca i brisanje razlučnih prava na kupljenoj nekretnini koja prestaju prodajom.
14. Razlučni vjerovnik može o svom trošku objaviti zaključak o prodaji u sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

15. Dodatne podatke i obavijesti o nekretnini stečajnog dužnika iz točke I. izreke ovog zaključka  moguće je dobiti od stečajnog upravitelja dužnika Branka Morića iz Zadra na broj mobilnog telefona 098/9239-080, svakim radnim danom u vremenu od 9 do 14 sati.
16. Razgledanje predmetne nekretnine moguće je uz prethodnu uplatu troškova razgledanja najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u dražbi, uz prethodnu najavu i u dogovoru sa stečajnom upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina stečajnog upravitelja. 


Obrazloženje

Rješenjem ovog suda posl. br. gornji od 6. lipnja 2016. otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom te je zakazano ispitno i izvještajno ročište za dan 7. rujna 2016.  
Na prijedlog stečajnog upravitelja, a postupajući sukladno odluci skupštine vjerovnika od 7. rujna 2016. te odredbi čl. 247. Stečajnog zakona (Narodne novine brij 71/15, u nastavku odluke: SZ), rješenjem ovog suda od 6. listopada 2016. određena je prodaja u stečajnom postupku nekretnine stečajnog dužnika iz točke I. izreke ovog zaključka na kojoj postoji razlučno pravo. 
Vrijednost predmetne nekretnine koja čini imovinu stečajnog dužnika određena je sukladno odredbi  čl. 92. Ovršnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, u nastavku zaključka: OZ) koja se na temelju odredbe čl. 247. SZ-a na odgovarajući način primjenjuje u stečajnom postupku i to temeljem procjene tržišne vrijednosti iste sačinjene od strane ovlaštenog procjenitelja nekretnina i stalnog sudskog vještaka građevinske struke Mirka Čačića, dipl. ing. građ. iz Zadra od 16. kolovoza 2016., a po prethodnoj suglasnosti s istom od strane skupštine vjerovnika.  
S obzirom da je stupanjem na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet nekretnina od 1. siječnja 2015. došlo do promjena pravila u oporezivanju prometa nekretnina odnosno pravila o obvezi plaćanja poreza na dodanu vrijednost, u utvrđenu vrijednost predmetne nekretnine, sukladno navedenoj procjeni,  nije uračunat porez na dodanu vrijednost.
Slijedom svega navedenog, temeljem odredbe čl. 247. SZ-a, podredne primjene odredbi čl. 92., 93., 95. do 100., 103. i 106, OZ-a te važećih odredbi Pravilnik o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku, donesena je odluka kao u izreci ovog zaključka. 


U Zadru 25. siječnja 2017. 


Za točnost otpravka-ovlaštena službenica					Sutkinja
Željana Dražić							Tina Grgas, v.r.
									


UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaključka nije dopuštena posebna žalba. 


