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1. UVOD

Pribani¢ d.0.0. ,u stecaju®, Linije 2A, 47264 Tounj, OIB: 74365225721, steCajni upravitelj: Nina
Markovinovi¢ Belamari¢, narucitelj je procjene trziSne vrijednosti nekretnine :

- suvlasnicki dio - 1/18 - zemljiSnoknjizne Eestice broj 2419 k.o. Ogulin upisane u ZK
ulozak broj 2455 k.o. Ogulin,

- suvlasnicki dio - 10/180 - zemljiSnoknjizne ¢estice broj 3392 k.o. Ogulin upisane u
ZK ulozak broj 7839 k.o. Ogulin.

Obe zemljiSnoknjizne Cestice imaju oznaku zemljista: put.

ZemljiSnoknjizna Cestica broj 2419, k.o. Ogulin, upisana u ZK ulozak 2455 ima povrsinu 178 ¢hv
ili 640,80 m2, a suvlasnicki dio od 1/18 u vlasnistvu ,Pribani¢* d.o.o. Linije 2A, Toun;j iznosi 9,89
¢hv ili 35,60 m2.

ZemljiSnoknjizna Cestica broj 3392, k.o. Ogulin, upisana u ZK ulozak 7839 ima povrsinu 1 jutro i
979 ¢Ehv ili 2.579 ¢hv ili 9.284,40 m2, a suvlasnicki dio od 10/180 u vlasnidtvu ,Pribani¢ d.o.o.
Linije 2A, Tounj iznosi 143,28 ¢hv ili 515,80 m2.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izracuna vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e  Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/25)
e Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

b/ Propisi o vrednovanju :

e  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)
e  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)
e  Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e  Prostorni plan uredenja Grada Ogulina (Glasnik Karlovacke zup. 04/05, 30/11,19/13, 22/18)
e UPU1 naselja Ogulin (Glasnik Karlovacke zupanije 29/08, 50/20, 52/23 i 12/24)

Dan vrednovanja : 21.11.2025.
Dan kakvoce: 21.11.2025.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali da
za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj nacin se iskljucuju rizicne ili
Spekulativne procjene.
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2. IDENTIFIKACIJA

ZK. izvadci: Izvadci Op¢inskog suda u Karlovcu, z.k.odjel Ogulin,
od 08.10.2025. i 19.11.2025.
Op¢éinski sud: Opcinski sud u Karlovcu, Zemljinoknjizni odjel Ogulin

Katastarska opéina:  Ogulin

ZK cestice: 24191 3392 k.0. Ogulin

Ulosci broj: 245517839

Opis nekretnine: put

Povrsina parcela: 178 ¢hv ili 640,80 m2; 1 jutro i 979 ¢hv ili 2.579 ¢hv ili 9.284,40 m?2
Suvlasnici: 13 suvlasnika iz ZK uloSka br. 2455 i 20 suvlasnika iz ZK ulo$ka br. 7839
Teret: kao u teretovnicama

Lokacija:
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Izvod iz katastarskog plana :

Status zemljista prema podacima iz prostornog plana :

Predmetne zemljiSnoknjizne Cestice broj 2419 i 3392, k.o. Ogulin imaju ukupno povrsinu 9.925,40
m2 i prema UPU1 naselja Ogulin (Glasnik Karlovacke zupanije 29/08, 50/20, 52/23 i 12/24) se
nalaze unutar granica gradevinskog podru¢ja naselja, odnosno unutar podrucja gospodarske
namjene - proizvodne - pretezito industrijske - 11.
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Izvod iz prostorno planske dokumentacije:

&upanizx KARLOVACKA

Grad: Ogulin

Wi prosiomog plana: 1. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA OGULIN

Naziv kartogratskog privara: KoriStenje i namjana povrsina

Broj kartografskog prikaza: 1. Mjerdo kariografskog prkaza: 1:5000

Odiuka o izrati prostomog :

plana; Oluka gradskag viieta o donodenju plana;
Glasnik Karlovagke 2upanije br. 16/20211 24/2023

Glasnik Karlovacke zupane br. 52/2023

Javni uvid odrZan.
17. srpnja 2023, god. - 26. srpnja 2023, god.

OMa 05GBA 23 PIOVOTEN 2 3 vie fasprave:
P r’é{’ i

Struéni tim u izradi plana:
2Zeljka Kaffes, dipling.arh.- oviedilens arhitekdica urbanistica

ANA STANI
Ana Stanii, dipling.arh - ovadtens arhilektica urbanistica dipling,am, e
Branks Mamula, may ing arch. LASTENA ARHTERTICA
Ana Beajko, maging arch. IsTCA

HIHUA,

Ana Stanicic, oviestena arhitektica urbanistica

Predsjednik predstavnitkog b

KARLOVACKA ZUPANIJA
GRAD OGULIN

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
Il. IZMJENE | DOPUNE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

TUMAG PLANSKOG ZNAKOVLJA
GRANICE
TERITORIJALNE | STATISTICKE GRANICE

E GRAMICA OBUHVATA PLANA

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA UNUTAR NASELJA

STAMBENA MNAMJENA

MUESOVITA NAMJENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA socijalna - D2, zdravstvena - D3, Skolska - D4,
predékolska - DS, kulturna - D8, vjerska - D7

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO - TURISTICKA
hotel - T1, miinica - T4, hostel - TS

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
pretezito industrijska - 1, pretezio zanatska - 12

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
preteZito usluzna - K1, preteZilo trgovatka - K2 komunalno - servisna - K3

i planirang
" SPORTSKO - REKREACIISKA NAMJENA
A Ei) sport - R1, rekreacija - R2
[Eaniann
B JAVNE ZELENE POVRSINE
21 park - Z1, diegje igraliste - 22, park uma - Z3
postojece [planimano
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
5 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA trafostanica 35 kV - 1S2

15_3) @ Zeljeznitka pruga | kolodvor - 1S3, banzinska crpka - 1S4, autobusni koladvor - 1S5,
javna parkiralita ili garaze - 1S6

f—E VODENE POVRSINE | TOKOVI

PROMETNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Predmetne zemlji$noknjizne ¢estice u k.o. Ogulin se nalaze u Ogulinu, naselju Zegar i imaju
povrsinu 9.925,20 m2.

Sukladno Clanku 68. stavak 1. tocka 6. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN, 105/15), taksativno nabrajanje obiljezja nekretnine:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija zemljista 1. kategorija
. L . gospodarska namjena - proizvodna -
Vrsta gradevinskog koristenja - namjena preteZito industrijska - 11
Mjera gradevinskog koriStenja 0,80
Nacin koristenja izgradeno
Uredenje povrSina uredeno
Doprinosi nema
Prikljucci nema
Akt o gradnji nema

4. ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u
obzir postojece obi¢aje u uobiCajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
sluCaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

4.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, te
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

4.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih Cestica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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4.3. TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno za samostojee, poluugradene i ugradene obiteliske kue koje prema svojim
karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine sluziti ¢emo se sa dostupnim podacima : podacima o ponudi
sliénih nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se koriste u
odredivanju cijene zemljista po poredbenoj metodi.

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Jedini¢na cijena zemljiSta za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
trziStu na bliskim i slicnim lokacijama, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Za potrebe ovog vjeStacenja obavljen je uvid u e-Nekretnine, a radi pribave potrebnih podataka
za odredivanje jedini¢ne cijene zemljiSta na bliskim i slicnim lokacijama i za zemljista slicnih
karakteristika kao Sto je parcela koja je predmetom procjene. S obzirom da u neposrednoj blizini
predmetne gradevinske parcele ne postoje podaci o kupoprodajnim ugovorima, procjenitelj je
odabrao najslicniju lokaciju.

USPOREDBA 1
AR TR L T« R T
Informadije #/[alix
iste (GZ) - Zbirka jnih cijena Al A
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2405430
Datum pregleda 19.11.2025
Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5634776
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.10.2025
PovrSina u prometu 735,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00
Datum ugovora 22.09.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

| = Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
1 = Stopa PDV-a (%) 25
s « PDV ukfjufen u prikazanoj cijeni NE
1 « Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok OGULIN - GRADEVINSKQ

GP - [ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG

Pretefita namjena cjenovnog bloka PODRUCIA NASELIA

-

T e e o
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USPOREDBA 2

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednest nelaetnine (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovera
POREZL:

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

» PDV ukljuien u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretezita namjena gjenovnog bloka

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa
2303276
18.11.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5540362
KP - KUPOPRODAJA
06.05.2025
1.028,65

12.000,00
17.04.2025

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
OGULIN - SUMA 2
515 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

USPOREDBA 3

Informacije
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PL)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovo] naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuéen u prikazano] cijeni
= Optiranje

| Status podatka
Cienovni blok

| Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2379785

19.11.2025.

GRABEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
5611825

KP - KUPOPRODAJA

19.09.2025

2.413,36

28.500,00
19.08.2025

PREUZETO OD PU
OGULIN - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRABDEVINSKOG
PODRUCIA NASELIA

Datum Povrsina katastarske ID nekretnine Vrijednost nekretnine iz

kupoprodajnog
ugovora

Cestice (porezni broj) ugovora
m2 €/m2

22.09.2025.

735,00 5634776 13,61

17.04.2025.

1.028,65 5540362 11,67

19.08.2025.

2.413,36 5611825 11,81
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opta gospodarska situacija, trziste kapitala, te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).

Koristi se hedonisticki indeks cijena nekretnina :

Indeksi (2015. = 100)
2023Q1 | 2023Q2 | 2023Q3 | 2023Q4 | 2024Q1 | 2024Q2 | 2024Q3 | 2024Q4 | 2025Q1 | 2025Q2

Indeks cijena stambenih 173,56 | 179,63 | 180,09| 186,24| 18941 197,53 | 202,19| 205,01 | 214,18| 223,65
objekata - ukupno

Novi stambeni objekti 146,93 | 154,70 | 15863 | 151,09| 156,03 | 163,11| 16556 167,68| 17835| 181,03
Postojeci stambeni objekti 178,82 | 184,58 | 184,39| 193,11 | 19582 | 204,12| 209,28 | 212,25| 22066| 232,18
Grad Zagreb 193,34 | 199,62 | 204,40| 206,63| 210,30 | 218,40 220,10| 226,36| 237.37| 24511
Jadran 166,65| 170,86 | 16850| 179,04 | 18147 | 18898 19535| 19550| 201.93| 212,31
Ostalo 154,22 | 16578 | 162,6%9| 167,17 | 170,84 | 180,96| 189,95| 189,84 | 20252| 213,86

Tabelarni izraCun za meduvremensko izjednacenje:

Kupoprodajna Datum Bazniindeks | Bazniindeks | Korekcijski | Meduvrem.
cijena sklapanja na dan na dan faktor izjednaCena
€/m2 kupoprodajnog sklapanja vrednovanja B/A cijena

ugovora kupoprodaje A B €/m2
13,61 22.09.2025. 213,86 213,86 1,00 13,61
11,64 17.04.2025. 213,86 213,86 1,00 11,64
11,81 19.08.2025. 213,86 213,86 1,00 11,81

Kod meduvremenskog izjednacenja koriStena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloziva obiliezja za koja se pretpostavlja da utjeCu na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda. Prednost
primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije potrebno
popravljati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznaCan nacin obuhvacaju i promjene
opcih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, te razlike u obiljeZjima kakvoce.

10
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednaCenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoCi) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

Mjera gradevinskog koriStenja odnosi se najceSce na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom
zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slucaj onda se

pokuSava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrugju.

Analiza s iskljucenjem neodgovarajucih poredbi (cijena, koristenje, veli€ina):

PREDMET PROCJENE: Kategorija Mijera koristenja (Kis) Veli€ina

Kategorija: 1 0,8 35’60521?18’80 )

REDNI BROJ 1 2 3

Katastarska Cestica: 1032/2 3284 5024

Meduvrem. izjednac. cijena: 13,61 11,64 11,81

Kategorija 1 1 1

Mijera koriStenja: 0,8 0,8 0,8

Veli¢ina: 735,00 1.028,65 2.413,36

INTERKVALITATIVNO

Kategorija: 1,00 1,00 1,00

Utjecaj buke : 1,00 1,00 1,00

Utjecaj zagadenja: 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 13,61 11,64 11,81

STATISTIKA

Prosjek: 12,35

Odstupanja od prosjeka: 1,26 -0,71 -0,54

Kvadrat odstupanja: 1,58 0,51 0,30
suma 2,38

Standardno odstupanije: 0,89 7,22%

Pravilo dva-sigma (%) 1,78

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (€/m2): 12,35

1"
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Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Iz navedenoga vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena nisu veca od + 40% od
prosjeCne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Clanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljiSta:

o Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o TrecCa kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (11l).

o Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljidte izvan gradevinskog podrucja (IV).

Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razligitih kategorija zemljista i s obzirom da je
predmetna parcela 1. kategorije, kao i poredbene nekretnine, nije bilo potrebno koristiti
orijentacijske vrijednosne odnose iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio navedenog pravilnika:

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
I 50-80%
III 25-60%
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Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenija zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

Utjecaj buke, kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primijenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.

Sve analize sukladne op¢im vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su provedene u
gornjim tockama.

Prema prethodnoj analizi i provjeri trziSna vrijednost zemljista iznosi :

broj zk A povrsina [EBITiEE vrijednost
testice quza}k oznaka zemljista m2 vrijednost zemljista €
broj €/m2
118 2419 | 2455 put 35,60 12,35 439,66
10/180 3392 | 7839 put 515,80 12,35 6.370,13
UKUPNO: 6.809,79
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6. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih Cinjenica i izraCuna procjenjena prometna vrijednost nekretnine:

- suvlasnicki dio - 1/18 - zk ¢estice broj 2419 k.o. Ogulin upisane u ZK ulozak broj 2455,
- suvlasni€ki dio - 10/180 - zk Eestice broj 3392 k.o. Ogulin upisane u ZK ulozak broj 7839

u vlasnistvu Pribani¢ d.o.0. ,u stecaju®, Linije 2A, 47264 Tounj, OIB: 74365225721, steCajni
upravitelj: Nina Markovinovi¢ Belamari¢, iznosi :

6.810,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15) i Uputi Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-
1-2-1/1-23-31 od 8. svibnja 2023. godine.

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno ¢lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava strucno miSljenje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uoCene kod ocevida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja.

ELABORAT IZRADILA

Vedrana Knezevi¢, dipl.ing.grad.

U Ogulinu, 21. studenoga 2025.

14




VEDRANA KNEZEVIQ dipl.ing.grad. ~ OGULIN, Struga 4 ~ vedrana.sabljak@gmail.com ~ 098 368 179
STALNI SUDSKI VJESTAK |Z PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

7. PRILOZI

FOTODOKUMENTACIJA
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
VLASNICKI LISTOVI

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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FOTODOKUMENTACIJA
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 1363
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Karlovcu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 08.10.2025. 14:44 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 319368, OGULIN Broj ZK uloska: 2455

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13044/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 2419 PUT 178
UKUPNO: 178

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

41 ZABILJEZBA, zabiljezuje se da je u postupku osnivanja zemlji$ne knjige za k.o. Ogulin 1 za ké&br. ZABILJEZBA
2419 nacrt zk. uloSka 1717 (nova k&br.8802/2 k.o. Ogulin 1)
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/18

"DIVA" D.0.0., OIB: 72186001537, ZEGAR VI 33 OGULIN
2. Suvlasnicki dio: 1/18

"PRIBANIC" D.0.0., LINIJE 2 A, TOUNJ

3. Suvlasnicki dio: 1/18

VIDOS D.0.0., OIB: 82258978117, OGULIN, ZEGAR VI 33
4. Suvlasnicki dio: 3/18

"DIP PILANA OGULIN" D.D., ZEGAR VI/38, OGULIN

2.1 Primljeno 17.studenog 2007.g. broj Z-2134/07
Na temelju prijedloga METIS d.d. Skrljevo, Kukuljanovo bb zabiljeZuje se postojanje spora na dio
nekretnina DIP Pilane Ogulin d.d. u ste¢aju Ogulin, Zegar V1/38 upisanih u A koji se vodi kod
Trgovackog suda u Karlovcu pod br. P-273/07.

3.1 Zaprimljeno 19.10.2009. broj Z-1617/09 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju klasa:UP/I-943-01/09-03/171 od 13.
listopada zabiljeZuje se spor na dijelu nekretnina DIP PILANA OGULIN upisanih u A, a sukladno
pokrenutom postupku po &l. 47. Zakona o privatizaciji (N.N. RH br. 21/96 i dr.)

7. Suvlasnicki dio: 3/18
DRUSTVENO VLASNISTVO
8. Suvlasnicki dio: 3/18

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2025. 14:44:27 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 319368, OGULIN

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2455

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

RUPCIC DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU |
USLUGE, ZEGAR VI 37, OGULIN

11. Suvlasnicki dio: 3/18

11.1  Zaprimljeno 29.10.2015.g. pod brojem Z-1309/2015

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O PRODAJI NEKRETNINA S KORISTENJEM
PRAVA IZBORA OPOREZIVANJA 30.09.2015, na dio nekretnina RI-PETROL d.o.0.,
Martinkovac 143/3, Rijeka

BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN

na 10 (1.1)

13. Suvlasnicki dio: 3/18

BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 4 (3/18)

1.1 Primljeno 21. rujna 2000.g. broj Z-920/00
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu br. St-31/00 od 20.1X.2000.g.
zabiljezuje se stecajni postupak nad "Dip Pilana" d.d. Ogulin, Zegar VI/38.

ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 7 (3/18)

1.1 Primljeno 31. ozujka 1992.g. broj Z-161/92
Na temelju aneksa ugovora o medusobnim odnosima u konacnoj diobi zemljista i
objekta DP DIP Ogulin od 30.3.1992.g. uknjiZuje se pravo koriStenja na
nekretnine upisane u Al za korist:

DIP STOLARIJE OGULIN, ZEGAR II-2, OGULIN

2. Na suvlasnicki dio: 7 (3/18)

2.1 Primljeno 4. rujna 2000.g. broj Z-846/00
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu br. ST-24/00 od 1. rujna 2000.g.
zabiljezuje se steCajni postupak nad "DIP STOLARIJA" d.d. Ogulin, Zegar II-2.

ZABILJEZBA

7. Na suvlasnicki dio: 12 (3/18)

7.1 Zaprimljeno 17.05.2016.g. pod brojem Z-4588/2016
ZABILJEZBA
Primljeno 2. prosinca 1997.g. broj Z-1243/97

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu broj ST 11/97 od 1. prosinca
1997.g. zabiljezuje se stecajni postupak nad DIP "Klek" Ogulin.

ZABILJEZBA

14. Na suvlasnicki dio: 11 (3/18)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2025. 14:44:27

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 319368, OGULIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2455

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

14.1

14.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja novc€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom radunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, (glavni uloZak 8072 k.o. Ogulin)

vezano uz B 11
(11.1)

ZABILJEZBA
na 14.1

15. Na suvlasnicki dio: 13 (3/18)

15.1

15.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja novc€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom racunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, (glavni uloZak 8072 k.o. Ogulin)

vezano uz B 13
(13.1)

ZABILJEZBA
na 15.1

16. Na suvlasnicki dio: 11 (3/18)

16.1

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA

DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja

novc&ane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i

jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uvecana za

ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su

promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u u

Ugovoru o dopustenom prekoracéenju po poslovnhom raunu broj 86/2022-

DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekorac¢enju po

transakcijskom racunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu

br. 88/23 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na

nekretninam za korist:

vezano uz B 11
(11.1)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2025. 14:44:27

Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 319368, OGULIN

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2455

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB
na 16.1

16.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

17. Na suvlasnicki dio: 13 (3/18)

17.1 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O
ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)
NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA
DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i
jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uve¢ana za
ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne troskove te sve druge uvjete utvrdene u u
Ugovoru o dopustenom prekoraéenju po poslovhom radunu broj 86/2022-
DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekoracéenju po
transakcijskom raéunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu
br. 88/23 o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninam za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

17.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 13
(13.1)

na17.1

22. Na suvlasnicki dio: 11 (3/18)

221 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023 4.900.000,00
EUR

Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov¢ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:Cetiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

22.2 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 11
(11.1)

na 22.1

23. Na suvlasnicki dio: 13 (3/18)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2025. 14:44:27

Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 319368, OGULIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2455

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

23.1 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:Cetiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

23.2 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

4.900.000,00 vezano uz B 13
EUR (13.1)

na 23.1

24. Na suvlasnicki dio: 11 (3/18)

24.1 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

24.2 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, (GLAVNI ULOZAK 8072 K.O. OGULIN)

2.500.000,00 vezano uz B 11
EUR (11.1)

ZABILJEZBA
na 24.1

25. Na suvlasnicki dio: 13 (3/18)

25.1 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

2.500.000,00 vezano uz B 13
EUR (13.1)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2025. 14:44:27

Stranica: 5



Katastarska opéina: 319368, OGULIN

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2455

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

25.2 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, (GLAVNI ULOZAK 8072 K.O. OGULIN)

ZABILJEZBA
na 25.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.10.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 800371/2025

Kontrolni broj: 3440388609ec76d

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.10.2025. 14:44:27

Stranica: 6
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Karlovcu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 19.11.2025. 16:36 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 319368, OGULIN Broj ZK uloska: 7839

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15928/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

Cestice)
1. 3392 PUT 1 979 Pripis iz uloska

2455
UKUPNO: 1 979
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

2.1 ZABILJEZBA, - uz upis zabiljezbe da je u postupku osnivanja zemlji$ne knjige za k.o. Ogulin 1 za ZABILJEZBA
kébr. kébr.3392 nacrt zk. uloSka 1408,1410,1411 (nova kébr. 1171,8950,8951 k.o. Ogulin 1)
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 10/180

BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN
2. Suvlasnicki dio: 10/180

"PRIBANIC" D.O.O., LINIJE 2 A, TOUNJ

4. Suvlasnic¢ki dio: 30/180

"DIP PILANA OGULIN" D.D., ZEGAR VI/38, OGULIN

21 Primljeno 17.studenog 2007.9. broj Z-2134/07
Na temelju prijedloga METIS d.d. Skrljevo, Kukuljanovo bb zabiljeZuje se postojanje spora na dio
nekretnina DIP Pilane Ogulin d.d. u ste¢aju Ogulin, Zegar VI/38 upisanih u A koji se vodi kod
Trgovackog suda u Karlovcu pod br. P-273/07.

3.1 Zaprimljeno 19.10.2009. broj Z-1617/09 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju klasa:UP/I-943-01/09-03/171 od 13.
listopada zabiljezuje se spor na dijelu nekretnina DIP PILANA OGULIN upisanih u A, a sukladno
pokrenutom postupku po €l. 47. Zakona o privatizaciji (N.N. RH br. 21/96 i dr.)

7. Suvlasnicki dio: 30/180

DRUSTVENO VLASNISTVO

10. Suvlasniéki dio: 1/180

AGROKULTURA D.0.0. U STECAJU, OIB: 06466459398, BOLNICKA 16A, 47300 OGULIN

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58 Stranica: 1




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 319368, OGULIN Broj ZK uloska: 7839
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

11. Suvlasniéki dio: 30/180

BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN

12. Suvlasnicki dio: 1/180

CIPLIC MOMCILO, OIB: 20893439614, KRALJA ZVONIMIRA 76, OTOCAC
13. Suvlasnicki dio: 1/180

CIPLIC VESELINKA, OIB: 38341100370, OGULIN, ZEGAR V1/38

14. Suvlasnicki dio: 12/180

RUPCIC DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU |
USLUGE, OIB: 39896950721, ZEGAR VI 37, OGULIN

16. Suvlasniéki dio: 18/180
BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN
18. Suvlasnicki dio: 18/360

VIDOS D.0.0., OIB: 82258978117, OGULIN, ZEGAR VI 33

19. Suvlasnicki dio: 2/360

ZITAD. 0. 0., OIB: 65598818534, KUCINICI 20, OGULIN

20. Suvlasnicki dio: 27/180

BJELIN D.0.0., OIB: 18630081651, ZEGAR VI 39, 47300 OGULIN

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 4 (30/180)
1.1 Primljeno 21. rujna 2000.g. broj Z-920/00 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu br. St-31/00 od 20.1X.2000.g.
zabiljezuje se steCajni postupak nad "Dip Pilana" d.d. Ogulin, Zegar VI/38.

1. Na suvlasnicki dio: 7 (30/180)
1.1 Primljeno 31. oZujka 1992.g. broj Z-161/92
Na temelju aneksa ugovora o medusobnim odnosima u konacnoj diobi zemljista i

objekta DP DIP Ogulin od 30.3.1992.g. uknjiZuje se pravo koriStenja na
nekretnine upisane u Al za korist:

DIP STOLARIJE OGULIN, ZEGAR II-2, OGULIN

2. Na suvlasnicki dio: 7 (30/180)

2.1 Primljeno 4. rujna 2000.g. broj Z-846/00 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu br. ST-24/00 od 1. rujna 2000.g.
zabiljeZuje se ste€ajni postupak nad "DIP STOLARIJA" d.d. Ogulin, Zegar II-2.

1. Na suvlasnicki dio: 10 (1/180)

1.1 Primljeno 2. prosinca 1997.g. broj Z-1243/97 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Karlovcu broj ST 11/97 od 1. prosinca
1997.g. zabiljezuje se stecajni postupak nad DIP "Klek" Ogulin.

7. Na suvlasnicki dio: 17 (27/180)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58 Stranica: 2



Katastarska opéina: 319368, OGULIN

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7839

18.1

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
7.1 Zaprimlieno 17.05.2016.g. pod brojem Z-4588/2016 ZABILJEZBA
Prvenstveni red upisa: Z-307/2014
ZABILJEZBA
Primljeno 2. prosinca 1997.9. broj Z-1243/97
Na temelju rijeSenja Trgovackog suda u Karlovcu broj ST 11/97 od 1. prosinca
1997.g. zabiljeZuje se ste€ajni postupak nad DIP "Klek" Ogulin.
18. Na suvlasnicki dio: 10 (1/180)
ZABILJEZBA

Zaprimljeno 31.08.2021.g. pod brojem Z-10845/2021

ZABIVLJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU STALNA
SLUZBA U KARLOVCU BR. 4 ST-1910/2021-13 26.08.2021, zabiljeZuje se
otvaranje ste€ajnog postupka

vezano uz B 10 (1.1)

19. Na suvlasnicki dio: 1 (10/180)

19.1

19.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja novc€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom racunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezanouz B 1 (1.2)

na 19.1

20. Na suvlasnicki dio: 11 (30/180)

20.1

20.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja nov€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom racunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 11 (1.1)

na 20.1

21. Na suvlasnicki dio: 16 (18/180)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58

Stranica: 3



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 319368, OGULIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7839

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

211

21.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja novc€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom radunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 16
(16.1)

na21.1

22. Na suvlasnicki dio: 20 (27/180)

22.1

22.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023 5.000.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 87/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. BR. OV-1394/2023 26.06.2023, radi

osiguranja novc€ane trazbine u iznosu do 5.000.000,00 EUR (slovima:pet milijuna

EUR) uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne

kamate, koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge

uvjete utvrdene u Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom racunu

broj 85/2022-DPVPJS od 1.6.2022.g. Dodatku I.Ugovoru o dopustenom

prekoracenju po transakcijskom racunu broj 85/22-DPVPJS od 29.05.2023.g. i

Sporazumu br. 87/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane

hipoteke) na nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8563/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 20
(20.1)

na 22.1

23. Na suvlasnicki dio: 1 (10/180)

23.1

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA

DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja

novc&ane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i

jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uvecana za

ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su

promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u u

Ugovoru o dopustenom prekoracéenju po poslovnhom raunu broj 86/2022-

DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekorac¢enju po

transakcijskom racunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu

br. 88/23 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na

nekretninam za korist:

vezanouz B 1 (1.2)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58

Stranica: 4



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 319368, OGULIN Broj ZK uloska: 7839

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

23.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

na 23.1

24. Na suvlasnicki dio: 11 (30/180)

241 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O
ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)
NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA
DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i
jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uve¢ana za
ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne troskove te sve druge uvjete utvrdene u u
Ugovoru o dopustenom prekoraéenju po poslovhom radunu broj 86/2022-
DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekoracéenju po
transakcijskom raéunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu
br. 88/23 o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninam za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

24.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 11 (1.1)

na 24.1

25. Na suvlasnicki dio: 16 (18/180)

25.1 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O
ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)
NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA
DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja
novCane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i
jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uve¢ana za
ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne troskove te sve druge uvjete utvrdene u u
Ugovoru o dopustenom prekoracenju po poslovnom radunu broj 86/2022-
DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekoradenju po
transakcijskom raéunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu
br. 88/23 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninam za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

25.2 Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 16
(16.1)

na 25.1

26. Na suvlasnicki dio: 20 (27/180)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 319368, OGULIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7839

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

26.1

26.2

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023 1.061.782,47
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM BR. 88/23 O

ZASNIVANJU ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE)

NA NEKRETNINAMA OD 26.6.2023. (DVADESETSESTOG LIPNJA

DVIJETISUCEDVADESETTRECE) GODINE 26.06.2023, radi osiguranja

novc&ane trazbine u iznosu do 1.061.782,47 EUR (slovima:jedanmilijun Sezdeset i

jedna tisu¢a sedamsto osamdeset dva eura i Cetrdeset sedam centi) uvecana za

ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su

promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u u

Ugovoru o dopustenom prekoracéenju po poslovnom raéunu broj 86/2022-

DPVPJS od 1.6.2022.g., Dodatku I.Ugovoru o dopustenom prekorac¢enju po

transakcijskom racunu broj 86/2022-DPVPJS OD 29.5.2023.godine i Sporazumu

br. 88/23 o zasnivanju zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na

nekretninam za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 04.07.2023.g. pod brojem Z-8565/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B 20
(20.1)

na 26.1

35. Na suvlasnicki dio: 1 (10/180)

35.1

35.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023 4.900.000,00
EUR

Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:Cetiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troskove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

vezanouz B 1 (1.2)

na 35.1

36. Na suvlasnicki dio: 11 (30/180)

36.1

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023 4.900.000,00
EUR

Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:€etiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troskove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

vezano uz B 11 (1.1)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58

Stranica: 6



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
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C
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Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

36.2

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

na 36.1

37. Na suvlasnicki dio: 16 (18/180)

37.1

37.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov¢ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:Cetiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

4.900.000,00

EUR

vezano uz B 16
(16.1)

na 37.1

38. Na suvlasnicki dio: 20 (27/180)

38.1

38.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.131/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR. OV-6027/23 27.09.2023, radi osiguranja nov¢ane trazbine
u iznosu do 4.900.000.00 EUR (slovima:Cetiri milijuna devetsto tisu¢a eura)
uvecana za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate,
koje su promjenjive, za naknade i eventualne troSkove te sve druge uvjete
utvrdene u Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 102/2023-DPVPJS i Sporazumu br.
131/23 o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na
nekretninama za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12101/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

4.900.000,00 vezano uz B 20

EUR

(20.1)

na 38.1

39. Na suvlasnicki dio: 1 (10/180)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 319368, OGULIN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7839

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

39.1

39.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

2.500.000,00
EUR

vezanouz B 1 (1.2)

na 39.1

40. Na suvlasnicki dio: 11 (30/180)

40.1

40.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

2.500.000,00
EUR

vezano uz B 11 (1.1)

na 40.1

41. Na suvlasnicki dio: 16 (18/180)

41.1

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

2.500.000,00
EUR

vezano uz B 16
(16.1)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.11.2025. 16:36:58
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Katastarska opéina: 319368, OGULIN
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C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
41.2 Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023 na41.1

Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

42, Na suvlasnicki dio: 20 (27/180)

42.1

42.2

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR.132/23 O ZASNIVANJU
ZAJEDNICKOG ZALOZNOG PRAVA (SIMULTANE HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA BR.OV-6026/23. 25.09.2023, radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu do 2.500.000.00 EUR (slovima:dva milijuna petsto tisu¢a eura) uve¢ana
za ugovorenu redovnu kamatu, eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, za naknade i eventualne trodkove te sve druge uvjete utvrdene u
Ugovoru dugoro¢nom kreditu broj 103/2023-DPVPJS i Sporazumu br. 132/23 o
zasnivanju zajedni¢kog zaloznog prava (simultane hipoteke) na nekretninama za
korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 87939104217,
JURISICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 16.10.2023.g. pod brojem Z-13044/2023
Prvenstveni red upisa: Z-12092/2023

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

2.500.000,00 vezano uz B 20
EUR (20.1)

na42.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.11.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 934189/2025

OFRs:

Kontrolni broj: 354337328412e0e

k.
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MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/623
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  21. kolovoza 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Vedrane KneZevi¢,
diplomirane inZenjerke gradevinarstva iz Ogulina, Struga 4, OIB: 36663920454, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

R Vedrana KneZevi¢, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Ogulina, Struga 4,
OIB: 36663920454, imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 30. kolovoza 2025.

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Vedrana KneZevi¢, diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Ogulina, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, dokaz o zavr§enom studiju, dokaz o radu
na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u
mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru
o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka, uvjerenje opéinskog suda da se
protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluZzbenoj
duznosti i popis predmeta u kojima je obavila vjestaenje.

Uvijeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126. stavku
1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana osoba
drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilini studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢iliSni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuc¢iliSni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
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sveu¢ili$nog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokre¢e po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Karlovcu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Vedrana Knezevi¢, Ogulin, Struga 4
2. Pismohrana-ovdje
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