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PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Prodajni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije),
Varazdin, Ulica Braée Radi¢ 128
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Narucitelj procjene: LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM
d.o.0. U STECAJU, Zagreb, Subiéeva 55

Dan vrednovanja procjene: 17. svibnja 2021.
Dan kakvocée nekretnine: 17. svibnja 2021.

Stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina:
Reno Svalek ing.arh.
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Podaci

[

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Ime komitenta

LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.o.0. U STECAJU, Zagreb,
Subiceva 55

Adresa nekretnine

Varazdin, Ulica Brace Radi¢ 128

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije)

zk.ul.br. 6010
podulozak E-1
zk.6.br. (BZP) 14344
k.0. VARAZDIN
Posjedovni list broj (BZP) 6010
k.¢.br. 14344
k.. VARAZDIN
Povrsina zemljiSta (prema upisu u katastar) 495.00 m2
KVP nekretnine (€m) 111.25 m2
Obujam 400.50 m3

Trzisna vrijednost nekretnine €

€ 143,000.00

TrZiSna vrijednost nekretnine KN

1,075,585.94 kn

TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 850.00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine € 94,562.50
Legalitet DA, Upis pozitivne zabiljezbe
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola DA
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine -
Neposredan pristup javhom putu DA,
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 2012

Godina adaptacije

Energetski certifikat

NIJE DOSTAVLJEN

DALJNJA OBILJEZJA PROCJEN

JIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija)

Dobra

Katnost zgrade Prizemlie + 2 kata
Polozaj u zgradi Prizemlje
Lift Ne

Orijentacija prostora

Dvostrano - popre¢no

Odrzavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje poslovnog prostora Odrzavano
Datum vrednovanja 17/05/2021
Datum kakvoce 17/05/2021
Indeks na dan procjene - DZS 119.45

Sredniji te¢aj na dan procjene.HNB 7.52

Procjenitelj Reno Svalek
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.o.0. U
STECAJU, Zagreb, Subiéeva 55 potrebno je izraditi procjenu vrijednosti
nekretnine za: Prodajni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije),
Varazdin, Ulica Braée Radi¢ 128, zk.C.br. 14344, k.o. Varazdin, upisana u
izvadak iz BZP-a, zemljiSno-knjizni odjel Varazdin, Opcinskog suda u
Varazdinu, ZK.ul.br.: 6010; broj poduloSska 1 (E-1), etazno vlasnistvo s
odredenim omjerima.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 17. svibnja 2021. a kao
dan kakvoce (stanja) nekretnine odreden je takoder dan 17. svibnja 2021. koje
je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti
primijenjen je srednji teCaj HNB-a od 17. svibnja 2021. koji je iznosio 1 EUR =
7,52 Kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu uklju€eni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem
pregleda predo¢ene dokumentacije i o€evida u stvarno stanje nekretnina na licu

mjesta 17. svibnja 2021.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetne nekretnine na dan vrednovanja

procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i
orijentacija za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih
pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene

vrijednosti nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje,

te jediniCna cijena 1 m2 korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢éne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZziSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica
moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane
katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podru¢ja koje sa

procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji
se postizu na trZistu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno
vrijeme podlozZni zna€ajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji
se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju
periodicki razli€itih prinoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista,
vrijednost gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opc¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli€itih prihoda.
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2.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,
a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri Cemu se
mora uzeti u obzir ograniCena gospodarska iskoristivost nekretnina putem
gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi osobito za koriStenje bivSih nekretnina
javne namjene, primjerice koridtenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.
TroSkovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja
u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi
gradnje, umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao
i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni
podatci ne mogu uzeti u obzir na zadovoljavajuc¢i naCin zbog odstupanja u
obiliezjima koja utjeCu na vrijednost nekretnine u odnosu na obiljezja
procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloZiti
stanje ponude i potraznje i provesti korekcije privremene vrijednosti putem druge
metode za potporu primjenom odgovarajucih dodataka ili odbitaka.

Rezultat primijenjene metode treba kritiCki razmotriti prema kriteriju visine
provedene korekcije za prijelaz s privremene vrijednosti na trZiSnu vrijednost.
Visoke korekcije za prilagodbu trziStu u smislu najvidih razlika u vrijednosti
koriStenih dodataka ili odbitaka govore protiv prikladnosti koriStene metode i
takvi procjembeni elaborati nece se uzeti u obzir.

S obzirom da je troSkovna metoda u prvom redu primjerena za utvrdivanje
trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda nismo se koristili ovom metodom
u izraGunu procjene.
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2.4. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa
na trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.
Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri
uobiajenom poslovhom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca
gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga

cjenovnog bloka i realizirane unazad cCetiri godine.

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog
procjembenog elaborata koriStena je poredbena metoda.

Kao potporna metoda koristena je prihodovna metoda.
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3. OPCI PODACI
31. Lokacija

Predmetna nekretnina, poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije),
smijesten je u Varazdinu, na adresi Ulica Brace Radi¢a 128.

Lokacija procjenjivane nekretnine okruzena je zemljistima izgradenim
gradevinama stambene i poslovne namjene u blizini centra grada, na lokaciji
koja je potpuno komunalno opremljena. Lokacijski je dobro pozicionirano s
obzirom na prometnu dostupnost.
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32 Dokaz viasnisStva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predocen je
zemljiSnoknijizni e- izvadak-nesluzbena kopija, zk.C.br. 14344, k.o. Varazdin,
upisana u izvadak iz BZP-a, zemljiSno-knjizni odjel Varazdin, Opc¢inskog suda
u Varazdinu, ZK.ul.br.: 6010; broj poduloska 1 (E-1), etazno vlasnistvo s
odredenim omjerima., Posjedovni list broj 6010 k.o. Varazdin te izvod iz
katastarskog plana. Vidi priloge broj 6-8.

U lzvatku iz BZP-a: Varazdin, zk.ulozak: 6010, podulozak 1, u popisnom listu A,
prvi odjeljak upisano je:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | Katastarske Broj D.L.| &estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 3 PPR
Cestice zgrade
1. 14344 150 |ULICA BRACE RADIC 495
DVORISTE 363
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, VARAZDIN, ULICA |132 ‘
BRACE RADIC 128 |
UKUPNO: 495

U drugom odjeljku upisana je slijedeca zabiljeZba:

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrlaj upisa [Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeéi upis: Primljeno:14.02.2012. Z.836/2012

Temeljem ¢1.25 Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 zabiljeZuje se da je

1.1 za gradevinu sagradenu na ¢kbr.14344 (prije &kbr.9562/1) zgrada mjeSovite uporabe br.128 upisana u A
priloZen akt za uporabu (Potvrda od 01. veljade 2012.godine izdana od strane Upravnog odjela za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada VaraZdina br Klasa:361-05/12-01/4 Urbroj:2186/01-12-12-
2-MN)

U vlasnicki list B, kao vlasnik predmetne nekretnine upisano je:

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 325/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeé¢i upis: ETAZA 1- koja se sastoji od prostorija u
prizemlju: prodaja autodijelova i kancelarija od 63,39 m2, ured i kancelarija od 25,10 m2, spremiite od 19,56
m2, WC od 3,20 m2, ukupno prizemlje 111,25 m2, sveukupne povriine etaze 1 od 111,25 m2.

LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM D.0.0. U STECAJU, OIB: 71278773373, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), SUBICEVA 55

-

U teretnom listu C — razvidni su upisani tereti!
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Na izvodu iz katastarskog plana (www//katastar.hr) na k.C.br.: 14344, k.o.
Varazdin vidljiva je ucrtana gradevina.

33. Komentar legaliteta

Obzirom da nema negativnih upisa legalnosti u ZK uloSku, predmetna
nekretnina moze se smatrati legalna.

Od narucitelja je kao dodatna dokumentacija dostavljena:

e RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA, Klasa:UP/I-361-03/10-01/107,
Urbroj: 2186/01-12-10-7-MN, Varazdin, 20.12.2010., za izgradnju
poslovno-stambene gradevine u Varazdinu, Ulica B. Radi¢a 128.

e RJESENJE O IZMJENI RJESENJA O UVJETIMA GRADENJA,
Klasa:UP/I-361-03/10-01/191, Urbroj: 2186/01-12-11-02-MN, Varazdin,
13.01.2011. kojim se mijenja naziv investitora.

e POTVRDA, Klasa:361-05/12-01/4, Urbroj:2186/01-12-12-2-MN,
Varazdin, 01.02.2012., kojim se potvrduje da je za izgradenu poslovno-
stamebnu zgradu dostavljeno zavrsno izvjeS¢e nadzornog inZenjera

e Tlocrt prizemlja.

Na dan uvidaja procjenitelju nije omogucena izrada fotodokumentacije te izmjera
unutradnjosti predmetne nekretnine. Procjenitelj je vizualnim pregledom utvrdio
da je predmetni poslovni prostor u funkciji, izveden i opremljen materijalima
prosjecne kvalitete.

Vanjskom izmjerom utvrdeno je da vanjski gabariti odgovaraju dokumentaciji
(tlocrtu) dostavljenoj od strane narucitelja.

Procjenjivana nekretnina u naravi ima neposredan pristup na javno prometnu
povrSinu — Ulica Brace Radi¢ preko zajednickih dijelova stambeno-poslovne
zgrade.

Kao mjerodavna povrSina za izradu elaborata uzeti ¢e se povrSina upisana u
zemljisnik (BZP), odnosno 115,25 m2.

10
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TEHNICKI OPIS NA DAN UVIDAJA 17.05.2021.

-  GODINA GRADNJE: 2012. godine

- GODINA UREBENJA: nije poznato

-  KATNOST GRADBEVINE: Prizemlje + 2.kata

- NAMJENA GRADEVINE: stambeno-poslovna;

- UPORABA PREDMETNOG POSL.PROSTORA: prodaja autodijelova i

kancelarije
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB temeljna ploca
Nosiva konstrukcija: dio AB zidovi, dio zidano opekom
Medukatna konstrukcija: AB ploca
Kroviste: Ravni, toplinski izolirani krov
Pregradni zidovi: opeka, gipskartonske ploce
Vanjski otvori: ALU profili ostakljena 1ZO staklom
Procelja: lzvedeno
Limarija: horizontalna i vertikalna odvodnja oborinske vode
izvedena od pocin¢anog lima
Unutarnja obrada
podovi: keramiCke plocCice
zidovi: zavrsno gletani i bojani poludisperzivnim bojama
stropovi: zavrsno gletani i bojani poludisperzivnim bojama
unutarnja stolarija: drvena, zavrdno obradena
Instalacije
PRIKLJUCCI ZGRADE NA:
NN mrezu: prikljucena
vodoopskrba: prikljucena
odvodnja: priklju¢ena
grijanje, klimatizacija: izvedeno, plinsko etazno grijanje
alarm: Da

11
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA —

POSLOVNI | PROIZVODNI OBJEKTI

Ponuda poslovnih prostora (uredski) na procjenjivanom podruc¢ju krece se

izmedu 1000 i 1800 €/m2 ovisno o tehni¢kom stanju, stupnju opremljenosti ,

starosti, mikropolozaju, te drugim faktorima, a mogucnost prodaje nekretnine

ostvariva je u duzem vremenskom periodu.

12
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Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocCevida na
nekretnini i temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se
odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata,
propisa, odluka i normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima ("Narodne novine" 91
/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08)

- Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 91/96,
68/98,137/99,

114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10)

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN
79/14,

41/15, 75/15)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradniji" Instituta

gradevinarstva Hrvatske*

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00,

114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima - NN br. 38/2014.

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12 i
151/13

PRILOZI

Prilog br.1  Fotodokumentacija

Prilog br.2  Izraun KVP-a, BGP-a i obujma

Prilog br.3  Procjena trziSne vrijednosti-grubo Ciséenje te
meduvremensko izjednacenje

Prilog br.4  Procjena trziSne vrijednosti-interkvalitativno izjednacCenje

Prilog br.5 Procjena trziSne vrijednosti-rezultat

Prilog br.6 POTPORNA METODA- analiza usporednih zakupa

Prilog br.7 POTPORNA METODA procjena trziSne vrijednosti-
prihodovna pojednostavljena metoda-rezultat

Prilog br.8  ZK.ul.br.: 6010; broj poduloSka E-1, Posjedovni list,1zvod iz
katastarskog plana

Prilog br.9  Dozvole, Tlocrt

Prilog br.10 Ovlastenje za sudskog vjeStak
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( nn 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o
zaklju€cima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost
podataka koji su mi predoCeni. Sve datoteke, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti e imovina tvrtke u kojoj radim.
Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavamo pravo uklju€ivanja vaseg
poduzeda u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu
konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesS¢e. Ovi uvjeti se mogu
mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

_ Procjenitelj:
Reno Svalek ing.arh.
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna
vrijednost nekretnine za: Prodajni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije),
Varazdin, Ulica Brace Radi¢ 128, zk.C.br. 14344, k.o. Varazdin, upisana u
izvadak iz BZP-a, zemljiSno-knjizni odjel Varazdin, Opcinskog suda u
Varazdinu, ZK.ul.br.: 6010; broj poduloska 1 (E-1), etazno vlasnistvo s
odredenim omjerima.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine, utvrduje se
trziSna vrijednost nekretnine — za poslovni prostor:

TRZISNA VRIJEDNOST POSL.PROSTORA 142,861.65 €
ZAOKRUZENO 143,000.00 €

KVP 111.25 m2
JEDINIENA CIJENA POSL.PROSTORA 1,285.39 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno
financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne

vrijednosti nekretnina.

Ovaj elaborat nacinjen je u 3 (tri) primjerka, od kojih narucitelj dobiva 2 (dva), a
1 (jedan) ostaje u arhivi vjeStaka.

Dan vrednovanja procjene: 17. svibnja 2021.
Dan kakvocée nekretnine: 17. svibnja 2021.

Zagreb, 24.05.2020.
lzradio:

Stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina:
Reno Svalek, ing.arh. g

15



- prilog br. 1: fotodokumentacija

STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

I PROCJENU NEKRETNINA

. RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRIJEDNOSTI -izraéun KVP-a, BGP-a i BV-a
'LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.o.0. U STECAJU, Zagreb, Subiéeva 55
"Poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije)
Varaidin, Ulica Brace Radi¢ 128
Poslovni prostor (E-1)
Korisna Koeficijent Korisna
Visina povrsina korisne vrijednost
PROSTORIJA (PREMA UPISU U ZEMLJISNIK) h KP vrijednosti povrsina
(m) (m2) povrsina KVP
(m2)
PRIZEMLJE
||PRODAJA AUTODIJELOVA | KANCELARIJA 63.39 1.00 63.39
URED | KANCELARIJA 25.10 1.00 25.10
SPREMISTE 19.56 1.00 19.56
WC 3.20 1.00 3.20)
PRIZEMLJE UKUPNO: 111.25 111.25
POSLOVNI PROSTOR (E-1) PREMA UPISU U
ZEMLJISNIK SVEUKUPNO: =D D
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA, BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA | BRUTO VOLUMEN
Nekretni KVP BGP BV
eKretnina (m2) (m2) (m3)
POSLOVNI PROSTOR (E-1) PREMA UPISU U
ZEMLJISNIK SVEUKUPNO: 111.29 133.50 400.50
Prema upisu u zemljiSnik i korekciji upisane povrsine sa odgovaraju¢im koeficijentom sukladno normi HRN
ISO 9836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15) poslovni prostor
ima korisnu vrijednost povrsine od 115.25 m2. Ista ¢e se uzeti kao mjerodavna povrsina za izradu elaborata
procjene

20



STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

PRILOG BR 3. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI -GRUBO CISCENJE TE MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.0.0. U
[Varazdin, Ulica Brace Radi¢ 128
'Poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije)

REDNI BROJ TRANSAKCIE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
z
s KE 20603 246073 206073 206073 0 s a2 162
H
H
g K.0, Varaidin Varaidin Varaidin Varaidin Varaidin Varaidin Varaidin Varaidin
3
<
% Adresa Varazdin, Vinka Varazdin, Vinka Varaidin, Vinka Varaidin, Vinka Varazdin, Ulica grada |Varaidin, Ulica grada| Varaidin, Ulica Ive Varazdin, Ulica B.
y Mederala 13,15 | Mederala 13,15 | Mederala 13,15 | Mederala1315 | Koblenza5.7.9 Koblenza 5.7.9 Mikaca 2A-2D Radiéa 6
3
& CIENOVNIBLOK IV MJESNI ODBOR | IV MJESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR Il MJESNI ODBOR I MJESNI ODBOR I MJESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR
e VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN VARAZDIN
3
= ETAZA NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
o
3
o DATUM KUPOPRODAJE 4Q2018 4Q2018 3Q2018 3Q2017 1Q2020 4Q2019 4Q2018 1Q2018
g
< POVRSINA KOUA SE KUPUJE /
S PROCIENILIE 135,56 m2 134.15m2 12110 m2 14122 m2 10101 m2 93.70m2 107.70 m2 96.60 m2
UKUPNA CUENA 94,892.00 € 121,319.00 € 113,780.44 € 137.500.00 € 137,041.05€ 87,200.00 € 86,160.00 € 94,107.82€
JEDINICNA CUENA (odredena prema. | 74 40 g/ma 904.35 €/m2 939.56 €/m2 973.66 €/m2 1,356.71 €/m2 930.63 €/m2 800.00 €/m2 974.20 €lm2
Korisnoj vrijednosti powina)
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 102.00 102.00 100.51 100.20 109.31 109.64 102.00 103.00
Korektivni faktor (PN/UN) 117 117 119 119 1.09 1.09 117 1.16
MEDUVREMENSKIZIEDNACENA | g19.75 €im2 | 1059.07 €m2 | 1116.61 €/m2 | 1160.71 €/m2 | 1482.56 €/m2 | 1013.90 €/m2 | 936.86 €m2 | 1129.79 €m2
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

PRILOG BR 4. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI -INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

[LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.0.0. U STECAJU, Zagreb, Subiceva
[Varazdin, Ulica Brace Radi¢ 128
[Postouni prostor (prodaja auto dielovai kancelarie)

USPOREDNE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCIE

PREDMET
= OBILJEZJA NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3 PROCJENE
o
Z POVRSINA POSLOVNHPROSTORA 11125 136 134 121 141 101 94 108 97
H (m2)

& KE 1434400 246073 260/3 246073 246073 372411 372411 372012 17162
g
g
z Ko VARKZDN Varaidin Varsidin Varsidin Varaidin Varsidin Varsidin Varaidin Varsidin
H
2 Ad \Varazdin, Uica Brace Radi¢ Varazdin, Vinka Varazdin, Vinka Varaidin, Vinka Varadin, Vinka Varazdin, Ulica grada | Varaidin, Ulica grada Varaidin, Ulica Ive Varatdin, Ulica B.
g resa 128 Mederala 13,15 Mederala 13,15 Mederala 13,15 Mederala 13,15 Koblenza 5.7.9 Koblenza 5.7.9 Mikaca 2A-2D Radi¢a 6
] DATUM KUPOPRODAJE 42018 42018 302018 302017 102020 402019 402018 102018
5 IV MJESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR: IV MUESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR IV MJESNI ODBOR
E CJENOVNIBLOK VARAZDIN VARAZOIN AZDIN VARAZDIN VARAZDIN PETROVA-ZAPAD PETROVA-ISTOK MAKSIMIRSKA MAKSIMIRSKA
8 ETAZA prizemie NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO PRIZEMUE PRIZEMUE PRIZEMUE 1.kaT
3 POVRSIA KOUA SE KUPULE | mas|  assseme 13415 m2 12110m2 1a122m2 10101 m2 9370m2 107.70m2 96.60m2
> UKUPNA CUENA 94,892.00 € 121,319.00€ 11378044 € 137,500.00 € 137,041.05€ 87,200.00 € 86,160.00 € 94,107.82€
JEDNICNA CUENA (odredera prema 700.00 €/m2 904.35 €/m2 939.56 €/m2 973.66 €/m2 1,356.71 €/m2. 930.63 €/m2 800.00 €/m2 974.20 €/m2
Korisno]wijednosti poviina)
DT A e 81975€/M2 | 105907 €m2 | 1116.61€m2 | 1,160.71€m2 | 148256 €/m2 | 101390 €m2 | 93686 €/m2 | 1,129.79 €/m2
JEDINIENA CUENA
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
Normalni trogkowi izgradne - procjenjena Mani (roh bau) Manji (roh bau) Manj (roh bau) Mani (roh ba) Shiéni Manji (foh bau) Shicni Shicni
wiednost 85000
(Praviinik &1.55) 120 120 120 120 100 120 100 100
sign sieni signi sien sieni signi sign sieni
Velicina poslovnog prostora (NGP) 111.25
w 100 100 100 100 100 100 100 100
2
8 Siéna sicra siéna Siena sicra Siéna Siéna sicra
H Powsina zemjita 49500
g 100 100 100 100 100 100 100 100
2 stean siéan siean Stean siean siean siean siéan
H oovk £
é 1.00 100 100 1.00 100 100 1.00 1.00
s Siéna sicra Siéna Siéna sicra siéna Siéna sicra
- Prometna povezanost Vio dobra
; 1.00 100 100 1.00 100 100 1.00 100
Siena sigra Siéna Siena sigra Siéna Siena sigra
Polozaj (lokacija) Vrlo dobra
100 100 100 100 100 100 100 100
Sieno siro siéno Sieno siro siéno Sieno sicro
Starje gradevine oo
(Pravirik &1.4)
095 100 100 100 100 100 100 100
evo Evo evo evo Evo evo evo Evo
Prikljuéci komunalne infrastrukture EVO
100 100 100 100 100 100 100 100
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENA 93452€m2 | 1270.88€m2 | 1339.93€m2 | 139286€m2 | 148256€/m2 | 121668€m2 | 93686€m2 | 112979 €/m2
JEDINNA CUENA
Postotak izlazne wrijednost u odnosu na.
< o g g p p
3 | "o orwanatnog doirator 14.00% 20.00% 20.00% 20.00% 0.00% 20.00% 0.00% 0.00%
3
) ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
ES
3
rd O e 93452€m2 | 127088€/m2 | 1339.93€m2 | 1392.86€/m2 | 148256 €/m2 | 121668€/m2 | 936.86€m2 | 1129.79 €/m2
g PROSJECNA IZJEDNACENA
& JEDINIENA CIUENA:
g APSOLUTNO ODSTUPANJE 30003 €m2 3634 6m2 105.38 €m2 158.31 €m2 24801 €m2 1767 €m2 20768 €m2 10476 €m2
£
2
E RELATVNO ODSTUPANJE -24.30% 2.94% 8.54% 12.82% 20.00% -1.45% -24.11% -8.49%
<
5
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
ES
sz VRUEDNOST USPOREDNE 93452€m2 | 1270.88€m2 | 133093€m2 | 139286€m2 | 148256 €/m2 | 1216.68€/m2 | 936.86€/m2 | 1129.79 €/m2
EE]
g
5g APSOLUTNO ODSTUPANJE 24963 €m2 1327 €m2 5578 €m2 10871 €m2 19841 €m2 6747 €m2 4720 €m2 -164.36 €im2
2

3
3

°% RELATVNO ODSTUPANJE -27.23% -1.03% 4.34% 8.47% 15.45% 5.25% -27.04% 12.02%
H

£8

G o |KVADRAT APSOLUTNI ODSTUPANIA 12224047 176.02 3127 11817.04 3936705 455257 120608.19 2382708

22

=2 ‘SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH

z

ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
ke 1284.15 €/m2
'STANDARDNA DEVIJACIJA 213.97
DVOSTRUKA STAND.
DEVIJACIJA 42793
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO
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_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

PRILOG BR. 5- PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - REZULTAT
'LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.o.0. U STECAJU, Zagreb, Subiéeva 55
'Varaidin, Ulica Brac¢e Radi¢ 128
Poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije)
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE IZNOS
Odredena jedini¢na trziSna cijena 1284.15 €/m2
KVP 111.25m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 142,861.65 €
DODATNA OBILJEZJA IZNOS
Utjecaj zagadenja zraka Nema 0.00 €
Utjecaj povecanja buke Nema 0.00€
Teret sluznosti Nema 0.00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza, CiS¢enja Nema 0.00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0.00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gospodarska zastarjelost Neznatna 0.00 €
Nadprosjecno stanje odrzavanja Nema 0.00 €
Gradevinski nedostatci Nema 0.00 €
Gradevinske Stete Nema 0.00 €
Kulturno dobro Ne 0.00 €
Zasti¢eno prirodno dobro Ne 0.00 €
Znacaijnija odstupanja od prihoda koja se mogu postoci Nema 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST 142,861.65 €
ZAOKRUZENO 143,000.00 €
JEDINICNA CIJENA 1285.39 €/m2
NAPOMENE:
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

PRILOG BR 6 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA
POTPORNA METODA
'LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.o.0. U STECAJU, Zagreb, Subiéeva 55
Varazdin, Ulica Brace Radic 128
Poslovni prostor (prodaja auto dijelova i kancelarije)
= REDNI BROJ ZAKUPA 1 2 3 4 5 6 7
2
)
% ADRESA VARAZDNN, VARAZDNN, VARAZDIN, JANKA | VARAZDIN, BOMBEL.
E ZAGREBACKA ULICA PAVLINSKA 5 DRASKOVICA 8 PRUG 4A
=)
“3’ VRSTA NEKRETNINE Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor
=
&
X NAMJENA POSLOVNOG
% PROSTORA Lokal, ured Lokal, ured Lokal, ured Lokal, ured
w
g
w POVRSINA POSLOVNOG
% PROSTORA U ZAKUPU 87.00 179.00 80.00 86.90
g
I MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 760€ 6.45€ 8.09€ 6.44€
S
3
8 DATUM UGOVORA 2Q2020 1Q2020 1Q2020 1Q2020
z
N
3
> 1ZVOR e nekretnine e nekretnine e nekretnine e nekretnine
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
USPOREDBE
MEBUVREMENSKO
IZJEDNACAVANJE
) Indeks na dan transakcije 115.90 109.31 109.31 109.31
2
i
) Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
-
R INTERKVALITATIVNO
o IZJEDNACAVANJE
2z
E Koeficijent preracunavanja polozajnog 1.00 1.00 1.00 1.00
< obiliezia . . . .
=
; Normalni trogkovi izgradnje -
& procjenjena vrijednost 1.05 1.10 1.00 1.05
e (Pravilnik &l. 55.)
=
=
) Tehnicko stanje 1.00 1.05 1.00 1.10
3
5 Koeficijent preracunavanja veli¢ine
E poslovnog prostora u zakupu 1.00 1.05 1.00 1.00
4
>
3 IZJEDNACAVANJE SUKLADNO
g INDEKSU RAZVIJENOSTI ()
Indeks na dan transakcije 1.00 1.00 1.00 1.00
Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 7.98 €/m2 7.82 €/m2 8.09 €/m2 7.44 €/m2
JEDINICNA CUENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
S JEDINIENA CHENA: 783 €m2
4
]
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD ~ ~
E <Z( PROSJECNE CUENE 0.15 €/m2 0.01 €/m2 0.26 €/m2 0.39 €/m2
v W
<2
£ 5 | RELATIVNO ODSTUPANJE OD o 0149 o £ 090,
E PROSJECNE CUENE 1.91% 0.14% 3.26% 5.02%
5
",', ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 7.98 €/m2 7.82 €/m2 8.09 €/m2 7.44 €/m2
<
E APSOLUTNO ODSTUPANJE 0.15 €/m2 -0.01 €/m2 0.26 €/m2 -0.39 €/m2
3
<
= RELATIVNO ODSTUPANJE 1.91% -0.14% 3.26% -5.02%
2
KVADRAT APSOLUTNIH
[a)
3 ODSTUPANJA 0.02 0.00 0.07 0.15
<
= SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
& ODSTUPANJA 0.24 0.28 3.63% DEVIJACIIA 0.57
5
ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 7.83 €/m2
ZAKUPA

24



STALNI SUDSKI VJESTAK

ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA
RENO SVALEK ing.arh.

10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709

e-mail:reno.svalek@gmail.com

POTPORNA METODA

'LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUM d.0.0. U STECAJU, Zagreb, Subiceva 55
Poslovni prostori - prizemlje

‘Optujska 43 i 45, Varazdin

PRILOG 7 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 2012
Starost objekta (G): 9 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 71 god
A - Lokacija/ B-Zgrada | C-Stanje
FK MATRICA rZiste, opcenito zgrade
15 15 15 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koridtenja: 15
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 11.25%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK (%): 82.00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*POOVK): 66 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 7.83 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €

ORWENTACISKA KAMATNA STOPA

Poslovni prostori 4.5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORUENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6.00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0.00%
- Kvaliteta gradevine: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
- Gospodarska situacija: Prosjecna: 0.0-2.0 % 0.50%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6.50%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 10%
ODRZIVIVWEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 66 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 15.14 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0.016 (Prilog 8. Pravilnika)
IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRHOD 10,457.97 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 1,045.80 €
CISTIGODISNJIPRHOD - PG 9,412.17 €
PRIHODOVNA VRIUEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 142,634.35 €
VRWEDNOST ZEMLJISTA 0.00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0.00 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 142,534.35€ (PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Povremenol/ograniéeno: <5 % 0.00% 0.00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0.00% 0.00 €
Umanjenje zbog utjecaja pandemije COVID-19 0% 0.00 €
UKUPNO ODBICI 0.00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 142,534.35 €
ZAOKRUZENO 142,500.00 €
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

Prilog br.8 ZK.ul.br.: 6010; broj podulo$ka E-1, Posjedovni list,1zvod iz
katastarskog plana

| |
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA }
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
Stanje na dan: 23.05.2021. 22:48
Katastarska opé¢ina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 6010
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-442/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broi D Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe Povr&inal
Rbr. | katastarske L] *| katastarske ¢estice/Nagin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 14344 150 |ULICA BRACE RADIC 495
DVORISTE 363
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, VARAZDIN, ULICA (132
BRACE RADIC 128 |
UKUPNO: 495
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeci upis: Primljeno:14.02.2012. Z.
836/2012
11 Temeljem ¢1.25 Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 zabiljezuje
" seda je za gradevinu sagradenu na ¢kbr.14344 (prije ¢kbr.9562/1) zgrada mjeSovite uporabe br.
128 upisana u A prilozen akt za uporabu (Potvrda od 01. veljace 2012.godine izdana od strane
Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Varazdina br.
Klasa:361-05/12-01/4 Urbroj:2186/01-12-12-2-MN)
B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa IPrimjedba
1. Suvlasni&ki dio: 325/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeéi upis: ETAZA 1- koja se sastoji od
prostorija u prizemlju: prodaja autodijelova i kancelarija od 63,39 m2, ured i kancelarija od 25,10
m2, spremiste od 19,56 m2, WC od 3,20 m2, ukupno prizemlje 111,25 m2, sveukupne povrsine
etaZze 1 od 111,25 m2.
LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUMD.0.0.U STECAJU, OIB: 71278773373, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), SUBICEVA 55
2. Suvlasni€ki dio: 130/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: ETAZA 2 - na 1. katu, a koja se
sastoji od dnevnog boravka i kuhinje 1 sa 30,80 m2, kupaone 1 sa 4,44 m2, hodnika 1 sa 3,18 m2,
balkona 1 sa 6,12 m2, ukupne povr$ine 44,54 m2.
MARTINEZ VERA, OIB: 75485162114, BELETINEC, RADNICKA ULICA 43
3. Suvlasni¢ki dio: 208/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: ETAZA 3 - na 1. katu, a koja se
sastoji od dnevnog boravka i kuhinje 2 sa 31,32 m2, sobe 1 sa 10,95 m2, sobe 2 sa 12,28 m2,
kupaone 2 sa 5,04 m2, hodnika 2 sa 4,03 m2, izbe sa 1,17 m2, balkona 2 sa 6,28 m2, ukupne
povrsine 71,07 m2.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:45 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

|lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN ; . Broj ZK uloska: 6010
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1/2 JUG DANIJELA R. VARGA, OIB: 15128811091, VARAZDIN, BRACE RADICA 128
1/2 JUG SASA, OIB: 16552556356, VARAZDIN, BRACE RADICA 128
4. Suvlasni&ki dio: 129/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

sastoj

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: ETAZA 4 - na 2. katu, a koja se

m2, hodnika 1 sa 3,18 m2, balkona 1 sa 6,12 m2, ukupne povrsine 43,99 m2.
LUKIC MARICA, OIB: 13380716710, KOPRIVNICKI BREGI, GLOGOVAC, KOPRIVNICKA 35

i od dnevnog boravka i kuhinje 1 sa 19,66 m2, spavace sobe sa 10,59 m2, kupaone 1 sa 4,44

5. Suv

sastoj
kupao

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeéi upis: ETAZA 5 - na 2. katu, a koja se

povrsine 71,07 m2.
KORPAR ANDREJA, OIB: 01826221427, BILJEVEC 44, 42243 MARUSEVEC

lasniéki dio: 208/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

i od dnevnog boravka i kuhinje 2 sa 31,32 m2, sobe 1 sa 10,95 m2, sobe 2 sa 12,28 m2,
ne 2 sa 5,04 m2, hodnika 2 sa 4,03 m2, izbe sa 1,17 m2, balkona 2 sa 6,28 m2, ukupne

C
Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Iznos IPrimjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Primljeno:

24.08.2004. RZ.1659/2004

Temeljem diobnog ugovora od 19.08.2004. uknjizuje se pravo sluznosti kolnog i
pjesackog prolaza preko ¢kbr.9562/1 upisane u A za korist ¢kbr.9562/2 u PL.
14117 ko. iste.

1. Na suvlasnicki dio: 1 (325/1000)

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 136.791,43 CHF
19.04.2013. broj Z-2050/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju br. 13318010007 od 19. travnja 2013.g.
uknjizuje se pravo zaloga za iznos od CHF 136.791,43
(stotridesetsesttisu¢asedamstodevedesetjedansvicarskifranak 43/100), u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju vierovnika vazeéem na dan dospje¢a po
redovnoj kamatnoj stopi u visini 1-mjese¢nog LIBOR-a za CHF, uve€anog za
kamatnu marzu od 7,50 postotna poena godisnje, promjenjiva, koju odreduje
vjerovnik mjese¢no, dva radna dana prije svakog 1. (prvog) u mjesecu sukladno
Pravilniku o obradunu kamata i naknada, te poveéane troskove ukoliko se
vjerovniku povec¢a cijena izvora sredstva, uveéano za 2 p.p. ukoliko duznik
neuredno otpla¢uje kredit i/ili ukoliko se duznik ne pridrzava ugovorenih odredbi,
sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovadih ugovora, a
koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi 15 % godisnje, promjenjiva, te s
ostalim pripadajué¢im kamatama, naknadama, eventualnim troskovima i uvjetima
iz Sporazuma o osiguranju br. 13318010007, na nekretnini u A, i nositelj tog
prava:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1. Na suvlasni€ki dio: 2 (130/1000)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:45 Stranica: 2
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

B |zvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 331325, VARAZDIN ; . Broj ZK uloska: 6010
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 40.000,00 EUR
28.03.2012. broj Z-1759/12.

Temeljem Ugovora o kreditu od dana 26.0zujka 2012.godine broj 3227010447
ovjerenog pod brojem Ov- 2496/12. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od
40.000,00 EUR-a plativo u kunskoj protuvrijednosti sa kamatama i tro8kovima u
skladu sa Ugovorom na nekretninama EtaZe 2 upisane u A i nositelj prava:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1. Na suvlasni¢ki dio: 5 (208/1000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 20.400,00 EUR
16.06.2017. broj Z-7933/17

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 3255284491, kreditna partija: 7108257460 od
10.06.2017.g. uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 20.400,00 EUR (slovima:
dvadesettisuacetsitoeura) plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju
Hrvatske narodne banke, uvetano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz Ugovora, na ETAZI 5 i nositelj tog prava:

ZAGREBAéKQ BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 23.05.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:45 Stranica: 3
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA 3
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
Stanje na dan: 23.05.2021. 22:48
Katastarska op¢ina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 6010
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-442/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broi D Adresa katastarske Cestice/Nagin uporabe Povr&inal
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 14344 150 |ULICA BRACE RADIC 495
DVORISTE 363
ZGRADA MJE$OVITE UPORABE, VARAZDIN, ULICA |132
BRACE RADIC 128
UKUPNO: 495
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Primljeno:14.02.2012. Z.
836/2012
11 Temeljem ¢&1.25 Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 zabiljezuje
" se da je za gradevinu sagradenu na ¢kbr.14344 (prije ¢kbr.9562/1) zgrada mjesovite uporabe br.
128 upisana u A priloZzen akt za uporabu (Potvrda od 01. veljace 2012.godine izdana od strane
Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Varazdina br.
Klasa:361-05/12-01/4 Urbroj:2186/01-12-12-2-MN)
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasniki dio: 325/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeci upis: ETAZA 1- koja se sastoji od
prostorija u prizemlju: prodaja autodijelova i kancelarija od 63,39 m2, ured i kancelarija od 25,10
m2, spremiste od 19,56 m2, WC od 3,20 m2, ukupno prizemlje 111,25 m2, sveukupne povrsine
etaze 1 od 111,25 m2.
LUMINARY BIOLOGICAL SOLARIUMD.0.0. U STECAJU, OIB: 71278773373, ZAGREB (GRAD
ZAGREB), SUBICEVA 55
2. Suvlasni&ki dio: 130/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: ETAZA 2 - na 1. katu, a koja se
sastoji od dnevnog boravka i kuhinje 1 sa 30,80 m2, kupaone 1 sa 4,44 m2, hodnika 1 sa 3,18 m2,
balkona 1 sa 6,12 m2, ukupne povrsine 44,54 m2.
MARTINEZ VERA, OIB: 75485162114, BELETINEC, RADNICKA ULICA 43
3. Suvlasni&ki dio: 208/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeci upis: ETAZA 3-na1.katu,a koja se
sastoji od dnevnog boravka i kuhinje 2 sa 31,32 m2, sobe 1 sa 10,95 m2, sobe 2sa 12,28 m2,
kupaone 2 sa 5,04 m2, hodnika 2 sa 4,03 m2, izbe sa 1,17 m2, balkona 2 sa 6,28 m2, ukupne
povrsine 71,07 m2.
Ispis iz BZP-a (datum i viijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:00 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

|lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN ; . Broj ZK uloska: 6010
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1/2 JUG DANIJELA R. VARGA, OIB: 15128811091, VARAZDIN, BRACE RADICA 128
1/2 JUG SASA, OIB: 16552556356, VARAZDIN, BRACE RADICA 128
4. Suvlasni&ki dio: 129/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

sastoj

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: ETAZA 4 - na 2. katu, a koja se

m2, hodnika 1 sa 3,18 m2, balkona 1 sa 6,12 m2, ukupne povrsine 43,99 m2.
LUKIC MARICA, OIB: 13380716710, KOPRIVNICKI BREGI, GLOGOVAC, KOPRIVNICKA 35

i od dnevnog boravka i kuhinje 1 sa 19,66 m2, spavace sobe sa 10,59 m2, kupaone 1 sa 4,44

5. Suv

sastoj
kupao

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijedeéi upis: ETAZA 5 - na 2. katu, a koja se

povrsine 71,07 m2.
KORPAR ANDREJA, OIB: 01826221427, BILJEVEC 44, 42243 MARUSEVEC

lasniéki dio: 208/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

i od dnevnog boravka i kuhinje 2 sa 31,32 m2, sobe 1 sa 10,95 m2, sobe 2 sa 12,28 m2,
ne 2 sa 5,04 m2, hodnika 2 sa 4,03 m2, izbe sa 1,17 m2, balkona 2 sa 6,28 m2, ukupne

C
Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Iznos IPrimjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Primljeno:

24.08.2004. RZ.1659/2004

Temeljem diobnog ugovora od 19.08.2004. uknjizuje se pravo sluznosti kolnog i
pjesackog prolaza preko ¢kbr.9562/1 upisane u A za korist ¢kbr.9562/2 u PL.
14117 ko. iste.

1. Na suvlasnicki dio: 1 (325/1000)

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 136.791,43 CHF
19.04.2013. broj Z-2050/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju br. 13318010007 od 19. travnja 2013.g.
uknjizuje se pravo zaloga za iznos od CHF 136.791,43
(stotridesetsesttisu¢asedamstodevedesetjedansvicarskifranak 43/100), u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju vierovnika vazeéem na dan dospje¢a po
redovnoj kamatnoj stopi u visini 1-mjese¢nog LIBOR-a za CHF, uve€anog za
kamatnu marzu od 7,50 postotna poena godisnje, promjenjiva, koju odreduje
vjerovnik mjese¢no, dva radna dana prije svakog 1. (prvog) u mjesecu sukladno
Pravilniku o obradunu kamata i naknada, te poveéane troskove ukoliko se
vjerovniku povec¢a cijena izvora sredstva, uveéano za 2 p.p. ukoliko duznik
neuredno otpla¢uje kredit i/ili ukoliko se duznik ne pridrzava ugovorenih odredbi,
sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovadih ugovora, a
koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi 15 % godisnje, promjenjiva, te s
ostalim pripadajué¢im kamatama, naknadama, eventualnim troskovima i uvjetima
iz Sporazuma o osiguranju br. 13318010007, na nekretnini u A, i nositelj tog
prava:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1. Na suvlasni€ki dio: 2 (130/1000)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:01 Stranica: 2
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STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

| PROCJENU NEKRETNINA

_ RENO SVALEK ing.arh.
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23 17 709
e-mail:reno.svalek@gmail.com

B |zvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 331325, VARAZDIN ; . Broj ZK uloska: 6010
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 40.000,00 EUR
28.03.2012. broj Z-1759/12.

Temeljem Ugovora o kreditu od dana 26.0zujka 2012.godine broj 3227010447
ovjerenog pod brojem Ov- 2496/12. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od
40.000,00 EUR-a plativo u kunskoj protuvrijednosti sa kamatama i tro8kovima u
skladu sa Ugovorom na nekretninama EtaZe 2 upisane u A i nositelj prava:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1. Na suvlasni¢ki dio: 5 (208/1000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/6010 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 20.400,00 EUR
16.06.2017. broj Z-7933/17

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 3255284491, kreditna partija: 7108257460 od
10.06.2017.g. uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 20.400,00 EUR (slovima:
dvadesettisuacetsitoeura) plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju
Hrvatske narodne banke, uvetano za sve ugovorene kamate i troskove te prema
uvjetima iz Ugovora, na ETAZI 5 i nositelj tog prava:

ZAGREBAéKQ BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 23.05.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.05.2021. 14:21:01 Stranica: 3
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24.05.2021. Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA .
Dl}iAVNA GEODETSKA UPRAVA » K.o. VARAZDIN, 331325
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN k.. br.: 14344

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno myjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 24.05.2021

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action= publicCadastreParcel&institution|D=61&cadastreM unicipalityld=205034&possessionSheetNr... 111
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Prilog br.9 Dozvole, Tlocrt

by s

Za izgradnju poslovno-stambene gradevine iz totke 1. lzreke ovoga Rjcienja odreduju se

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANUJA

VARAZDIN
E«FmAc&l'J)lh‘ch warmdtel warardin by
e vni odjel za provedbu dokumenata

B ostornog uredenja i gradenja

' P/-361-03/10-01/107
2186/01-12-10-7-MN
idin, 20. prosinca 2010.godine

proved! ja i j odom
i odj bu dokumcnala prostornog m_eden)a i g}aden,!a. pox :
mgemsv:l(;d dd.:lo. Kalnitks Kapela 3, LjubeSéica, za izdavanje Rjesenja o uv qu‘ﬁmi
na temelju €. 212, stavka 1. i Elanka 342. stavka 6. Zakona o prostornom mstujpku
( Narodse novine® be. 76/07. 1 3809.) i &lanka 96. Zakons o opéem upravRom po
aovine" br. 47/09.), donosi slijeiece:

RIESENJE O UVJETIMA GRADENJA

dozvolj 2 j lovnio-
i itka Ka) 3, Ljubesiea, dozvoljava se izgraduja pos
. W@WS% :. Vo.nmﬁlm\.o' K"‘M‘&’Uﬁm B??:adiéa 128 na k.&.br. 9§6211 kA.o. VaraZdin, u si';rlmgx
ﬂ;;nkxdjskim { drugim uvjetima odredenim ovim rjesenjetn 1 Idejnim projektom, oznake: T. D
2663/2007 od listopada 2007. godine, koji je izradio ovladteni aﬂmeh Stjepan Punéec ing. grad.
tvrke CUBUS d.0.0. Varazdin, Anina 11, Koji je sastavni dio ovoga rjeseuja.

1

slijedeéi lokacijski uvjeti:

i i jedtai: gradevinc na parceli vidljivi su iz
2.1.0blik i velitina gradevne estice © smjestaj’ grader pe ljivi :
priloZene situacije umijerily 1: 500 Idejnog projekta koji Sini sastavni die ovog;\;escl:n:x )

Na predmetiom prostoru izgradena je stambena gradevina prije 1968.godine koja sc

i stan B2 povrEine 64,02 m2 s stubiltem povriine 11,73 m2. ;
38’1?100«:’“;:: vclic‘.imp:gnde biti ée dimenzija 22,00 m x 6,00 m, a visine od kote terena do
vijenca 9,10 m i do sljemena krovista 10,70 m.
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gradevin tlocrine . 2 i i 29,00%

i vrdine bitl ¢ 132,00 m2 $to 12008 e

: e{;o m2 ,poko je skiadu s odredbama > /cfj)?ln?ﬁ.'os.g)

o g‘daparwl\e/af;l,ma (,.Sfuibeni viesnik Grada Varazdina" br. A

; .a;.;uita max izgradenost 40,00% ukupne povriine parcele.
d R

33 . arcele: ) : d
. o obtcovanie gradetne e o egulcionog praves, WU G

B s £50 m, 1a jugozapadnoj strai 3,00 m 13,00 7 095

B sjoveroisotao) st 10T S

. A
% gndzvinl blizo susjednu medu ne MOgU s izvoditi otvor, 2 jstaka krovista ne smi
| - jom oborinskib
5 : ‘j“?isw.pnma blizem susjedu postaviti Hjebove i snjegobran $ odvodnjom
¢ Na ko

podnositelfe. - omeme povtine - Ulice B. Radi kako jo prikazanc ©
& w ima m % s fjm'ﬂ. 2 : turu
B 1acoos prol ks B0 i bit e prikljudena ek srwios by e Joeeboien
g, i, vodovol %“shoplph:mn{ osoba sa javaim oviastima Koje s
drzavne upra

gradevine j jocu) igumost i

= e doéi do nepovolipih utjecajd na si .

eving, mmdmmmxl?m potrebno je saniratl, odnosno nadoknaditi

mbab?h?vmjnimalmzo%nmdenam zelena po o s veals
parcele osigurati min. 8 (osam) parkiralifnih )

. - . . . P
‘P n j m ﬁj mmmvﬁlpmvnih bﬂS]

2- . ouh 1 uy !“ m‘. l\dlcb“h dﬂ 050 avnim
HEP W dmnmskos sustave d.o.o. ELBKTRA Va‘azdm. Bm_‘. 04'03-RP-

Varazdinskoj Zupaniji, Sluzba za dnxﬂveneadjelal:nosﬁ, Sanitama
ja, Klasa: 40-024‘08:1‘;216, Urbroj: 2186-04-04?8-2 od 16. 06(;230“0'e vimnsodme. o
osebni 5vjetiMUl’ -PUszdinskniZ}xpennskAupm?Su% bl e
 dani su-qupisnik“c izvisenom uvidu u Idejni projekt, odrzanom 18. £0- odine.
| sastavni dio ovog rjeSenje.

iti i provoz u svako
3. Investitor, odnosno viesnik tkbr. 9562/1 duZan je omoguéiti nesmetani prolaz i pro
doba parceli ckbr. 95622 k.o. Varadin.

n

jar i sa gradenjem.
Po pravomotnosti 0OVOR Rjedenja o uyjetima gndenja mod;es; vzi‘;?a?;m ogz; o
] et jeti denia vazi dvije (2) godine od dana njegove § oIl ol e
e R}Meou\gmmamm.c |lJ\miml' i ako investitor ne pristupl izvodenju rado
Ovo Rjedenje  vaziti & . "
e Odmdan_! pravomo‘émst'aRﬁ;J; produZiti na zahtjev investitora chncqx u'ejcioguds\i:i‘:d fszi
d vnk ;xﬁﬁm uvjeti utvrdeni odredbama ovog Zakona 1 drugi uvj
godine, ako sc msu prol
kojima je izdano Rjedenje.

2
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i . ceriti
izvodenje radova iz totke 1. ovog Rjesenja t& struéni padzor pov)ert
mora

v ianja Stru¥nog
: : % L dielatnosti gradenja odnosuo obavijanja

" iy uviete za obavijanje dj

ie ispunjavajl )
estitor j& OUEAE, radova. . jetenje 0 uvjetima
prijaviti I""‘*"tak 1an potetka radova imati pravomotno Rjesen) :
o dun Dk eenie gradevine izraden U skladu  ovi ZEEGROT S
projekt 1

i skeeivia .
du#sn ovom Odjelu i gradevinskoj inspekeiji, najkasnyje u roku od osam (8 )

1. ovog Rjesenja moze se podeti koristiti nakon §to investitor ovom
na "Z w&e L O 0

” vrsno izvieSée nadzoriog inZenjera © izvedbi gradevine.
za

ObrazloZenje
odpositelj zabtjeva, SAKA {tka Kapela 3, LjubeiCica poduio je
P ulj m?tuv;ehms ;:Z:';j:(::. fzgradniju Poslos'-uo-smmbme gradevine U
e ; chaB.eRI:dicaXZS na parceli tkbr. 9562/1 k.0. Varazdin
R Zahtjev Je osnovan.

: : zradeno JaStenor arhi i u Pungecu
1;.1:5&.:2:;1&1;:11 lm projekia i g ov“ arhitektu Stjepan!
0. Varazdin, Anina 11. ) )
2) %%ﬁﬁmmoa zemljisne knjige Opémskog suda u Varazdim, broj
3) zlz%:d}‘ i;“ e 01.‘1(\)1.;20‘;7 m] 1;2600 Driavne geodetske uprave, Podrutaog ureda
in od 04. 10, 2007.godine. —
mcwwm \:umlaborﬂ-;sebm goodetska _podloge izraden o8 » T i
r {nenjera geodezije”, vl. DraZen Pintari¢ iz V% Wé Srier .. i
i je Josipa i Tvanke Valdec iz Yarazdina, B. S mmknhmnckmbuj i
A th!m‘g%m k.0, Varazdin, ovjereno 21. 08. 2007. godine eZnika
na 5 0. "
j i araZdin,

. po: i i i I 3 p“)j t
0"'} Odje! je Suklﬂdw Cllnku 10, Zﬂkoﬂﬂ, ZVao na uﬂd - ofitovanie u lde ni ek
j’ lJ ivni di 'bucijsk‘i sustay d.o.0. mb, DP ,,Eh:km araidin,
e HEP-e-‘()pmhvm Z “ VY

ermop! i ie, ProtupoZarne 1
- lin“ d.d. VaraZdin, Varkom* d.d. VaraZdin, mC-e :Mm::jme, ONUpO
g::ﬁm'ne inspc:kcije, o temu je sastavijen zapisnik 18. 06, 2008, godine spim-.

et . e Janz
2 pmved;‘n&nggzczt;;p:: ‘;'muatdiw:.]mlazj u obuhvatu Generalnog urbanistickog plan
1) Da se Ckbr. 31, viesnik Grada VaraZdioa br. 1/07.1 6/08.). el “vaitom
greda Vara2dina (‘;g"tgj a svoj i interes zemljisno-Kn)
2) Da je prodisgatel dokezmo o) P
i : i nsko] xojoj s&
Opginskog sud;};vzmme, odrzan je otcvid na gradevmsk;gx parﬁl:xg;k t\i tle »
3{ iy mdmm'emx; izgxa;lnja stambeno — poslovne zgrade, prema ldejno
ﬂﬂm da predmetni zahvatahl_liic irvsiden. susjedi Ivan Car iz VaraZdina, B. Radi¢ 126 1
idu il sustvovali neposredni s ;.
Oé!g‘dusmgfdm B. Radi¢ 130 iako su uredovno Poz‘gmmé 128A dali su
D"“S‘m':ém susjedi Ivanka i Josip };&4“ - V"I“;fom&i provoz, u svako doba do
. D je uz uviet da im sc OmOE ”f‘"mcm.“ : todci 3. izreke
fx}s&?&m ko jc ovej Upravai odjel uvaio keko je s
ovog fjederja.
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c (¢ izvitio uplatu komunalnog t vodnog doprinoss, prema posebaim propisima i
egtiior €

g Grada Vara2dina o pladenort komunalnom doprinosu, Klasa: UPT-363-
B -P .

3 j - .3 od 2. 11. 2010. godine, ‘ I
juto7, U m%v?rlsoxi o‘ﬂom, VG Plitvica-Bednja®, Klasa: UP/I-325-08/10-
1o, U r 374-3206-2-10-3 0 14.10. 2010 odine

A eliu iznljetoR, utvrdeno je da je i zahvat u prostoru u skiadu sa prostome-

jom navedenom U todki 1. t j¢ primjenom #lanka 209,Zakona 0 prostornom
j gradnjl ijeSeno kao 1 dispozitive.

pristo] Riesenje 3. Tbe, 1. 1 63. Zakona o upravoim

pnmm' Wba e e, 8196, nmasl%. 6898, 145199, 66199, 30100, “6{30‘

y OeuI04, 150/05, 153/05, 129/06, 117107, 25/08, G008, 2010 ;;lw )

et w::bcnm:  izaosu od 70,00 kn, naljepljenian 1a zaljevu  tredao poniticea.
eb;o‘?;%l 847200008 u korist gradskog proteduna izaos od 750,00

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

jefensja dopustena Ministarstv zadtite okolifa, prostornog ulredmja i
R’Ulicakepublike Aj:s:}:br.zo. u roku od 15 dana po prijemu Rjesenja.

nepostedao ilihljapcswmuvomodjelu ’ am:;;emi)zjmﬁ i na zapisnik
; g 2 - . R * m 1
'pimjbuptmél.l‘t.bt.:! Z.nkmonpmvmmpnswjbamlu izno! o k.n.

7
-

SAKAC doo, Kaloitka Wl
4 222 uuw&podmmh
2Josip 1 vanks V' .
Varaddin, B. Redi 1284, susjedi
3.Jvan Car
Vars3din, B. Radié 126, susjed.
4.Danica Zﬁm‘M¢ TN 2
Varazdin, B. s - o
5. Ministarstvo zaStite okoliSa, prosiornog uredenja | graditeljstva,
Podrutna jedinica Vera2din,
Odjel inspekeijskop nadzors,
Varakdin, Kndm‘l ’
6. Evidencija, ovdje
7. Pismosprema, ovdje

T g biljega i ponistena na
DOSTAVITL: 3 5, S3EoTp il lug geod.
M5 d.o.0. \ ;

Traovee Bartolovetki, Ludbrefka 98, Nk
2. Grad Varazdin,

Varazdin, Trg kralja Tomisiava 1,
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1. UP/] -361-03/10-01/191
rgrO): 2186/01-12-11-02-MN
sdin 13. sljetan] 2011. godine

& ' sahtjeva investitora , M5 d.o.0.,
b esenja o lzmjen RjeSerja o uvjetima gradenja
- (aratdin, U VaraZdinu,
predeniy | gradnji (,Narodne novine” broj 7
postupku (,Narodne novine” broj {7/09.) donosi

Varaidin, u Varaidinu, Ulica 8. Radi¢a 128,
7-MN od 20. prosinca 2010. godine,
SAKAZ d.0.0. Kalnikka Kapela 3, 1jubeitica,
Ludbretka 98, u odgovarajutem padelu | licu.

Je dana 21. 12. 2010 godina zahitjev 23 izdava

uvjetima gradenja.
Uz 2ahtjev e prilofeno:

STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO

I PROCJENU NEKRETNINA

RENO SVALEK ing.arh
10000 Zagreb, Sulekova 16 tel./fax: 01/ 23%7 70§
e-mail:reno.svalek@gmail.com

2of- W+

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIIA

VARAZDIN
b - -mail: mraafinfiaradin b

dbu dokumenata prostornog uredenia i gradenja Grada Varaldina,

Trnovec Bartoloveckl, Ludbreika 98, za lxdavanje

poslovno-stambene gradevine na &kbr.9562/1 k.o. !
|

Ulica B. Radiéa 128, na osnovi &lanka 237, st. 1. Zakona o prostornom |
6/07,138/09.) | £lanka 96. Zzkon2 © optéem uprevnom A

ypravni odjel za prove

RIESENJE
0 1ZMIENI RIESENJA O UVIETIMA GRABENIA
KUASA: -UP/1-361-03/10-01/107, URBROJ: 2186/01-12-10-7-MN od 20. prosinca 2010. godine

gradenja loyno-stambene gradevine na br.9562/1 ko.

KLASA: UPII—361-03IID-01/107 , URBROJ: 2186/01-12-10-
itora | to tako da umjesto investitora
Trnovec Bartolovetkl,

1, U Rjedenju o uvjetima
mijenja se nazlv invest
glasl investitor » M.S." d.0.0.

U ostalom dijelu Rjesenja o uvjetima gradenja ostaje nepromijenjeno. "

Obrazloienje

M.S.” d.o.0., Trnovec Bartolovedk, Ludbredka 98, podnio

Podnositel] zahtjave, Investitor ,
njem rie3enja o |zmjent Investitora cltiranog riefenja ©

. Rjefenje o uvjetima gradenj2 peslovno-stambene gradevine na £Kbr.9562/1 k.o, Varaidin, U
Varaidinu, Ulica B. Radia 128, KLASA: UP/1-361-03/10-01/107, URBRO): 2186/01-12-10-7-
MN od 20. prosinca 2010. godine,

Jrvadak iz zemijidne knjige br. zk. ul. 1

godine,

4118 Opfinskog suda u Varadinu od 13. 01. 2011,
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aku je utvrdeno da Je za jzgradnju poslovno-stambene gradevine na Ekbr.9562/1 k..
o yraratdinu, Ulica B. Radiéa 128, lzdano Rje3enje o uvjetima gradenja KLASA: UP/|-3'61-
o7, URBROJ: 2186/01-12-10-7-MN od 20. prosinca 2010. godine koje je postalo konatno

2011. godine.

Kku postupka | wvidom u izvod Iz zemijidne knjlge Optinskog suda u Varaidiny, utvrdcno' ie
asniétvu predmetne nekrotnine podnositel] zahtieva MS.~ d.0.0., Trovec Bartolovedkl,
g8, to Je u smislu odredbe Elanka 237. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju | gradnli
u dispozitivu.

j kona © upravnim pristojbama
yna pristojba na ovo rjedenie prema £1.3. Tbr. 1.163 Za
. r:n novine™ bro) 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 145/99, 66/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04,
f )/04,150/05, 153/05, 128/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10169/10 ) placena je u lznosu 70,00 kuna
m biljegom ponlitenim na podnesku.

UPUTA O PRAVNOM LIEKU

protiv ovog rjesenia dopuitena je $alba Ministarstvu zadtite okoliéa, prostornog uredenja i
‘graditefjstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije broj 20, u roku od 15 dana po primitku Rjesenja,

¥aiba uz pristojou prema &. 3. Tbr. 3 2akona o upravnim pristojbama u fznosu od 50,00 kuna
\tsmo billaga Ealje se neposredino li Salje poltom ovom Odjelu, a mole s¢ izjavitl | na zapisnik.

STRUENI SAVIETNIK
Nikola Mikulek, dipldng

i3 Dostavitl:
. MS5"doo,
Trnovec Bartolovetki, Ludbre3ka 98,
2. sAkatd.o.o.
42222 Yubebtica, Kalnita Kapela 3,
3, Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenjal graditeljstva,
Podruéna jedinica Varaidin,
Odjel inspekcijskog nadzora,
Varaidin, Kratka 1,
4. Evidencias, ovdje
5. Plsmosprema, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJIA

GRAD VARAZDIN
: varordin@varazdin,hi

www gzl hr - e-mail

Upravni odjel za provedbu doknmmm
prostornog uredenja i gradenja

Klasa: 361-05/12-01/4
Urbroj: 2186/01-12-12-2-MN
Varazdin, 01. veljate 2012. godine,

Na osnovu &lanka 160, Zakona o opéem upravnom postupku (,Narodne novine®
bro_; 47/09), povodom zahtjeva MS d.o. 0. iz Trnovca Bartolovetkog, Ludbreska 98, izdaje

PO‘I‘VRDA

kojom se potvrduje da je za izgradenu poslovno - stambenu zgradu v Varazdinu, B.
Radi¢ 128, na tkbr. 9562/1 k. 0, VaraZdin, ovom nadle3tvu dostavljeno zaviino izvjesce
Urbroj: 962/2012 od 26. sijeénja 2012. godine nadzornog inZenjera Karla Fistreka
dipl.ing. arh. tvrtke CUBUS d.0,0. VaraZdin,

ObrazloXenje

Podnositelj zahtjeva MS d. o. o. iz Trovea Bartolovetkog, Ludbreka 98, zahtjevu je
priloZio preslik Rjedenja o uvjetima gradenja, KLASA: UP/I-361-03/10-01/107, URBROJ:
2186/01-12-10-7-MN od 20. prosinca 2010, godine, Rjedenje o izmjeni istog, KLASA:
UP/1-361-03/10-01/191, URBROJ: 2186/01-12-11-02-MN od 13. sijeénja 2011, godine i
Zavrino izvjedée nadzornog inZenjera za izgradenn poslovno — stambenn zgradu u
Varadinu, B. Radi¢ 12 , na &kbr, 9562/1, k.o, Varsdin.

Prema Slanku 256. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne noviae" broj
76/07,38/09, 55/11 i 90v11) izpradena zgrada &ija gradevinska (bruto) povriina nije veéa od
400 m2 mogu se poleti koristiti odnosno staviti u pogon te se moZe izdati rjefenje za
obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon o investitor nadleznom upravnom
tijelu dostavi za tu zgradu zavrino izvjeiée nadzornog inZenjera o izvedbi gradevine,

Upravna pristojba proma T. br. 1. i 4, Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim
prstojbama (,,Narodne novine® , br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 15 03 29/06, 117/07, 25/8, 60/08,
20/10 1 69/10 ) naplatena je u iznosu od g biljega i ponistena na
podnesku.
dipl. ing geod.
DOSTAVITI:
MS d.o.o.
Trnovec Bartolovedki, Ludbreska 98,

2. Grad Varazdin,
VaraZdin, Trg kralja Tomislava 1,
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Prilog br.10 Ovlastenje za sudskog vjeStaka

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-6672019
Zagreb, 8, veljade 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, temeljem Slanka 104 stavak 1, Zakona o opéem
upravnom postupku ( NN 47/09 ), donosi

RJESENI E

1. lzreka rjedenja ovoga suda broj 4 Su-66/2019 od 6. veljade 2019, ispravija se u dijelu
koji s¢ odnosi na podrudje viestadenja sudskog viestaka, te sada glasi:
< "ARHITEKTURA, GRADITELISTVO I PROCJENA NEKRETNINA -

2. ObrazloZzenje navedenog rjesenja, ispravija s¢ u dijelu koji s¢ odnosi na podrudje
viedtadenja za koje je viestak podnio zahtjev, te sada glasi:

"Reno Svalek. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za
arhitektury, graditeljstvo i procienu nekretnina,

ObrazloZenje

Rjesenjem ovoga suda broj 4 Su-6672019 od 6. veljade 2019., Reno Svalek, ingarh., iz
Zagreba, temeljem ¢l 126 st. 4 Zakona o sudovima (NN 28/13, 33/15 i 82/15) u vezi s &, 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (NN 38/14, 8215 i 23/16). ponovno je imenovan
stalnim sudskim vicltakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

Dana 8. veljade 2019, Reno Svalek podnio je zahtjev za ispravak navedenog rjcsena,
navodedi da je prilikom podnodenja zahtjeva za ponovno imenovanje stalnim sudskim viedtakom,
omaskom neispravno naveo da podnosi zahtjev za ponovno imenovanje stalnim  sudskim
vicitakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina umjesto arhitektura, graditeljstvo i procjena
nckretning, za koje podrudje je i ranije imenovan stalnim sudskim viedtakom,
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Slijedom iznijetog. na temelju ¢l 104, st 1. § 2. Zakona o opéem upravnom postupku,
rijeseno je kao u izrect.

PREDSJEDNIK SUDA:
Ivan Turydic, univ.spec.crim

W

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog zakljulka moze sc izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana primitka zakljudka. Zalba se predaje predsiedniku Zupanijskog suda pismenim putem u dva
istovjetna primjerka.

Dostaviti:
1. Reno Svalek
2. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske
3. Uspis
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