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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
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PREDMET: IzvjeSce stecajne upraviteljice sa prijedlogom za sazivanje
Skupstine vjerovnika MURING d.o.o. — u stecaju

Nakon preuzimanja duznosti stecajne upraviteljice 02.12.2019. godine, te
nakon analize dosadaSnjeg tijeka stecajnog postupka utvrdila sam da je
potrebno da SkupsStina vjerovnika odluci o pitanjima vaznim za provedbu i
zavrSetak steCajnog postupka iz ¢l. 107. st. tocke 1. i 6. Stecajnog zakona
pitanja iz ¢l. 230. st. 3.-5. Stecajnog zakona.

Pitanja koja bi Skupstina vjerovnika trebala raspraviti, te o istima donijeti
odluke su sljedece:

1. Odbor vjerovnika

Odbor vjerovnika osnovan je Odlukom vjerovnika na IzvjeStajnom
roCiStu odrzanom dana O07. prosinca 2010. godine u sljedecem
sastavu:

1). Erste & Steiermaerkische bank d.d.
2). Ministarstvo financija

3). Stjepan Ljulj, vlasnik obrta Izolacija
4). ViSnja Ratkovic

5). Delta nekretnine d.o.o.

Prva sjednica odbora vjerovnika odrzana je dana 09. ozujka 2011.
godine gdje je za predsjednika Odbora vjerovnika izabran Pavle
Drakuli¢ kao predstavnik Erste & Steiermaerkische bank d.d.

Po dostupnim informacijama odrzano je samo 5 sjednica Odbora
vjerovnika i to: 09. ozujka 2011. godine, 04. travnja 2011. godine i 19.
travnja 2019. godine (za Cetvrtu sjednicu nemam podataka), te 26.
ozujka 2014. godine.



Iz zapisnika proizlazi da nisu donoSene nikakve odluke vec¢ su se
samo saslusSala IzvjeSca steCajnog upravitelja te trazile odredene
nadopune.

U meduvremenu je doSlo do promjena vezanih za status pojedinih
vjerovnika Sto zahtjeva promjenu ¢clanova Odbora vjerovnika:

- Erste & Steiermaerkische bank d.d. je prodala svoje potrazivanje
drustvu B2 Kapital d.o.o., a isti prenio potrazivanje na tvrtku
AGROBURZA d.o.o. a zatim je taj vjerovnik prenio dio trazbine na
tri tvrtke Pakel d.o.o0., PRO FIRIMTAS d.o.o. i Adria lux d.o.o.

- Nad drustvom Delta Nekretnine d.o.o. je otvoren stecCajni postupak,
a predstavnica u Odboru vjerovnika je bila prijasnja direktorica
tvrtke Sandra Evacic

- Sa dva c¢lana Odbora vjerovnika (Visnja Ratkovi¢ i Stjepan Ljulj)
nisam uspjela stupiti u kontakt.

Iz naprijed navedenih razloga smatram da SkupsStina vjerovnika treba
donijeti odluku o izmjeni sastava Odbora vjerovnika  odnosno
njegovom ukidanju.

. Prodaja pokretnina stecajnog duznika — nacin unovcenja pokretnina
stecajnog duznika.

Nakon S§to sam pribavila uvjerenje o vozilima u vlasniStvu stecajnog
duznika saznala sam gdje se ista nalaze, te sa povjerenstvom za popis
imovine stecajnog duznika utvrdila sljedece:

- Na lokaciji Brezovicka cesta 62E nalaze se sljedeca vozila:

1) L3, marka PIAGGIO MP3 250 RL, godina proizvodnje 2007. broj
Sasije ZAPM4720100009499, reg oznaka ZG3129DH, datum
objave 04.07.2014. godine,

2) L7, marka BOMBARDIER CAN-AM OUTLANDER E, godina
proizvodnje 2006., broj Sasije 2BVEMHJ147V000681, reg.
Oznaka Zg6924DZ.

Vozila su u jako loSem stanju (jedno je bez kotaca, neispravnih
akumulatora, nisu koriStena viSe od 5 godina).

Kako do sada ta vozila nisu unovCena , a po mojim saznanjima
prijaSnja steCajna uprava ih nije niti pokusala unovciti, te kako
ista svakim danom sve viSe gube vrijednost, hitno sam angazirala
ovlastenog sudskog vjeStaka koji je sacinio elaborat o procjeni
vrijednosti vozila koji se nalazi u privitku ovog podneska. Ukupna
vrijednost za oba vozila iznosi 21.775,00 kuna.



Smatram da je potrebno da Skupstina donese odluku o nacinu
unovcenja pokretnina stecajnog duznika.

3. Ugovori o najmu/Zakupu stanova

Stecajna upraviteljica je u IzvjeScu koje je podnijela sudu
28.02.2020. godine napravila detaljnu analizu ugovora o najmu
stanova koji su sklopljeni na 3 mjeseca. S obzirom da su veliki
problemi kod naplate potrazivanja nastali iz razloga Sto ugovori o
najmu nisu redovno produzavani, neki nisu uopce sklopljeni, te da
nisu redovno izdavane fakture, sa svim stanarima sa kojima sam
uspjela stupiti u kontakt sklopila sam nove ugovore o najmu na rok
od 3 mjeseca.

Za stanove koji su trenutno u prodaji (zgrade K,M i L) opravdano je
sklapati Ugovore na tako kratke rokove s obzirom da se uskoro
ocekuje prodaja predmetnih nekretnina.

Zgradu N — Karlovacka cesta 12A nije joS moguce staviti na prodaju iz
sljedecih razloga:

Nekretnina je upisana kao vlasnistvo DELTA NEKRETNINE d.o.o. (sada u
stecaju), bez tereta.

U posjedu sam preslika sljedece dokumentacije:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 17.10.2007. godine sklopljen
izmedu DELTA NEKRETNINE d.o.o. i MURING d.o.o.

- Gradevinsku dozvolu, te RjeSenje kojim se ista sa imena DELTA
NEKRETNINE d.o.o. mijenja na ime tvrtke MURING d.o.o. kao
investitora,

-Izjava od 06.02.2008. godine kojom DELTA NEKRETNINE d.o.o.
dozvoljavaju da se bez ikakvog daljnjeg pitanja i privole upiSe pravo
vlasniStva na nekretnini z.k.¢. br. 1424 /1 k.o. Blato Novo na ime i korist
tvrtke MURING d.o.o.

Navedena nekretnina se u poslovnim knjigama vodi kao vlasniStvo
MURINGA d.o.o. i to na nacin da je vidljivo financiranje izgradnje iste
a na kontima 63023, 63025, 63027, 63028 i 63029 su proknjizeni
stanovi, te na kontu 6800 nabavna vrijednost nekretnina za daljnju
prodaju.

Dana 19. veljace 2020. godine izvrSila sam uvid u zemljiSnu knjigu na
ZemljiSnoknjiznom odjelu Novi Zagreb Opcinskog suda u Novom
Zagrebu u zk. ul. 50968 k.o. Blato Novo u kojemu je upisana zk¢. br.
1424 /1, te sam ustanovila slijedece:



U zk. ul. 50968 k.o. Blato Novo upisana je zk¢. br. 1424 /1 oranica,
Karlovacka cesta, povrSine 788 m2, te u odnosu na ovu nekretninu u
zemljiSnoj knjizi nikada nije zaprimljen prijedlog radi upisa posebnih
dijelova stambene zgrade Karlovacka cesta 12A, Zagreb /etaziranje/,
niti je zaprimljen prijedlog radi upisa zgrade u zemljiSnu knjigu.

Prema tome, a s obzirom na stanje zemljiSne knjige, jer je predmetna
nekretnina u zemljiSnoj knjizi upisana kao oranica, a kao vlasnik
nekretnine je upisano trgovacko drusStvo Delta nekretnine d.o.o.
Zagreb, III. Pile 29, trebalo bi:

1. Uknjiziti pravo vlasniStva nekretnine na Muring d.o.o. u stecaju,

2. Podnijeti u zemljiSnu knjigu prijavni list za zemljiSnu knjigu
/RN/, kojeg treba saciniti ovlasteni geodet, radi upisa zgrade u
zemljiSnu knjigu umjesto oranice, te nakon toga

3. Podnijeti prijedlog u zemljiSnu knjigu radi upisa posebnih
dijelova zgrade /etaziranje/.

Od steCajne wupraviteljice Delta nekretnine d.o.o. —-u stecaju
zatrazilasam isprave temeljem kojih ¢e se moci izvrSiti upis vlasnistva
Muring d.o.o. u stecaju u zemljiSne knjige. Do sada nisam dobila
odgovor pa  ukoliko u skorasSnje vrijeme ne dobijem trazenu
dokumentaciju morati ¢u ustati tuzbom.

Kako je vidljivo da c¢e radnje oko upisa nekretnine sigurno trajati
duze od 3 mjeseca na koji rok su do sada sklopljeni ugovori,
Skupstina bi trebala odluciti o trajanju zakupa do prodaje nekretnine
kako se ne bi stavrali nepotrebni dodatni trosSkovi, te dodatni
angazman vremena za produzavanje ugovora svaka 3 mjeseca.

. Postupci u tijeku i novi postupci

Kao Sto je navedenou izvjeScu koje sam predala na sud 28.02.2020.
vidljivo je da ¢e mnakon dodatnih analiza biti potrebno pokrenuti
postupke za naplatu potrazivanja kao i za iseljenja bespravnih
korisnika prostora.

Za poduzimanje tih radnji potrebno je dati suglasnost stecajnoj
upraviteljici kao i suglasnost za izdavanje punomoci iz ¢l. 230 st. 2.
tocka 4. Stecajnog zakona.

Iz svega naprijed navedenog steCajna upraviteljica predlaze da se
sazove Skupstina vjerovnika MURING d.o.o. o stanju sa sljedecim
dnevnim redom:

1) IzvjeSce stecajne upraviteljice

2) DonosSenje odluke o izmjeni sastava ili ukidanja Odbora vjerovnika

3) Donosenje odluke o nacinu unovCenja pokretnina stecajnog
duznika



4) DonoSenje odluka o sklapanju Ugovora o najmu/zakupu
nekretnina

5) Davanje suglasnosti za pokretanje 1 nastavljanje sudskih
postupaka.

Stecajna upraviteljica predlaze da Skupstina vjerovnika donese
sljedece Odluke:

1) Prihvaca se IzvjeSce steCajne upraviteljice

2) Mijenja se sastav/ukida se Odbor vjerovnika.

Ukoliko se mijenja sastav c¢lanova Odbora vjerovnika SkupsStina ce
iste izabrati na samoj sjednici Skupstine.

3) Predlaze se unovcenje pokretnina stecajnog duznika na nacin da
se iste prodaju objavom oglasa u sredstvima javnog informiranja
na nacin da c¢e se zapoceti sa prodajom po procijenjenoj vrijednosti
s tim da se na prvom oglasu nece razmatrati ponude ispod 2/3
procijenjene vrijednosti. Ukoliko se vozila ne prodaju po toj cijeni u
sljedecem oglasu ce se cijene spuStati na 1/2, a u narednom na
1/3 od procijenjene vrijednosti. Ukoliko se pokretnine ne prodaju
niti po toj cijeni prodaja ce se izvrSiti neposrednom nagodbom.

4) Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici za sklapanje Ugovora o
najmu /zakupu stanova/prostora koji se nalaze u zgradi N-
Karlovacka cesta 12a na rok do prodaje pokretnina.

Za ostale nekretnine najmovi/zakupi se sklapaju na rok od 3
mjeseca.

5) Parnice i postupci u tijeku, odnosno novi postupci nastaviti ce se ili
pokrenuti u korist steCajne mase ovisno o procjeni stecajne
upraviteljice. Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da izda
punomoc za zastupanje odvjetniku.
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