Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD 11.10.2023. DO 8.1.2024.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa: St-165/2020

Stecajni sudac: Hugo Wedemeyer

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Ste€ajna masa iza LOVAC — KALNIK d.o.0. u ste€aju, OIB: 07130158316, Zdenacki zavoj
14, Zagreb

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 11. listopada 2023. do 8. sije¢nja
2023.

Stanje nov€anih sredstava na racunu na dan izrade izvje$c¢a prethodnog razdoblja iznosilo
je: 5.722,24 €

U razdoblju za koje se podnosi izvjesce:

Prihodi:

Prihod od najma: 265,45 €

Na osnovu naplate potrazivanja ste€ajnog duznika prema Jeleni Pavlina: 200,00 €
Rashodi:

- bankarski troSkovi: - 24,85 €

- knjigovodstvo - 663,62 €

Stanje nov€anih sredstava na dan izrade izvjeS¢a iznosi: 5.499,22 €
SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU:
Parni¢ni postupka P-84/2021 pred Trgovackim sudom u Bjelovaru.

Tuzitelj KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz Kalnika, Stjepana Radié¢a 15 podnio je
tuzbu radi utvrdivanja prava vlasnistva, VPS 1.525.913,40 kn / 202.523,51 € protiv tuzenika
Ste€ajna masa iza LOVAC — KALNIK d.o.0. u ste€aju — U prilogu 2.: Tuzba Kalnicke
poljoprivredne zadruge P-84-2021. Parni¢ni postupak P-84/2021 se vodi pred Trgovackim
sudom u Varazdinu. Po navodima tuzitelja tuzitelj je kao Ulagatelj-investitor sa tuzenikom
kao vlasnikom nekretnine, sklopio Ugovor o ulaganju u nekretnine i pravu gradenja dana
02.11.2010. godine, u vidu izvodenja gradevinsko-obrtnickih i instalaterskih radova uredenja
nekretnine ste€ajnog duznika te tuzitelj navodi da je sukladno predmetnom ugovoru
ugovoreno da je vlasnik nekretnina, dakle tuZenik, duzan ulagatelju, dakle tuzitelju vratiti
ulozena sredstva do kraja trajanja zakupa nekretnina. Prema navodima tuzitelja trajanje
zakupa izmedu tuzenika i VELKOM d.o.o0., Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, temeljem
Ugovora o zakupu nekretnina od 13.09.2010 godine, dogovoreno je na rok od 15 godina i
ukoliko vlasnik ne vrati ulagatelju uloZzena sredstva u navedeno, ulagatelj postaje suvlasnik



nekretnina u koje je ulagao, odnosno taj ugovor postaje kupoprodajni ugovor u visini
vrijednosti ulaganja u nekretnine.

Tuzitelj u svojoj tuzbi trazi da temeljem ugovora o ulaganju postane vlasnik 2/3 suvlasnistva
nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog sudu u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci i to:

- zk.€. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake zemljiSta Kuéa i dvor, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 151/3 povrsine 24 ¢hv, oznake zemljista Voénjak, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 328/12 povrSine 90 ¢hv, oznake zemljista Put pognoje u Bielkah, upisanoj
u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- zk.C. br. 329 povrsine 400 ¢hv, oznake zemljiSta Zgrada pognoje povrSine 146 ¢hv i
Dvor pognoje povrsine 254 ¢hv, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

Tuzitelj je poslao prijavu trazbine kao ste€ajni vjerovnik, ali je prijava trazbine u cijelosti
osporena, te je bio upucen na pokretanje parnice protiv ste€ajnog duznika radi utvrdivanja
osporene trazbine, ali nije pokrenuo parnicu u roku od 8 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o upucivanju u parnicu, odnosno, primitka drugostupanjske odluke.

Stecajni upravitelj smatra tuzbeni zahtjev neosnovanim i angazirao je odvjetnika Jelenka
Lehki iz Zagreba, Pavla Hatza 10, za odgovor na navedenu tuZbu, na nacin da se odvjetnik
ima pravo naplatiti samo od suprotne strane i to samo dosudeni odvjetni€ki troSak postupka.

Odrzano je rociste na Trgovackom sudu u Bjelovaru 05.05.2022. g. Tuzitelj je u cijelosti
ostao kod tuzbe, tuzbenog zahtjeva i navoda podneska od 3. svibnja 2022. g. te svih
dokaznih prijedloga koje je iznio. Tuzenik je ostao kod odgovora na tuzbu te istaknuo da
podnesak tuzitelja od 3. svibnja 2022. g. nije zaprimio. Odredeno je rociste za 05. srpnja
2022. g. koje je odgodeno zbog zaraze korona virusom odvjetnika tuzenika. Odrzano je
pripremno roCidte 13. rujna 2022. g. na kojemu je tuZitelj izjavio da ostaje u cijelosti kod
tuzbe, tuzbenog zahtjeva te svih dosadas$njih navoda. Utvrdeno je da je tuzitelj u spis
dostavio podnesak od 8. rujna 2022. koji nije dostavljen punomocéniku tuzenika koji ostaje u
cijelosti kod odgovora na tuzbu, kao i navoda u odgovoru na tuzbu da ugovor nije ovjeren
kod javnog biljeznika, na Sto je tuZenik izjavio da je mislio na ugovor o ulaganju nekretnina i
pravo gradenja koji je zakljuCen izmedu stranaka u ovom postupku 2. studenog 2010.
Tuzenik tvrdi da ovaj ugovor nije potpisao zakonski zastupnik tuzenika, tada Lovac-Kalnik
d.o.o. Zarko Pavlina i na tu okolnost predlaze grafolosko vjestagenje. Tuzitelj je podnio
podnesak u kojemu preinaCava tuzbeni zahtjev, na $to je tuzenik odgovorio da se izri€ito
protivi preinaci tuzbenog zahtjeva.

Opcinski sud u Bjelovaru, Stalna sluzba u Krizevcima, ZemljiSnoknjizni odjel je dana 14.
rulna 2022. g. donio RjeSenje posl br. Z-16505/2022 kojim se dopusta upis zabiljezbe spora
P-84/2021 na nekretninama Lovac-Kalnik d.o.o. Kalnik 143, upisanim u zk uloSku broj 1736
k.o. Kalnik.

Odredeno je pripremno rociste za dan 18. svibnja 2023, ali je tuzitelj uputio sudu podnesak
kojim predlaze odgodu rocista, te se na isti podnesak tuzenik suglasio sa predlozenom
odgodom.

Stecajni upravitelj je predlozio sazivanje skupstinu vjerovnika, te je odrzana skupstina
vjerovnika 25. veljaCe 2022. g. , te su donesene slijedece odluke:

1. Odobrava se angaziranje odvjetnika Jelenka Lehki iz Zagreba, Pavla Hatza 10 radi
odgovora na tuzbu u parni¢nom postupku P-84/2021 na nacin da se odvjetnik ima



pravo naplatiti samo od suprotne strane i to samo dosudeni odvjetnicki troSak
postupka.

2. Ovlascuje se stecajni upravitelj sa istim odvjetnikom Jelenko Lehki iz Zagreba,
Pavla Hatza 10 sklopiti ugovor o pruZanju odvjetnickih usluga u navedenom
parni¢nom postupku P-84/2021, na nacin da se odvjetnik ima pravo naplatiti samo od
suprotne strane i to samo dosudeni odvjetnicki troSak postupka.

Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 kao jedini steajni vjerovnik je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da ¢e pristupiti pregovorima kako bi se postigla nagodba koja bi
omogucila §to skorije unov€enje imovine ste¢ajnog duznika.

Stecajni upravitelj je predlozio sazivanje skupstine vjerovnika, sa slijedeé¢im dnevnim redom,
tekstom predloZene sudske nagodbe i prijedlogom odluka: 1. Odobrava se ste€ajnom
upravitelju sklapanja nagodbe s tuziteljom KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz
Kalnika, Stjepana Radi¢a 15 u parni¢nom postupku P-84/2021 pred Trgovackim sudom u
Bjelovaru,

te je dana 27.12.2023. odrZzana skupS$tina vjerovnika na kojoj je jednoglasno donijeta
slijede¢a odluka:

1. Odobrava se ste€ajnom upravitelju ste€ajne mase iza Lovac Kalnik d.o0.0., u
stecaju, sklapanje sudske nagodbe s tuziteljem Kalni¢ka poljoprivredna zadruga iz
Kalnika u parni€énom postupku koji se pred Trgovackim sudom u Bjelovaru vodi
pod poslovnim brojem P-84/2021 s predloZzenom tekstom nagodbe

Obavijesten je Trgovacki sud u Bjelovaru o usaglasenom tekstu sudske nagodbe, te ¢e se na
istom sudu odrzati roCiste 1. 2. 2024.

Il. STANJE STECAIJNE MASE

Ispitno i izvjeStajno rociSte odrzano je 27.listopada 2020. godine. Utvrdena je i u cijelosti
priznata trazbina vjerovnika Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 (ranije:
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija ,zastupana po ZDO u Varazdinu) u ukupnom iznosu
5.170,94 €, a prema isplatnom redu svrstana kao:

- trazbine Il. viSeg isplatnog reda — 5.170,94 €

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija ,zastupana po ZDO u Varazdinu obavijestila je
ste€ajnog upravitelja da je trazbina Republike Hrvatske u cijelosti namirena na nacin da je
Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 istu namirila Poreznoj upravi, PU Koprivnica,
te je stecajni vjerovnik Republika Hrvatska, sukladno odredbi ¢€l. 146. st. 2. i 3. Ste€ajnog
zakona, podneskom sudu 11. studenog 2022. g. dala izjavu kako prenosi svoju trazbinu Jeleni
Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112

Ste€ajnu masu Cini:



1. Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni
odjel Krizevci i to:

- zk.€. br. 151/2 povrSine 102 ¢hv, oznake zemljista Ku¢a i dvor, upisanoj u zk.ul.br.
1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 151/3 povrSine 24 ¢hv, oznake zemljiSta Voénjak, upisanoj u zk.ul.br. 1736,
k.o. Kalnik

- zk.€. br. 328/12 povrsine 90 ¢hv, oznake zemljita Put pognoje u Bielkah, upisanoj u
zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

- zk.€. br. 329 povrSine 400 ¢hv, oznake zemljiSta Zgrada pognoje povrSine 146 ¢hv i
Dvor pognoje povrdine 254 ¢hv, upisanoj u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik

Ukupno upisana povrsina u zk.ul.br. 1736, k.o. Kalnik je 616 ¢hv.
U naravi nekretnine €ine poslovnu zgradu i dvoriSte na Trgu Stjepana Radi¢a br. 7, u Kalniku.

Pregledom nekretnine na terenu, utvrdeno je da se radi o poslovnim prostorima u objektu na
adresi Trg Stjepana radi¢a 14, u prizemlju objekta se nalazi vinarija, a na katu restoron koiji je
koristio pozakupac KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG
STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC. Steéajni upravitelj je predloZio
sklapanje ugovora o zakupu nekretnine s novom zakupoprimcu KALNICKA
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK
48267 OREHOVEC do prodaje nekretnine steCajnog duznika, te ga je prethodni zakupoprimac
KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA
15, KALNIK 48267 OREHOVEC obavijestio da ¢e novi zakupnik biti KALNICANKA
PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK. Ste&ajni upravitelj
je sukladno odluci skupstine vjerovnika sklopio ugovora o zakupu nekretnine s novom
zakupoprimcem KALNICANKA PROIZVODI D.O.O., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI
115 KALNIK.

KALNICANKA PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK je
obavijestila steajnog upravitelja o izlu¢nim pravima, odnosno opremi koja je u vlasnistvu
zakupoprimaca a koja se nalazi u nekretnini steCajnog duznika.

Vrijednost nekretnina: 305.262,46 € *

*Napomena - procjena vrijednosti nekretnina po ovlastenom sudskom vjeStaku

Stecajni upravitelj je sukladno odluci skupstine vjerovnika dao izvrSiti procjenu nekretnina po
ovlastenom sudskom vjestaku koji je navedene nekretnine steCajnog duznika procijenio na
iznos od 305.262,46 €, te je dostavio sudu procjenu vrijednosti nekretnina izradenu po

sudskom vjestaku i predlozio se utvrditi vrijednost nekretnina na iznos od 305.262,46 €.

Trgovacki sud u Varazdinu izvan rocidta 18. veljate 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6
St-165/2020-17 kojim je odredio prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika u ste€ajnom postupku.

1.1. Nekretnine su optereé¢ene zaloznim pravima i to:
Prema redoslijedu zaloznih prava:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9



ZaloZna pravo je upisano na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretninama radi osiguranja nov¢ane trazbine od 15. 06. 2009. solemniziranog pod
br. OV-4219/2009. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama Lovac-Kalnik d.o.o.,
Kalnik 143 upisanim u A

1.1. - radi osiguranja novCane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
06/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 172.390,80 €

1.2. - radi osiguranja novCane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
07/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 221.517,62 €

1.3. - radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu br. NAS-
08/2009. od 18. 05. 2009. za kredit u iznosu od 186.485,27 €

ZabiljeZeno je da sve tri trazbine 1.1., 1.2.i 1.3. imaju isti red namirenja, te se
namiruju razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom ne bude dovoljan za
potpuno namirenje, s time da zaloZni vjerovnik zadrzava pravo odluditi i drugacije.
Hipoteke u z. k. ul. 468 i 461 k.o. Opatovac kod Opc¢inskog suda u Novoj Gradi&ci
oznacene su kao sporedne.

Ukupno 1.1.,1.2.i1.3. : 580.393,70 €

Ukupni iznos razluénih prava iznosi 580.393,70 €.

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK je po isteku roka za prijavu trazbina
prijavila svoje trazbine i kao stecajni vjerovnik.

ZaloZna prava koja su obrisana:

1. * REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Zalozno pravo je bilo upisano na temelju RjeSenja Opcinskog suda u Bjelovaru br. OVR-
4646/15 05.01.2016, radi osiguranja novC€ane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu
od 3.061,07 € zajedno sa naknadama, kamatama i tro§kovima.

*Postupak pokrenut nakon otvaranja steajnog postupka — pokrenut je postupak za upis
brisanja tereta.

Stecajni upravitelj je uputio dopis Opcinskom sudu u Bjelovaru za upis brisanja uknjizbe
zaloznog prava zk. ul. 1736 k.o. Kalnik. RjeSenjem suda u predmetu poslovni broj: Z-
413/2016, dana 04.02.2016. odreden je upis zaloznog prava radi osiguranja nov€éanog
potrazivanja na nekretnini steCajnog duznika upisanoj u zk. ul. 1736, k.o. Kalnik, na
temelju rjeSenja Opcinskog sudu u Bjelovaru poslovni broj: Ovr-4646/2016 od 05.
sijeCnja 2016. godine, a prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka podnesen je od
strane FINA-e 30.10.2015. godine. Navedeno RjeSenje Suda doneseno je nakon sto je
za ste€ajnog duznika otvoren prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
ste€ajnog postupka. Naknadno je za istog duznika otvoren i zaklju€en ste€ajni postupak.



Temeljem navedenog ste€ajni upravitelj je predloZio da Op¢éinski sud u Bjelovaru
sukladno odredbi ¢lanka 168. st. 1. Ste€ajnog zakona, donese rjeSenje o upisu brisanja
zaloznog prava radi osiguranja nov€anog potrazivanja, odredena rieSenjem poslovni
broj: Z-413/2016, dana 4.02.2016. godine, na nekretnini ste€ajnog duznika upisanoj u
zk.ul. 1736, k.o. Kalnik. Slijedom navedenog steCajni upravitelj je predloZio i brisanje
zabiljezbe zaprimljene 11.12.2015.g. pod brojem Z-13560/2015 ,ZABILJEZBA,
POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG | RIESENJE ODO UBJELOVARU BR. O-DO-
1185/2015, ZAPRIMLJENOG 11.12.2015. 09.12.2015, osiguranja novCane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava za korist Republike Hrvatske®

Opcinski sud u Bjelovaru, stalna sluzba u Krizevcima ja RjeSenjem od 27.04.2021. g.
posl. broj Z-10443/2021 odredio je uknjiZbu brisanja zaloZznog prava na temelju
pravomocnog rieSenja Opcinskog suda u Bjelovaru od 27.04.2021. g. posl. br. Ovr-
4646/2015-19.

Na nekretnini je evidentirana i slijedeéa zabiljezba u zk ulosku:

1. Pravo sluznosti prolaza i provoza na ¢kbr. 151/2 i Ekbr. 329 u A za korist ¢kbr. 328/1
upisane u zk. ul. 1878 i ¢kbr. 328/31 i ¢kbr. 328/33 upisane u zk. ul. 2554 KO iste
Temeljem ugovora o pravu sluznosti prolaza i provoza od 4. lipnja 2009. kl: 361-
01/09- 01/1 br. OV-6650/09 od 28.09.2009

Obrisana je slijedeca zabiljezba u zk uloSku:

2. Zakup na nekretninama LOVAC-KALNIK d.o.o. Kalnik 143 u A na ¢kbr. 151/2, &kbr.
151/3, Ckbr. 328/12 i €kbr. 329 na rok od 15 godina za korist VELKOM d.o.o. Trg S.
Radi¢a 15 OIB-16208798535 na temelju Ugovora o zakupu nekretnina od
13.09.2010. br. OV-838/2011 od 09.02.2011. i Aneksa ugovoru o zakupu nekretnina
od 01.02.2011., br. OV-778/11 od 07.02.2011.

Zaprimljena je obavijest o razlu¢nom pravu od Velkom d.o.0. na osnovi Ugovora o
zakupu nekretnina od 13.09.2010., ali predmet obavijesti nije razluéno pravo.

Opcinski sud u Bjelovaru, stalna sluzba u Krizevcima ja RjeSenjem od 18.05.2021. g.
posl. broj Z-9285/2021 odredio je uknjiZbu brisanja prava zakupa na temelju
Brisovnog ocitovanja broj. OV-3661/2021 od 28.04.2021. g.

Na nekretnini je jo§ evidentirana slijedeca zabiljezba u zk. uloSku:

3. Pravo podzakupa na zk.€.br. 329 na pravu zakupa uknjizenom za korist VELKOM
d.o.o0. Kalnik, Trg S.Radi¢a 15, za korist KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA,
OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC na
temelju Ugovora o podzakupu nekretnina od 02.11.2010. i Suglasnosti od
02.11.2010.

Zaprimljena je i obavijest o razluénom pravu od KALNICKA POLJOPRIVREDNA
ZADRUGA na osnovi Ugovora o podzakupu nekretnina od 2.11.2010., ali predmet
obavijesti nije razlu¢no pravo.



Stec€ajna upraviteljica Velkom d.o.o. u ste€aju, Jeleni Stankus-Tkalec, je poslala dopis
kojim otkazuje ugovor o zakupu nekretnina upisanih u zk. ul. 1736 k.o. Kalnik,
sklopljen dana 13.09.2010. g. izmedu drustva Velkom d.o.0. kao zakupoprimca i
drustva LOVAC-KALNIK d.o.0. iz Kalnika kao zakupodavca s danom 15. veljace
2021. g. i otkaznim rokom od 30 dana sukladno odredbi €l. 24 Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnih prostora, te takoder obzirom da je drustvo Velkom d.o,0. jedan
dio gore navedenih nekretnina dalo u podzakup KALNICKOJ POLJOPRIVREDNOJ
ZADRUZI, te obavijestila da se temeljem ¢&l. 4. ugovora o podzakupu u slu¢aju
raskida ugovora o zakupu raskida i ugovor o podzakupu. Ste€ajni upravitelj je uputio
prijedlog Opc¢inskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknijizni odjel Krizevci za brisanje
prava zakupa i podzakupa sukladno i zajedno s dopisom o raskidu prava zakupa i
podzakupa od strane steCajne upraviteljice Velkom d.o.o. u ste€aju. Opcéinski sud u
Bjelovaru dana 10. prosinca 2021. RjeSenjem posl. broj Z-928612021 odbio je
prijedlog s obrazloZenjem, da obzirom na ranije utvrdeno zemljiSnoknjizno stanje i
¢injenicu da je na predmetnoj nekretnini pravo podzakupa uknjiZzeno za korist
Kalni¢ke poljoprivredne zadruge, a ne za korist Velkoma d.0.0, koji je izdao brisovno
oCitovanje, a koje nije odgovarajuca isprava, prijedlogu se nije moglo udovoljiti. Na
navedeno Rjesenje stecajni upravitelj se Zalio te uplatio sudsku pristojbu u iznosu od
33,18 €.

Stecajni upravitelj je uputio dopis Opcinskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel
KriZzevci kojim je zamolio preslike:

Ugovora o zakupu nekretnina od 13.09.2010. g. br. OV-838/2011 od

09.02.2011. i Aneksa ugovoru o zakupu nekretnina od 01.02.2011. g. br. OV-778/11 od
07.02.2011. na temelju kojih je Opc¢inski sud u Krizevcima dana 19.02.2015. g. donio
rieSenje br. Z-592/2015 kojim se uknjizilo pravo zakupa na nekretninama LOVAC-KALNIK
d.o.o. Kalnik 143 u A na ¢kbr. 151/2, €kbr. 151/3, ¢kbr. 328/12 i ¢kbr. 329 na rok od 15
godina za korist VELKOM d.o.o0. Trg S. Radi¢a 15 OIB-16208798535, i preslike

Ugovora o podzakupu nekretnina od 02.11.2010. g. i Suglasnosti od 02.11.2010.g. na
temelju kojih je Op¢inski sud u Krizevcima dana 11.12.2015. g. donio rjeSenje br. Z-
13560/2015 kojim se na ¢kbr.329 uknjizilo pravo podzakupa na pravu zakupa uknjiZzenom
za korist VELKOM d.o.0. Kalnik, Trg S.Radi¢a 15, za korist: KALNICKA POLJOPRIVREDNA
ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA 15, KALNIK 48267 OREHOVEC

Dana 22.03.2021. godine ste€ajni upravitelj je zaprimio dopis Op¢inskog suda u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci, poslovni broj: Z-4472/2020 kojim je pozvan u roku 8 dana
odgovoriti na prigovor Kalni¢ke poljoprivredne zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB:
83329141407 izjavljen protiv RjeSenja Opcinskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel
Krizevci od 22.02.2021. godine kojim je dopustena zabiljezba RjeSenja o prodaji nekretnina
u ste€ajnom postupku, poslovni broj: Z-2840/2021. Stecajni upravitelj je poslao Odgovor na
prigovor KalniCke poljoprivredne zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 3329141407
na nacin da se u cijelosti protivi svim navodima iz Prigovora Kalni¢ke poljoprivredne
zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 3329141407 od 12.03.2021. godine buduci
da su isti pausalni i neosnovani. Dana 18.02.2021. godine Trgovacki sud u Varazdinu donio
je Rjesenje, poslovni broj: St-165/2020-17 kojim je u tocki 1. izreke odredio prodaju
nekretnina u ste¢ajnom postupku na kojoj postoji zalozno pravo i to: k&. br. 151/2, KUCA |
DVOR povrsine 102 &hv, ké.br. 151/3, VOCNJAK povrsine 24 ¢hv, ké.br. 328/12 PUG
POGNOJE U BIELKAH povrsine 90 ¢hv, k&. br. 329, ZGRADA POGNOJE povrsine 146 ¢hv,
DVOR POGNOJE povrsine 254 ¢hv odnosno sveukupno 616 ¢hv dok je u tocki 2. izreke
odredio kako ¢e se RjeSenje dostaviti Op¢inskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel
Krizevci radi upisa zabiljeZzbe rjeSenja o prodaji nekretnina u steCajnom postupku. Konaéno,
u tocki 3. izreke istog Rjesenja nalozeno je Opcinskom sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni



odjel Krizevci upisati zabiljeZbu riedenja o prodaji u ste€ajnom postupku gore navedenih
nekretnina. Imajuéi u vidu kako je Opcinski sud u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci
postupio sukladno izreci RjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu, poslovni broj: St-165/2020
od 18.02.2021. godine protiv kojeg nije izjavljena zalba, a niti je Opcinski sud u Bjelovaru,
ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci ovlasten dirati u odluku Trgovackog suda u Varazdinu,
poslovni broj: St-165/2020 od 18.02.2021. godine, stecajni upravitelj je predlozio Opcinskom
sudu u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci  odbiti prigovor Kalnic¢ke poljoprivredne
zadruge od 12.03.2021. godine kao neosnovan. Opcinski sud u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni
odjel KriZevci je dana 6. oZujka 2023. odbio je kao neosnovan prigovor Kalnicke
poljoprivredne zadruge, Trg Stjepana Radi¢a 15, Kalnik, OIB: 83329141407 izjavljen protiv
RjeSenja Opc¢inskog suda u Bjelovaru, ZemljiSnoknjizni odjel Krizevci od 22.02.2021. godine
kojim je dopustena zabiljezba RjeSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku, poslovni
broj: Z-2840/2021.

2. Potrazivanja stec¢ajnog duznika prema:

1. SjenokoSa d.o.o. OIB: 90702410339 iz Cernika (Op¢ina Cernik), Golobrdac 14 u
iznosu 2.322,06 € — naplaéeno u cijelosti

2. Jelena Pavlina, OIB: 77606421112, iz Zagreba, Mlinovi 134 u iznosu 13.353,20 € -
naplac¢eno u iznosu od 7.517,06 €. Jelena Pavlina je izrazila spremnost u potpunosti
isplatiti svoj dug prema ste€ajnom duznika te je zamolila jo§ malo vremena za isplatu
preostalih 5.836,14 €.

3. *Potrazivanje koje nije moguce naplatiti - Potrazivanje prema zakupoprimcu Velkom
d.o.o. u ste€aju, OIB: 16208798535, Trg Stjepana radi¢a 15, Kalnik u iznosu od
22.728,18 €

Prema financijskoj dokumentaciji koju posjeduje ste€ajni upravitelj dug Velkom
d.o.o. prema Lovac-Kalnik d.o.0. do 31.12.2016. je 2.322,06 € te postoji obaveza
placanja najma za razdoblje od 01.01.2017. do 26.08.2020. od 20.406,13 €,
ukupno 22.728,18 €.

RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj: 5. St-505/2020-6 od 15.
listopada 2020. godine otvaren je steCajni postupak nad duznikom VELKOM
drustvo s ograniCenom odgovornoscu za gradevinarstvo, trgovinu i usluge, Kalnik,
Trg Stjepana Radica 15, MBS: 010060528, OIB: 16208798535, te je stecajni
upravitelj poslao prijavu trazbina u steajnom postupku ste€ajnoj upraviteljici
Velkom d.o.o. u stecaju, Jeleni Stankus-Tkalec, i uplatio sudsku pristojbu za
prijavljenu trazbinu u iznosu od 66,36 €.

*Naplata potrazivanje prema Velkom d.o.o. u steaju nije moguca SteCajna
upraviteljica Velkom d.o.o. u ste€aju Jelena Stankus-Tkalec je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da je imovina Velkom d.o.o. u steCaju u sudskim parnicama
koje imaju neizvjestan ishod, te da ne oCekuje da Ce se uplatiti predujam nuzan za
vodenje sudskih parnica. Takoder, uvidom u sudski registar utvrdeno je da je
Velkom d.o.o0. u ste€aju, OIB: 16208798535, Trg Stjepana radica 15, Kalnik predao



zadnja obvezna financijska izvjeS¢a FINA-i za 2016. godinu. RjeSenjem
Trgovackog suda u Bjelovaru, dana 15. listopada 2020. godine, poslovni broj: 5 St-
505/2020 , otvoren je ste€ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom VELKOM d.o.o0.,
Trg Stjepana Radic¢a 15, Kalnik, OIB: 16208798535.. |z zahtjeva za provedbu
skraéenog ste€ajnog postupka, kojeg je podnijela FINA, proizlazi da je 3. listopada
2019. duznik Velkom d.o.0. u stecaju u Ocevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje
imao evidentirane neizvr§ene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120
dana, u ukupnom iznosu od 53.366,84 €. Ste€ajna upraviteljica je osporila trazbinu
vjerovnika Ste€ajna masa iza LOVACKALNIK d.o.o. u ste€aju, Zagreb, buduci da
se izdani raCuni odnose se na razdoblje do 31. prosinca 2016. slijedom &ega je za
iste nastupila zastara, a za razdoblje nakon nisu izdani raCuni niti je dokazano da
je stecajni duznik koristio nekretnine

Ukupno potrazivanje ste¢ajnog duznika: 15.675,26 €* (naplaéeno 9.839,12 € )

*Napomena: Naplata potraZivanja prema Velkom d.o.0. u iznosu od 22.728,18 € nije
moguca.

3. IMOVINA UKUPNO: 320.937,72 € *

*Napomena - procjena vrijednosti nekretnina po ovlastenom sudskom vjestaku
*Napomena - naplata potrazivanja prema Velkom d.0.0. u iznosu od 22.728,18 € nije moguca
te nije racunata u iznos ukupne imovine

1. 1ZLUCNA PRAVA:
Na imovini duznika postoje i izlu¢na prava, i to:

Sva oprema restorana i cafe bara pokretni i nepokretni inventar je u vlasnistvu zakupnika
KALNICANKA PROIZVODI D.0.0., OIB: 07788313538, POTOK KALNICKI 115 KALNIK,

Sav invetar koji sluzi za tehnoloSki proces prerade grozda i uvanja vina je u u vlasnistvu
KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA, OIB: 83329141407, TRG STJEPANA RADICA
15, KALNIK 48267 OREHOVEC.

Stecajni upravitelj je uputio dopis navedenima da to€no specificiraju opremu i inventar koji im
pripadaju te su navedeni obavijestili ste€ajnog upravitelja o izlu€nim pravima, odnosno opremi
koja je u njihovom vlasniStvu, a koja se nalazi u nekretnini ste€ajnog duznika.

Trgovacki sud u Varazdinu, 18. veljace 2021. donio je RjeSenje poslovni broj: 6 St-165/2020-
17 kojim je odredio prodaju nekretnine steCajnog duznika u ste€ajnom postupku, te 21.
prosinca 2021. Zaklju€ak o prodaiji poslovni broj: 6 St-165/2020-24 kojim je odredio prodaju
nekretnine ste€ajnog duznika elektronickom javnom drazbom putem FINA-e.

Stecajni upravitelj po pozivu Financijske Agencije uplacuje predujam u iznosu od 371,62 € za
pokrice troSkova prodaje elektronickom javnom drazbom.

Trgovacki sud u Varazdinu, 19. sijeCnja 2022. g. donio je RjeSenje poslovni broj: 6 St-
165/2020-28 kojim nalaze FINA-i odgodu ovrhe, tj. provodenje elektroniCke javne drazbe
odredene zaklju¢kom o prodaji poslovni broj 6 St-165/2020-24 od 21. prosinca 2021. g., do
pravomoc¢nog okon&anja parni¢nog postupka P-84/2021 pred Trgovackim sudom u Bjelovaru.



Jelena Pavlina iz RuSevca 17, OIB: 77606421112 kao jedini ste€ajni vjerovnik je obavijestila
ste€ajnog upravitelja da ¢e pristupiti pregovorima kako bi se postigla nagodba koja bi
omogucila §to skorije unov€enje imovine ste¢ajnog duznika.

Stecajni upravitelj je predloZio sazivanje skupstine vjerovnika, sa slijede¢im dnevnim redom,
tekstom predloZzene sudske nagodbe i prijedlogom odluka: 1. Odobrava se steajnom
upravitelju sklapanja nagodbe s tuziteliom KALNICKA POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz
Kalnika, Stjepana Radi¢a 15 u parni¢énom postupku P-84/2021 pred Trgovackim sudom u
Bjelovaru,

te je dana 27.12.2023. odrzana skupstina vjerovnika na kojoj je jednoglasno donijeta slijedeca
odluka:

1. Odobrava se ste€ajnom upravitelju ste€ajne mase iza Lovac Kalnik d.o.o., u stecaju,
sklapanje sudske nagodbe s tuZiteljem KalniCka poljoprivredna zadruga iz Kalnika u
parni¢nom postupku koji se pred Trgovackim sudom u Bjelovaru vodi pod poslovnim
brojem P-84/2021 s predloZzenom tekstom nagodbe

Obavijesten je Trgovacki sud u Bjelovaru o usaglaSenom tekstu sudske nagodbe, te ¢e se na
istom sudu odrzati roCiste 1. 2. 2024.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Daljnje radnje ovise o ishodu parniénog postupka P-84/2021 pred Trgovackim sudom u
Bjelovaru, odnosno o sklapanju sudske nagodbe sukladno odlukama skupstine vjerovnika.

Mjesto i datum: Stecajni upravitelj

U Zagrebu, 8. sijeCnja 2024. Renato Sablji¢
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