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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PAZINU
STALNA SLUZBA U LABINU
Labin, G. Martinuzzi br. 2

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, po sutkinji Erici Golja, kao sucu
pojedincu, u pravnoj stvari tuZitelja Marijana KoSare, OIB 90107531258, KrSan,
Purgarija Cepi¢ 13, zastupanog po punomoéniku Bojanu Zustoviéu, odvjetniku u
Zajednickom odvjetnickom uredu Bojan Zustovi¢, Marina Matanovi¢ i Zoran Slokovi¢,
odvjetnicima u Pazinu, protiv tuzene Opcine Krsan, OIB 84077929159, Blaskoviéi 12,
Krsan, zastupane po punomocniku lvanu Vidaku, odvjetniku u Labinu, radi utvrdenja
prava vlasnistva, nakon zakljuCene glavne i javne rasprave 13. svibnja 2026. u
nazoc¢nosti tuzitelja osobno uz punomocnika, te u nazo¢nosti punomocnika tuzenika,
16. lipnja 2026. objavio je i

presudio je

|. Utvrduje se da je tuzitelj Marijan KoSara, OIB: 90107531258, Kr§an, Purgarija
Cepi¢ 13, vlasnik nekretnine na k.6.br. 18/1 ZGR. iz zk.ul. 472 u k.o. Cepié, u Yz dijela,
pa je na temelju ove presude ovlasten ishoditi uknjizbu prava vlasniStva na svoje ime
i u svoju korist na %2 dijela predmetne nekretnine koji suvlasni¢ki udio u zemljiSnim
knjigama dolazi upisan kao drustveno vlasnistvo, Sto je tuzena duzna trpjeti.

II. NalaZe se tuZeniku da tuZitelju nadoknadi troSkove postupka u iznosu od
1.253,10 eura (tisu¢u dvjesto pedeset tri eura i deset centi), u roku od 15 dana.

Obrazlozenje

1. Tuzitelj je podnio tuzbu protiv tuzene, zbog utvrdenja prava vlasnistva. U tuzbi
navodi da kao vlasnici nekretnine na k.&.br. 18/1 ZGR. iz zk.ul. 472 u k.o. Cepié u
zemljiSnim knjigama dolaze upisani Republika Hrvatska i drustveno vlasnistvo, svaki u
Y, dijela. TuzZitelj je u knjizi poloZenih ugovora za k.o. Cepi¢, u podulosku 38, upisan
kao vlasnik stana na predmetnoj nekretnini. U zgradi sagradenoj na navedenoj
nekretnini nalaze se dva stana iste povrSine, odnosno, tuZiteljev stan na katu i
napusteni prostor u prizemlju u vlasnistvu Republike Hrvatske. Dakle, stvarni
suvlasnici predmetne nekretnine su tuzitelj i Republika Hrvatska, svaki u 'z dijela.
RjeSenjem Ureda drzavne uprave u lIstarskoj zupaniji, Sluzbe za imovinsko pravne
poslove, Ispostava Labin, KLASA: UP/I-943-01/07-01/01 od dana 30. ozujka 2010.
Republika Hrvatska utvrdena je kao suvlasnik nekretnine na k.¢.br. 18/1 ZGR iz zk.ul.
742 u k.o. Cepi¢, u Y2 dijela. |1z obrazloZenja predmetnog rieSenja proizlazi da je Opéina
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KrSan u cijelosti preuzela predmetnu nekretninu od bivSeg Fonda u stambeno-
komunalnom gospodarstvu Labin, kao druStveno vlasnisStvo i to dva stana (stan u
prizemlju i stan na katu). Stan na prvom katu kupio je od Opc¢ine KrSan bivsi stanar
llovar Mario iz Cepié Polja bb, na temelju ugovora o prodaiji stana KLASA: 370-03/97-
01/20, URBROJ: 2144/01-03-98-2 od 3. lipnja 1997., a koji ga je dalje prodao tuZitelju.
Dio zgrade u prizemlju koji je u vlasniStvu Republike Hrvatske je prazan, u njemu nitko
ne Zivi ve¢ gotovo dvadeset godina, pa je isti potrebno u potpunosti obnoviti jer nije
pogodan za Zivljenje zbog vlage i dotrajalosti. Predmetni dio zgrade poplavio je u viSe
navrata, pun je vlage i miSeva Sto stvara velike probleme tuzitelju. Naime, vlaga se Siri
preko zidova, a smrad i miSevi konstantno su prisutni na stubiStu. Kako Republika
Hrvatska uopc¢e ne brine o tome, sve troSkove odrzavanja i deratizacije snosi tuzitelj.
Tuzitelj sa svojom obitelji, suprugom i kceri, zZivi u predmetnoj zgradi pa je stoga
ugrozeno zdravlje predlagatelja i njegove obitelji. S obzirom da su tuZitelj i Republika
Hrvatska suvlasnici nekretnine k.&.br. 18/1 ZGR iz zk.ul. 742 u k.o. Cepié, svaki u %
dijela, te da se Republika Hrvatska ne brine o0 svom suvlasni¢kom dijelu, tuzitelj je pred
Opcéinskim sudom u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, pokrenuo postupak za razvrgnuée
suvlasniCke zajednice isplatom na temelju ¢l. 51. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima jer ima namjeru u potpunosti adaptirati predmetni dio zgrade u suvlasnisStvu
Republike Hrvatske kako isti viSe ne bi predstavljao opasnost za njega i njegovu obitelj,
te istodobno proSiriti svoj stambeni prostor. Predmetna nekretnina u zemljiSnim
knjigama upisana je s kulturom ,$tala“ te za istu nije izdana uporabna dozvola pa se
ista ne moZe etazirati, odnosno ne moZe se provesti povezivanje glavne knjige s
knjigom polozenih ugovora. Buduéi da tuzitelj ne dolazi upisan kao suvlasnik
predmetne nekretnine u glavnoj knjizi, ve¢ samo u knjizi polozenih ugovora, navedeni
izvanparniéni postupak, koji se vodi pod posl. br. R1-182/2023, prekinut je rjeSenjem
od 15. studenog 2023., te je tuzitelj upucen da pokrene parniéni postupak radi
utvrdenja daje suvlasnik nekretnine na k.&.br. 18/1 ZGR iz zk.ul. 742 u k.o. Cepié.
Slijedom navedenog tuzitelj ima pravni interes za vodenje ovog postupka kojim se traZi
utvrdenje njegova prava (su)vlasniStva na predmetnoj nekretnini. Buduéi da je je
Op¢éina Krsan u cijelosti preuzela predmetnu nekretninu od bivseg Fonda u stambeno-
komunalnom gospodarstvu Labin, upravo je ona formalni zemljiSnoknijizni titular prava
vlasnistva na dijelu predmetne nekretnine koji dolazi upisan kao drustveno vlasnistvo,
a tuzitelj smatra da iz isprava prilozenih tuzbi neosporno proizlazi da je upravo on
stvarni vlasnik %2 dijela predmetne nekretnine koji formalno dolazi upisan na ime
drusdtvenog vlasnistva, odnosno Opcine KrSan. Kako tuZitelj smatra da je medu
strankama ovog postupka nesporno da je upravo tuzitelj vlasnik predmetne polovine
nekretnine, u slu€aju da tuZzena prizna tuzbeni zahtjev ili se oglusi na dostavljenu tuzbu,
tuzitelj od tuzene nece potrazivati naknadu troSkova postupka. Slijedom svega
navedenog, podnosi ovu tuzbu, predlaZze da sud prihvati tuZbeni zahtjev.

2. U odgovoru na tuzbu tuzenik opreza radi usprotivio tuzbi i tuzZbenom zahtjevu,
ali se nije protivio dokaznim prijedlozima tuzitelja.

3. U dokaznom postupku procitani su prijepis posjedovnog lista na str. 4,
izvadak iz zemljiSne knjige na str. 5, izvadak iz KPU str. 6, rjeSenje od 30.3.2010. na
str. 7-9 i str. 50-53, kopiju katastarskog plana na str. 10, rijeSenje R1-182/2023 na str.
11-14, povijesni zk izvadak na str. 37-42, ugovor o prodaji stana na str. 42-45,
uvjerenje Grada Labina na str. 46-47, zahtjev na str. 47-49, zahtjev Op¢ini KrSan na
str. 63, ugovor o najmu stana na str 64-67, ugovor o koriStenju stana sa zapisnikom o
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bodovanju na str. 68-72, zaklju¢ak Opcine KrSan 73-74, povijesni zk izvadak na str.
86-107, spis Klasa: UP/1943-01/10-01/02, povijest promjena na str 101-103.

4. Tuzitelj je odustao od predloZzenog dokaza sasluSanjem tuzitelja i svjedoka,
pa navedeni dokazi nisu provedeni, a i obzirom da osnovanost tuzbenog zahtjeva
proizlazi iz priloZzene materijalne dokumentacije, personalne dokaze nije bilo potrebno
provoditi.

5. Tuzbeni zahtjev je u cijelosti osnovan.

6. Na uvidaju na licu mjesta mjernicki vjeStak Denis Fable identificirao je
utuzenu nekretninu, te je identifikacijom utvrdio da se predmetna nekretnina zgr 18/1
k.o. Cepié nalazi u urbanom dijelu mjesta Cepié uz glavnu prometnicu. U naravi je to
kuca sa dvoristem koju opasuje stari suhozid i koji pripada predmetnoj Cestici zgr 18/1.
Predmetna kuca je nadogradena sa terasom tj. zatvorenom verandom. Tako ucinjenu
identifikaciju sud je u cijelosti prihvatio.

7. Uvidom u spis Istarske Zupanije, Ureda drZzavne uprave u Istarskoj Zupaniji —
Ispostava Labin, Klasa: 943-01/07-01/01 proizlazi da je RjeSenjem Ureda drzavne
uprave u lIstarskoj Zupaniji, Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Labin,
KLASA: UP/1-943-01/07-01/01 od dana 30. oZujka 2010. Republika Hrvatska utvrdena
je kao suvlasnik nekretnine na k.&.br. 18/1 ZGR iz zk.ul. 742 u k.o. Cepié, u % dijela.
Iz obrazloZenja predmetnog rjeSenja proizlazi da je Op¢ina Kr$an u cijelosti preuzela
predmetnu nekretninu od bivSeg Fonda u stambeno-komunalnom gospodarstvu Labin,
kao drustveno vlasnistvo i to dva stana (stan u prizemlju i stan na katu). Stan na prvom
katu kupio je od Opéine Krsan bivsi stanar llovar Mario iz Cepié¢ Polja bb, na temelju
ugovora o prodaji stana KLASA: 370-03/97-01/20, URBROJ: 2144/01-03-98-2 od 3.
lipnja 1997. (str. 42-47 spisa) a koji ga je dalje prodao tuzitelju.

8. Nije sporno da je temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine, sastavljenog i
ovjerenog u postpisu kod javnog biljeznika u Labin, 3. listopada 2006. pod brojem OU-
324/06 u KPU ZemljiSnoknjiznog odjela Labin, izvrSena uknjiZzba prava vlasnistva na
stanu na prvom katu u zgradi na k.&. 18/1 k.o. Cepi¢ , koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, izbe, kupaonice, hodnika, povrSine 54,83m2, sa zajedniCkim uredajima i
dijelovima zgrade, sa imena llovar Maria, od Josipa, na ime ovdje tuZzitelja (str.37-41)

9. Nije sporno da je predmetna nekretnina u zemljiSnim knjigama upisana s
kulturom ,Stala“ te za istu nije izdana uporabna dozvola pa se ista ne moze etazirati,
odnosno ne moze se provesti povezivanje glavne knjige s knjigom polozenih ugovora.

10. Tuzitelj je u postupku dokazao valjan pravni temelj stjecanja prava
vlasniStva utuzene nekretnine, pa je tuzbeni zahtjev prihvacen primjenom clanka 115.
stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine®, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17- dalje: ZV) te je presudeno kao u izreci.

11. Tuzitelj je potrazivao troSkove postupka, a kako je u cijelosti uspio u parnici,
tuzenik mu je sukladno ¢l. 154. st. 1. ZPP-a duzan u cijelosti nadoknaditi troSkove
postupka. Visina parni¢nih troSkova odmjerena je primjenom odredbi Tarife o
nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika (,Narodne novine® broj 138/23., dalje:
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Tarifa), a sukladno oznacenoj vrijednosti predmeta spora od 1.500,00 eura. Parni¢ni
troSak obuhvaca troSak sastava tuzbe u iznosu od 200,00 eura (tbr. 7. t. 1. Tarife),
troSkove zastupanja na rocistu 20.11.2024. u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 9. t. 1.
Tarife), 10.3.2025. u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 9. t. 1. Tarife), zastupanje na uvidaju
u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 9. t. 7. Tarife), uplaceni predujam za uvidaj u iznosu od
400,00 eura, kao i sudske pristojbe na tuzbu i presudu u iznosu od 53,10 eura.

12. Dakle, slijedom svega navedenog, tuzenik je duzan nadoknaditi tuzitelju
troSkove ovog postupka u ukupnom iznosu od 1.253,10 eura, u roku od 15 dana, pa je
odluceno kao u izreci.

U Labinu 16. lipnja 2026.

Sutkinja
Erica Golja

ERICA GOUA
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