FINANCIISKA AGENCIIA

Obrazac 3. ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANSE
I POHRANU OSNOVA ZA PLACANIE
FINANCIJSKA AGENCIJA ZAGRESB 1
OIB: 85821130368 - 04 -02- 2022
Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb PREDSTECAINE NAGODRE
(adresa nadleZne jedinice) s UE | OTPREMA POSTE
ORTBROL

NadlezZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-3730/2021

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Supernova Karlovac d.o.o.
OIB 44734581304

Adresa / sjediSte

Zagreb, Avenija Veceslava Holjevca 62

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Black&Gold Fashion d.o.o.
OIB 08683389511

Adresa / sjediste

Zagreb, Jarus€ica 9

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZzbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 18.12.2019., solemniziran 2. sijeénja 2020. od strane
javnog biljeZnika Vesne Pudar iz Zagreba, Miramarska 24, pod brojem OV-35/2020 i ovrian
10.02.2021.; I. Dodatni sporazum uz Ugovor o zakupu od 21. svibnja 2020.; Sporazum od 4.
prosinca 2020.; Sporazum od 18. ozujka 2021.; Sporazum od 9. srpnja 2021.; U tijeku je ovrini
postupak pred Op¢inskim sudom u Novom Zagrebu pod posl.br. Ovr-1224/2021.

Iznos dospjele trazbine 55.498.75 (kn)
Glavnica 52.452.,68 (kn)

Kamate 3.046.07 (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 0,00 (kn)

Dokaz o postojanju traZbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

~



—

Otvorene stavke na dan 10.01.2022. i Obradun zateznih kamata na dan 10.01.2022.

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA / NE za iznos 55.498,75 (52.452,68 — glavnica,
3.046,07 — kamata) (kn)

Naziv ovrine isprave Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 18.12.2019., solemniziran 2.
sije€nja 2020. od strane javnog biljeZnika Vesne Pudar iz Zagreba, Miramarska 24, pod
brojem OV-35/2020 i ovrSan 10.02.2021.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odrite se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

‘ oDV) %@iﬂ/o
d.o.. ;
Zagreb, 02.02.2022. i rll % Dezelica & 1
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PUNOMOC

Mi, Supernova Karlovac d.o.o., OIB: 44734581304

sa sjedistem u Zagrebu, Avenija Veceslava Holjevca 62

ovime ovlas¢ujemo

odvjetnicu Sanju Vukina, odvjetnika Frana Vukinu, odvjetnicu Sonju Bori¢ Juri¢, odvjetnicu Doru
Turalija, odvjetnika Mislava Vukinu kao i sve druge odvjetnike i odvjetni¢ke vjezbenike zaposlene u

Odvjetnickom drustvu
VUKINA & PARTNERI d.o.0.

sa sjediStem na adresi Prilaz Gjure DeZeli¢a 30, 10000 Zagreb,

da nas svaki od gore navedenih osoba zastupa samostalno i pojedinaéno radi prijave trazbine i
zastupanja u predstecajnom postupku koji se vodi u odnosu na Black&Gold Fashion d.o.o., OIB:
08683389511, Zagreb, Jaruscica 9 pod posl.br. St-3730/2021 pred Trgovackim sudom u Zagrebu.

Ovlaséujemo svakog od gore navedenih osoba da nas u vezi s gore navedenim postupkom zastupa
samostalno i pojedinacno pred sudom i izvan suda, javnim biljeZnicima i tijelima drZavne uprave i
ostalim tijelima na podrucju Republike Hrvatske te da zbog zastite i ostvarenja nasih na zakonu
osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebljava sva u zakonu predvidena
sredstva, a osobito da u nase ime sklapa sudske i izvansudske nagodbe, podnosi tuzbe, izjavljuje
redovne i izvanredne pravne lijekove, podnosi prijedloge za odredivanje privremene mjere, podnosi
prigovore, prijedloge, podneske ili druga pismena, priznaje tuzbeni zahtjev, odrice se ili odustaje od
pravnog lijeka te prima novac i nov¢ane vrijednosti i o tome izdaje potvrde.

Izdano 26. sije¢nja 2022.

U Zagrebu L S
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Potpis: & 5459, 260
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Ime i prezime / svojstvo: Petra Maria Michelatsch, direktor




UGOVOR O ZAKUPU --------------

skloplien izmedu

Tvrtka, sjedidte «v-nn- cemmnumanma e Enm e n————
(kako Je upisano u sudskom registru): - «=------
Supernova Karlovac d,0,0.
Avenija Vec€eslava Holjech 62 acnmemsnvmnncanas
HR-10010 Zagreb «-esseamaaaae ewkomumraannaann
MBS: 080587371 -=vrvesmscaccanes L LLIT T I
OIB: 44734881304 «-rnmmmnmrsimeniancrasanicacanns .
koju zastupa direktor: Dr. Paul Merdzo odnosno
opunomodcenik Markus Pinggera «-«----=- wanmnn

G T A e 4l e

kao YGkupodavuc (.,Zakupaddvatz I's jedne
strane

i

tvrtka, s}ediste ------------------------- Grum
{kako Je upisano u sudskom registru) wnwannan
Black&Gold Fashion d.0,0.-me=-mmemumovemmvonns
JArUSEICA Freemmnmcccmmme el
HR-10000 ZUGIeb --smsremmecmmeearsecmsocasnns
MBS; 081280742 «nevnmrmmrmmmmcnmmmmemennns veasuu
OIB: 08683389517 mrmwnarmmsmnammmscmmmammmcnnnas
koju zastupd direkforf LT T L PR P
DOmir VOZOnIGC seexsnsswunnnensusaasununmenanivnen

kaa Zakupnik {Zakupnik'} s druge strane s—-

(zajedno nazvani Jgovorne strane”) ——-—-

SUPERNOVA @

MIETVERTRAG UBER «ev=nnwnmmn-=
GEWERBEFLACHEN -«rwenmvnunn

(.Mletvertrag” oder ,Vertrag") -—-s-mm—ermmmmeme

abgeschlossen zwischen

Firmidl, Sz crevmmmmmeemmr e
(laut Gerichisreglster)isesrmeecammmmmimmnriernacnn
Supernova Karlovac d.0.0. «eresesmrsmnmmmnuruenas
Avenija Veéeslava Holleved 62 »rvremumnanannans
HR-10010 Zagreh-ssenmsvrmmmmmummurnmssansnonunnons
Firmennummoer; 0BO5SB7371 «e-cvvrummvvmnuismnnnas
Mwst.-Identifikationsnummer: 44734581304 -«
vertreten durch den Geschdfisfihrer: Dr. Paul
Merdzo bzw. den Bevolimdchiiglen Markus
PINggerdveerssensumemmmemnummnimm oo onnan

A ) B G NN G BN 00 G O O T AR e e e

als Vermieter {,,Vermieier“) emersetfs ~~~~~~~~~~~~~~

und

Firmgt, SHZ sevcecvcmmmmanmannnmmnsnccsrsunannnsaans
{laut Gerichisregister)i--eseeecmviucunuane -
Black& Gold Fashion d.0.0, -=-rermermemccssnciunes
JArUSEICH § vromenmmmc e mm e mnian e en e s an s s

HR-10000 Zagreb-rmamsmrcrmrmmascommmsanonnnuns

Firmennummer: 081280742 ~vvesvnmmnmnvvonnuass
Mwst-ldentifikationsnummer; 08483389511 ----
verireten durch den Geschéfistihrer:
DAmir VOZani€ ~evessvrenmesnirnmssosmmmmmnanmmanas

als Mieter {,Mieter”) andererseits —----mmmmmmmmmn

(gememsam ,» Vertragsparteien” genannt)-----

kako sh;edt

UVODNE onksnge...,m.*.,.‘m.,.m...(_..u....

chupodcmc je zemljlsnokmlzni vlasmk
nekretnine iz zk. ul. 2603, oznalene kao
zemlfiinoknjizna Eestica br, 2007/2, katastarska
opcina Karlovac 1, Opdéinski sud u Karloveu, na
kojoj je izgraden shopping park zajedno s
pripadajudim park;rmm mjesnma § 1 (1)1
dio}

wie folgt:

PRAAMBEL = cmm o m i s b 55 s s
Der Vermieter ist grundbUcherlicher
EigentOmer der Liegenschaft EZ 2603,
Grundsticksparzelie 200772,
Katastergemeinde Karlovac L
Gemeindegerichi Karlovac, auf welcher ein
Shopping Park samt dezugehdrigen

Parkpléitzen emichtetist (§ 1 {1) Teill).

Oblik predmeine nekretnine vidiiv je iz
prilozenog Katastarskog plana {Prilog A}, ——-

Ovaj  Ugovor  sadinien je u  formi
javnobijeiniCke isprave te se ulvrduje da
Zakupnik ima obvezu ovaj Ugovor podnijeti na
solemnizaciju kod jovnog biljeinika v roku od

Der Zuschnitt der gegenstandlichen
Liegenschaft  kann  dem  beiliegenden
Katasterplan entnommen werden

{Anlage /A).

Der vorliegende Verfrag wird in Form einer
notarielien  Urkunde geschlossen. Es  wird
festgehalten, dass der Mieter verpflichtet ist,
diesen Vertrag innerhalb von 30 (dreiig)



30 (slovima: ideset) dana od dana polfpisa
ovog Ugovora. Ugovomne strane  suglasno

utvrduju  da ukoliko  Zakuphik  ne izvrsi
solemnizaciju Ugovora o zakupu U utvrdenom
roku. Zokupodavac ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor. ~e- :

SUPERNOVA @

Tagen nach dessen Unterzeichnung einem
Notar zwecks Beurkundung vorzulegen. Die
Vertragsparteien vereinbaren hiermit, dass der
Vermieter - solite der Mieter den Mietverfrag
nicht rechizeilig beurkunden - berec*hhgf ist,
den Vertrag zu kindigen.

Zakupnik se prethodno tfemelito upoznao
s troSkovima koji pripadaju predmetu zakupa.-

Der Mieter hcﬁ sich Uber die auf den
Mietgegenstand enttallenden Kosten
vorangehend genau informiert, ---w-wsmwmsce-----

1akupodavac je zakupnik kompleksa s pravom
raspolaganja kompleksa na gore navedenoj
nekretnini, Cak i ako Zakupodavac nije viasnik
kompleksa u trenutku potpisivanja Ugovora o
zakupu, to nece utjecati na pravovaljanost
ovog Ugovora, Zakupodavac garantira da
ima pravovaljanu punamod/suglasnost
viasnika kompleksa za sklapanje Ugovora o
zakupu (npr. U sluéaju financiranjo  putem
ledsinga) .- =

Der Vermieter st verfUgungsberechtigter
Leasingnehmer des immobilienkomiplexes auf
der in der Préiambel genannten Liegenschaft,
Auch wenn der Vermieter zum Zeftpunk! der
Unterfertigung  des  Mietvertrages  nicht
Eigenlimer des Immobilienkomplexes ist, so

berOhrt  dies die Rechiswirksamkeit des
voriegenden  Mielvertrages  nicht.  Der
Vermieter  sichert  zu, egine  glltige
Vollimacht/Zustimmung des

Immobifieneigentimers fUr den Abschluss des
gegenstandlichen  Mietvertrages zu haben
[z.B. im Falle einer Leasingfinanzierung).

Ugovor o zakupu podielien je u i dijela:

Der Mietverirag unterteilt sich in drei Teile:

1. dio: Uvjeti Ugovora e -
Il dio: Opce Odredbe UgoVora -rr—mmmsemwsmm-
1L, dio: lzmiene Opdéih Odredbi Ugovora «wee-

Tell I: Vertragskonditionen :
Teil Il: Allgemeine Verlragsbestimmungen--—---

Tell M Anderungen zu den Allgemeinen
Vertragsbestimmungen

U sluéaju proturjedja zmedu pojedinih dijelova
Ugovora mjerodavan ée biti 1. dio Ugovora. U
slucaju proiurjecna zmedu H. dijela i lil. dijela,
mjerodavan e biti lll. dio Ugovora - m---—w--

Bel WidersprUchen zwischen den einzelnen
Vertragsteilen, st Teil | des Vertrages
maBgeblich, Bei Widersprichen zwischen Teil Il
und Teill 1, hat Teil lIl des V@rfmges Vorrang .-

Sliededi prilozi sastavni su dio ovog Ugovora:--

Folgende Anlageﬂ gelien c:ls ln’regnerender
Bestandteil dieses Vertrages:

1. Prilog A: Katastarski plcm (o A emmmrmmanmnne
2, Prilog B: PoloZajni nacrt {/B) ~-eemmmmms SA—
3, Plog C: lzvadak iz sudskog regdistra
Zakupnika {./C)
4, Prilog D: ne primjenjuje se (/D) ~-wemmmmmmormees

5. Prilog E: Zapisnik o primopredaji (sastavija -
s prilikom prrmopradcue predmeta zakupa)
(/E)
6. Prilog F: Kucm red {JF] ~
7. prilog G: Formular

kontakt osoba  za

1. Anlage A: Kotms?erplqn (,/A) ----------------------
2. Anlage B: Lageplan {./B}
3. Anlage C: meenbuchcuswg des Mieters
(-/C) -
4. Anlage D: entfdllf (/D) -
5. Anlage E {Ubergabeprotokoll {wird bm
Ubergabe des Mietgegenstandes erstellt) {./E)

6. Anlage F: Hausordnung (/F) «esermemmmmmmnmeoe -
7. Anlage G: Formular Ansprechpartner ---------
Projekisteuerung [/G} ~- I

uprcwl anje projekfomn(./G)

Ako nije drugadie navedeno, Ugovor o
zakupu ima prednost v odnosu na priloge

Soweit nichfs anderes angegeben ist, hat der
Mietvertrag  Vorrang  gegenUber  den
Vertragsanlagen. s S

quvorc:

b =3
Taat¥
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UVJETI UGOVORA rennnev JPI—.

------------------- e ek B WO

1. PREDMET ZAKUPA«xeeennn- SR wewmamnne

(1) Zakupodavac na nekretnini navedenoj U
wodnim  odredbama  upravija  shopping
parkom ,Supemova  Karlovac” {u nastavky
"Shopping park"). PoloZaj gradevine vidijiv je iz
polofajnog nacrta (Prilog ./8]. - ,

VERTRAGSKONDITIONEN «ummmmmcmmnnmammmmmmmanns

P e Y L L L LR T LR L bt bt 0 e

1. MIETGEGENSTAND =ccmmvavmannann B kit

(1) Der Vermieter betreibt das Shopping Park
Supernova Karlovac™ im Weiteren «Shopping
park") auf der in der Préambel genannten
Liegenschaft. Die Situierung des Gebaudes ist
auf dem Lageplan ersichtlich {Anlage ./B).-—

(2) Predmet zakupa {u nastavku ,Predmet
zakupa") posiovni je prostor s oznakom
«amadeus” u ukupno] izmjeri od oko 80,16 m?
[slovima: osamdesat zarez fesnaast Eetvornih
metara) v prizemiju Shopping parkd § 11
o). .

(3} Prilikom primopredaje Predmeta zakupa
utvrdit ¢e se stvama veli¢ing povidine, Ta ¢e
se  stvama  poviding  koristiti - za jzradun
ugovorene osnovne  zakupnine, rezijskin i
sporednih  trofkova  fe drugih  froskova.
(§ 9 (3) Il div . ,

(2) Der Mietgegenstand fim Weiteren
~Mietgegenstand*®) ist das Geschéftslokal mit
der Bezeichnung ~Amadeus” im
GesamtausmaB von ca. 80,16 m? {in Worten:
achtzig Komma sechzehn Quadratmeter) im
Erdgeschoss des Shopping Parks (§ 1 Teil ll).- —
(3) Bei Ubergabe des Mietgegenstandes wird
das fatséchliche FlgchenausmaB festgestellt
und wird das tatséchliche FldchenausmaB fOr
die Berechnung der vereinbarten Grundmiete,
der Betriebs- und Nebenkosten sowie sonstiger
Kosten herangezogen (§ 9 (3) Teil ll), mmemecree

2 FAKTOR POVRSINE---scxumannmmnsswansusunnnnn

Fakior poviding za izragun osnovne zakupnine,
redijskin i sporednih troskova te drugih troskova
iznosi 1,00 (slovimazjedan). (§ 4 {1} Il dio) -~

Der FAdchenfaktor fir die Berechnung der
Grundmiete, der Betriebs- und Nebenkosten
sowie sonstiger Kosten betrégt 1,00 (in Worten:
eins). (§ 4 (1) Teil 1)) :

(1) Zakupnik zakuplivje Predmet zakupa
iskjucivo s namjenom rada frgovine tekstilom
pod nazivom "Tally Weill" s asortimanom robe
koji je uobi&ajen za takvu poslovnicu u viijeme
potpisivanja Ugovora (§ 11 (3) Il dio]. ~-emm-m

3. MIETZWECK »cvrennmnsna Nmaamensusassmmnmmavannas

(1) Der Mieter miefef den Mietgegenstand
ausschiieBlich Zum Befrieb eines
Textilgeschéftes unter der Bezeichnung wTally
Weijl* samt dem brancheniblichen Sortiment
einer solchen Filiale zum Zeltpunki der
Vertragsunterzeichnung (§ 11 (3) Tell I} -~

(2) Zakupnik je obvezan koristiti najmanije 80 %
(slovima: osamdeset posto) povidine predmeta
zakupa kao prodajnuy povisiny ------=

(2) Der Mieter ist verpflichiet, zumindest 80 %
(in Worten: achizig Prozent) der Fiiche des
Mietgegenstandes als  Verkaufsflache  zu
nutzen. :

(3) Prenamjena (na primjer pretvorifl prodajnu
poviiinu U dostavne stanice i distribucijske
centre za isporuke) nije dopuitena. w----——--

(3) Eine Umnutzung (wie etwa die UberfGhrung
der Verkoufsfléiche in Abholstationen oder
Verteizentren fUr Lieferungen) ist unzullssig.---

4. TRAJANIE ZAKUPA -wvnrvnrmennnamsavemmamnnere

(1) Zokupni  odnos zapodinje  predajom
Predmeta zakupa Zokupniku, koja ée se
vierojaino odrzati U siednju 2020, godine.
(8 2 (1) . dio). Zakupodavac ¢e pismeno
obavijestiti  Zakupnika o to¢nom datumuy

Fawimgs sa i et . 5 ~ "
ion v ol i e v it v iion g} Irtmi it s by o ¥

A, MIETDAUER -----nsnnnase wemvmmmenannenmnnna s
(1) Das Mietverhdltnis beginnt mit Ubergabe
des Mietgegenstandes an den Mieter, welche
voraussichtlich im Januar 2020 erfolgen wird
(§ 2 (1) Tell lIl). Der Vermieter wird dem Mieter
den genaven Tag der Ubergabe spatestens 2

flen VhFmybonins woseenid VAL~ Ak fown Mlmwmis 1n codneifttisla




fledna unaprijed (§ 9 1L dio).

SUPERNOVA oy

mitteilen (§ 9 Teil Il)

{2} Zakupni odnos se sklapa na odredeni rok

(2) Das Mne&fvuhcxlmls wird auf die Dauer von 5

od 5 (slovima: pet) godina. {(§ 2 (2) I, dio). - {in Worten:  fUnf) Jahren befristet
= - abgeschlossen. (§ 2 (2) Teil f).
5. ZAKUPNINA «cnvorensnnnnmssnnasssnsnsnnnnancns 5, MIETE weunnrncnnmsnnsnnneasasnnonnn

---------------------------------------------------

Zakupnma iznosi 7 /é (slowma sedam posto)
ostvarenog neto prometa u predmetu zakupa
u kalendarskoj godini {u nastavku , Zakupnina
od prometa”) uvedano za pripadajudi zakonski
porez  na dodanuy  wvrijednost,  odnhosno
najmanje mjesednu  osnovny  zakupning (U
nastavky ,Osnovna zakupnina™} u visini odi----

€ 20,00 / m? (slovima; dvadeset Eura po
Setvornom metru) Predmeta zakupd u prvoj
godini zakupa,
€ 22,00 / m? [slovima; dvcdesetdva Eura po
Cetvornom metru) Predmeta zokupa od druge
godine zakupa,
sve uvelano za pripadajudi zakonski porez na
dodanu vrijednost {§ 3, 4 1. dio},~rrmmmemeammennns

-------------------------------------- HuumsumSeEE S ..

Die Miete betragt 7 % (in Worten: sieben
Prozent) des erwirtschafteten Nettoumsatzes
im  Mietgegenstand pro  Kalenderjahr  im
weiteren | Umsatzmiete”]  zuzlglich  der
jewelligen  gesetzlichen  Mehrwerlsteuer,
mindestens  jedoch  eine monatliche
Grundmiete {im Weiteren ,Grundmiete”) in
Héhe von:
€ 20,00 / m?

Quadratmeter)
ersten Mietjahr,
€ 22,00 / m? (in Worten: Euro zweiundzwanzig
pro Quadratmeter) des Mietgegenstandes ab
dem zweiten Mietjahr,
jewells zuzUglich der jewelligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer (§ 3, 4 Teil i},

ggggg

{in Worten: Euro zwanzig pro
des Mietgegenstandes im

{1) Reiijski i sporedni froskovi Shopping parka
se propisujy U minimainom deprinosy u vising od
€ 5,00 / m? (slovima: pel Eura po Celvornom
metru) Predmeta zakupa mjesecno, uvedano
za pripadajuél zakonski porez na  dodanu
viijednost (§ 5 {2) . dio).

{1} Die Beftiebs- und Nebenkosten des
Shopping  Parks  werden mit  einem
Mindestbetrag in Héhe von € 500 / m? {in
Worten: fOnf Euro pro Quadratmeter] des

Mietgegenstandes pro Monat zuzlglich der :
Mehmertsteuer ”'

jeweiligen gesetzichen
vorgeschrieben (§ 5 (2) Teil ll).

(2) Zakupnik povrh toga mora placati doprinos
za z¢jednicko upravijanje centrom u visini od
€ 1,00 / m2 {slovima: jedan Euro po Cetvornom
metru) Predmeta zakupa mjesedno, uvedano
za pripadajuéi zakonski porez na dodanu
vrijednost, kao i doprinos za trodkove reklame u
visini od € 2,50 / m? [slovima: dva zdarez
pedeset Euro po cetvornom metru) Pradmeta
zakupa mjeseéno, uvedano za pripodc’uéi

{2) Der Mieter leistet darlber hinaus einen
Beitrag fir das Cenfermanagement in der
Hdhe von € 1,00 / m? {in Worten: Euro eins pro
Quadratmeter) des Mietgegenstandes pro
Monat zuzlglich der jewelligen gesefzlichen
Mehrwertsteuer sowie einen
Werbekostenbellrag  in der  Héhe
€ 2,50 / m? {in Worten; Euro zwei Komma
fUnfzig pro Quadratmeter) des

zakonski porez na dodanu vijednost. - Mietgegenstandes pro Monat zuziglich der

jewelligen geselzichen Mehrwertsteuer, -~
7. POCETAK PLACANJA --nvne et 7. ZAHLUNGSBEGINN ~---ormccmeemmnncannnncan .
(1} Osnovna zakupnina plaéa se od dana [1)-Die Grundmigte ist ab dem Tag der

otvorenja Predmeta zakupa za javnost, a
najkasnije 8 (slovima: osam) tjedana nakon

Erdffnung  des Mietgegenstandes  for  die
Offentlichkeit, spatestens jedoch 8 (in Worten:
acht] Wochen nach erfolgter Ub@rgabe des
Mleigegpnsmndes. 7u bezahlen (§ 7 Téil ).~

izvidene  primopredaje  Predmeta  zakupa
(8 7 1. dio). e

{2) ReZijski i sporedni trodkovi zajedno s
doprinosom  za zgjedni¢ko upravijanje

centrom i doprinosom za reklamu pladaju se
od dana primoprecaie Predmeta zakupa

(2} Die Befnebs~ und Nebenkosten sc;rm‘ clen
Beitréigen fir das Centermanagement und
die Werbung sind ab dem Tag der Ubergabe
des Mietgegenstandes zu bezahlen (§ 7 Teil ).
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8. INDEKSACIHA «-rvvucsuucvmmmnmvmnmmummmmnn
1) Odgovarmucu Osnovna  zakupning,
minimalni  doprinos  za  rediske | sporedne

troikove, doprines za zgjednicko upravijanje
cenfrom i doprinos za trokove reklame
uskladivati ¢e  se na femeljy HICP-a
(Harmonized Index of Consumer Prices} za
podrucje Europke Unije kao 3to objaviuje
FUROSTAT, pri caemu se kao polazng osnovica
za prvo podelavanje smatra broj indeksa
objaviien U mijesecu sklapanja  Ugovora
[2015=100). Novi broj indeksa predstavija novu
polaznu  osnovicu  za  izracéun  daljinjih
volorizacija. :

[2) Ako gore navedeni indeks poraste u odnosy
na stanje mjeseca v kojem je skloplien Ugovor,
odnosno y odnosu na stanje od zadnjeg
uskladivanja, onda ée se i Osnovna zakupning,
minimalni  doprinos  za  reZijske | sporedne
frofkove, doprinos za zajednicko upravijanje
cenfrom kao i doprinos za trofkove reklame
automatski promijeniti za 100 % {slovima: sto
posto) od doti¢ne nastale promjene indeksa, d
da za to nije potreban poseban poziv. Na ovaj
naéin izradunata Osnovna  zakupning,
minimalni  doprinos  za reZijske i sporedne
frofkove, doprinos za zajednicko upravijanje
centrom kao i doprines za trofkove reklome bit
¢e osnova za sliedade uskladivanje (§ 6 1. dio) .-

SUPERNOVA @

8. INDEXIERUNG wrmmemmmnmcmmmmncimnmas vesrremenore

{1} Die jewellige Orurxdm»o’re der
Mindestbetrag  fir  die Bebiebs- und
Nebenkosten, der Beitrag fOr  das
Centermanagement sowie der
Werbekostenbeifrag werden anhand des
von  EUROSTAT  verbffentlichien  HVPI
{Harmonisierter  Verbraucherpreisindex)  ir

die Europdische Union wertgesicher}, wobei
die im Monat des Vertragsabschlusses
verlautbarte Indexzahl als Basis fUr die erste
Anpassung  gilt (2015=100). Die neue
Indexzahl stellt die Basis fUr die Berechnung
weiterer Werfanpassungen Aoy, s
{2) Sollte der obengenannte index gegenlber
dem Stand des Monates des
Vertragsabschlusses bzw. gegentber dem
Stand der letzien Wertanpassung gestiegen
sein, so  dandem sich  automatisch  die
Grundmiete, der Mindestbetrag  fir  die
Befriebs- und Nebenkosten, der Beitrag fOr das
Centermanagement sowie der
Werbekostenbeilrag um 100 % (in Worten:
einhundert Prozent) der jeweils eingetretenen
Preisindexveréinderung, ohne dass es einer
besonderen  Erklérung bedarf. Die  so
grrechnele Grundmiete, der Mindestoelrag
fUr die Betriebs- und Nebenkosten, der Beitrdg
for das Centermanagement sowie der
Wearbekostenbeitrag stellen die Basis fir die
néchste Wertanpassung dar (§ 6 Tell !t)

9. JAM&EVINA ..................... wmmn

Zokupnxk e na;kaane 4 (alov;mcx écfm) tiedna
nakon poiplswamq ovog Ugovora, obvezan
Zz}kupodqvc“u plafiti joméevinu  (kauciy) v
visini od 3 (slovima: M) bruto zakupnine
(anovnc:x zakupning, minimalni doprinos za
refiiske | sporedne trolkove, doprinosi za
zajedni¢ko upravijanje centrom 1 reklamu,
uveano za pripadajuéi zakonski porez na
dodanu  vrijednost). chupmk je obvezan
odriati  valjanost jaméevine tijekom cijelog
frojanja zakupe (§13 11, dio).

T

Datum: i A,

9. SICHERHEITSLEISTUNG Nevsumsmasumensn s
Der Mieter ist verpllichtet, spétestens 4 i
Worten: vier) Waochen nach
Verfragsunterzeichnung eine
Sicherheitsleistung  (Kaution) in Hohe der 3-
fachen (in Worten: dreifachen) Bruttomiete
(Grundmiete, Mindestbetrag fOr die Betfriebs-

und  Nebenkosten, BeilrGge U das
Centermanagement und die  Werbung
wziglich  der  jewelligen  gesetzichen

Mehrwertsteuer) dem Vermieter zu bezahlen.
Der Mieter ist verpflichtet, die Giltigkeit der
Sicherheitsleistung  Ober  die  gesamte
Mietdauer aufrecht zu erhalten (§ 13 Teil ll). «=

1] 7o 1
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(1) Zakupodavac daje radi uporabe i uz
naplaty Zakupniku u zakup poslovri prostor s

TEIL llovmrmnrenrassnsananansnnmsasannnannanssnnnsnsns
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN “mumannn

N L T T T S N

§1 MIETGEGENSTAND»--..,..-“NM ............ .

----------------------------------------------------

(1) Der Vermister Uberldsst dem Mieter
entgeltlich zum Gebrauch das Geschéftslokal

oznakom navedeno] u todki 1 (2) | dijela mit der Bezeichnung gemdaB Punkt 1 (2) Teil |
Ugovora (u nastavky , Predmet zakupa”), - des Vertrages {im Weiteren
o - e Mietgegenstand®). :

(2) Predmet zokupa je omacen na (2} Der Mielgegenstand st auf dem
prilozenom  poloiginom nacrfu  crvenom beiliegenden  Lageplan  rot  umrandet

bojom (Prilog ./B) i opisan u prilozenom opisu
gradnje i opreme {Prilog /D).

{Anlage ./B) und in der beililegenden Bau- und
Ausstatiungsbeschrelbung (Anlage /D)
umschrieben.

(3) Zakupodavace ima pravo za viijeme faze
projektiranja | gradnje vriiti  eventualno
potrebne i/l svrsishodne preinake na
Predmetu zakupa, koje se& ne smatraju kao
promjena  bitnih  parametara  prostora
odnosno lokacijskih uvjeta za nekretninu,
Ove se preinake mogu odnosili kako na
tloert, tako i na velid¢inu Predmeta zakupd. -

(3) Der Vermieter ist wéhrend der Planungs-

und Bauphase berechtigt, eventyell
notwendige und/oder weckmddBige
Umgestalfungen des Mietgegenstandes

vorzunehmen, welche nicht dls wesentliche
Anderungen cder Fldche oder der
Standortbedingungen  des  Grundstickes
anzusehen sind, Diese Anderungen konnen
sowohl den Grundriss als auch die GréBe des
Mietgegenstandes belreffen, -

(4) U pogledu gradevinskih radova, koje Je
duian izviditi Zakupodavac, kao i planskih
nacrta,  iskijudive  su mijerodavni  prilozi
Ugovora (posebice Prilog /D). Prikazi koji
odstupaju  od istoga npr. U projeking
dokumentaciji  arhilekata il gradevinskih
bvrtki, za quur)odavca nisu obvezujudl, ~------

2 rcmrer e,

(4]  BezlGglich der vom Vermieter zu
erbringenden  Bauleistungeri  sowie  der
Planunterlagen  sind  ausschlieflich  die
Vertragsbeilagen (insbesondere Anlage ./D)
maBgeblich, Hiervon abweichende
Darstellungen, wie etwa in den
Planunterlagen von  Architekten oder von
Bavuntermnehmern, sind fir den Vermieter
unverbindlich, -

(5) Zakupodavac u svakom slucaju zadriava
pravo izmjena Ugovera i/ilf U pogledu
Predmeta zakupa, ako te promjene uvietuju
upravna tiela, oko su posledica  Zalbi
susjednih viasnika, ako je to u sluibi zastite
okolisa ili tehnickog napretka il ako proiziaze
iz drugih pravnih, tehni¢kih ili gospodarskin

nuinosti 1 ne pogoavaju bitno  poloigj
Zakupnika. Eventuaing potraZivanja
Iokupnika  zbog takvih promjena su
iskljuena, s e

{5} Der Vermiefer behdlt sich in jedem Fall
Andetungen des Vertrages und/oder in Bezug
auf den Mietgegenstand vor, die durch
Behdrden oder Nachbareinspriche verlangt
werden, dem  Umweltschutz  oder  dem
technischen Fortschritt dienen oder durch
sonstige  rechiliche, technische  oder
wirfschaftliche  Notwendigkeiten  veraniasst
sind und den Miefer nicht wesentlich
beeinlrGchligen. Etwaige Anspriche  des
Mieters wegen derartiger Anderungen ,mcii
Qusgasch!osscn -

{6) Lakupodavac je za vijeme irajanja
Ugovora oviasten premjestiti Zakupnika na
alternativhu povriinu unutar objekta iz tocke
1) L disla Ugovora,  Eventualng

(6) Der Vermiat@r ist wéhrend der Dauer des
Vertrages berechtigt, den Mieter auf eine
Alternativiidche innerhalb des Objekis aus
Punkt 1 {1) Teil | des Vertrages umzusetzen.

xxxxxx
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potraiivanjo Zakupnika  zbog takvogy
premjes’;tdnja su iskljucena.
§ 2 TRAJANJE ZAKUPA -csecaraseces S

----- o

(1) 7akupni odnos sklapa se nha odredeno
i podinje  primopredajom

. predmeta zakupd Zokupniku, Primopredaja

predmeta zakupa  usljedit ¢e predyvidivo
premd to&ki 4 (1) 1. dijela Ugovora, »-—r-we=====

v s e o G R

........ e
.........

[2) Zakupni odnos savriava najkasnije U

trenutku prema tocki 4 (2) 1. dijela Ugovora.

 7akupnik je duZan ispraznifi Predmet zakupa i

 predati ga Zakupodavcu
. osoba 1 stvari,

slobodnog  od
a da za fo nije potrebno

posebno otkazivanje Ugovora. Ugovorme
strane  suglasno utvrduju  kako za vrijeme

! razdoblia zakupa niti jedna nije oviastena
. otkazati ovaj Ugover prije njegovog isteka

osim U sluéajevima predvidenim  ovim
Ugovorom.-- -

-4

{3) Ako Zakupnik po isteky frajanja zakupa,

nastavi koristiti  Predmet  zakupa, zakupni
odnos se nede smatrati produljenim. Clanak

. 546. hivatskog Zakona o obveznim odriosima

(ZOO) se prema fomu ne primjenjuje. ----——-

{4) U sluéaju polpunog unidtenja Predmeta

© zokupa uslijed vide sile odnosno dogaddja za

koje  Zakupodavac nije  odgovoran,
lokupodavae nije  obvezan  obnovifi
odnosno  ponovno  uspostavifi - Predmet
zokupa.  Zakupodavac moZe  proglasiti

- prestanak zakupnog odnosa s uginkom U
- renutku

uniStenja  Predmeta  zakupa,

. neovisno o fomu hoce i se Predmet zakupd

nanovo izgraditi u nekom kasnijem frenutku i

hece. U slucaju nove izgradnje zakupnih
prostorifa Zakupnik nema prednost, u odnosu

ha druge kandidate, kod sklapanja novog
vgovora o zakupu., .

.........

§;rgéS§;Upn!k placa  zakupninu  koja  se
Pfedrﬁetch px:emcx pror’ﬂety koji je ostvaren u
U postote zakupa ukoliko iznos koji je izrazen
premqgu‘; SUklﬂan; tocki 5 1. dijela Ugovora,
7 Isto le vec pladenu Osnovnu zakupninu

razdoblie (u nastavku ,Zakupning od

SUPERNOVA ®

Etwaige Anspriche des Misters aus einer
solchen Umsetzung sind ausgeschlossen. --------

(1) Das Mietverh&ltnis beginnt mit Ubergabe
des Mistgegenstandes an den Mieter und
wird befristel abgeschlossen. Die Ubergabe
des Mietgegenstandaes erfolgt voraussichilich
wie im Punkt 4 (1) Teil | des Verirages
vorgesehan. : -
[2) Das Mietverhdlinis endet spatestens zum
Zeitpunkt gemdaB Punkt 4 (2) Teil 1| des
verfrages. Der Mieter ist verpflichtet, den
Mietgegenstand zu rdumen und frel von
Sachen und Personen an den Vermieter zu
Ubergeben, ohne dass €s elgens einer
Aufkindigung dafir bedarf. Die
Vertragspartelen halten einvernehmlich fest,
dass wahrend der Mietdauer — auBer in den in
diesem Vertrag vorgesehenen Falien - keiner
der Vertragsparteien berechtigh ist, diesen
vertrag vor seinem Ablauf zu kUndigen, «we--—---

(3) Setz Mieter nach Ablauf der
Mietdauer den  Gebrauch des
Mietgegenstandes fort, giit das Mietverhdlinis
nicht als verldngert, Art 546 des kroatischen
Obligationsgesetzes {ZOO) findel demgemdB
keine Anwendung. - e

{4) Im Falle der volisténdigen Zerstérung des
Mietgegenstandes durch Hohere Gewalt oder
ein vom Vermieter nicht zu verfretendes
Ereignis, ist der Vermieter zur Emeuerung bzw.
Wiederherstellung  des Mietgegenstandes
nichi verpfichtet. Der Vermieter kann das
Mietverhdltnis mit Wirkung (Or den Zeitpunkt
der Zerstdrung des Mietgegenstandes  als
beendet arkld@ren, unabhéngig davon, ob der
Mietgegenstand zu einem spdteren Zeitpunkt

der

neu emchtet wird oder nicht. Bel
Neusrrichtung der Mietréume hat der Mieter
gegenUber anderen Bewerbern  keinen
Vorrang  beim  Abschluss gings  neuen
Mietvertrages.

§ 3 UMSATZMIETE ---crmmmmmmnmsnss emmem e

(1) Der Mieter entrichtet eine Miete, welche
deh aus dem im Mielgegenstand erziellen
Umsatz berechnet, sofern der in Prozent
ausgedrickte Befrag gemaB Punkt 5 Teil | des
Vertrages, die bereils geleistete Grundmiete
for  denselben  Zeitraum Obersteigh  (im

o
T




prometa”) -

SUPERNOVA Q

Weiteren ,,Umsufzmieie B

(2) Kao promet u smisly ovog Ugovora
uzmaju se cielokupni prihodi (bez PDV-a) od
prodaje svih roba i usluga te svi ostali primici
Zakupnika i treéih osoba od bilo  kejih
posiova koji se obavijoju u Predmetu zakupa
ii iz Predmeta zakupa, ukljuCujudi i one od
kataloske prodaje, pri kojim  se  koriste
sredstva  komunikacije na  daljinu, 1 fo
neovisno o tome vidi li se isporuka robe preko
Predmeta zakupa il ne. Obroéni posiovi |
pla¢anje  stranaka  kreditnim  karticama
iziednaceno je s gofovinskem kupovinom. U
sluc¢aju podzakupa u izra¢un Zakupnine od
prometa morajy  se dodatno  ukljuliti i
promeli podzakupnika,

(2} Umsatz im Sinne dieses Vertrages sind die
gesamten Einnahmen {ohne MwSh) aus
sémtlichen Warenverkdufen und
Dienstleistungen sowie  alle  sonsligen
Einnahmen des Mieters oder Dritter aus denim
Mietgegenstand oder Qus dem
Mistgegenstand heraus betrielenen
Geschafte jeglicher Art, einschlieBlich solcher
aus Versandhandel, unter Verwendung von
Fernkommunikationsmittein, unabhdngig
davon, ob die Auslieferung der Waren Uber
den Miefgegenstand erfolgt oder nicht,
Ratengeschéfte und Kundenzahlungen mit
Kreditkarten sind Barverkéufen gleichgestellf.
Bel Unfervermietung sind die Umsélze des
Untermieters zuséizlich flr die Errechnung der
Umsatzmiete einzubeziehen.

(3} Za izradunavanje Zakupnine od prometa
Zakupnik ¢e Zokupodaveu poslati detalino
izvieice o svom prometu. lzviedde o prometu
obuhvada wvijek 1 [slovima: jedan) mjesec
kalendarske godine, a Zakupnik ga mora
dostaviti najkasnije U roku od 10 {slovima:
deset) dana nakon isteka dotiénog mjeseca.
U tom mijesedénom pregledu moraju se
navesti prometi po danima. Iskazuje se zbroj
dnevnih prometa. Zakupnik se obvezuje za
svaki dan neispunjenja il nepripadajuéeg
ispunjenja  platiti Zokupodaveou  ugovomu
kaznu, koja je neovisna o krivnji i koja ne
podiijeZe sudadkom pravy na umanjenje U
visini od 1/30 mijeseéne Oshovne zakupnine
po dany,

(3) Zur Ermittlung der Umsatzmiete wird der
Mieter dem Vermieter eine detailierte
Meldung seiner Umsdtze Ubermitteln, Die
Meldung umfasst jewells 1 {in Worten: einen)
Monat  elnes Kalenderjaohres und  erfolgt
spatestens 10 (in Worten: zehn) Tage nach
Ablauf des jewelligen Monafs. In  der
jewelligen MonatsUbersicht sind dann  die
Umséifze tageweise anzufUhren. Die
Tagesumséiize  werden in einer  Summe
ausgewiesen. Der Mieter verpflichtet sich, fOr
jeden Tag der NichterfUllung oder der nicht
gehdrigen Brflllung, dem Vermieter eine
verschuldensunabhdngige, dem richterlichen
Mé&Bigungsrecht nicht unterliegende
Vertragsstrafe in der Hbdhe von 1/30 der
monatlichen  Grundmiete pre Tag zu
bezahlen. : -

(4) Uz prijavu prometa za prosinac fekuce
godine Zakupnik je duian Zakupodavcuy
istoclobno  predafl | pregled  ukupnhoga
godidnjeg prometa - rasclanjen  po
pojedinim mjesecima.  Prijaviieni  godisnji
promet mora bili iz registirane blagajne,
ovieren | potpisan od strane ovlos’renog
predstavnlko

(4] Mit der Meldung des Umsalzes flr den
Dezember des laufenden Jahres hat der
Mieter gleichzeitig eine Zusammenstellung des
gesamten Jahresumsatzes - nach Monaten
gegliedert -~ dem Vermieter zu Gbermitteln.
Der gemeldete Jahresumsatz muss aus der
Registrierkasse  stammen, festiert und von
einem verfretungsberechtigten Organ
unterzeichnet sein, s

(5) Zakupodavac ima pravo dafi provierii
gore navedene podatke po viestaku
financijske il ekonomske struke odnosno kod
drugog opunomodenika (revizor, odvjetnik
itd.) kojeg sam izabere. Zakupnik je duZan
Zakupodavcu /il fakvom viestaku omogudifi
uvid U sve dokumente {npr. u elekironiGkom
obliku}, koji su potrebni za izracun prometa, U

{5} Der Vermieter ist berechtigt, die oben
genannten Angaben durch einen Finanz-
oder Wirtschaftssachversténdigen bzw. einen
anderen  Beauftragten  (Wirtschaftsprifer,
Rechisanwalt etc.) seiner Wahl Uberprifen zu
fassen, Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter und/oder ainem solchen
Sachverstandigen in alle for  die
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sluéaju ¢
. [naime,

¢ 1akuphik

- koristiti u statistiCke svrhe.

u da se proviera pokaie opravdanom
ko su u dostavijenim izviei¢ima o
driane pogreske, manjkavosti i

rometu $a

. netognost), Zakupnik je duZan shositi sve

nastale  frofkove  provjere. Osim  toga
! je obvezan Zckupodavcu bez

odlaganja nadoknaditi - razliku - izmedu

7akupnine od prometa, koju istinski duguje i

sakupnine, koja e platena na lemelju

netoénih  prijava prometa, zgjedno  sa
sateznim  kamatama. U slucaju odbijanja
suradnje odnosno neodobravanja uvida u
potrebnu dokumentaciju, Zakupodavac je

- oviasten promete Zakupnika procijeniti | na
 njima temeljiti izracun. -

........... E

P

(6} Dostavijeni podaci o prometu smiju se

 § A OSNOVNA ZAKUPNINA «rsmemmemnnscnamsnn .

R A 00 e T e R L L Ll LYY

- {1) U Zokupninu od prometa sukladno to&ki 5
~ 1. difela Ugovora se uraéunava ved placena
o Osnovna zakupnina  zo sto razdoblje.

_ Povitina, koja je u zapisniku o primopredali
. Predmeta zakupa utvrdena (Prilog /E) mnoZi
se s faktorom prema toki 2 I diela

Ugovora.

s
SESEE

2] Ako godidnja zakupning od prometa
premq§uje osnovnu godidnju zakupninu za
vile od 10 % (slovima: deset posto),
Lakupodavac moZe U narednoj godini fraZiti
od-Zakupnika pored Qsnovne zakupnine |

_ MieseCnu  akontaciiy  za  Zakupninu  od
+ prometa v visini od 50 % (slovima: pedeset
posio) razike premaiivanja, Akontacija se

placd od siieénja siedede goding, -mrn-mms-

o

 § 5REZLISKI | SPOREDNI TROSKOV]«ness~

LLE T
mww : -
LEEL T LT T Ry e R e ]

ir”,kzc‘k“pm_k snosi sve refijske | sporedne
an ove nastale u vez s Predmetom zakupa |
jegovim kerigtenjem (u nastavkuy ,rezijski i

~ Sporedni frolkovi, koji ovise o potrodnji/

 direkinl froskovi Predmeta zakupa"). ReZijske

. Svaki dobavljag
. Mogute u teh
- Pogledy, Ako t
- S8 Zakupniky
Zakupodq’voo

o 1 osp i : . . v
. L SPoredne frodkove, koji ovise o potroinji

Kupniku obracunava | napladuje izravno
navedenih usluga, ako je to
nickom i svakom drugom
o nije»moguc’:e, takve trolkove
obrac¢unati 1 naplaliti
Zokupnk ¢e o svom

SUPERNOVA @

Umsaizberechnung notwendigen Unterlagen
{zB. in eleklronischer Form) Einsicht zu
gewdhren. Im Falle, dass sich die Uberprifung
als gerechtfertigt erwelst (namilich wenn in
den Ubermittelten Umsatzmeldungen Mangel,
Fehier oder Unrichtigkeiten enthalten sind),
hat der Mieter die gesamt entstandenen
Kosten der Uberprifung zu tragen. Darlber
hinaus ist der Mieter verpflichtet, dem
Varmieter die Differenz  zwischen  der
tatséichlich geschuldeten Umsatzmiele und
jener, die aufgrund urnrichfiger Meldungen
gezahlt wurde, samt Verzugszinsen
unverzglich zu erstatten. Bei Verweigerung
der Zusammenarbeit bzw. Nichtgewdhrung
der FEinsichinahme in  die erforderlichen
Unterlagen, ist der Vermieter berechtigt, die
Umséitlze des Mieters zu schdizen und der
Berechnung zugrunde zu legen - e

(6) Die Ubermittelten Umsaizdaten dirfen zu
statistischen Zweacken verwendet werden. sw---

§ 4 GRUNDMIETE - ---vsmusmasmmmmunanncorssasmvunnn
(1) Auf die Umsatzmiete gem&B Punkt 5 Tell |
des Vertrages wird die bereits geleistete
Grundmiete for denselben Zeitraum
angerechnet, Die im Ubergubeprotokoll
[Anlage /E) festgelegte Fidche wird mit dem
Fakfor gemdB Punkt 2 Teil | des Verlrages
multipliziert,

(2) Obersteigt die Jahresumsatzmiete die
Jahresgrundmiete um mehr als 10 % (in
Worten; zehn Prozent), kann der Vermieter im
Folgejohr zusdtzich zur Grundmiete, eine
monatliche Akontozahlung auf die
Umsatzmiete in Héhe von 50 % (in Worten:
finfzig Prozent) der Differenz verlangen. Die
Akontozahlung ist ab Januar des Folgejahres
zu entrichten, e

§ 5 BETRIEBS- UND NEBENKOSTEN<sawrenvranenaen

(1) Der Mieter fréigh cille im Zusammenhang mit
dem Mietgegenstand und dessen Nutzung
anfallenden Betriebs- und Nebenkosten (im
Welteren ,verbrauchsabhdngige Betriebs-

und Nebenkosten/Direktkosten des
Mietgegenstandes”). Die
verbrauchsabhdngigen Betriebs- und

Nebenkosten werden —wenn fechnisch und in
sonstiger Hinsicht méglich - direkt dem Mieter
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
von dem Jjeweiligen Versorgungstrager
verrechnet. Wenn dies nicht mdglich ist,




frofku ugraditi i odriavati za to potrebne
mjemne vredaje odnosno brojila,
Lokupodavac  ima  pravo  zatrediti da
nadlezno upravno tijelo vodnu naknadu i
komunainu naknadu [porez na nekretninu)
ZAracunava direkino Zakupnikuy, «-——sme .
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werden diese Kosten vom Vermieter dem
Mieter in Rechnung gestelt, Der Mister wird
auf eigene Kosten die hierfor erforderlichen
Messgerate installieren und warten. Der
Vermieter ist berechtigh, die WassergebUhr
und die Kommunalabgabe (Grundsteuer)
auch direkt von der dafor zustéindigen
Behdérde dem Mieter verrechnen zu lassen, —.-

(2) Zakupnik isto tako razmjemo snosi i pladai
sve reZijske i sporedne trotkove pofrebne za
adgovargjude upravijanje i poslovanje U
objektu iz tocke 1 (1) 1. dilela Ugovora prema
upulama Zakupodavea (U nastavku ,Opéi
reljski | sporedni trodkovi®). To su posebice---

(2] Der Mieter &gt und bezahlt anfeilig auch
alle Befriebs- und Nebenkosten, die for eine
ordnungsgemdiBe Verwaltung  und  den
Betrieb des Objektes aus Punkt ] {1} Teil | des
Verfrages nach Vorgaben des Vermieters
notwendig sind (im Waeiteren sAllgemeine
Betriebs- und Nebenkosten”). Diese sind
insbesondere

Q) zajedniéki reZijski trodkovi za objekt iz tocke
1 {1) 1. dijela Ugovora kao primjerice trofkovi
elekfricne energije, naknada za vedu |

a) Gemeinkosten des Objektes qus Punki 1 {1}
Teil | des Vertrages wie etwa Strom-, Wasser-
und Abwasserkosten, Heiz- und Kohlkosten,

odvodnju, frofkovi grijanja i hladenja, troikovi Mallentsorgungskosten, Kosten der
odvoza smeca, trodkovi Sii¢enje kanalizacie, Abwasserreinigung, efc. - -
i e s o o o . N— -
b) trotkovi é&iEéenja, trodkovi uklanjanja b) Reinigungskosten, Kosten der

snijegd i posipanja zaledenih POVIEINA - e e

¢} frodkovi osiguranja, posebice protiv rizike
pozZara, neviemena i poplave i loma stakla,
osiguranje od odgovornost Zakupodaveg----

Schneerédumung und Streuung von vereisten
Oberfiichen-- : . : .

¢) Kosten der Versicherung  insbesondere
gegen die Risikken von Brand, Sturm und
Uberschwemmungen  sowie Glashbruch,
Haiftpflichtversicherung des Vermieters-meo .

d) troSkovi servisiranja, popraveaka, inspekcie,
odriavanja | obnove za sve tehnicke |
elekfricne uredaje u objekiu iz todke 1 {1
dijela Ugovora te vanjskih sustavor s e

e) porezi | drugda javna davanja vezana zq
objekt iz to¢ke 1 (1) I diela Ugovora |
nekretninu na kojoj se nalazi objekt iz tocke 1
{1} L. dijela Ugovorg
f) trodkovi upravijanja objektom iz todke | {1)
L dijela Ugovora svih usluga (administrativni
troSkovi, trofkovi info-pointa,  troskovi facility
managementa, itd,) -

g) izdaci u vezi s dje&jim Kutkom - e -

R} troskovi zagtitarske slutbe

d}  Betreuvungs-, Reparatur-,  Wartungs-,
Instandhattungs-  und Instandsetzungskosten
aller technischen und elektronischen Anhlagen
im Objekt aus Punkt 1 (1) Teil | des Vertrages

sowie der AuBenanlagen--

&) Stevern und sonstige &ffentliche Abgaben
im Zusammenhang mit dem Objekt gus Punkt
1 (1) Tell L des Verfrages und dem Grundstick,
auf welchem sich dieses Definde - m -

f) Kosten der Verwaltung des Objekies aus Punkt
1 (1) Teil | des Vertrages (Verwaltungskosten.
Kosten  des Info-Points,  Kosten — des
Gebdudemanagement, o
gl Ausgaben
Kinderecke

im  Zusammenhang mit  der

vvvvvvv

h} Bewachungskosten

i) Kosten cler Schédlingsbekampunggmmm-—=-

trodkavi

" S
e e

5} trodKoy

troske
telefona

m) 1o
odrEaval
“objekta
(fasada,
poviding

5f
I |

- [5) Kot
froskov
ureddjl
mieren
de 108
opskrtat
brojila;,
mogué
pIQVQ
reZijskil
poved
totke.
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(6) 7
izabra
gk:ws@ii
podiel
slucal
utjedy
rezijski

SR,




s

E153

AR D

H

PR 7 S S

1

i) Kosten cler
Parkplatzmarkierung-- s e

k} Kosten der wWeihnachtsdekoration- ..

.....................

frodkovi  glazbenogd uredaja,  trodkovi
ialefona i interneta :

[} Kosten der Musikaniage, Telefon- und
internetkosten-- :

e

m froskovi  tekuéeg i investicijskog
odrfavanja e eigéenja  opdih  dielova
objekta iz tocke 1 (1) L diela Ugovord
(fasada, Kkrov itd,) i pripadajucih vanjskin

povising«--—

(3) Za Opce refijske | sporedne froskove
objekta iz toéke 1 (1) 1 diela Ugovora
propisuje  s€ minimaini doprinos  kako  je
propisano U to&ki 6 {1) 1. dijela Ugovora,-—=---

,,,,,,,,,,,,,,,,,

(4) Zakupodavac ima prave oviastiti druga
poduzeca / ivodade za izvodenje svih
usluga, G e se frofkovi razdijeliti na
zakupnike.- e

m) Kosten der instandhaltung, Instandsetzung
und Reinigung aligemeiner Telle des Objektes
aus Punkt 1 {1) Teil | des Vertrages {Fassade,

Dach, efc)) sowie der dozugehdrigen
AURENFIECNEN wrmmssmmmssmmmmmm om0
(3) Fur die Allgemeinen  Betriebs- und

Nebenkosten des Objekis aus punkt 1 {1) Teil
des Vertrages wird ein Mindestbetrag — wie im
Punkt 6 (1) Teil | des Vertrages festgelegt ~
VOrGESChHEDEN emmmmemmmrmmsemm s

(4) Der Vermieter ist perechtigl, sémiliche
Leistungen, deren Kosten auf die Mister
verteift werden, einem anderen
Untemehmen / Auffragnehmer zur AusfUhrung
U Ubertragen.— s

©(5) Kijue rasporedivanja refijskih i sporednih
trotkova, nadin njihovog obracuna (mjermi
- uredajl, povidine i zapremine), fe nadin
 mijerenja ulroska odreduje Zakupodavac. Isti
e za cjelokupni objekt il za odredene
- opskibne  krugove predvidjeti  zasebnd
brojila, ako fo s gradevinskog sfajaliEta bude
moguce | polrebnao. Zakupodavac pridiZava
pravo  promjens kljuca rasporedivanja
refijskih |1 sporednih froskova U sluéaju
. povecanja il smanjenja povisina v objekiu iz
% todke 1 (1)1, dijela Ugovora, smmmssessasomm=semm

(6) lakupodavac  zadriavd  pravo sa
izabranim zakupnicima velikih  povisina /
glavnim zakupnicima dogovoriti individualnu
pogijelu rezijskih i sporednih  troskova. U tom
S!L{c:gju parametr te individuaine podijele
Un?'cu u definiciju kijuda rasporedivanja
reZijskih i sporednih froSkova.—

(7} Ukoliko za navedeno razdoblie pladeni
mtm'rmlni doprinosi ne mogu pokiiti stvarne
(Z?Pce refijske | sporedne trofkove, tada Ce
n‘z}i‘:pﬁdﬂvgc dovdcﬂne troskove prema
tm%}zsfnom obracunu reijskin i sporednih
Tor aobrc:c:'unqh Zakupniku. U tom slucaju

upodavac ima pravo povedati minimalni

doprinos. .

{5y Den Umlageschlissel, die At der
Abrechnung  (Messgerdte,  Fidchen und
Volumina) sowie Art der Zahiung der Betrielss-
und Nebenkosten bestimmt der Vermieter.
Dieser wird objekiweise oder flr bestimmite
Versorgungskreise eigene Zéhlungen
vorsehen, soweil dies bauseils moglich und
erforderfich ist. Der Vermieter pehdalt sich das
Recht vor, bel VergréBerung  oder
verklsinerung der Fidchen im Objekt aus Punkt
1 (1) Teil | des Vertrages den UmlageschiUssel

7u éndemn, - -

(6) Der Vermister hehdlt sich das Recht vor,
mit ausgewdhlten Groffitichen- /
Ankermietern eine individuelle Betriebs- und
Nebenkostenkostenregelung 2V wreffen.  In
diesem Fall fiieBen die Parametsr  dieser
Individualregelungen  in die Definition des
Betriebs- und Nebenkostenumlageschlissels

ein.

(7) Solte die im  Abrechnungszeifroum
gezahifen Mindestbelrdge nicht zur Deckung
der tatséchlich angefallenen Allgemeinen
Beliebs- und Nebenkosten ausreichen, wird
der Vermieter mit Vorlage der petfiiebs- und
Nebenkos’ten—chhverrec:hnung die
Mehrkosten auf den Micter umiegen. In
diesem Fall ist der Vermieter berechtigl, den
Mindestbetrag zu erhdhen mesmermrsrmsr=ms

e
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{8) Moguca dodatna plac¢anja iz naknadnog
obracuna  reZiskin i sporednih - frotkova
Lakupnik je obvezan platii v roku od 4
(slovima: cetiri) ljedna nakon izdavanja
racunda, '

(8) Etwaige Nachzahlungen aus der Betriebs-
und Nebenkosten-Nachverrechnung ist der
Mieter verpflichtet, binnen 4 (in Worten: vier)
Wochen nach Rechnungslegung  zu
hezahlen, :

(9) Zakupnik ¢e eventualni prigovor protiv
noknadnog obraduna refijskih | sporednih
froSkova sukladno stavku 7 podnijeti u roku
od 4 (slovima: céeti) tiledna od slanja
obracuna ReZijskin | sporednih  trotkova, u
prohvnom Qubi pravo NA PrigoVor, s -

(7) Der Mieter wird einen etwaigen Einspruch
gegen die Behiebs- und Nebenkosten-
Nachverrechnung nach  Absatz  (7)  bei
sonstigem Rechisverlust binnen 4 (in Worten:
vier] Wochen ab Zusendung der Betiebs- und
Nebenkosten-Nachverrechnung erheben --s--

( 10} R’Pn;sk: i sporedni fr0§kov: koy ovise o
potrosnji/direkini frofkovi Predmeta zakupa
bit Ce u danom sludaju obradunati odvojeno
od Opcih ReZijskin | sporednih frofkova |
zaracunati Zakupniku, U Reiiske | sparedne
frofkove Predmeta zakupa koji ovise o
potrodnji  ubrajaju  se, bez prava na
potpunost, primjerice frotkovi potroinje za
grijonje, hladenje, vodu i struju. Direkini
trodkovi Predmeta zakupa obuhvadajy, bez
prava na  potpunost, trofkove tekuceg
odriavanija i odrZzavanja tehnickih
postrojenja na Predmetu zakupa, frotkove
nabave, bazdarenja ifill zamjene brojilg—----

(10) Die verbrauchsabhéngigen Betidebs-und
Nebenkosten/Direktkosten des
Mietgegenstandes werden gegebenenfalls
getrennt von den Allgemeinen Betriebs- und
Nebenkosten abgerechnet und dem Mieter in
Rechnung gestellt. v den
verbrauchsabhéngigen Betriebs- und
Nebenkosten des Mistgegenstandes z&hlen
ohne Anspruch auf Volisténdigkelt etwa die
Kosten des Verbrauches von Heizung,
Khlung, Wasser und Strom. Direkikosten des
Mietgegenstandes umfassen ohne Anspruch
auf  Vollstdndigkeit, Instandhaltungs-  und
Wartungskosten von technischen Anlagen des
Mietgegenstandes, Kosten der Anschatfung,
Bichung und/oder des Austausches von
Z&hleinrichtungen., ,

§ 5 xNDEKSACUA-----,mm-----»-w -----------
(1} Osnovna Zokupnma sukladno TOCK! 51
dijela Ugovora vrijednosno ée se uskladivadi
sa indeksom kako je navedeno u todki 8 1.
dijela Ugovora, Ako je navedeni indeks
podioZan  neto  smanjenju,  Osnovna
zokupnina neée bifi predme’r bilo kakve

----------------------------------------------------

{1) Die Grundml@te gemdB Punkt 5 Teil | des
Vertrages ist wertgesichert laut dem im Punkt 8
Tell | des Verlrages dangefUhrien Index. Sollte
der angeflhrte Index sinken, unterliegt die
Grundmiete keinen Verénderungen, «s--e-—

promjerm

{2) Ako se navedeni indeks ne bude vise
objavijivao, Zakupodavac de  odabrati
usporedivi indeks, -

(3} Neprilagodivanje Qsnovne zakupnine ne
smatra se odricanjem od fog prava, te se u
svako  doba  moZe ncknadno  ué&initi
dielofvomim.

{1} Osnovnu zakupninu, refijske | sporedne
roskove te ostale trofkove, uvedano za
odgovarajudi zakonski porez na  dodanu
vrijednost, placdaju se unaprijied do 10-tog

{2) Solte der angeflhrte Index nicht mehr
verdffentiicht werden, wird der Vermieter
einen vergleichbaren ndex wahlen, —eemswm-

(3} Eine Nichtanpassung der Grundmiete gilt
nicht als Verzicht auf dieses Recht und kann

jederzeil  nachtraglich  geltend  gemacht
werden, S -
§ 7 ZAHLUNGEN ~veenmunnss aheemmmmmmeanmaaannnns

{1} Die Grundmiete, d:e Betriebs- und
Nebenkosten sowie die sonstigen Kosten, sind
wiziglich  der  jeweiligen  gesetzichen
Mehiwertsteuer bis zum 10ten (in Worten:

{slovit
mjese
Zatkug
mjese
prave
datur
se u;j

provc
(slcwff
ka mi‘%
sve \‘é
1rc:>§k:§

kunski
tecdj
objay
Vazet
mjese
prije ¢

(4) UI{
plaée
Ugow
zarad
premz
dong
stvarm
raun
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L slovima;
rnjesecy. Dan izdavanja raéuna od strane
Jakupodaveaje 1. (slovima: prvi} radni dan v

desetog) dana u  tekucem

mjesecy za tekudi mjesec. La
provovremenosf svin uplata mjerodavan je
datum zaprimanja uplate na racunu na kofi
se uplate trebaju jzvriti,
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Zehnten) eines jeden Monats im Yorhinein zur
Zahlung  féllg. Der Vermieter wird die
Rechnungen am 1. (in Worlen: Ersten)
Werkiag eines jeden Monates for den
laufenden Monat ausstellen lassen, Fir die
Rechizeitigkeit samtlicher Zahlungen ist der
Eingang des Geldes auf  jenem Konto
maBgeblich, auf welches die Zahlungen zu
leisten sind.— -

(2) U siuéaju kadnjenja Zakupodavac ima
pravo zaraunavati kamate u visini od 5%
(dovime: pet posto) iznad Sesfomjesetne
vamaine stope po EURIBOR-u te zahtijevali
sve frotkove nastale u vez s kasnjenjem (npr.
irodkovi opomena, froskovi odvjetnika itd.), —

[2) Bei Zahlungsverzug des Mieters st der
vermieter berechtigt, Verzugsznsen in Hohe
von § % (in Worten: finf Prozent) Gber dem 6-
Monats-EURIBOR zu berechnen als auch alle
angefallenen Kosten im Zusammenhang mit
dem Verzug [z.B, Mahnspeasen, Anwaltskosten,
etc.) zu verlangen. -—- e

(3) Sva izdavanja racuna pla¢anja vise se U
domiciinoj hrvatskoj valuti, a temelie se na
kunsko] profuvrijednosti zd EURO sukiadno
te¢ainoj list, koju Hrvatska natrodna banka
objaviuie za prodajni devimni tecaj za Euro.
vegedl teéa] je teCaj objavijen 15. dana u
mjesecu Il prvi radni dan nakon foga dana
prije dospijeca placanja.---- v

(4) Ukoliko Zakupnik ne izviiava svoje obveze
pladanja  sukladno  odredbama ovog
Ugovora, Lakupodavdc ima pravo
aracunall Zakupcu sve tedajne  gubitke
prema odgovarajuéoj promijeni fecaja od
dana dospijeéa predmetnog racuna do
stvamog frena  placanja  predmeinog
raéunc. e

(8) Zakupnina od prometa placa se v roku
od 14 (slovima: c&etrnoest) dana  od
fzdavanja raéuna. '

(6) Ako Zokupnik bude kasnio s placanjem
vaezcx, lakupodavac se moze namirti iz
deponirane  kaucile odnosno  bankovne
garancije. ‘ : ‘ .

(7) Ugovome strane izijekom dogovaraju da
%GEUF’O’dOVGC ima pravo, u sluéoju da
UQ‘;*Uka kasni s pladanjem  ugovorih
Qg ?Sm a nakon osfavijanjo dodatnoga rokd
Pre;;{ rEslovnmcz: pet dana), iskljyc‘i}ﬂ svu opskrbu
. efa zakuaq, U tom sluéaju se Zakupnik

POpozivo odride bilo kakvih potraZivanja
protiy Zakupodavea, o

--------- i

(3) Sdmiliche Rechnungslegungen  und
Zahlungen etfolgen in kroatischer Wahrung,
basierend auf dem Kuna-Gegenwert des
EURO, wie dieser von der Koatischen
Nationalbank als Verkaufskurs fOr den EURO
verdffenticht wird. Der gulfige Kurs ist jener,
der am 15. deés Monats oder dem darauf
folgenden Werktag vor der félligen Zahlung.
verdffentiicht wird,

(4) Falls der Mieter selnen  Zahlungs-
verpilichtungen nicht orgnungsgemdaBd
nachkommt, ist der Vermieter berechtigt,
Wachselkursverluste, welche aufgrund einer
entsprechende Kursénderung wwischen dem
Falligkeitszeitpunki der jeweiligen Rechnung

und dem tafséchlichen Zahlungseingang
enistehen, dem Mieter in Rechnung U
stelien.-—-

(5) Die Umsatzmiete ist binnen 14 {in Worien:
vierzehn) Tagen ab Rechnungslegung zu
bezahlen. :

{6} Solite der Mieter mit den
Zahlungsverpflichtungen in Verzug geraten,
vann der Vermieter auf die hinterlegte Kaution
worbckgreifen baw., die Bankgarantie ziehen, -

{7) Solite der Mieter mit den
Zahlungsverpflichtung in Verzug geraten sein,
wird ausdrickiich  vereinbart, dass  dem
Vermieter unter Setzung einer § (in Worten:
fonftégigen) . Nachfrist  das  Recht zusteht,
sémtliche Versorgungsmedien vom
Mietgegenstand abzukoppeln. In diesem Fall
verdchtet der Mieter unwidemuflich auf
jegliche Anspriche gegen den Vermieter, -




§ 8 SLUZBENE DOZVOLE-~evunsmnmnsnrmnanmnmncnns
(1) Ispunjenje posebn h uv;efo koje zakonski,
sluibeni | tehniCld propisi postavijaju pred
dielatnost  Zokupnika /il pred njegove
predvidene djelatnost, iskljucive je stvar
Lokupnika,  Zakupnik ée  napose  voditi
racuna da Zakupodavac zbhog neispunjenja
obveza iz ovog Clanka  ne  shosi
kaznenopravnu i gradanskopravnu i/l
upravnopravnuy - odgovornost te da ne
podlijeie obvezi nadoknade iete | da ga se
ne moze tereliti za naknadu stete il na neki
drugi nadéin,

{1 ) Die ErfUllung von Auflagen die gesetzliche,
behdrdiiche oder fechnische Vorschyiften an
das Gewerbe des Mieters und/oder seine
beabsichtigle Tétigkeit stellen, ist
ausschlieflich Sache des Mieters, Der Mieter
wird insbesondere dafir sorgen, dass sich der
Vermieter  wegen NichterfOllung der
Verpfiichtung, wie in diesem Punkt angefUhrt,
weder strafrechtlich noch  zvi-  und/foder
verwaltungsrechtliich  zu  verantworten  hat
und/oder nicht schadenersatzpflichlig oder in
sonstiger Welise in  Anspruch genommen
werden kann,

(2} Zckupnik  je  obveran  oslobodifi
Lakupodavea od ispunjavanja svih zokonskih
posebnih obveza i uvjeta iz odivka sluzbenih
tiola koje se naloze u sfer Zakupnika.
Odgovaraju¢e  pofvrde o  ispitivanju
priznatog viedtaka Zokupnik mora na zahtjev
Zakupodavea dostavili bez odlaganja -m—---—-

{2} Der Mieter hat den Vermieter von der
Erflllung sémitlicher gesetzlicher Auflagen und
behdrdlicher Anordnungen, die in der Sphére
des Mieters liegen, frelzustelien, Einschidgige
Prifbescheinigungen  elnes  anerkannten
Sachverstandigen mussen auf Verlangen des
Vermiefers vom Mieter unvenughch vorgelegf
werden,

(3) Naloge i posebne uviete nadleinih tijela,
koje ista donesu u buduénosti, u pogledu
koriStenjo  Predmeta zakupa 1 obavianjo
posla/gospodarske  djelatnosti Zakupnika,
Zakupnik je duZan ispuniti o viastitom trosku,
pa i u sluCaju da st budu  upuéeni
LZakupodaveu,--

(4) Uskradivanje il oduzimanje dozvola
nadleinih  ljela te donoienje sluZbenih
naloga, posebnih uvjeta il drugih odredaba
ne daje Zakupniku pravo na edustajonje od
Ugovora, otkaz Ugovora nifi na umahjeme fli
uskradivan Je duzne &inidbe. -

(3] ZukOnftig ergehende behdrdliche
Anordnungen und Auflagen in Bezug auf die
Nutzung des Mietgegenstandes und den
Betrieb des Gewerbes/der Tétigkeit des
Mieters, hat der Mieter auf eigene Kosten zu
erflllen, auch wenn sie sich gegen den
Vermieter richten.
(4} Die Versagung oder RiUcknahme
behérdlicher Genehmigungen sowie der Friass
behdrdlicher Anordnungen, Auflagen oder

sonstiger  Bestimmungen gewbdhren  dem
Mieter kein Rickdritts-, Kindigungs-,
Minderungjs- oder

Leistungsverweigerungsrecht.

{5) Isto vijedi za nepovoline uljecaje na
koridtenje  Predmeta zokupa 1 obavijonje
gospodarske  djelatnostt  Zakupnika  uslijed
vanjskin okolnosti, kao $to su npr. regulacija
prometa obilaznicama, raskopavanja caste,
cestovne blokade, onediic¢enje bukom |
praginom, nestancak struje | tehnicke mane., -

(5) Entsprechendes gilt fUr Beeintréchtigungen
der Nutzung des Mietgegenstandes und der
Gewerbeausiibung des Mieters durch dulere
Umstdnde wie etwa Verkehrsumieitungen,
Aufgrabungen, StraBensperren, Gerdusch-,
Geruchs- und Staubbeldstigungen,
Stromausfall und technische Gebrechen, -

---------------------------------------------------

{1} Zaokupodavac de Predmet zakupa
predati Zakupniky sukladno prilozenom opisu
gradnje | opreme (Prilog /D). Zakupnik je
obvezan preuzetl  Predmet zakupa U
obznanjeno vrijeme, — -

§ 9 UBERGABE—--W -------------------------------
{1) Der Msergegenstqnd wird vom Vermieter
gemdaB beiliegender Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  [Anlage /D) an
den Mister Ubergeben. Der Mister st
verpflichtet, den  Mietgegenstand  2um
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iedina podrucja objekia iz tocke 1
(1) 1. dijela Ugovora, izvan Predmeta zakupa

tena, Fakupnik iz toga ne moze
izvoditi nikakve provr}evzahﬁeve, ako fo u
mjeri  ne ufjece nepovolno  na
i@ i ulozak U Predmet zakupa.
ebice ne moie iz fog razloga

---------
""""""""""

.........
........

AR

R

e e

' %"\‘mm\u i

i R

uuuuuuuuuuuuuuu

SUPERNOVA @

bekannt gegebenen Zeitpunkt 72U

Ubernehmen.

(2} Soliten einzelne Bereiche des Objektes aus
Punkt 1 {1} Tell | des Vertrages auBerhalb des
Mietgegenstandes noch nicht fertig gestelt
sein, kann der Mieler daraus  keine
Rechisanspriche ableiten, sofern der Betrieb
und das Befreten des Mielgegenstandes
deshalb nichf wesentlich beeinirGehtigt sind.
Der Mieter kann insbesondere die Ubernahme
des Mietgegenstandes aus diesem Grund
nichi verweigern. -

(3} Prilikom primopredaje Ugovorne strane ce
zojedno - pregledati Predmet zakupa i
sastavitl zapisnik o primopreddii (Prilog /€],
koj ¢e potpisati Ugovome strane odnosno
Ajihovi opunomocenici. U fom zapisniku bit
te  takoder utvrdena  stvama  poviding
predmeta zakupa prema ptirodnoj fzmjer
bpz  odbitka stupova, ugiradnji if
meduzidova. Predmel zakupa omeden je
vhutamjom stranom vanjske fasade, vanjskim
rubom staklene fasade — ulaznog procelja
koo 1 unutamjim rubom pregradnih zidova
prema  susiednim  zakupnicima  odnosno
ostalim povidinama objekia iz tocke 1 (1) L
dijela Ugovora, pri €emu se tako izradunato)
brute poviéini dodaje polovica debline
pragradnih zidova -

(4] Zokupnik ima pravo na  ofklanjanje
opravdanih nedostataka pritom Ugovorne
strane  frebaju U zapisniku  predvidjeti
primjereni rok za popravianje nedostataka,
1c1kg;?nik iz tog razloga nema pravo uskratiti
preuzimanje Predmeta zakupa /il smanjenja
Zekupnine i/ili rezijskin i sporednin troskova il
ostalih frotkova, :

e e

Gtk a5 "

L

g{l Zokupodavac ¢e utvidene nedostatke
Tk W\quqmosﬁ dati ofkloniti do otvorenja.
Zﬁkﬁgglg le duion bez naoknade prudti

Upodave et i eretend :
radove, LU mogucnost | uvocjgn;o ovih

t(,fg dastgfgov?most lakupodavca  zd
Obilaskg 2|'koj~l su mogli biti utvrdent prilikom
ol ilil m;)_msu "reklc:mj}rani pisqﬁim putem
redmetq kasnije prilkom  primopredaje

"4 zakupa, iskljuéena je, osim ako
cokazati postojanje

(3) Bel der Ubergabe werden die
Vertragsparteien den Mietgegenstand
gemeinsam begehen und ain
Ubergabeprotokoll aufnehmen {Anlage /E),
welches von den Vertragspartelen bzw. den
Bevolimachiigten zu  unterzeichnen 1. In
diesem Protokoll wird das talséchliche
Flaichenaufmal des Miefgegenstandes nach
NaturmaB ohne Abzug von Sdulen. Einbauten
oder Iwischenwiéinde aufgenommen. Der
Mietgegenstand ist durch die Innenseite der
Aulenfassade, dem AuBenrand der
Glasfassade - Fingangsfassade  sowie  der
Innenkante der Shoptrennwéinde U den
angrenzenden Mietern bzw. den sonstigen
Flachen des Objektes cus Punkt 1 (1) Tell | des
Vertrages begrenzt, wobei der so errechneten
Bruttofliche die halbe Wandstdrke der
Shoptrennwéinde hinzugerechnel wird see-----

(4) Dem Miefer stehf das Recht auf
Beseitigung von begrindefen Mangein zu;
hierfor st von den Vertragsparteien eine
angemessene Verbesserungsfrist im Protokoll
vorzusehen. Der Mieter ist zur Verwelgerung
der Ubermahme des Mielgegensiandes
und/oder zur Reduktion der Miete und/oder
der Beliebs- und Nebenkosten und/oder
sonstiger Kosten aus diesem Grund  nicht
berechtigt. - :

(5) Der Vermieter wird die festgesteliten
Méngel nach Méglichkeit bis zur Erdffnung
heheben lassen. Der Mieter ist verpflichief,
dem Vermieter unentgeltich Gelegenheit zur
DurchfUhrung dieser Arbeiten zu geben, -

(6) Eine Haftung des Vermieters fur Méngel,
die bei einer Besichligung erkennbar gawesen
wdren, aber nicht vor oder spdlestens bei
Ubergabe des Mietgegenstandes schrifflich
gerbgt worden sind, ist ausgeschlossen, es sei
denn, der Mieter kann das Vorlegen des

’N)‘/,,.q.




nedostatka u frenutku preuzimanc, —s---=

(7) Ako 7akupnik ne prisfupl  utvrdenom
terminu  primopreddaje. 7akupodavac e
duzan u roku od najmanje 3 {slovima: i)
radna dana pisanim putem odredifi drugi
termin. U sluéaju da 7akupnik ne pristupi ni
drugom terminu, Predmet zakupa se smatra
preuzet bez nedostataka, ykoliko
7akupodavac  nije prethodno  otkazao
Ugovor bez otkaznog roka zbhog krivnje na
strant Zakupnika, - e

(8) Zakupnikovo prave nd predaju pradmeta
zakupa  nastaje tek nakon dostavianio
instrumenta osiguranja predvidenog prema
tockl 9 1. dijela Ugovard, -

v e T i R e 8 e 4 s e 5 e A AT Y

(9) Rok zda isticanje aventualnih prava iz
garancije podinje S predajom Predmeia
zakupa Zokupniky, -----=-- e

(10} Zakupnik ée nakon potpisa Ugovora ©
zakupu imenovali kontak! osobu zd fehni¢ko
upravijanje projektom (pritog /G Sva
obvezujuca planska i gradevinska
ysugladavania provaditi e se iskliucivo s

kontakt osobom imenovanom od shane
7akuphika.,  AKO dode do promjene
navedene kontakl  osobe, Zakupnik e

obavezan o tome plsmeno obavijestii
1akupodavca. Najkasnije nakon prvog upita
kontakt osobe od strane 1akupodaved,
Lokupnik se obvezuje pofvrditi konfakt osobu
koju je naveo kod potpisivanja il imenovati
navy kontakt 0§ObU emmmsemsmsrmmsm e -

nnnnnnn

e o i 5 O TP A7 S S22 o e i R T T T

(11) Zokupnik ne moie
pravne ahtjeve S nasiova  edgadanja
termina predaje odnosno termina olvorenia;
to posebice vijedi za prava pobijanja,

otkaza, raskida i ymanjenja te prava na
nadoknadu Stete.- -

§10 GRADEVINSKE PREINAKE ----ne= wmmmmnmon

o or o s S TR B R

e e

------------------

(1} Zakupnik ce potrebne zavisne radove, il
radove, koji idaze iz okvira  ugovorenih
gradevinskih radova Takupodaved, obaviti o

' w7 uviet  prethodne

[T Ap—

berailot o tea
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{ibergabe

Mangels  zum der

Zeitpunkd
nachweisen. - ,

(7) Sollte der Mieter zum festgesetzien
Ubergabetermin  nicht erscheinen, hat der
Vermieter mit einer Erist von mindestens 3 {in
worter:: drei] Werktagen einen Iweittermin
schiiffich festzuseizen. FUr den Fall, dass der
Miater auch zum Zweittermin nicht erscheinen
solite, gilt der Miefgegens’rand als mangelfra
Obernommen, sofem der Vermigter den
Mietvertrag  nicht  Zuvor frisflos  wegen
verschuldens des Mieters gekindigt hat, ==

(8) Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe
des Miefgegenstandes entsteht erst nach
Leistung der nach punkt 9 Tell | dieses
Verfrages vorgesehenen Sicherhelf, memremmmem=s

(%) Die Frist fir die Geltendmachung von
etwaigen Gewdhrlgistungsansprochen
beginnt mit Ubergabe des Mietgegenstandes
an den Mieter zu laufen. —----=rm—== e e

(10} Der Mieter wird mit Unterferligung des
Mistvertrages einen Ansprechpartner for die
tachnische Projekisteuerung bekannt geben

(Anlage /G samiliche  verbindlichen
planungs- und pautechnischen
Abstimmungen finden vermieterseaifs
ausschiieBlich mit dem genannten
Ansprechpartner statt.  Solte  sich  der

genannie Ansprechparmer andern, wird dert
Mieter den Yermigter hierGber schriftlich in
Kenntnis setzen. Spatestens jedoch nach
erstmaliger Anfrage durch den vom Vermieter
gingesetzten Projekisteuerer verpllichtet sich
der Mieter, den bei  Unterfertigund
pekanntgegebenen Arisprechpariner fOr die
projekisteverung v bestétigen oder einet
atwaigen neuen Ansprechpariner
nekonnizugeben.- - e

(11} Aus  einer  Verschiebung des
{bergabetermins bIwW. Erdffnungsterming kann
der Mieter keine Rechisanspriche, gleich
welcher Art, ableiten
dies gitt insbesondere for  Anfechtungs—
Kindigungs-, RUckiritts- und Minderungsrechte
sowie Schqdensersc:x‘rzanspr()che.-——a«-—«-—-ﬁ——«w—

S

§103AUUCHEVER§NDERUNGEN-u-wu-n"“
(1) Der Mieter wird die notwendigen
finisharbeiten, d.h. Arbeiten welche Ober di¢
vereinbarten  Bauleistungen des Vermieter
hinausgehen, auf eigene Kosten und nach

-------
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9) Te investicijie kao i sve ostale investicije,
coje ¢e bifi izvedene za vijeme trajanja
sakuphnod odnosa, prelaze po prestanku
zakupda v viasnigtvo Zakupodavea. pri Semu
Jakuprik  od 7akupodavea  nije oviasten
potrgiivmi bilo kakvy naknadu trotkova $
osnove izvidenih radova, . uz odustajanje od
svih prava nd povrat sredstava ifill od prava
na pogacenje S te osnove ko
7akupodavac to bude zahtijevao. U
- protivnom, 7akupnik je obvezan © viastitom
frotky vratifl predmet zakupda U prvobitno

__________________________________

(3) Zakupnik se obvezuje zaviine radove i
| adaptaciie, te eventuaine ugradnje povijerii
* jskfjucivo osposob!jen%m obrinicima  /
pyvodadima, te e radovi bill izvedeni
Bpravno yzimajuct U obzir suvremene

Zahtieve tehnike, - st

b R S T S T S

(4} Gradevinske, arhitektonske /il vizuoine
preinake U predmetu zakupa i na Pragmetu
zakupa dozvoliene su 7akupniku samo UZ
prethodnu pisany suglasnost Zakupodavca.
Doblvanje potrebnih siufbenin dozvola fe
spunjavanie eventualnih fim povezanih
siuzbenin zahtjeva obvezd je Zakupnika kol
je odgovoran | koji pokrivd trofkove fih
dozvola | radova, 7akupnik je duZan na
zahtiev Zakupodaved predatli odgovarajuce
planove | sluZbenda odobrenja te U stuéaju
povedéanja rizka potvrdu © odgovarajucem
? OSIGUICINU, —ermmmms oo 2

‘,m..,,—_-»u....._,.,__‘.,,.-....,w__._—./.,,__.“,..-_..a,-.._..,,__.‘y-..._,,...._,».._....-__--m.-

§ 11 POSLOVANJE--»=soxssommn
(1) Davanjemn poslovnih, skladi¥nih | gredskin
poviding v zakup raznim maloprodajnim
poduzeéima,  usuznim gcsironomskim
pod\{ieéima sukladno usugladeno mjesavini
brand i vistama posla, postojeci bi se trzidni
pofiencijcﬂ trebao opfimaino iscrpifi, Pravo na
oblikovanje i mienjanie mjesavine pranst |
vista posla pripada Zakupodavcuy. $foga ne
postoji .nikcskvc: iskljugivost il druga zaitita
Zokupnika od konkurencije U pogledu viste
?{e@?\{e brange i/li viste posia. Zokupnik
;Iggiwa kako fe upoznat s lokacijom

meta zakupa u sklopu objekla iz tocke 1

“) l dis@‘d U _ 3 . o
L ovora
primjedi, g na koju nemd nikakvih

......

s e 1 8 0 T
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vorheriger schrifflicher  Genehmigung durch
den Vermieter, AurchfinEen -emesssm o=

(2) Dilese investiionen  gehen wie ale
sonstigen nvestitionen, welche wahrend der
Dauver des Mietverhditnisses getatigt wurden,
mit Beendigung des Mietverhdltnisses ohne
Kostenersalz, dh, unter Verzicht
samtlicher rickvergitungs- und/oder
Bereicherungsanspr(}che aus diesem Titel, in
das Bigentum des Vermieters Uber, sofern der
vermieter dies verangh andemfalls ist der
Mieter  verpfiichtet, den  urspringlichen
ustand des Mietgegenistandes auf eigene
Kosten wiederherzustellen, -mm=rmsmmmerT T

o i i s T

IO S e ——————— T T

(3) Der Mieter verpfiichtet sich, die Finish- und
Umbaouarbeiten sowie alifdlige Finbauten
ausschiieslich durch  befugte Gewerbe-
treivende [ Auffragnehmer und nach dem
jeweiligen stand der Technik ordnungsgemaB
auszufUhren bzw. ausfohren zu lassen. ==

{4) Bauliche, architekiurtechnische undfoder
visuelle Anderungen im und am
Mietgegenstand sind dem Mieter nur mit
vorheriger schrifflicher  Zustimmung des
vermieters gestattel. Der Mieter ist fr clie
Einholung notwendiger pehordlicher
Genehmigungen  sowie fur  die Erflliung
atwaiger damit varpundener Auflagen auf
eigene Kosten sustandig, Auf Verlangen des
vermieters hat der Micter die erforderlichen
piéine  und pehdrdlichen Genehmigungen
sowie im Falle der Risikoerhshung, den
Nachwels einer entsprechenden
Versicherung, vorzulegen, === s

{1) Durch Vermietung von Geschéfts-, Lager
und piUrofiéichen an verschiedene
Einzelhandelsumemehmen, Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe nach  einem
abgestimmten granchen- und
Betriebstypenmix soll  das  vorhandene
Marktpotential optimal ausgeschopft werden.
Die Gestaltung und Anderung des Branchen-
und Betriebstypenmixes steht dem Vermieter
7u. Es besteht daher keine AusschlieBlichkeif
oder sonstiger Konkurrenzschutz for den
Rranchen- und/oder Betriebstyp des Mieters.
Der Mieter st mit  dem standort  des
Mie‘rgegensmndes innerhalb des Objektes aus
punkt 1 (1) Teil | des Vertrages vertraut und
verdchtet im Hinblick daraut auf jegliche
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(2) 7akupnik  priznaje da se nd vodenje
poslova § visokom uspjesnoscy | priv\c;ténoﬁ*éu
U odnosu na usporedive trgovine iz dotitne
pranie i dofi¢ne viste posia treba gledati
koo na okolnost koja je za Takupodavea
vaina i znaéajnd.

_,M_--mn-_,ww__,-_md__-m_-_“m--mn._*m~_--“~_n«_~‘¢___m,__,, ......

(3} Zakupnik uzima u zakup predmet zokupd,
uiljucujuci zdalke iskjucivo s namjenom
rada lokala prema 1ocki 3 1. dijela Ugovora.
7a  promjeny syrhe  zakupd potrebna je
prethodna pisana suglasnost Jakupodave.-

wwwwww

(4) Promjena brenda, pod kojim Zakupnik
vodi Predmet zakupa. smije se izvriiti MO
uz pismeny suglasnost 7akupodagvca —
znimno se Moze izvrditi promjend brenda
cielokupnod janca frgovina Zakupnika U

Hrvatskol. Zakupnik jamct da e oviaiten
sokonito koristiti ovdje spomenuti prend i/l

.................

prend rgoviny, «m=-srmmrmmmr T :

-_xn-_ﬂhw__ﬁm~_nA-_~w-_~@,_4“-—-*_-_”“_-wﬁ,--ﬂ,-«aﬂ_ﬂu ,,,,,,,,,,,,,

_""»-__y___ﬂﬁu-uwn-bwna_m-_-,w-ﬁmn_-uy_-m---,n-muan--n--_‘_- .......

{5) 7akupnik | duzan poitovati zakonsko
radno vileme i yobicajene propise 0 rady,

.

7akupnik je obvezan posiovati najmanie U
radno viijeme kako slij@ditmmmmnmrmemmemen T

...........................................................

oA T

-H-~_Aa__ﬁ«__Xﬂ__“—_Fyu__,__a“,__m--‘ﬁ_u-“__u«---“,—_ mmmmmmmmmmmm

(6) Priviemeno zatvaranie frgovine (stanka zQ

ruéak, kolekiivii godisni odmor, inventure

_________________

(7} Zokupodavac moie odredeno vrijeme
otvaranja i zatvarania sarnostalno mijeniati,
pri cemuy © to] promjeni mMora pismeno
obavijestili Zakupnika najkasnije 30 {stovimat
fideset) dana prije potetka primjene 1

(8] Zaokupnik nemd pravo skladigtiti robu i
predmefe, obaviaf prodajy, predstavijafi
robu il postavijafi stalke s robom {zvan

Predmeta ZaKUpaL, === T

9} Takupnik e cluzan pri\cgcdiﬁ 56
i cuna lokala — posebice U

SUPERNOVA @

__m—__xn.__u,_.‘f__,ﬁn,"_w_n-__u-__ny_--q__M—__‘m-_..—-a,-_“ ......

{2) Der Mieter anerkennt, dass die FUhrung der
Geschaffe mit einer hohen Leistungsféhigkeit
und  Attrakiivitat gegeniber vergleichbaren
Geschéften der jeweiligen pranche und des
jewelligen petrebstypus  als wichtiger und
bhedeulsamer Umstand  for den Vermieter

anzUSEhen st mmmemmeemmmemrme T

.......................................................................

(3) Der Mister mietet den Mietgegenstand
einschiieBlich der Auslagen ausschiiefich zum
petieb des im punkt 3 Teil | des Vertrages
genannten Geschéftslokals. Fine Anderung
des  Mietzwecks pedarf  der vornerigen
schrifflichen Zustimmung des Vermieters, —-—--

(4) Mit Ausnahme von Anderungen des
Markennamens innerhalb  der gesamten
Handelskette des Mieters in Kroatien, darf eine
Anderung des Markennamens, unter dem der
Mieter den mietgegenstand petreibt, nur mif
schiifficher  Zustimmung des Vermieters
erfolgen. Der Mieter garantiert perechtigt zu
sein, den hisrin arwdhnten Markennamen und
/ oder Markenshop rechisglitig nutzen 2V
T

(5) Der Mieter ist  verpflichiet, sich  an
gesetziche Arbeitszeiten und die géngigen
Arbeitsvorschriffen zu halten. Den Mieter frifft
eine Belriebspflicht zumindest wéhrend der

folgenden Affnungszeitent -
MO = SA von 09.00 bis 271,00 Unpemammmememmmnmesr=mas
SO von 02.00 bis 15.00 Uhpasmssmmeommmemmso=s

{6) 7eitweise  SchiieBungen {M_iﬁc:xgspcxusgn,

peiriebsferien, inventuren  efc.) sind  nicht
FUIBISSIGY  ~-romesmeremem e s

o A o T ST

(7) Der Vermieter wann die Offnungs- und
schliefzeiten autonom andem, wobel der
Mieter spdatestens 30 (in Worfen: dreiBig) Tage

vor Beginn einer solchen Anderung schriftiich

informiert werden muss.—r

s e e -‘mw-u~n—-.r-_wr-;m,_am»-ﬁwﬁ_‘wn- ,,,,,,,,,,

8) Der Mieter ist nicht berachtigh auBerhall
des Mietgegenstandes, Waren und
Gegensténde 2U lagern, Verkaufe zu tatigen:
Waren 72U présentieren oder Warentrager

T

(9] Der Mieter ist verpfichtet, sich mit der
Darstellung seines Geschéftsiokals,
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opreme prodavaonice i

pogledu
prezentacije robe — visokoj razini objekia iz
focke 1 (1) 1. diela ovoga Ugovora. lzod
moraju biti stalno osvijetljeni te se moraju
dekoriratl  sukladno  razini objekta - po

moguénosti izvan radnog viemena, --~----—-

SUPERNOVA @

insbesondere hinsichtlich seiner
Ladeneinrichtung  und  Warenprdsentation,
dem gehobenen Niveau des Objektes qus
Punkt 1 {1} Teil | dieses Vertrages anzupassen.
Die  Schaufenster sind  permanent  2u
beleychten und entsprechend dem Niveau
des Objektes - tunlichst auBerhalb  der
Offnungszeiten = zu dekorieren. - mwmwsermmm—--

(10} Zakupnik priznaje da su parkima mjesta,
koja pripadaju objektu iz tocke 1 (1) L dijela
ovog Ugovora, rezervirana za vozila kupaca,
te da nisu dio Predmeta zakupa. Stoga
7akupniku,  njegovim  posloprimcima /il
dobavijadima nije  dopusteno  koristili
parkiraliste objekia iz tocke 1 (1) 1. dijela
avog Ugovora, koje je predvideno za kupce.
lokupnik se obvezvje da <e obvezwu
poitivanja ove regulative prenijeti na svoje

* zaposlenike, bilo putem sluzbenog naloga i

unodenjem ove regulative u Ugovor o radu.
Zakupnik, neovisno o kiivnji, jamdéi da ce
njegovi zaposienici postovati ovu obvezu da
nece korishiti  parkiralidte  predvideno  za
kupce, te suglasno prima na znanje da
Zakupodavac smile poduzeti sve mjere, koje
mu  se &ine  svisishodnim,  ukljuCujuci
uklanjonje takvin  profupropisno parkiranih
vorila, Zokupnik se obvezuje naknadili
Zokupodaveu sve troskove koji proizadu iz
ovakvin mjera, -

{10} Der Mieter anerkennt, dass die dem
Objekt aus Punkt 1 {1) Tell | dieses Vertrages
zugehdrigen Parkpldize fUr Fahrzeuge der
Kunden reserviert sind und nicht Teil des
Mietgegenstandes sind. Dem Mietfer, dessen
Diensthehmerm und/oder Leferanten ist es
daher nicht gestattet, den Kundenparkplatz
des Objektes aus Punkt 1 (1) Teil | dieses
Verfrages zu benutzen, Der Mieter verpflichtet
sich, diese Regelung seinen Angestellten, sei
es zB. durch Dienstanweisung oder durch
Aufnahme einer Regelung im Dienstvertrag, zu
Uberbinden, Der Mieter steht
verschuldensunabhdngig daflr ein, dass diese
Verpflichiung, den Kundenparkplatz nicht zu
benutzen, von seinen Angestellten
eingehaiten wird und nimmt zustimmend zur
Kenntnis, dass der Vermieter alle zweckmdBig
erscheinenden  MaBnahmen,  einschlieBlich
des Abschleppens solcher widerrechtlich
abgesteliter Fahrzeuge, ergreifen darf. Der
Mieter verpfiichtet sich, dem Vermieler alle
aqus solchen MaBnahmen resultierenden
Kosten zu ersefzen.

[11) Zakupnik i njegovi zaposlenici duini su se
pridirzavati kuénog reda,

(11) Der Mieter und seine Mitarbeiter sind
varpflichtet, die Hausordnung einzuhalten. -

(12} U sluéaju da je na ulaz v Predmet
zokupa instalitana oprema koja  registrira
prolaznost  kupaca, Zakupac je  duzan
dobivena oc¢itavanja dostavijati
Lakupodaveu na godiEnjem NIVOU mee--ss-mesm

{12} FOr den Fall, cleiss ein
Kundenfrequenzzéhler im  Miefgegenstand
instaliert ist, verpflichtet sich der Mieter, die
gewonnen Daten dem Vermleter jahrlich zu
Ubermitteln. :

{13) Zakupnik se obvezuje da ¢e bonove, koje
zdaje Zokupodavac, u Predmetu zakupa
prinvatiti kao sredstvo pladanja bez odbitka
za j‘iUchz Zakupnik za preuzimanje bonova
hece dobiti naknadu il nadoknadu trotkova,-

.........

e i,

(13) Der Mieter verpfichtet sich, Guischeine,
die von dem Vermieter herausgegeben
werden, in Mietgegenstand als Zahlungsmittel
ohne Abzug gegenUber dem Kunden zu
okzeptieren. Dem Mieter steht fOr die
Enigegennahme von  Guischeinen kein
Spesenersatz oder Entgelt zu. e

g%ﬁi""“‘k se sukladno  svrisi - zakupa
iz tomks Lo LSiednitkog otvorenja objekta
Predmety (1) 1 diela ovog Ugovora u
voditi te ZQkUpQ F’fVOr'iﬁ lokal, koji ¢e ondje

* Potom trajno DOSIOVAT , cmmem e

i X
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(14) Der . Mieter ist dem Mietzweck
entsprechend verpflichtet, cless im
Mietgegenstand zu betreibende Geschdfl ab
gemeinschaftlicher Eréffnung des Objekies
aus Punkt 1 (1) Teil | dieses Verfrages zu
eréfinen  und  danach  daverhalt  zu
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betraiben.

{15) U sluéaju povrede odredbi prethodnog
stavka Zakupnik  je duzan plati
Zakupodavey  ugovomu - kaznu, koja je
neovisna o khvnji 1 koja ne podijeZe
sudadkom pravu na umanjenje, U iznosu od
€ 1.000,00 (slovima: Euro tisucu) po danu i
prekriaju, Daljnja potragivanjo Zakupodavea
nisu iskliudena.- : :

{15) Im Folle eines VersioBes gegen die
Bestimmungen des vorstehenden Absatzes ist
der Mieter verpflichtet, dem Vermieter eine
verschuldensunabhéingige, dem rchierichen
MéBigungsrecht nicht unterliegende
vertragsstrafe in Hhe von € 1.000,00 {in
wWorten: Tausend Euro) pro Tag und Verletzung
2 bezahlen. DarUber  hinausgehende
Anspriche des Vermieters bleiben unberOhit, -

(16) Ako Zakupnik unatoC pismeno] opomeni
ne bude ispunjavao ostale obveze iz § 11,
Iakupodavac  Img pravo zahtijevati
ugovornu kaznu, koja je neovisna o kivnji i
koju ne podijeZe sudackom pravu na
umanjenje, u visini 1/30 mjeseCne Osnovne
zakupnine po danu i prekiaju, U sluéajy 2
(slovima: dvaiju) ili vie takvih krienja obverze
Iakupodavac  ima  prave otkazall  ovgj
Ugovor bez ofkaznog roka zbog krivije na
strani Zakupnika, , -

(16) Solte der Mieter trotz schriftlicher
Mahnung den sonstigen Verpflichtungen aus
§ 11 nicht nachkommen, ist der Vermieter
berechligf, eine verschuldensunabhdngige,
dem richterichen MéBigungsrecht  nicht
unteriegende Vertragsstrafe in der Hohe von
1/30 der monatlichen Grundmiete pro Tag
und Verletzung zu verlangen. Im Falle von 2 {in
Worten: zwel] oder mehreren solchen
Zuwiderhandlungen, ist  der  Vermieter
berechtigt, diesen Vettrag aufgrund  des
verschuldens des Mieters fristios zu kindigen. --

(17) 7Zakupniku je za vijeme trajanja
zakupnog adnosa zabranjeno, neposredno il
postedno (npr. frandiza), poslovati v drugim
poslovnim prostorima sa svrhom zakupa -
kako je ovdije dogovereno — na udaljenosti
do 3 (slovima: tri) kilometra oko objekta iz
tocke 1 (1) 1. dijela Ugovord .- -

(17) Dem Mieter ist es wahrend der Dauer des
Miefvernditnisses untersagt, weder direk! oder
indirekt  (etwa  durch  Franchisenehmer)
weltere Betriebsstétten mit dem Mietzweck ~
wie hier vereinbart ~ bis 3 (in Worten: drei)
Kilometer rund um das Objekt aus Punkt 1 (1)
Teil | des Vertrages zu unterhalten —-—-semmmmeem

§ 12 PROMIDIBA -=snnnressrasannmmnanonansnnses
(1) Sve reklamne ckcije, reklamne natpise,
makove, obaviesti itd.  Zakupnik  smije
postaviti samo vz prethodnu  suglasnost
Jokupodavea na  za  fo pradvidenim
mjestima. Reklamne akcije, reldamne natpise
i obaviesti, koj su postavijeni  bez
prethodnog odobranja Lakupodavea,
7akupnik mora na zahtjev Zakupodavea bez
odgadanja ukloniti o viastitom trosku il &e ih
Zakupodavac uklonifi o trodku Zakupnikd, ==

(2) Zakupnik ima pravo © vigstitom  frosku
postaviti logotip svoje tvrtke 1 to na za fo
posebno predvidenim mjestima iznad ulaza
U Predmet zakupa. Kod postavijanja logotipa
okupnik  se  lreba driati  jedinstvenog
koncepta ogladavanja, a u pogledu oblika,
velicing | nadina postavijanja logotipa tvrike
7ekuonik mora  poitivati  Zakupodavéeve

§ 12 WERBUNG »-»vnvven ammamnnna o v nnmnns -
{1} Sémtliche Werbemabnahmen,
Werbeschilder, Hinwelse etc. dirfen nur an
den dafir vorgesehenen Stellen angebracht
oder aufgestelll werden und beddrfen der
vorhergehenden  schriftichen Zustimmung
seitens des Vermieters, Ohne vorhergehende
schriffiche  Bewiligung des  Vermieters
angebrachte WerbemaBnahmen,
Werbeschilder oder Hinweise, muss der Mieter
unverziglich auf Verlangen des Vermieters
auf elgene Kosten eniferen oder diese
warden vom Vermieter auf Kosten des Mieters
entfernt. - e

_________

(2) Der Mieter ist auf eigene Kosten berechtigh
an den speziell vorgesehenan Stellen Uber
dem Zugang zum Mietgegenstand sein
Firmenlogo  anzubringen. Aufgrund  des
sinheitlichen Werbekonzepts sind hinsichtlich
der Gestaltung, GréBe und Anbringung des
Firmenlogos, die Vorgaben des Vermieters
einzuhalten, Der Mieter  hot  die

svojih:
Cviastife

smiermi

(3) 1a
siuzbet

————
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~ gvih reklamnih uredaja

R

quibena odobrenja i dozvole za postavijanje
- gvojin vanjskin reklamnih natpisa ishoditl o

srjernice. 7akupnik ¢e nacrte i planove s fim
y vell predoditi Zakupodaveu ha odobrenje.

g3) 7akupnik je obvezan sva neophodna

vigstitorn frosku.

.....

(4) lokupnik je dufan snositi za SVOJU

~ upotrebu, bilo uz placanje ili bez placanja,

(npr. ulazni portal
jokala, reklamni pilon, stupovi za zastave,
reklame na  fasadi itd)  troskove rada,
zamjene i odriavanja.

(5) U sluéaju prestanka zakupnog odnosa
7akupnik je obvezan ukloniti sve reklamne
montaze o viastitom trodku | uspostaviti
neutralno  stanje  reklamne  povidine  (npr.
skidanje reklamne folije s vanjskin reklamnih
snakova, zamjeno  oblijeplienin  reklamnih
makova  neoblijeplienim itd). U svakom
sluaju, elekironika odnosno tehnika ispod
reklamne povriine ne smije nakon uklanjanja
reklamne  monfaze  ostali  izozena |
nepokrivena, §to posebice vrijedi za vanjsko
podrudie. : :

§ 13 JAMCEVINA -evneonsemsmmnsmmmmsnnesarssanns

(1) Zakupnik je obvezan prufitl Zokupodavey
ugovorenu jaméevinu prema tocki 9 1. dijela
Ugovora.
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diesbezOglichen Entwlrfe und Plane dem
Vermieter zur Genehmigung vorzulegen, -

(3) Der Mieter ist aul eigene Kosten
verpllichtet, alle notwendigen behérdlichen
pewiligungen und Genehmigungen fUr die
Anbringung seiner AuBenwerbeanlagen zu
erwirken. :

(4) Der Miefer verpflichtet sich, fir samtliche
durch diesen enfgeliich oder unentgeltich
genutzten Werbeanlagen {z.B. Shopportal,

Werbepylon, Fahnenmasten,
Fassadenwerbung, etc.) die Kosten des
Betriebes, der instfandsetzung und

instandhalfung zu tragen. -

(5) Bei Beendigung des Mietverhdltnissas ist
der Mieter verpflichtet, séimtliche
werbeeimichtungen auf eigene Kosten zu
entfernen und einen neufralen Zustand der
werbefldche herstellen (z.B. Abziehen der
Werbefolle von den  AuBenwerbeschildern,
Austausch der beklebten Werbeschilder durch
unbeklebte etfc.). Die unter der WerbeflGche
liegende Elektronik bzw, Technik darf nach der
Enffernung der  Werbeeinrichtung nicht

freiiegen; dies  gilt inshesondere  Im
AuBenbereich.
§ 13 SICHERHEITSLEISTUNG == vonmmnmnvmmonananns

(1) Der Mister verpflichtet sich, an den
vermieter die vereinbarte Sicherheit gemdB
punkt 9 Teil | des Vertrages zu leisten, e---mm-weme-

(2) Ako ugovorena jamdéevina ne bude
dostavijena najkasnije u roku prema tockl 2 1.
dijela Ugovora, Zakupodavac ima pravo
OthZqTi ovaj Ugover bez otkaznog roka zbog
kivnje na strani Zakupnika. :

B

(2) Solte die vereinbarte Sicherheit nicht
spétestens zum Zeitpunkt gemdB Punkt 9 Teil |
des Verirages des Mielverirages geleistet sein,
ist der Vermieter berechtigt, diesen Verirag
aufgrund des Verschuldens des Mieters fristlos
7u kUndigen, —-—-emsmmememas - v

(3) Zakupodavac se u sluéaju dospijeca svojin
pofradivanja s bilo kojeg naslova {zakupnina,
reziiski  sporedni trodkovi, ugovorne kame itd.)
105 za vijeme frajanja Ugovora © zakupu
moze namiiti iz kaucije | eventualnih kamata.
fg;udpmk je u tom slu&aju duzan svotu kauciie
o é‘;}OdwO nqdpguniﬁ do ugovorenog
kaiar odgovarajucom doplatom.  1Znos
Clle proiziazl iz toéke 9 | dijela | Ugovora.

© Lakupnik to ne uéini najkasnije u roku od
kong?ggﬂi: osam) dana po izvisenom
Zﬁh’fijevjminucuef chupoda\{ag ima pravo
Vi § o ugovor nu“kc‘;:’znu, kOji:i je neovisna o
i@ he podlijeze sudackom pravu na

(3) Der Vermieter kann bei Fdalligkeit der
Anspriiche aus welchem Titel auch immer
{Miete, Betriebs- und Nebenkosten,
Vertragsstrafen efc.) bereits wdhrend des
Mietverhdltnisses auf die Kaution und etwaige
Zinsen zurUckgreifen, Der Mieter ist in dicsem
Fall verpflichtet, die Kautionssumme avf die
vertraglich vereinbarfe Summe unverzoglich
aufzustocken. Die Kautionshdhe ergibt sich
aus Punkt © Teil | des Vertrages. Solite der
Mieter die Kaution nicht innerhalb von 8 {in
Worten: acht) Tagen noch erfolgter
Inanspruchnahme  auf  die vertraghich
vereinbarte Hohe aufstocken, ist der Vermigter

,/~£{),, o




umanjenje, u visini 1/30 mjesecne Osnovne
zakupnine po danu | prekdaju i/l otkazafi
ova Ugovor bez otkaznog roka zbog krivnje
na strani Zakupnika, -

SUPERNOVA @

eine verschuldensunabhdngige,

berechtigt,
dem richterlichen  MéaBigungsrecht  nicht
unterliegende Vertragsstrafe in der Hohe von
1730 der menatlichen Grundmiete pro Tag
und Verletzung zu verlangen und/oder diesen
Vertrag aufgrund  des  Verschuldens  des
Mieters fristlos zu kiindigen.

(4) Po prestanku zakupnog  odnosa
lakupodavac ¢e izviditi obracun i isplatiti
Zakupniku u danom slu€aju preostali iznos
kaucije. Zahtjev za isplatom dospijeva po
razrjefenju  svih  medusobnih  zahfjeva iz
zakupnog odnosa, posebice nakon izviienog
obraduna  refjskih i sporednih  trodkova.
Viacanje kaucije ne znadi odustajanje od
mogudih zahtjeva Zakupodaved mmmmrrmmmwees

(4] Nach Beendigung des Mietverhditnisses
wird der Vermieter eine Abrechnung
vornghmen und die gegebenenfalls
verbleibende Kautionssumme an den Mieter
auszahlen. Der Rickzahlungsanspruch ist nach
Tigung aller erhobenen Anspriche aus dem
Miefverhdlinis, insbesondere nach erfolgter
Legung der Betriebs- und
Nebenkostenabrechnung, zur Zahlung [éllig.
Die Ruckzahlung der Kaution bedeutet keinen
Verzicht auf eventuelle Anspriche des
Vermigters. s

(5} Zakupnik moZe Zakupodaveu predafi
jamc&evinu i u obliku apstrakine, bezuvietne i
neopozive  bankovne  garancije  prvo-
ramedne kreditne institucije (najmanje: AA) U
visini izrosa sukladrio tocki 9 | dijsla Ugovora
U korist Zakupedavca, Bankovna garoncia
mora  bill isplativa na  prvi pisani  poziv
Zakupodavea | bez troska za Zakupodavea.

(5] Die Sicherheifsleistung kann der Mieter
auch in Form einer absirakten, unbedingten
und unwiderruflichen  Bankgarantie  eines
erstilassigen (mindestens: AA) Kreditinstitutes
in der Hohe gemdB Punkt 9 Tell 1 des Verlrages
gunsten des Vermieters erbringen. Die
Bankgarantie muss auf erste schiiftliche
Anforderung des Vermieters zahlbar sein und
darf mit keinen Kosten fUr den Vermieter
verbunden sein.

[6) U sluéaju koristenja bankovne garancije.
Zakupnik je duZan bez odlaganja uskladiti
garanciiu na ugovorno dogovorenu visinu i
predoditl  Zakupodaveu novu  bankovnu
garanciju sukladno stavku (5], Ako Zakupnik
ne ispuni ovu obvezu u roku od 8 {slovima:
osam) dana  po izvienom  akliviranju
bankovne garanciie, Zokupodavac ima
pravo zahtijevali ugovornu kaznu, koja je
neovisna o krivnfi 1 koja ne podliiaie
sudadkom pravu na umanjenje, u visini 1/30
mjesecne Osnovne zakupnine po danu |

prekiiaju i/ii otkazati ovaj Ugovor bez
ofkaznog roka zbog krivnje na  strani
Zakupnika. - ,

{6} Im Falle der Ziehung der Bankgarantie, ist
der Mieter verpflichtet, die Bankgarantie
unverziglich auf die vertraglich vereinbarte

Héhe  anzupassen  oder  eine  neue
Bankgarantie gemdB Abs. (5) dem Vermieter
vorzulegen.  Solte  der  Mieter  dieser

Verpflichtung nicht innerhalb einer Frist von 8
(in Worten: acht) Tagen nach erfolgter
Ziehung der Bankgarantie nachkommen, ist
der Vermieter berechtigt, gine
verschuldensunabhdéingige, dem richterlichen
MéBigungsrecht nicht unteriiegende
Vertragsstrafe in der Hoéhe von 1/30 der
monatlichen Grundmiete pro Tag und
Verletzung zu verlangen und/oder diesen
Vertrag -aufgrund des Verschuldens des
Mtemrs fristlos zu kindigen, —

(7) Zakupnik je obvezan najdulie 3 [slovime:
tri) mjeseca prije isteka valjanosti bankovne
garancije istu produljiti za period dalinjeg
trajanja zakupnog odnosa. U protivnom,
Zakupodaveu pripada pravo da bankovnu
W garanciju aktivika 1 pretvorl u - kauciju i/ifi
' otkaZe ovaj Ugovor bez otkaznog roka zbog

{7} Der Mieter ist verpfl acha‘e’f langstens 3 (m
Worten: drei) Monate vor Ablauf der Laufzeit
der Bankgarantie, diese fUr die weitere Daver
des Mietverhdltnisses PN verldngerm,
andernfalls dem Vermieter das Recht zusteht,
die Bankgarantie zu Ziehen und in eine
Kaution umzuwandein und/oder  diesen
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krivnje na strani Zakupnika. 1znos bankovne
garanciie proizazl iz tocke 9 | dijela 1.
Ugovora, :

(8) Zakupodavac c¢e vratiti  bankovnu

garancijy  nakon  prestanka  zakupa
podmirenja svih obveza ZOKUPNIKA -
§ 14 ODRIAVANJE «oecnmmemsmeannnmmmmannse

(1) zakupnik je obvezan Predmet zakupa o
viastitom  frodku  odrzavali v dobrom,
uporabnom stanju, posebice sve tehnicke
uredaje  kao na  primjer  za  grijanje,
kimatizaciju, ventilaciju, vodu, otpadnu vodu
. koo | dizala, pokretne stepenice koje se
! nalaze u unutrasnjost Predmeta zakupa, te
" sve instalacije | sanifarne naprave odrzavati,
popraviati 1 obnavijali na nadin da
Zakupodavac | ostali zakupnici s osnova tog
odrzavanja ne frpe nikokvy  §tetu. Ako
Zakupnik ne bude ispunjavac navedene
obveze, Iokupodovac img  pravo  dali
obavili sve radove na odrZavanjy, servishe |
obnovitelske radove o trofku Zakupnika.
Zaokupnik se obvezuje da ce brinuti da
Igkupodavac glede tih frofkova odrZavanja
{ servisa nipotfo ne bude odstetno il kazneno
odgovoran. Na  zahtjev  Zakupodavea,
Zakupnik je duZan bez odgadanja dostaviti
odgovargjuée zapisnike odrZavanjd. «wsem-=
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Vertrag aufgrund  des  Verschuldens  des
Mielers fristlos 2u kindigen. Die
Bankgarantiehdhe ergibi sich aus Punkt ¢ Teil |
des Verlrages. S

(8) Der Vermieter wird die Bankgarantie nach
Beendigung des Mietverndiinisses und der
ErfOllung  s@mitlicher  Verpflichtungen  des
Mieters zurlickstellen, - e

§ 14 INSTANDHALTUNG -~ cvnmmmeancmrmrraccmmensns
(1} Der Mieter hat den Mietgegenstand auf
eigene Kosten in einem ordnungsgemdBen,
brauchbaren Zusiand 2U erhalten,
insbesondere alle technischen Einrichtungen
wie etwa flir Heizung, Klimatisierung, Be- und
Entliftung, Wasser, Abwasser sowie im
Inneren des Mietgegenstandes vorhandene
Aufziige und Rolltreppen. Alle Installationen
und sanitdren Anlagen sind so zu warten,
instand zu halten und zu emeuern, dass dem
Vermieter und den anderen Mietern keinerlei
Schaden erwdchst, Solte der Mieter dieser
Verpflichtung nicht nachkommen, so ist der
Vermieter berechligl, sémtliche Wartungs-
Instandhaltungs- und Emeuverungsarbeiten auf
Kosten des Mieters durchfthren zu lassen. Der
Mieter verpflichtet sich, den Vermieler
hinsichflich  dieser  Kosten  vollkommen
schad- und klaglos zu halten, Der Mieter ist auf
Anfrage des Vermieters verpflichtet, die
entsprechenden Wartungsprotokolle
unverziglich zu Obermitteln, -

- (2 Zakupnik se treba posebice pobrinuti za
@ odrzavanje i obnavijanje siededih uredajo:—

v

e e

) ugradnje | adaptacije u Predmetu zakupa
(ﬂpfli nenosivi zidovi, klimatizacia, ventilacia,
’Zl?qcne‘ obloge) te uredaje koje je
Skupodavac namjestio o trotku Zakupnika il
23vom frogky - ) )

s Sy,

b) Ve na

20kupa o quve koje pripadaju Pre.advm‘e?})'
ona stk Sgb.‘fﬁpro?cv)re, stakla ~ ukjugujuci
v?ﬂdjmljer? ola granice s prostorima kojl risu
é“ﬁk‘fﬂéhel = qum, opskrbm i gdvodm vodovi,
sanitar; Ured"‘é{m’m‘/@.‘ rasvieta,  zvonca,

o | oredaji, bojleri, oprema za zastilu od

ventil, ruéni ventili na

qr " Isk{juéﬁi
~9MMa za grijanje, medubrofila) -

bl
i TR

G tehmix
ehnicke uredaje unutar Predmeta

(2) Der Mieter st insbesondere fir die
Instandhaltung und Ermeuerung der folgenden
Anlagen zusténdig:

a) Ein- und Umbauten im Mietgegenstand
(wie etwa nichttragende Wande, Klima,
LOHung, Bodenbelag) sowie Anlagen, welche
der Vermieter auf Kosten des Mieters bzw. auf
eigena Kosten eingebracht hat e

b) Samtliche Zum Mietgegensiand
gehérende Aniagen (insbesondere Fenster,
Scheiben — einschlieBlich solcher, die an
nichtvermietete Fléchen angrenzen - TUren,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kraft-, Licht-

und Kiingelanlagen, Wasch- und
Toilettenaniagen, Boiler,
Sonnenschutzeinrichiungen, Absteliventile,
Handrdder  an den Helzungskdrpern,

Iwischenzdhler)

(3) Fir wartungsbedingte fechnische Anlagen




zakupa, koje je polrebno odrzavati i koje je
Zakupodavac  dao ugraditi Zakupodavdc
ima pravo, ali nije obvezan, sklopifi i
obnavijat odgovargjuée  ugovore ©
odrravanju | uradunati ih direktno Zakupniku.
zakupnik mora sam i na svoj ragun osiguratl i
voditi raduna o odrZavanjy, popravijanju |
obnavijanju  tehnickih uredajo,  koje e
Zakupnik sam ddo ugraditi, odnosno koje ie
sam ugradio. - - -

(4) Zakupodavac je nadieian za odrZavanje
siededih uredoja; - .

a) krovovi, nadstrednice, stakleni krovovi,
metalni i stakleni elementi vanjske fasade -
b) centraino-tehnicki  uredaii {grijanje,
ventilacija, kima, sanitarije, elektricne |
fransportne  naprave, raspriivadi, vatro-
dojavni uredaji, anteng) —- - -

c) sve instalacije i ureddiji koji se inace nalaze
u opéim dielovima predmetnog objekia
(npr. zojednicki liff i / ili pokretne stepenice,
toalet). - - v

SUPERNOVA @

innerhalb  des Mietgegenstandes, die der
Vermieter hat  einbauen jassen, st det
Vermieter berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, entsprechende wartungsvertriige
abzuschlieBen und an den Mieter direkt weiter
7u verrechnen. Die Warfung, Instandhaltung
und Erneuerung technischer Anlagen, die der
Mieter selbst einbauen hat lassen bzw. vom
Mieter selbst eingebaut wurden, hat der

Mieter auf elgene Rechnung selbst  zu
beaufiragen.
{4} Der vermieter ist for die Erhaltung

folgender Anlagen zustandic:

a) Dacher, Vordgeher, Glasdécher, Metali-
und Glaselemente der AuBanfassade —emmmeesm-

o] zentrattechnische  Anlagen (Heizung.
LUHung,  Kima, sanitér,  Elekfro-  und
Fordertechnik, Sprinkler, Feuermelder,
Anfennen) ,

¢} sémiliche sonst in den Allgemeinbersichen
des gegenstandlichen Objekt liegende
Anlagen und Finrichtungen (z.B.
gemeinschafflich genufzte Lift - und / oder
Rolifreppenaniagen, Tollettenaniagen)-—--—--—-—

d) vanjski sadrzaji-----=e=---
(5) Zakupodavac Ge trofkove za odriavanje
podijeliti U skiadu 5 odredbama OvVGg
Ugovora o zakupu nad pojedine zakupnike. -

(6) Estelske/kozmeticke popravke Zakupnik
freba obavijall u redovitim  vrernenskim
razmacima, kada se zd to ukaze potreba te
posiije ispraznjavanic Predmeta zakupa. Svi
radovi  frebaju odgovarati standardu
kakvode predmetnogd strukovnog obrta,

odnosno predmetne strukovne grane. ===

§ 15 MJERE MODERNIZACHE ---~~- mmmmmmannn no
Zakupnik je duZan dopustiti sve mjere i/l
sohvate za pobolSanje kvalitete iznajmijenih
povrsina ifif drugih dijelova zgrade ifili miere
za &tednju energije. TU spadajy i adaptacie
koje se izvode U vezl s davanjem pojedinin
prostora u zakup i/ili novim oblikovanjem
cilelog objekta. § naslova fakvih zahvata
Zakupnik nema pravo nikakvih potrazivanja
od Zakupodavea. ‘

0 e e B T

d) AuBenanlagen -w--—--- -

{5) Der Vermieter legt die Erhaltungskosten
enfsprechend  den Bestimmungen  dieses
Mietvertrages auf die Mieter Um.--eesmmmmmes
(6} schénheitsreparaturen sind vom Mieter in
regelmdaBigen Absténden, wenn sich dies ols
notwendig erweist sowie bei RéGumung des
Mietgegenstandes durchzufOhren. Alle
Arbeiten mussen den Qualitétsstandards des
belreffenden  Fachhandwerks bzw, der
petreffenden Fachbranche entsprechen. ———

§15 MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN----»--~*
MaBnahmen und/oder Eingriffe 2y
verbesserung der Qualitét der vermieteten
Féchen und/oder sonstiger Teile des
Gebdudes undfoder zur Einsparung  von
Energie hat der Mieter zu dulden, Hierzv
zéhlen  duch Umbauarbeiten,  die im
Jusammenhang  mit  einer Vermietund
einzeiner R&ume und/oder einel
Neugestaltung  des gesamien Objektes
erfolgen. Aufgrund solcher Eingriffe stehen
dem Mieler keinerlei Anspriche gegen den
Varmieter zu.- IS
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§ 16 PODZAKUP/USTUPANJE --vsocenamesssoness

(1) 7akupnik ne smije bez prethodne pisane
suglasmosﬁ Zakupodavca Predmet zakupa
davati u zakup ili podzakup, niti u cijelosti niti
dijelom, niti uz naknadu, niti bez naknade, nifi
smije na drugl nacin Predmet zakupa davati
drugome  na  koritenje i ga pak kako
drugaciie  opteretiti il njime  drugacije
raspolagati, nego na nadin kako je jzricito

[2) Za promjenu pravnog oblika, kao |
viasnicke strukture Zakupnika potrebna je
prethodna pismena suglasnost
7akupodavea. Promjena pravnog oblika il

’ viasniéke strukiure profivno ovom Ugovoru
predstavija razlog za raskid Ugovora kao §to
je opisano u § 17 (1) Il. dijela Ugovord.—--------

(3) Zokupodavac ima pravo prenijeti Ugovor
na ftreéu osobu. Zakupnik ved sada ddje
suglasnost za prijenos  Ugovora sa svim
pravima | obvezama na trecu osobu koja ce
bift imenovana, Sa danom prijenosa sva
prava | obveze prelaze na navedenoga
pravnog shijednika. Zakupnik ¢e poduzeli sve
radnje pofrebne za prijenos jamcevine na
tre¢e lice kojem je Zakupodavac ustupio
ovaj Ugovor.--

(4) Zakupodavac ima pravo da ustupi prava
, iz ovog Ugovora panci il nekom drugom
vierovniku, Zakupnik se obvezuje poduzefi
- sve aktivnosti koje su polrebne U cliy
izviSenja ustupanja PotaZivan|a .- e

~~~~~

S

§ 17 PRIEVREMENO RASKIDANJE UGOVORA--

s

R
BRI RPN G RRAANH NN R ND S S WEW -

1) Zakupodavac posebice ima jednostrano
Pravo  raskinuti/otkazati- ovaj Ugovor bez

: gggéz';?g roka i zahtijevafi  frenutno
i J@n’ S P fa S
2akupa M{E_)_,,,_wam posjgda  Predmefa

—
sy,
oz
G O

i}sfq;‘k(} lakupnik, pored opomene i

‘(Stgyir&n,’(‘ dodatnag roka placanja od 15
' Qbﬁyﬁeg}e”pemc‘&s” dana, o kojem. e
kesnig ¢ of Preporuéenim  pismom  bude
S SCanjem zakupnine 1/ill redijskin |

POrsin
oodnih g -~ : ,
,,1q§§-ﬁiimeSikovg il s ostalim ugovormim

(1) Der Mieter darf ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters den
Mistgegenstand weder entgelilich  noch
unentgeltlich, ganz oder teilweise vermieten,
untervermieten. verpachten oder auf sonstige
Weise weltergeben oder zur Benutzung
Uberlassen  oder auf irgendeine Weise
belasten oder anders Uber diesen verfligen,
als es ausdriocklich in  diesem Vertrag
vorgesehen ist. -
(2) Die Anderung der Rechtsform sowie der
EigentOmerstruktur des Mieters  bedarf der
vortherigen  schrifflichen  Zustimmung  des
Vermieters, Eine vertragswidrige Anderung der
Rechisform oder FEigentUmerstrukiur  stellt
einen Aufldsungsgrund gemdaB § 17 (1) Teil Il
des Verfrages dar.

(3) Der Vermieter ist berechtigt, den Vertrag
auf einen Driften zu Ubertragen. Der Mieter
simmt der Ubertragung des Verfrages mif
agllen Rechten und Pflichten auf den zu
benennenden Diitten bereits jetz zu. Mit dem
Stichtag der Ubertragung gehen alle Rechte
und Pflichten an den genannten
Rechtsnachfolger Uber. Der Mieter wird alle
MaBnahmen ergreifen, die zur Ubertragung
der Sicherheitsleistung an den Dritten, an den
der Vermieter diesen Verfrag Uberfragen hat,
erforderlich sind.-

(4) Der Vermieter ist berechtigl, Rechfe aus
diesem Vertrag an eine Bank oder einen
anderen Glaubiger abzutreten, Der Mieter
verpfichtet sich, alle zur AusfGhrung der
Forderungsabtretung erfordetlichen Schritfe zu
unternehmen, ----

§ 17 VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG -----vu-
(1) Der Vermieter ist insbesondere berechtigl,
diesen Verfrag einseitig fristlos aufzulésen/zu
kindigen und die soforfige Réumung und
Ubergabe des Mietgegenstandes y4Y]
verlangen,

a) wenn der Mieter mit der Bezahlung der

Miete  und/oder der  Befriebs-  und
Nebenkosten und/oder sonstiger
Vertragszahlungen  trotz  eingeschriebener

Mahnung und Setzung einer Nachfrist von 15
(in Worten: finfzehn) Tagen in Verzug [

i

-
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b} ako Zc:kupnik unatoc pisanoj opomeni ne
dostavija izviedéa o prometu ifili dostavija
lazna izvisica o prometu

b} wenn der Mieter seinen Umsabz irolz
schriftlicher Mahnung nicht meldet und/oder
falsche Umsatzmeldungen Ubermittelt -

c) ako Zokupnik unatod pisanoj opomeni
bude koristio Predmet zokupa ng Stetan il
nedozvolien nacin, posebice ako se ne bude
pridrzavae  svrthe  zokupa, ako Predmet
zakupa ne bude odriavao sukladno Ugovoru
i/ili ako go isprazni ;:m;e isteka vremena
zakupa

c} wenn der Mieter vormn Mietgegenstand hrotz
schriftlicher Mahnung einen nachteiligen oder
unerlaubten Gebrauch machi, insbesondere
den Mietzweck  nicht einhdlt, den
Mietgegenstand nichi vertragsgemdB instand
halt  und/oder diesen vor Ablouf  der
Mietdauer r&umt .

d) ako Zakupnik bude kriio obvezu radag «------

d} wenn der Mieter gegen die Befriebspflicht
verstoft -

e) ako Zakupnik unatod pisanoj opomeni u
primjerenom  vremenskom roku ne  ispuni
ostale ugovorne obveze /il nakon pisane
opomene ne prekine radnje koje su u
suprotnosti s ovim Ugovorom

e} wenn der Miefer seinen Ubrigen
vertraglichen Verpflichtungen trotz schriftlicher
Mahnung nicht innerhalb angemessener Zeit
nachkommt und/oder Handlungen, welche
im Widerspruch zu diesem Verrag stehen,
frofz schrifticher Mahnung des Vermieters
nicht unterl&sst

f) u sluéaju znatnin pogorianja gospodarskih
prilkka na strani Zokupnika /il postojanja
okolnosti | razloga &je ispunjenje je propisano
za  otvaranje  predstedajnog  odnosno
ste¢ajnog postupka i/l kod imenovanja
likvidettora  odnosno pokre’rcmo postupka
likvidacije drustva

f} wenn eine wasenfliche Verschlechterung
der wirtschaftlichen Verhdlinisse des Mioters
einfritt und/oder Umsténde und Tatsachen
vorliegen, fir deren Eintritt die Erdffnung eines
Vorkonkursverfahrens 7w, elnes
Konkursverfahrens vorgeschrieben ist
und/oder ein Lliquidator emannt  bzw. ein
Liquidationsprozess des Unternehmens
gingeleitef wird —

g} ako Zakupnik u roku od 3 (slovima: tri)
mieseca nakon izvidene primopreddie nije
otvorio  Predmet zakupg ifili nijle dobio
siuzbenu dozvolu za poslovqrue n/m ako mu
ista bude opczvancz

g] der Mieter innerhalb von 3 (in Worten: drei)
Monaten nach erfolgter Ubergabe den
Mietgegenstand nicht erdffnet hat und/oder
die behdrdliche Genehmigung zur
BetrebsfUhrung nicht  erfeilt st und/oder
widerrufen wird

h) u svim drugim sluéajevima navedenim u
ovom Ugovorom.

h} in allen anderen in diesem Vertrag
genannten Fdllen.

[2) Ako do raskida Ugovora dode na temelju
stavaka a) do hj, Zakupnik odgovara za
izostanak zakupnine, reZjskih 1 sporednih
trofkova te  ostalih  ugovorenih  froskova,
yvecano za odgovarajudi zakonski porez na
dodanu vrijednost, za vijeme od raskida /
otkaza Ugoveora do  ponovnog  zakupo
Predmeta zakupa od strane trece osobe.
Radi izbjegavanja svake sumnje ugovome
shrane  utviduju  obvezu  Zaokupodavea s
osnove poduzimanja  svih radnji painjom
saviesnog gospodarstvenika radi ponovnog
Emkupa Predmeta zakupa od strane trece

{(2) Solte der Vertrag gemd@B lit, ¢} bis h)
vorzeitig aufgeldst werden, haftet der Mieter
for den Ausfall der Miete, der Betriebs- und
Nebenkosten sowie sonstiger
Veriragszahlungen, jeweils  zuziglich  der
jeweiligen gesetzichen Mehrwertsteuer, fir
den Zeitraum ab Auflosung / Kindigung des
Vertrags bis  zur  Neuvermietung  des
Mietgegenstandes an  einen  Dritten. Um
jedoch jedliche Unklarheill  auszuschiieBen,
wird der Vermieter im Hinblick ouf die
Neuvermietung des Mietgegenstandes an
ainen Dritten, die Sorgfalt eines ordentlichen

5
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) svak raskid ovog Ugovord pravovalian ie
ymo U pisanom obliku, a Zakupodavac ga
Nele posloﬁ preporuc”:enim pismom Nna
temu zadnjy poznaty adresy zakupnika, pri
emu U sudaju dvojbe za sve situacije
sijekom viijed da ¢e Lakupodavac, ako
a 7akupnik napismeno preporu¢enom
posiljkom s povrainicom nije obavijestio ©
“svOjO] novo]  adresi, dostavitl raskid na
7akuphikovy adresu kojo je navedena U
ovom Ugovory, ===

_ﬁ,_w-n,umu-,w-_‘m»--am_-hw,__nﬂp__«,A_“w_-‘»_--mm ,,,,,,,,
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: §’$~8 ODGOVORNOST ZAKUPODAVC

R

m 7akupodavac Ne odgovara za ttete koje
nastanu zDog provale, krade, pliacke, 0

F Clementamu ety (voda, valra itd.) na
. opremi, ugradenim elementima i
predmetimd koje ugradi 7akupnik, semmmemmem

-,u«n-n-AA-__,n«u»y-u»-__a--_‘m---,----,---A--_‘_--,ua-_»-,_am--é

________________________________

(2) Naddlie, Iakupodavac ne odgovara 70
odredeni uspien adnosno prinod U Predmetu
zakupa /il za odredenu iskoristenost
odnosno odredeni stupary zakupljenosti ifil
70 postojanje odredenih zakupnika v objektu
iz tocke 1 (1) 1. dijela UgOVord,--m=="""""

....................................................................

(1) Zakupnik odgovara 7akupodavcy  Zd
{tate koje nastanu, ako svojom krivnjom

. bude kidlo obvezu duine pozomosti i obvezu

%
£

/ 1akupodavcu ili
OS‘?c}hm zakupnicima, ako zakupnik prekid i/l
ne ispuni odredbe ovogad Ugovora, w—s=====-="

e i

(2} Zokupnik odgovara zd dtete, koje sU
prouzroCili - njegovi kupci, zaposlenici,
ovicgtenici i/ il ugovorni partnefi--—----- —

e m o e e v e B R

(3) Zakupnik ¢e sve stete, koje spadajy U
njggovu  odgovornost, pez odlaganja
otkloniti i snositi sve uzrokovane Toskove, ==
&i}mﬁ%ﬂ Zakupnik ne ispuni ovu obvezu
Wemzctfptsc:ne opomene Y pi‘xmj@renome
ol nskom ;'okp ~ koji u slucapj dvojbe
Zakuoc? (siovxmclv: sedonvw)‘ dana -
'rcsd@p avac - moze naruéiti  potrebné

love o trotku Zakupnika. 14 otkianjanje

Geschaftsmannes ARWENAEN, mormmmnm s

e e R T T T T

(3) Jede Auflosung pedarf zu inrer Wirksamkeit
der Schiftlichkeit und ist per gingeschriebenen
Brief an die dem vermieter zuletz! pekannt
gegebene Adresse  zuzustellen, wobei Im
7weifelstall fur sémtliche ralle ausdricklich gilt,
dass, wenn der Mieter dem Vermieter nicht
schiiftiich  per Einschreipen mit RUckschein
Uber seine neue Adresse in Kenninis gesefzt
hat, der Vermieter die Kundigung an die in
diesem Verirad angegebene Adresse des

Miaters zustellen 18sst -em-mrmsmmmmmm T
§ 18 HAFTUNG DES VERMIETERS =vxmcummmenmornse®

(1) Der vermieter haftet weder fr Schéden,
die durch Einbruch, Diebstahl oder Raub

entstehen, noch fOr Elementarschéden
(Wasser, Feuer efc) an den vom Mieter

gingebrachten Einrichiungen. Einbauten und

e ————————————— T

(2) Der Vermieter hafiet des Weiteren nicht far
einen bestimmien Erfolg bzw. Erirag  Im
Mietgegenstand und/oder fir eine pastimmte
Auslastung bzw. einen pestimmten
vermietungsgrad und/oder das
Vorhandensein pestimmter Mieter im Objekt
aus Punkt 1 (1) Teil | des Verfrages, - S

-_“m@u_,u.«-“,-__wu-«¢~-__«w--«~~__yn--«w-_-o___“--_,n-_--w__-“._-

§ 19 HAFTUNG DES MIETERS »-=memmveo- B

kG mmpaEYEE AR RS SRS E ST

(1) Der Mieter haftet dem Vermieter fOr
schaden, welche durch die schuldhaite
verlefzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Anzeigepflicht entstehen  und/oder far
schaden, die dem vermieter und/oder den
Obrigen Mietem im Zusammenhang mit der
Verletzung und/oder NichterfUllungen
Vertrages entstehen. -7~

(2) Der Mieter haftet for Schaden, die dureh
seine Kunden, Angestelife, Reauflragte und/

oder Verfragsnehmer verursacht werden, —==-

e 5 e T e i o e G A R R ST

(3) Der Mieter wird Schaden, die in seine
verantwortung fallen, unverziuglich beseitigen
und die dafur anfallenden Kosten fragen. -

________________

_-ﬁ—.aﬁ-‘.,,_‘“'__“*_-w---‘*ﬂuuau,_www-_ __________

(4) Solite der Mieter dieser Verpflichtung frolz
schrifflicher  Mahnung innernalp  einer

angemessenan Frist — die im sweifelsfall 7 (in
nicht

Worten: sieben) Tage betrégh -
nachkommen,  kann der Vermieter die

arforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters




o/ § 23 OBVEZE U SLUCAIY PRESTANKA -xnnennes

N s wrinnisa ANRMCA crscnssmmmrsamesennnumanRis

neposredne opasnosti kao i slucaju ofitih
krfenja ovog Ugovord Zakupodavac nije
dusan Zakupniku poslati opomeny nift mu
ostaviti naknadni rok za popravak stefe., -

§ 20 ULAZAK U PREDMET ZAKUPA --w-meocnnn aue

[PPSR RS LAES

Jakupodavac odnosno njegovi ovidcétenici
imaju pravo U bilo koje vrijeme udi U
Predmef zakupa ako priieti neposredna
opasnost, a inace tijiekom redovnog radnog
yremena kako bi utvrdili postuje i Zakupnik
ugovorom utvrdene ODVEZE, ~rsmmrmmerimmommsn= —

§ 21 OSIGURANIE wonsexnrsnannsansansasansasesss

» Ummawmmmm
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(1) Zakupnik je od trenutka primopredaje
duian svoje vicsnistvo | pradmete, koji se
nalaze U Predmelu zakupa, za viijeme
trajanjo Ugovord o viastitom trodku osigurati
od elementamih nepogoda {oluja, udar
groma, vatra, prodor vode, poplava, Sfete
nastale 7hog rada raspriivaca
protupozamog uredaja itd.) kao i od Stete
od vandalizma, loma  stakla, provale i
krade - : -

(2) Zakupnik ce dostaviti kopije potvrda ©
osiguranju U vez s gore navedenim
osiguraniima Zakupoddavey U roku od 10
(slovima: deset) dana nakon primopredaje
predmeta  zakupd ili na  zahijev

1akupodavea. - —

(3) Ako je z0 asiguranje, Cile  trodkove
zakupnici placaju proporcionalno, pofrebno
platiti posebne premije zbog povetanog
rizika koji proiziazi iz rada nekog zakupnika,
onda taj dofiéni zakupnik sam shosi posebnu
premiju. - T :

§ 22 PROMETNA SIGURNOST-=--ezramsnaracmesss

(1 7akupnik  jg nakon primopredaje
Predmeta zakupa duzan brinull za prometnu
i opéu sigumost na dijelu povrsina koje su
iskljuéivo njemu dane na koriEtenj@, »mmemmmrmmes

(2) Zakupnik oslobada Zakupodaved od svih
zahtjeva trecih osobd koji proiziaze iz kréenja
gornjin obveza, - i

vornehmen. Bei Gefahr in Verzug sowie bel
offenkundigen Veriragsverietzungen bedarf es
keiner Mahnung und/oder Nachfristsetzung. -

§ 20 BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES --vvnee-
Der Vermieter bzw. seine Reauftragten
ksnnen den Mietgegenstand bei Gefahr in
Verzug jederzeit, sonst zu den Oblichen Tages-
und Geschéftszeiten  zur Feststellung  der
Einhaltung der Vertragspflichten des Mieters
hetreten. st e

§ 21 VERSICHERUNG - -ssemsxsmnomnemnanasos
(1} Der Mieter ist verpflichtet, ab der
Ubernahme und wdhrend der Vertragsdauer,
sein Elgentum und die im Mietgegenstand
befindlichen Gegensténde auf eigene Kosten
gegen Elementarschaden {Sturm, Blitzschlag,
Feuer, wassereinbruch, Wasserauslauf,
sechaden durch die Sprinklerantage USW.),
sowie Vandalismus, Glasbruch, Einbruch und
Diebstahl zu versichern,

(2) Der Mieter hat dem Vermieter innerhallx von
10 (in Worten: zehn) Tagen nach der Opergabe
des Mietgegenstandes oder auf Verlangen des
Vermieters Kopien der Versicherungsnachwelse
uber die oben genannten Versicherungen

Ubermitteln.- .

(3} Sind fur eine versicherung, deren Kosten
dis Mieter anteilig zU bezahlen haben,
Sonderprémien aufgrund giner
Gefahrenerhdhung, die sich aus dem Betrieb
eines Mieters ergibt, zu entrichten, so tragl
dieser Mieter die Sonderpramie alleing -«

§ 22 VERKEHRSSICHERUNG =--=---=- wemnmnnnnames

nn---ulxn.‘au-‘n‘.n'n#--anﬂ----a*unn----ag --------

(1) Dem Mieter obliegen ab {bernahme des
Mietgegenstandes clie
verkehrssicherungspfiicht und die sonstige
vorsorge fur die Sicherheit fUr den ihm aliein
Oberlassenen Bereich. — e

(2) Der Mieter stelit den vermieter von allen
Ansprichen  Dritter frei, die aus einel
verletzung der vorstehenden verpflichtund
herrOhren, JUNER———

R
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§ 23 PFLICHTEN BEI BEENDIGUNG DES
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(1) 7akupnik je premd izbory Zakupodavaca
duran u sluaju prestanka zakupnog odnosa
odstranifi svu opremu, ugradnje, predmete |
pregradnie koje je ugradio, bez ikakvih
oitec¢enja u il na Predmetu Zakupa odnosno
objektu iz tocke 1 (1) 1. dijela Ugovora, To
vrijedi posebice i za poslovnu opremu koju je
Jakupnik postavio izvan Predmeta zakupa.
predmeti specifieni za Zakupnika (kao npr.
reklame) U svakom  se sluGaju - moraju
ukloniti,==--- -

RS e

(2) Zakupnik predaje Zakupodavecu prostorije
giste 1 v urednom stanju. lakupodavac
moie po 0sobnoj prosudbi zahtijevati od
Zakupnika da ukloni Stety koja je nastala
origtenjern  prostora 1/ii izvede esfetske
popravke. Povrat Predmeta zokupa smatra
se izvitenim tek kada Zakuphik prostore U
cijelosti isprazni, kada Zakupadaveu urud
sve kljuceve | kada povrat bude utvrden u
siuzbenome zajednickom zapisniky, --—--— S

(3) Zokupodavac ima pravo na ugovornu
kaznu koja ne ovisi o kiivaji 1 ne podiijeze
sudackom pravu  na  umanjenje,  cko
Zakupnik s istekom frajanja zakupa Predmet
zakupa  ne preda  Zakupodaveu U
dogovarenom stanju, | to u iznosu od
€ 1.000,00 (slovima: Euro fisucu] po danu.
Daljnjc  potrazivanja  Zokupodavea  nisu
Iskjuena. Obveza placanja ugovome kazne
vijedi kake u sludaju ofkaza Ugovord o
zakupy, tako i u sluéaju da Zakupnik nakon

redovnog isteka frajonja  zakupa  nie
Predmet zakupa ispraznio 1 U skladu s
ugovornim odredbama predao
Lakupodaveu,

v s

~~~~~~~ —

~~~~~~

{Z‘gkjﬁx{a se izicito dogovorenim da se
kcmz ~dvac radi podmirenja ugovome
& dnosrlgml‘!@ ncmlrm. iz pnmljerje kaucije
Zékupgdg'z bankovne garancije. Uz fo,

JRodavac ima  pravo na zadizavanie

- Svar o, ' )
o nosno predmeta koje |
Unio y Pre] f neta koje je deupmk

- met zakupa. it et

B SN

&5 Qﬁiﬁﬁie i/ili predmete, koje je Zakupnik
, iza sebe u Predmetu zakupa i pored
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(1) Der Mieter ist nach Wahl des Vermieters
verpflichtet, im Faolle der Beendigung des
Mietverndlinisses alle eingebrachten
Einrichtungen, Einbauten, Gegenstande und
Umbauten, ohne Schédigung des
Mietgegenstandes bzw. des Objektes aus
punkt 1 (1) Tell | des Vertrages, zu entfemen.

Dies gilt auch for basondere
Betiebseinrichiungen,  die  der  Mieter
auBerhalb des Mietgegenstandes
angebracht hat, Miaterspezifische

Gegensténde (wie etwa Werbungen) sind
jedenfalls zu entlernen.

(2} Der Miefer Ubergibt die RGume an den
Vermieter gereinigt und besenrein. Nach
Wah! des Vermieters hat der Mieter sémtliche
durch die Nutzung entstandenen Schaden zu
beseitigen und/oder Schénheitsreparaturen
durchzufChren. Die RUckgabe gilt erst dann
als  erfolgt, wenn der Mieter den
Mietgegenstand  volisténdig gerdumt  hat,

dem Vermieter sémtliche SchlUssel
Ubergeben hat und die Ubergabe in einem
gemeinsamen Begehungsprotokoll

festgehalten wurde.

(3) Der Vermieter hat Anspruch auf eine
verschuldensunabhéngige, dem richterlichen
MaBigungsrechi nicht unterliegende
veriragsstrafe, falls der Mieter mit Ablauf der
Mietdauer den Mietgegenstand nicht im
vertraglich vereinbarten Zustand an  den
vermieter Ubergibt, und zwar in Hohe von
€ 1.000,00 (in Worten: Tausend Euro) pro Tag.
Darbber hinausgehende  Anspriche  des
Vermieters bleiben unberthrt. Die
Verpflichtung zur Bezahlung der Vertragsstrafe
gilt sowohl bei einer Auflosung des
Mietvertrages als auch im Falle. dass der
Mieter nach Ablauf der Mietdaver den
Mietgegenstand nicht rdumi und an den
vVermieter den verfraglichen Regelungen
enisprechend Ubergibt,--

(4) Es gilt als ausdricklich vereinbart, dass sich
der Vermieter zur  Begleichung  der
vertragssirafe aus der erhaltenen Kaution
bzw. Bankgarantie befriedigen kann, Der
Vermieter hat Uberdies ein
7urlickbehaliungsrecht an dem vom Mieter in
den Mietgegenstand eingebrachten Sachen
bhrw. Gegensténden.— ,

{5) Anlagen und /oder Gegenstande, die der
Mieter im Mietgegenstad zurlckgelassen hat,




pismenog zahtjeva Zakupodavea  nie
Uklonio u odobrenome roku od § (slovima:
pet) dana, Zakupodavac moze uskladistiti o
trotky Zakupnika il ih kao stvar kojih se
7akupnik odrekao (derelikcija) po 0sobnoj
procjeni prodati, a utrzak pRale v Al (R e

[6) U svakom sluCaju, Zakupodavac mole te
predmete po isteku 3 {slovima: i) mjeseca
nakon po&etka kainjenja ponuditi na javnoj
droibi il jednostavno prodati, Utrzak sluii kao
sigurnost  za  potraZivanja 7akupodavcda
prema Zakupniku, - :
(7) Zakupodavac je oviaiten na prikladnim
mjestima  na  Predmety  zakupd ostaviti
obavijest da se prostorije daju u ZAKUP ., meemmmee
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kann der Vermieter auf Kosten des Mieters
einlagemn oder als vom Mieter aufgegebene
Sachen (Dereliktion) nach eigenem Ermessen
verkaufen und den Erds behalten, sofern der
Mieter die Gegensténde frotz schrifficher
Aufforderung und Einrdumung einer Frist von 5
(in Worlen: finf) Tagen nicht enffemnt hat, -

(6) In jedem Fall kann der Vermieter nach
Ablauf von 3 [in Worten: drei) Monaten die
Gegensténde  &ffentlich versteigern lassen
oder frethandig verkaufen. Der Erés dient als
Sicherheit  fOor  Anspriiche  des Vermieters
gegen den Mieter. : e

{7) Der Vermieter st berechfigh, an
geeigneten Stellen am Mietgegenstand,
Hinweise auf die zu vermietenden Rdume
anzubringen. -

(1} Zakupnik nema pravo svoje frazbine koje
po bilo  kojoj psnovi  iIma prema
7akupodaveu,  kompenzirati {prebit) s
protutrazbinama koje Iakupodavac  ima
prema  Zakupniku (zakupnina, rediski i
sporedni froskovi i/ili ostali troskovi, itd.) i/l
sadiavati placéanje zokupnine, reZijskih i
sporednih - froskova i/l drugih  trofkova
dielomicno ili u cijelosti. -

(2) Ako opskrba plinom, strujom ili vodom i
kanalizacia i pak kolni pristup Predmetu
zakupa il odiazak iz Premeta zakupa zbog
neke okalnosti, za koju Zakupodavac nije
odgovoran,  budu prekinuti il moZda
oiteceni, il ako nastupe okolnosti vise sile,
koje imaju ufjecaj na poslovanje Zakupnika,
Zakupnik nema niti pravo na smanjenje
7akupnine, nifi pravo pridricja nitl pravo na
neku drugu nadoknadu od Zakupodaved, -

§ 24 AUFRECHNUNGSVERBOT ----- wxmmmnn ammmmnn
(1) Der Mieter ist nicht berechtigt, seine
aliféligen Forderungen aus welchem Titel
auch immer mit den Gegenforderungen des
Vermieters {Miete, Betriebs-  und
Nebenkosten und/oder sonstigen Kosten,
efc.) zu kompensieren und/oder die Miete,
Betriebs- und  Nebenkosten  und/oder
irgendwelche anderen Zahlungen ganz oder
teilwaise zurGckzubehalten.
(2)  Wenn de Gas, Strom-  oder
Wasserversorgung oder die Kanalisation oder
die 2u- und Abfahrt zum Mietgegenstand
durch einen nicht vom Vermieter zU
veriretenden Umstand  untferbrochen oder
fallweise gestort ist oder wenn sonst Umsténde
hdherer Gewalt  einfreten, die  den
Geschdftsbelrieb cles Mieters
beeiniréchtigen, steht dem Mieter gegen den
Vermieter weder ein Mietminderungsrecht,
noch ein Zurbckbehaltungsrecht oder sonst
ein Ersatzanspruch zu.

(3) Nadalie, Zokupnik nema pravo na
smanjenje, nema pravo pridricia e nema
pravo na neku dugu nadoknadu  od
Takupodavea U sluGaju  prestanka  rada
tehni¢kih postrojenja zbog vide sile, u slucaju
manjkavosti  vodova unutar komplefnog
objekta, u sluéaju sluzbenih naloga i v
sludaju neke druge nemoguénosti izvidenja. -

W1\ §25 OBLIK UGOVORAL IZVREENJE-=nramnoncnns

R bbb hda b ainia e

(3) Des Waeiteren hat der Mieter weder ein
Minderungsrecht, Turickbehaltungsrecht
oder sonstigen Ersafzanspruch gegen den
Vermieter bei Ausfall  von technischen
Anlagen infolge hoherer Gewalt, bei
Leitungsgebrechen innerhalp des
Gesamtobjekies, bei behdrdlichen
VerfUgungen ader bei sonstiger
Unmaglichkeit der Leistung. =-mmememmmmmmemmaem

§ 25 FORM DES VERTRAGES UND DIE
VOLLSTRECKUNG - eenrammonnnmnns SRS L
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solemnizirane privatne isprave. Na temelju

ovog Ugovora Lakupodavdc mode pod nize
pavedenim uvjelima neposredna pokrenuti

predmeta zakupd od svih osoba i stvari kao |
cadi predadje U posied Predmeta zakupa. -—

_______________

...................

{2) zakupnik kao obveznik u smisiu odredbe

& 54. st 1. Zakona o javnom biljeinitvu,

potpisom avog Ugovora © zakupu  Rao
solemnizirang javnobiljeznicke sprave,
oiituje  SVOjU voliu te izZjavivie kako e
1okupodavac temeliem ovog Ugovora o
zakupu ovigéten provesti neposrednu prisiinu
ovihu radi predaje Predmeta zakupa U
posied. slobodnog od osoba i ostvard, U
sudajevima navedenim u élanku § 17 ovog
Ugovora il v siucaju  isteka razdoblja
zakupa, a da Ugovorne strane nisu ugovorile
produzetak ovog Ugovord o ZaRUpY --=r-=

(3) Zakupnik takoder izjavijuje da je suglasan
da Zokupodavac moZe nd temelju ovog
Ugovora  § potvrdom  njegove ovrénosti
pokrenuli neposrednu i prisinu ovrhu nd
njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokremoj
imovini radi naplate nepodmirenih dospjelin
pofraZivanja  prema Zakupniku - femeliem
ovog Ugovora, u slucaju da jamé&eavina iz

fozke 9 1. dijela Ugovera nije dovoljina za
pokic¢e trazbina ZaKUpOUQVEQ,»mmmmmrmm=m

e i e e ———
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(1) Der vorliegende verirag ist in Form einer
volistreckbaren  Privaturkunde verfasst.  Auf
Grundiage des vorliegenden Verfrages und in
Ubereinstimmung  mit den nachstehenden
Ausfohrungen kann  der Vermieter zwecks
R&umung des Mietgegenstandes von alien
personen  und  Sachen sowie  der
Wiedetinbasitznahme des Mietgegenstandes,
das qungsvoﬂstreckungsverfdhren gegen
den Mieter unmittelbar einleifen. -------===
(2) Der Mieter ais vearpflichieter im Sinne der
Bestimmung des  Arf. 54, Abs, 1 des
Notariatsgesetzes bekundef mit
Unterzeichnung des vorliegenden
Mielvertrages als  volisireckbare notarielle
Urkunde, dass der Vermieter durch den
vorliegenden Mietvertrag berechtigt ist, die
7wangsvolistreckung  zwecks Ubergabe des
Miestgegenstandes frei von Personen und
sachen in den Fallen des § 17 dieses
vertrages und / oder im Ealle des Ablaufes
der Mietdauer, ohne dass die
verfragsparteien  eine Veridngerung  des
Mietvertrages vereinbart haben, einzuleifen.—-

(3) Der Mieter ist ferner ausdricklich damit
einverstanden, dass der Vermieter aufgrund
des vorfiegenden Mietvertrages und nach

Einholung der
Volistreckbarkeitsbescheinigung 2ur
pefiedigung seiner dus dieserm Mistvertrag
falligen Forderungen, ein
Zwangsvoustreckungsverfcxhr@n in das

gesamte pewegliche und unbewegliche
vermdgen des Mieters einleiten kann, soweit
die Sicherheit aus Punkt 9 Teil | des Verlrages
nicht ausreicht, um die Forderungen des
vermieters zu decken. ,

W

{4) zakupnik ovim Ugovorom o zakupu ddje
Zakupodavey svoje izicito dopuitenje za
prisinom zaplienom svih Zakupnikovih ra¢una
kod banaka | drugih. pravnih osoba koje
obavijju posiove platnog prometa, kako bi
e naknadile sve 7akupnikove novEane
obvere iz Ugovora o zakupu fe dozvoliava
da se fakav iznos dugovanja neposredno
pk}“‘ Zakupodaveu s predmetnin
Zakupnikovih raguna.

it ST

-----
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(;’é‘ Javni  bifernik ko je potvrdio
pm@ﬁmzirdo) ovaj Ugovor o zakupu &e izdati

widy o ovinosti pod uvietom da

R ~onenc SO

(4) Mit dem vorliegenden Mietvertrag erfeil!
der Mieter dem Vermieter ausdrickliche seine
Zustimmung, zur Reschlagnahme aller bei den
Banken und anderen juristischen Personen,
die  Zahlungstransaktionen durchfihren,
befindlichen  Konten, um samitlichen
7ahlungsverpflichtungen des Mieters  aus
diesem Mietvertrag nachzukommen.  Der
Mieter erkiart sich damit einverstanden, dass
der geschuldete Betrag dem Vermieter direkt
von den . gegensfandiichen Konten des
Mieters ausbezahit WIEC ormommmssts i w2

diesen Mietverfrag beurkundete

{5} Der
Notar, wird eine
ausstellen

vollstreckbarkei‘rsbescheinigumg




a) Zakupodavac, Uz predo&enje izvoda iz
svojih - poslovnih - knjiga, obavijesti  javnog
biljieznik da prema Zakupniku ima dospielo
potrazivanie, ili

b) Ugovor o zakupu je istekao i raskinut, a

da Zakupnik ne zeli iseliti iz Predmeta zakupa.

(6} Zokupnik je izijekom suglasan da je
Zakupodavac oviasten jednostrano utvrditi
todan iznos dospielin trazbina kao i vijerne
njihova dospijeca na temelju podataka iz
svoiih poslovnin knjiga, U svrhu izbjegavanja
dvojbi: svaka takva izZiava smatral ce se
konaénim  dokazom o iznosu  duga i
dospijeéa. .

(7) Zakupnik je suglasan do je prethodno
navedena iZjava dana na  zapisnik kod
javnog bilieinika dostatna da javni bifeinik u
takvom sluéaju izda potvrdu o ovisnosti na
ovaj Ugoveor. : o

(8) Zokupodavac moie slobodno  izabrati

sredstva i predmet ovrhe. -

§ 26 TROSKOVI -eemmmrosmmnnanensnmnnsnmsaacsnes

O L MammmssARARRAARERRSHARKRY ammmn» e

(1} Moguce froskove pravnog zastupanja

odnosno savietovania svaka strana snosi za
sebe. : N )

(2) Zakupnik snosi javnobilieZnicke troskove
solemnizacije ovog Ugovora, smemsrmmersmmsers

§ 27 ZAVRSNE ODREDBE =srxneomnnnsurses wamann

(2) Ako Zakupodavac U vijerne potpisivanja
Ugovora ne bude viasnik nekretnine/a
cukladne  uvodnim  odredbama, tada o
neée utjecati na trenuino pravno dielovanje
Ugovaord, -

(3] Sporedni usmeni dogovori uz ovaj Ugovar
% ne postoje. lzmjene | dopune ovog Ugovora
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vorausgesetzt, dass

a) der Vermieter den Notar, unter Vorlage
eines Auszuges aus seinen Geschaftsbichern,
dardber in Kenntnis sefzt, eine fdlige
Forderung gegen den Mieter zu haben-----—--

b} der Mietvertrag abgelaufen st oder

gekindigt wurde und der Mieter den
Mietgegenstand nicht 72U réumen

beabsichtigt.

{6) Der Mieter ist ausdrUcklich damit ein-
verstanden, dass der Vermieter den genauen
Betrag der faligen Forderungen sowie ihren
Faligkeitszeifpunkt  auf  Grundiage der
Angaben qus  seinen Geaschaftsbuchem
einseitig bestimmen kann. Zur Klarstellung wird
festgehalten, dass jede solche Erkicrung als
endgultiger Nachweis Uber den Befrag der
Forderung und deren Falligkeit gilt, ---mmmenmes o

[7) Der Mieter ist damit einverstanden, dass
die oben erwdhnte zur Niederschiift beim

Notar abgegebene Erkiérung dafUr
ausreichend ist, dass der Notar in einem
solchen Fall die
Volstrackbarkeitsbescheinigung  auf  den
vorliegenden Vertrag ausstellen {58 ommmmmmmrmon=

(8) Der Vermieter kann die Mittel und den
Gegenstand des Vollstreckungsvetfahrens frei
widhlen.,

§ 26 KOSTEN «ssnmencansannnsnsmmnnsnmmmsssasssnsss
(1) Alifélige Kosten einer rechisfreundlichen
Vertretung bzw. Beratung tragt jede Partei
selbst, —-- : :

(2) Der Mieter trégt die mit der Beurkundung
dieses Vertrages enistandenen Notarkosten. -

e

§27 SCHLUSSBESTIMMUNGEN -vmmmnvnmesnn sumenn

(1} Der Vertrag frift mit  beidseiliger
Unterfertigung der Vertragsparteien in Kraft. -

(2) Solte der Vermieter zum Zeitpunkt der
Unterfertigung des  Vertrages nichf der
EigentUmer der in der praambel angefbhrien
Liegenschaftlen) sein, so berlhrt dies die
soforfige Rechtswirksamkeit des Vertrages
nicht, N

{3) Mindliche Nebenabreden zu diesem
Vertrag bestehen nicht. Anderungen und
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oraju biti saéinjene u pisanom obliku da bi

pile pravno validne, -
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4 Predmetni Ugovor sklapa se na
n;en~1cxc“:i<om i hrvatskom  jeziku, Ugovorne
srane izrfiekom ugovaraju da je, u siudaju
razlika izmedy njemadcke [ hrvalske verzie
Ugovora, mjerodavna  valjanost  hrvatske
yerzije Ugovora. :

(5) Ovaj  Ugovor predstavija  cjeloviti
sporazum izmedu Ugovornih strana i njime
prestaju svi eventualni prethodni il istodobni
dogovori i pisane ill usmene ponude. --—-- e

[6) Za Ugovor kao | sve pravne sporove
proizadle u vezl s Ugovorom mjerodavno je
iskljucivo hrvatsko pravo. -
{7) Ugovome strane se obvezuju cuvati u
tajnosti sva v ovom Ugovory ugovorena
vtanacenja i uvjete. Posebice se morgju
euvati v tajnosti promet koji Zakupnik prijavi
Lakupodavcu.-

(8) Ako pojedine odredbe iz ovog Ugovorg
budu u potpunosti ili djelomicno nistetne, 1o
ne¢e utiecali na valjanost ostalog diela
Ugovora. Za nidtetnu odredbu vrijedi da ce
je Ugovome strane suglasno  zamijenifi
takvom odredbom, koja je na pravovajan
na¢in  gospodarski  najbliza  svrsi niSteine
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Ergéinzungen dieses Vertrages bedlrien zu
inrer GUltigkeit der Schiftform.

(4) Der gegensténdliche Vertrag wird in der
deutschen und in der kroatischen Sprache
abgeschlossen. Die Vertragsparteien
veraeinbaren ausdrGcklich, daiss bei
Diskrepanzen zwischen der deutschen und
der kroatischen Version, die krodlische
Fassung des Vertrages maBgeblich ist, ----eerr

(5) Dieser Vertrag stellt die volstandige
Versinbarung zwischen den Verfragsparteien
dar und hebt als solcher alle triheren oder
gleichzeitigen Vereinbarungen und
Angebote schiftlicher oder mindlicher Natur
auf, -
{6) Der Vertrog sowie dlle aus dem Verirag
entstehenden Rechisstreitigkeiien unterliegen
ausschlieBlich kroatischerm Recht srmreememeeeeee

{7) Die Vertragsparteien verpflichten sich,
Uber alle in diesem Verirag vereinbarten
Regelungen und Konditionen Sfillschweigen
paY) bewahren, Insbesondere sind
Umsatzmeldungen des Mieters geheim zu
halten.

(8) Soliten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages ganz oder tellweise nichtig sein, so
berUhrt dies die Gultigkeit des Vertrages im
Ubrigen nicht. Die unwirksame Bestimmung
gilt als durch eine solche Bestimmung ersetzt,
die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung
in rechiswirksamer Weise wirtschafflich am
néichsten kommt, -

.

- [9) Obavijest biti ¢e valjana ako je poslana
Preporuéenom  podtom i dostaviiena
- Osobno ili putem dostavne sluzbe, a smatrat

¢e se da je obaviest predana na datum

. Nenog primitka no  adresi na koju je

Nasloviiena, pri demu ¢e se U sludaju
Odbijanja primitka smatrati da je obavijest
Uredno  dostaviiena. Ako nije  drugadije
dogovoreno, svaka se obaviest mole
POslati | e-postom ifi faksom. ,

.
R

>

o

9 2akupnik avivie da Je u vijeme
o squpﬂ

Skopn nja ovog Ugovora uzeo u obzr sve
SuanOsli vezane uz ispunjenje obveza iz
29 Ugovora te se u smislu odredbi Elanka
Qz%viféij:ono o obveznim odnosima odrice

na na promijenjene  okolnosti kao
\ w :
oy
u

A

[9) Eine Mitteilung gilt als ordnungsgemdB
zugestellt, wenn sie eingeschrieben verschickt
bzw. persdnlich ausgehdndigt wurde oder
Uber einen Kurerdienst ausgeliefert wurde.
Die Mittellung gilt am Tag ihres Empfangs an
der in der Mittellung angegebenen Adresse
als zugestellt, Im Falle der Verweigerung ihrer
Annahme gift die Mitteilung als
ordnungsgemdB zugestelll, Jede Mittellung
kann - sofern nichts anderes vereinbart ist -
auch per E-Mail oder Fax verschicket
werden.- :

(10) Der Mieter hat zum Zelipunkt des
Abschiusses’ dieses Vertrages  sémiliche
Umstande zur EBErfUllung  der  verfraglichen
verpflichtungen bericksichligt und verzichiet
auf eine Kindigung aufgrund gednderte
Umsttinde gemdB Artikel 372 des Schuldrechts

b




razloga raskida ovog Ugovora  (clausula
rebus sic stantibus).
(11} Zakupnik oviasCuje Zakupodavea da o
njemu  kod poduzeca za posredovanje
informacija il kod kreditnih institucija zatraZ
izviestaje, a Zakupnik se obvezuje da ¢e
navesti sve kreditne institucije s kojima
posluje. lakupodavac  ima  pravo preko
wreditne instituciie koja financira Zakupnika,
a uz postivanje guvanja bankovne tajne,
sertraditi | analizirati dvije zadnje Zakupnikove
goditnje bilance. Alternativino,
Zakupodavac moie U svako vijeme zd
viijleme  trajanja  Ugovora o zakupy  od
Zakupnika zafraziti da mu dostavi bankovnu
potvrdu kojom se jomdi da je Zakupnik u

trenutku sklapanja Ugovora u stanju ispuniti
obveze iz Ugovord 0 ZQKUPU, mmeemnsmermmmmmers

(12) Predmetni Ugovor je  uvjetovan
stvairnom izgradnjom objekfa iz tofke 1 {1} L
dijela Ugovora. 7akupnik nema pravo na
bilo kakva potrafivanja prema
Zakupodaveu i protiv tred¢in osoba koje je
Zokupodavac  oviastio  zZbog nerealizaciie
projekta. :

(13) Zakupnik prima na nanje da zaposlenici
7akupodavea i upravitel] zgrade | njegovi
zaposienict  nisy oviaiteni  odobravati
Zakupniku dodatna prava, pslobadati ga
obveza i ugovarali druge izmjene ovog
Ugovora. : —

mmmmm - - N——

(14) Ovaj Ugover je sastavijen u 5 {slovimat
pel) primjerka, od kojih Zakupnik i
Zakupodavac dobivaju svaki po 2 (slovima:
dva) primjerka, dok jedan primjerak ostaje
kod javnog biljeznika.—--- s

SUPERNOVA @

(clausula rebus sic stantibus).

{11) Der Vermieter ist ermdchtigt, Uber den
Mieter bei Auskunfteien oder Kredifinstituten
AuskUnfte einzubolen, und der Mieter ist
verpflichiet, Kredifinstitute  namhaft  zu
machen, mit denen Geschdaftsbeziehungen
gepflegt werden. Der Vermieter ist berechtigh,
durch ein finanzierendes Kreditinstitut unfer
wahrung des Bankgeheimnisses, die Bilanzen
der letzten beiden Geschéfisjahre des Misters
anzufordern, Alternativ kann  der Yermieter
den Mieter jederzeit auffordern, gine
Bankbestatigung beizubringen,  welche
sicherstellt, dass der Mieter zum Zeitpunkt der
Vertragsunterzeichnung in der Lage ist, die
eingegangenen Verpiichtungen zu arfillen. -

(12) Der gegensténdliche Verirag ist bedingt
durch die tofséichliche  Errichfung des
Objektes aus Punkt 1 (1) Tell | des Vertrages.
Der Mieter ist nicht berechtigt, aus der
Nichirealisierung  des  Projekies Ansprache
gegen den Vermieter oder von diesem
beaufiragten Dritten abzuleiten, —-wmsmrmmrros

(13) Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die
Angestelllen  des  Vermieters und der
Hausverwalter sowie  dessen Angesteliten
nicht berechtigt sind, dem Mieter zuséitziiche
Rechie zu gewdhren, auf seine Verpflichtung
2 verzichten oder andere Anderungen an
diesem Vertrag VOrZUNENMen . smswmsrmsmsmmsmes

(14) Dieser Vertrag wird in 5 (in Worlen: fUnf)
Ausfertigungen erichtet, wobel der Miefer
und der Vermieter jeweils 2 (in Worten: zwei)
Ausferfigungen erhalten und gine
Ausferfigung belm Notar verblelbl, wemm—mmeemmmss=

(15) Svi prilozi ovog Ugovora sastavni su dio
ovog Ugovora i imaju isti pravni uginak. Sve
izmjene i dopune priloga ovog Ugovora
automatski  postaju  sastavni dio ovog
Ugovora, pod wvjetom da ga potpisuju

oviaiteni predstavnici Ugovornin stranq, se--—-

(15) Alle Anlagen zZu diesem Vertrag sind
infegraler Bestandteil dieses Vertrages und
haben die gleiche Rechiswirkung. Jede
Anderung der Anlagen dieses Vertrages wird
automatisch  infegraler  Bestandtell dieses
Vertrages, vorbehaltlich der Unterzeichnung
durch die befugten Verfreter  der
Vertragsparteien. e

(14) Ugovorne strane ovime priznaju pravny
prirodu ovrne isprave ovoga Ugovora ©
rakupu prema Ovrsnom rakonu, a Zakupnik
je izijekom suglasan da je ovaj Ugovor
ovitan U pogledu njegovih obveza kako je

saerlia mrachdrdiena . O— .

(16} Die Vertragsparteien bestatigen hiermif
die Rechisnatur dieses Vertrages als
Exekutionstitel gemd&B dem Exekutionsgesel?
und der Mieter stimmt ausdrucklich zu, dasi
dieser Vertrag hinsichtlich seiner Pilichten ~
wie hierin  vorgesehen - unmittelbal .

G eslehdimiabig
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(17) Zokupnik prihvaca da Zakupodavac
goristi informaciie vezane za zokup U
kontekstu  ovog  Ugovora i prosieduje ih
frecim stranama na obradu  samo  radi
spunjenja  obveza iz ovog Ugovora.
jakupodavac  se  obvezuje pridrzavati

propisa o zadtiti podataka,

Datum:_§ .

SUPERNOVA @

volistrackbar ist,

{(17) Der Mieter stimmt zu, dass der Vermieter
mietbezogene Informationen im Rahmen
dieses Vertrages verwendet und an Dritte zur
Verarbelfung nur  zur  ErfUllung  der
Verpflichtungen  aus  diesem  Verltrog
weitergibl. Der Vermieter verpflichtet sich zur
Einhaltung der Datenschutzbestimmungen, -

mob 300
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Zo.kupmk / Mieter
Padal i potpis / Frmenstempel und Unterschiift
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IZMJENE OPCIH C)DREDBI

TEIL Hff-nmnnememmeenrnansnsaciecnnssannecnanass '
ANDERUNGEN U  DEN  ALLGEMEIN

DIJELA)«rerannmmnmannssranmnmnnnsmonanannsossnmmsnnn VERTRAGSBESTIMMUNGEN (TE!L ) =eemennn
§ 1 PREDMET ZAKUPA - cmmmnccmcmcnnncmmccmannns - § 1 MIETGEGENSTAND «cvrancarnnannmananmmnun
§ 1 stavak {2 se u pofpunosn mijenja te sada

glasi:

JJFredmet zakupa je oznaden na priloZenom

§ 1 Absaiz (2) wird zur Génze ersetzt dur
fotgende chssung: :

«<Der  Mietgegenstand  ist auf

poloZajnom nacrtu  crvenom  bojom  (Prilog  beiliegenden Lageplan rot umrande! {Anlagei
./8)." . —— ./B)."- € |
§ 9 PRIMOPREDAIJA «ornmsrmmmmmmmmrniansnnanaan § 9 UBERGABE

§ 9 stavak {1} u potpunost mienja te sada
glash .

§ 9 Absatz (1) wnrd wnrd zur Ganze eraefzf
durch folgende Fassung: - '

WZokupodavac c¢e Predmet zakupa predati
Zakupnikv u postojedem stanju. Zakupnik je
Predmet zakupa prethodno pregledoo fe
ocijenio kako je prikladan za ostvarenje svrhe
zakupa, Zakupnik je obvezan preuzeti Predmet
zakupa v obznanjeno vijjeme." ——— e

§ 11 POSLOVANIE ~umvanmnncannnn m——m e
§ n SfCWQk (14) se u pofpunosﬁ mijenja ie
a0 el Lo L paetmm—

wiakupnik se sukl crdno Svrsi ?akupa U Predmetu
zakupa obvezuje u roku od 8 [slovima: osam)
tiedana od izvidene primopredaje otvorifi svoju
frgovinu, koju ¢e ondje vodil, te u njoj potom
frc:uno posiovcm

§ 27 ZAVRENE ODREDBE -« -ueuconnennanans nrnannn

------- S S IR A NN AR AN MMM RN ER RN AR AR R ® R AN Y

§ 27 stavak (12} u potpunosti se briie oo

SUp

wDer Mietgegenstand wird vom Vermieter wie
er steht und an den Mieter Ubergeben. Der:
Mieter hat den Mietgegenstand  zuvor
besichtigt und fir die Redlisierung des
Mietzwecks fir geeignet befunden. Der Mieter
ist verpflichtet, den Mietgegenstand zum

bekannfgegebenen Zeitpunkt 2U
Ubernehmen® S
§ 11 BETRIEB mrmeewmmrnnvnsnnan anssanaunmnnnnsnnean

------------------------------- AR B AN e

§ 11 Absatz (14) wird zur Gdanze ersetzt durch
folgende Fassung :

«Der Miefer ist dem Mietzweck entsprechend § |
verpflichfel, das von ihm im Mietgegenstand &
zu befreibende Geschdft innerhalb von 8 (in =
erfolgter =

Worten: acht] Wochen nach
Ubergc:be zu eréffnen und danach dduerhc:ff
20 befreiben -

§ 27 SCHLUSSBESTIMMUNGEN »-=csnsnsssnnnsnny -

HHMARK R PG I AR R S R n AR A manansaanmsmmmm D

§ 27 Absatz {12} wird ersatzlos gestrichen, -

fxvenyé

4

vqc/ Vermieter
x,t( mpel und Unterschrift
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. 1 1. U inferesu kuénog mira mora se sprijeciti svako
. uznemiravanje ostalin zakupnika., Ovo pasebice
vijedi za uznemiravanje bukom i neugodnim
. mirisima.  Zakupnik je odgovaran za Stete koje
% nastanu zbog nepodtivanja ove obveze, fe se U
! siucaiu prigovora mora pobrinutl da se stvar srjesta
fjed, Ovo wijedi i cko je neka gospodarska
djelatnost vezana uz buku i neugodne mirise,

14
A s

T

9. Iokupnik ¢e na viostili frofak poduzetl sve
potrebne gradevinske zahvate T mjere u poslovanjy
losobito na  temelju  uviela koje su  propisala
nadlaing tijela), radi spriedavanja nedopustivih
emisia, posebice Sirenja neugodnin mirisai i buke iz
postovnih prostora zakupnika U susjedne ungjmijene
prostora, Ovo vrijedi 1 za druga podudja izvan
Objekia. Po potrebi ¢e Zakupnik na zahtjev
lakupodavea  instalirati  viestif vredaj  zd
odzradivanje. Treba vodill brigu o fome da taj
uredaj uviek bude u funkcionalnom stanju, da
odgovara uvjetima koje su propisaia nadleing tijelka
i da je stalno u pogonu.

3, Zakupnik je duzan vodifi raduna o dosicainom
géenjy ungjmijenih povidina fe © dostainom
prozradivanju, grijonju | rasvieti svojih prostorija, v
mijeri u kojoj Zakupnik ima na to utjecaja, Zakupnik je
U svako doba dutan Sistiti Predmet zakupa, pa i
prostor izvan njega. ako je oneciicenje prouzrodiia
njegova  dielatnost, Ako  Zakupnik ne Ispunjava
uredno ovu ohvezu, Zakopodavac ima pravo dai
obavili Z¥cenje na njegoy teret,

4. Neoviatenim osobama nije dopusten

pristup U tehnicke prostorije.

5 Zokupnik mora vodifi raéuna o glavnim
prometnim putevime i polrebnim izlazima v nuzdi po
potrebi prema upuiama Zakupodavea i njegovih
Oviadtenika (npr. kuénog osoblia) i pobrinuti se da
“1k§:1¥4vi predmeli ne omefajy pristup uladma v
Objekl, prometnim povisinama, predprosforma,
busaZima, stubittima, ulazima u podrume itd.

6. Vigstita vozila Zakupnik smije ostavijali samo na
Povitinama koje mu za o odredi Zakupodavac, lsto
‘g‘ledi i za vozila njegovih zaposienika, posjetitelia i
Obaviiada, 7akupnik je odgovoran da fe osobe
D°§“‘;’N ovu odredbu. Pravo na dodjelu takvin
Purkirib poviding ne postoji; Zakupodavac in mole
ms"?kﬁ doba opozvati il promijeniti, Nijle dopusieno
Snje vozila na zemijisty,

iy
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Hausordnung

1. i Interesse des Hausfriedens muss jeds
Belastigung der Ubrigen Mieter untarbleiben. Das
oilt insbesondere fir Gerdusch- und
Geruchsbeléistigung., Der Mister  haftet  fr
schaden, die durch  Nichtbeachiung  dieser
verpflichtung  enfstehen  und  hat bei
Beanstandung fir sofortige Abhife zu sorgen.
Dies gilt auch, wonn ein Gewerbe {blicherweise
mit  Gerdusch-  und  Geruchsbeldstigung
verbunden ist.

2. Der Mieter wird auf seine Kosten alle

erforderichen  baulichen und  betrigblichen
MaBnabmen (insbesondere aufgrund
behérdlicher Auflagen) ergretlen, um
unzumuibare  Emissionen,  insbesondere  von

Gerlchen und Gerduschen, voin Betieb des
Mieters in  benachbarle  Mietlldchen v
verhindern. Dies gift auch fir andere Bereiche
auBerhalb des Objektes. Falls erforderfich, wird
der Mieter — nach Aufforderung durch den
vermieter - eine sigene Abluftanlage installieren.
Der Mieter hat daftr Sorge zu fragen, dass sich
diese Anlage jederzeit im funktionsféhigen
7ustand befindet, den behordlichen Aufiagen
und Vorsehiiften entspricht und sténdig betrieben
wird,

3. Der Mieter ist im Rahmen seiner Lusténdigkel!
verpflichiet, die gemieteten RGume zu reinigen,
w be- und entidften, zu beheizen und v
beleuchten. Der Mieter ist verpliichtet, jederzelt
Reinigungsarbeiten  auch  auBerhalb des
Mislgegensiandes  durchzufUhren, sofern  die
Verunreinigungen durch seinen Betrieh
verursach! werden, Wenn der Mieter seinen
Verpllichtungen picht ordnungsgemas
nachkommt, ist der Vermieter berechiigh die
Reinigung cuf Kosten des Mieters vorzunehmen.

4. Das Betreten der fechnischen RGume ist
Unbefugten untersagl.

5. Der Mieter hai die Haupiverkehrswege und die
notwendigen Fuchtwege, gegebenenfalis nach
Weisung des Vermieters oder durch von ihm
beaufiragte Dritte (2.8, Hauspersonal]  zu achten
und insbesondere die Hauseingtngs,
Verkehrstidchen, Vorpléize, Passagen,

Treppenhduser, Kellereingdnge von Gegenstinden

rgendwelcher Art freizuhalfen.

6. Eigene Fahrzeuge kénnen vorm Migter nur in den
vom Vermioter zugewiesenen Bereichen abgestelit
werden. Entsprechendes gilt f0r Fahizeuge von
Betiebsangehdrigen, Besuchem und Lieteranien
des Mieters. Der Mieler ist fUr die Einhallung dieser
Bestimmung veraniwertlich. Auf etwaige derarlige
Parkfiichen-Zuweisungen besteht  kein Anspruch;
diese kénnen vom Vermieter jederzeit widerruien

Calia 1 unn ?
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7. Ako postoje zajednicki sustavi | uredaji poput npr.
cenfraineg  afjanja, ureddji za  prozadivanie |
odzradivonje, kima ureddafi, dizala, uredaji za
uklanjonje  smec¢a,  treba  poltovali  posebne
odradbe o kordtenju; freba slijeditl upute Center
Managementa, tehnid¢ara za kimatizaciju | domara.

8. Proddja, prezentacia robe i postavijanje
rekliomnib  elemenata  izvan  Predmeta  zakupa
dopulteni sy samo  po  prefhadno)  pismeno
suglasnosti Zakupadavea, koju se moZe opozvali u

svako dobo.

9. Udruga osiguravatelia imovine [VdS) proviarava
dvaput godinje poilivanje sigumaosnib  propisa,
Nepoitivanje ovih propisa koZznjava se povedanim
premijama osiguranja i globom. Zate Yas molimo da
strogo postujete sjededs upute:

- nagimanji razmak izmedy
sprinklera mora  okomito
najmanie 50 cm

~ g izgzima v nuEdi | nezadticenim predprostorimd
te nuznicima i prostorijama ispred nuinika ne smiju
se pohranjivali zapaliivi materijal

- treba u nadely odifavall slobodnu prohodnost
irlaza v nuzdi | sigurnosnih prolazg

robe |
iznosifi

naslagane
vodoravngo

Molimo Vas da se u Vasem viastitom interesu kao |
interesu Vaiih suradnika | stranaka strogo driite ovih
uputa.

10, Zakupodavac mole radili izmjens | dopune
ovog Kuénog reda; o tome je duion pismeno
obavijestili Zakupnika.

oder werden, Doas  Waschen  von

gedndert
Fahrzeugen ist auf dem Grundstiick nicht gestattet.

7. Sowell gemelnschaflliche  Anlagen  und
Einrichiungen vorhanden sind (Sammelheizung, Be-
und Enfidftung, Kiimaonlage, Aufzige,
MUlibeseitigungsaniagen elc) sind  gesonderte
Nutzungsbestimmungen U beachten;
insbesondere st den  Anweisungen  des
Centermanagements, der Klimatechniker und des
Hausmelsters Folge zu leisten.

8. AuBierhalb des Mistgegenstandes sind der
Varkaut, die Warenprdsentolion und die Aufsteliung
von Werbetrdgern nur nach vorheriger schriflicher
- Jederzeit widenufbarer -  Zustimmung des
Varmieters, gestatfiet,

9. Betrebssicherheit: Der  Verband  der
Sachversicherer {vVdS) prioff zweimal im Jahr die
Einhaltung  der  Sicherheitsvorschiiffen,  VerstoRe
gegen diese Vorschriften werden mit erhéhien
Yersicherungsprémien und «sirafen geahndet. Aus
diesem Grund bitten wir Sie um strikfe Beachiung
der nachfolgenden Hinweaise:

- der Mindestabstaond swischen gestapelter Ware
und  Sprinkler  muss  vertikal und  horizontal
mindestens 50 cm betragen

- in den Notausgdngen und ungeschitzten
Yorrdumen sowie Toilletten und Toilettenvorrdumen
dirfen keine brennbaren Materialien gelagert
werden

- die Notausgdinge und Fluchtgénge innerhalb und
auBerhalb der Mietfitichen sind freizuhalten

In lhrem eigenen Inferesse sowie im Inleresse threr
Mitarbaiter und Kunden bilen wir Sie, diese
Hinweise streng einzuhalten.

10, Zweckdienliche Anderungen oder Erganzungen
dieser Housordnung  kann  der  Vermiefer
vormehmen, Der Vermieter hat wird den Mieter
davon schrifilich informieren.




prilog / Beilage G

Kontakt osoba / kontakt za upravijanje
projektom

Ansprechpartner/Kontakt
Projekisteverung

zakupnik  ¢ée  najkasnije 14 [slovima
Setmaest) kalendarskih dana naken zahfjeva
Zakupodavea dostaviti kontakt podatke (e-

Der Miefer hat spdtestens 14 (in Worten:
vierzehn} Kalendertage nach Aufforderung
dem Vermieter die Kontakidaten (Email und

mail | telefonski broj) upravijanja projektom. Telefonnummer) der Projekisteverung  zu
Ubermittein,
Upravijanje projektom / Projekisteuerung:

Nazv firme / Firmenname:

m;ontokt osoha / Ansprechpartner:

Adresa / Anschrift:

Telefon-fiksni / Telefon-Fesinetz:

Telefon-mobilni / Telefon-Mobil:

E-mail:

;ou'e imenovana oscba je jedina kontaki | Die oben genannte Person ist  einziger

osoba za koordinaciju prateée izgradnie i
projektantskih usluga pruZenih prema ovom
Ugovoru.

Ansprechpartner fir die Koordination der

Podaci o upmvuczmu projektom su konacni i
obvezujuéi.

s

begleitend zu  diesem  Vertrag v
erbringenden Bau- und Planungsleistung.
Die Angaben zur Projekisteverung sind

rechtskréiftig und verbindiich.

Missto/ Ort, Datum

5y,
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..............................................................

Potpis 7cx!<uprnk / Unterschrift Mieter




PUNOMOC

Supermova Karlevae d,0.0. so sjeditem u Zagrebuy,
Avenija Vedesiava Hollevea 62, 10010 Zagreb,
upisann v suddski  regiskar  kojf se vodi kod
Trgovadkog suda u Zagrebu pod maiiénim brojem
subjekia uplsa MBS: 080587371, OIB 44734581304,
stupane po direklony e, Paul Merdzo, OIB:
16821634414, A- 8010 Groz. Angelo-Busfacchio-
Gasse 9. reden 11.01.1980. goding, broj putovnica:
P 3104123, '

opunomodéuje  gospoding  Markusa  Pinggera,
rodenog 20.01.1968, Magdalenensiediung 3a, 7000
Eisenstadt, Austrija, broj putovnice: P 44601681,

da u njegovo ime i za njegov radun, bez ikakve
naknadne suglasnosti | odobrenja sastavi, polpiie |
skiopi U bilo kojem polrebnom obliky te podness
javnam biljeiniku na ovieru il potvrdy

* Ugovore o zokupu  temelem  kojih
Supernova Karlovae d.o.o. kao
zakupodavac daje u zakup prostore Koji se
nalaze U trgovadkom centru
«Supernova Karlovac*®

* Dodalke ugovorma © zokupu koje je
Supermova Karlevac d.o.0. kao
zakupodavac sklopilo za prostore koji se
nalcize U trgovackom centru

sSupemova Karlovae® kojima se mijenja 1
cdopunjuje bilo kojo odredba navedenin
ugovora o zakupu

. kao | da poduzme sve radnje | da
potrebne iZave U svez so spunjavanjem
prava | obveza iz navedenih ugovora o
Zakupu odnosng njilovin dodataka,

Ova punomoed daje se na neodredeno viifeme da
opoziva,

VOLLMACHT

Supernova Karlovae d.o.o. aus Zagreb, Avenio
Veceslava  Holjeved 62, HR-10010  Zagreb
eingelragen in das vom Handelsgericht in Zagreb
geflhrie Gerichisregister unter der Frmennummer:
080887371, OIB 44734581304, vertreten durch
Geschéftsfinrer DR Paul Merdzo,  OIB:
16821634414, aus Graz, Angelo-Bustacchio-Gasse
9, A-8010 Groz  geboren am 11011980,
Passnummer: P 3104123,

bevolm&chiig Hern Markus Pinggera, geboren
am 20011968, Magdalenensiediung 3u, 7000
Eisenstadt, Ostarreich, Passnummer: R 4601481,

dass er im eigenen Noamen und auf sigene
Rechnung. ohne nadhtrégliche Zustimmung und
Genehmigung, in der erforderlichen Form

«  Mistverrige, auf deren  Grundiage
Supermova Karlovas d.o0. als Vermiater
Fidichen im Binkaufszentrum L Supsemova
Karlovae™ vermiete!

s Ergbnzungen 20 den von der Supernova
Karovere d.0.0. cils Vermieter
cbgeschiossenen Mislvertrdige fir die im
Snkaufszentrum  "Supeova Karlovag”
kefindliichen Fidchen, welche irgendeine
Bestimmung cler vorgenannten
Mietvertrége éndert oder ergénzt

verfasst, untemeichnet und  abschiieBt sowie
einem  Notar  zwecks Begloubigung  oder
Beurkundung vorlegt

« sowie ale MoBnohmen ergreift  und

notwendige Eidérungen abgibl, welche
im Zusammenhong mit der Edf0liung von
Rachien und  Pfichten aus  den
vorgenannien Mietvertrigen oder
Lusatzvereinbarungen stehen.,

Diese Vollmacht wird auf unbestimmie Zeit ertellt.

U/inZagre

doha /¢

10.07.2018
SUPRRNOVA KARLOVAC d.g.0,
Avenlja Vedesiava Holjevea 62
Zegrah
OIB: 44734581304
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Ja, javni biljernik Vesna Pudar, Zagreb, Miramarska 24,
potvrdujem da je strnka:

PAUL MERDZ0, O1B 16821634414, GRAZ ANGELO-EUSTACCHIO-GASSE 9, kao

direktor Supernova Karlovat d4.0.0., MBS 080587371, OIB 44734581304, Zagreb, Avenija

Veceslava Holjeves 62, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu Jje istinit,
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. U2786602 Mag, Graz,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danagnji

dan. Potpis dan na zapisnik pohrane potpisa QU-381/11.

Javiiobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar br 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.

Javnobiljefnitka nagrada po &. 19, st. 1 PRIT sardunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV

u iznosu od 7,50 kn,

Broj: OV-12276/2018 T
Zagreb, 20.07.2018. : /
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Javni biljeZnik
Vegna Pudar




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Vesna Pudar
Zagreb, Miramarska 24

Poslovni broj; OV-35/2020
Ja, javni biljeZnik Vesnu Pudar, Zagreb, Miramarska 24, potvrdujem da je stranka;

Black&Gold Fashion d.o.0., MBS 081280742, OB 08683389511, Zagreb, JARUSCICA 9,
zastupano po direktoru DAMIR VAZANIC, roden dana 19, svibnjx 1983, godine, Q1B
88144054195, ZAGREB, JARUSCICA 9, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu
br. 104810327 PU Zagrebalka, oviadtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronidkim putem na danadnji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugover o zakapu poslovnoeg prostora na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvedila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickin ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr§nog

s

javnobiljeznitkog akta.

Sudioniku pravnog posta sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagy ovrnog javnobiljeZnitkog akta, Sudionik izjavijuje da prilivaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i dua to odgovara njegovoj volii.

Javnobiljeznitka pristojba napladena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napladena po &L 16, v vezi s &L 12, PPIT-a u iznosu od 1.125,00 kn uvedana za‘ﬁﬂ)j\ﬁmwp?%r
od 281,25 kn, Pris}i:d;}f
gy SILa

SR ary I

Zagreb, 02.01.2020. Qi
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Sudski registar - Podaci o posloviiom subjekiu - verzja 2a ispis

NadleZni sud

Trgovadki sud u Zagrebu
MBS
081280742

| oIB
08683389511

B g e e

EUID
HRSR.081280742

: Status

Bez postupka

Tvrika

Black&Gold Fashion d.0.0, za trgovinu | usluge
Black&Gold Fashion d.o.0.

aSjediste/adresa

Zagreb (Grad Zagrab)
Jarusgica 9

- Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni ohlik
drustvo s ogranitenom odgovornosdu
Predmet poslovanja

* kupnja i pradaja robe
* pruzanje usfuga u trgovini

* obavljanje trgovadkog posredovanja na domacem i inozemnom tZis
* zastupanje inozemnih tvrtki
* ustuge informacijskog drudlva

* prijevoz putnika u unitdamjern cestovnom promety

@ * prifevez putnika u medunarodnom cestovriom promatu
= prijevoz tereta v unutarnjem cestoviom promeiu

* prijevoz tereta u medunarodnom cestovnom prometu
" prijevoz osoba i lereta za viastite potrebe

* agencijska dielatnost u cestovnom prijsvozu
. djelatnost priZanja kolodvorskih usluga na autobusnim kolodvorima
- dielatnost pruzanja kolodvorskit vsluga na teratnim kolodvorima

* skladigtenje robe

bsluge olpremnistva

saviptavarje U vezl s poslovanjem | apravijanjem
Promidzba (reldama | propaganda)

i

Y P . s . . N e . . H EE A DUV JURE S S0 ey - N
COmanizicanje sajmova, priredbi, kongresa, koncerala, promocija, zabavnih manifestacija, izloZaba, seminara, tod:
% N R R

fotografsie dielatnosti
Blrazivanje trzist |

i

ispitivanje javnog mnjj

e
¥
Poslavi upravijanjs nekretninom | ol
9 .

DOsrog

R

vanje nekretnina

i

.

i

anje u promelu nekretninams

Fi{AY;

O dizajn

iz | odrzavanie weh stranics
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* djelatnost nakladnika
* distribucija tiska
* djelatnost javnog informiranja
tiskanje Casopisa i drugih periodickin publikacija, knjiga i brosura, glazbenih djela i glazbenih rukopisa, karata | atiasa, plakata,
*igracih karata, reklamnib kataloga, prospekata Fdrugih tiskanih oglasa, djelovodnika, albuma, dneviika, kalendara, posiovnih
obrazaca i drugih tiskanih komercijalnih publikacija, papirne robe za osobne potrebe i drugih tiskanih publikacija
* dielatnost elektronickih komunikacijskih mrea i usluga
* univerzalne usluge s podrudia elekironickih konunikacija
" usluga s pasebnom tarifom
* djelatnost pruzanja audio il audiovizualnih medijskih usluga
* djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija
" dielatnost objavijivanja audiovizualnog i radijskog programa
* dielatnost pruzanja medijskin usluga televizije Vili radija
* audiovizualne djelatnosti
* komplementare djefatnosti audiovizualnim djelatnostima

&

radunnvadstveni poslovi
* ratunalne i srodne djelatnosti

iznajmijivanje strojeva i opreme, bez rukovalelja | predmeta za osobnu uporabu { kucansivo
* turisticke usluge u nautickom turizmu

T turistiCke usluge u zdravstvenom turizmu

E3

turisticke usluge u kongresnom turizmu
* turisticke usluge akiivnog i pustolovnog turizma

» luristicke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama, lovidtu | u Sumi Sumoposjednika te
ribolovnom turizmu

" usluge iznajmijivanja vozila (rent-a-car)

* usluge turistickog ronjenje

2

usluge iznajmljivanja copreme za §port | rekreaciju tutistima i obveze pruzatelja usluge

" pripremanje i uslutivanje jela, pica | napitaka | pruzanje ustuga smjestaja

« pripremanje jela, pica i napitaka za potrodnju na drugon mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbama |
al) 1 opskiba tm jelima, pidima i napilcima {catering)

* frizerski saloni i saloni za uljepsavanje

* dielatnosti za njsgu i odrzavanje tijela

» Priprema i organizacija le javno izvodenje dramskih, glazbeno-scenskih, lutkarskih i drugih scenskih djela (scenska i glazbeno-
scenska diela)

" proizvodnja hrane i pica

* proizvadnia tekstila

" proizvodnja adjede: dorada i bojenje krzna

" pranje i kemijsko Giscenje tekstila i krznenih proizvoda

* proizvodnja koZe i proizvoda od koze

* prerada diva i proizvada od drva

" proizvodnja celuloze, papira i proizvoda od papira

* proizvodnia sapuna | delerdzenala, sredstava za giscenje | polivanje, parfema | toaletno-kozmetickin preparata

" profzvadnja proizvoda od gume | plastike

* sportska priprema

“ sportska rekreaciia

" enoriska poduka

" organiziranje sporiskog natjecania

" vordenje sporlskih natjecanga

“upravijanje [ odizavanjo sportskom gradavinom

anje izicke kondicie

Helatnost za pohal
" administrativie dijelatnost
“rodni dizajn

s

“broizvodnja nakita | srodnih prozyvoda

rakita (bFuterin)

Profzvodnja imitacie
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. Osobe oviagtene za zastupanije
: Damir Vazanic, O1B: 88144054195 (Prikali vezane subjekte)
Zagreb, Jaruséica 9
- direkior
- zastupa samostalno i pojedinadéno

Pravni odiosi

Osnivadki akt:
Izjava o osnivanju d.o,0, od 06.11.2019. godine.

FRCHASBADDDADGSEFACARYE. Lis







I. DODATNI SPORAZUM UZ ~-------

UGOVOR O ZAKUPU -----=cccnemnns
od 18.12.2019. godine, =~ -==sececamomimeeces
(.Dodatni sporazum* il ~Sporazum®} ———— -

SUPERNOVA &

I. ZUSATZVEREINBARUNG ZUM-----

MIETVERTRAG
vom 18,12.2019 w-mmmmummmemaes e e
{nIusatzvereinbarung" oder »Vereinbarung®)—

koji sklapaju

abgeschiossen zwischen

Tvitkaq, sjedifte mceeemasa o -
(kako je upisano u sudskom. registru): —
Supernova Karlovac d.0.0. <<=evammmceacmcaaeacn
Avenlja Vedeslava Holjeved 62«=emummmeecnnes »
HR-10010 Zagreb ----eemmeecmcmcmcanann.s e
MBS: 0805873771 ~vemmecmmcrm e cemecas
OIB: 44734581304 ------mremmmereeneacunamecmamnan
koju zastupaju direldor:; -«=--mveammemvanmcomanan
dr. Paul Merdzo odnosno opunomodenik

Markus PInggera «---~=<==seemmccammamcssraraccnenn

Firmaq, Sitz
(laut Gerichisregister): «----==-emecceecm o
Supernova Karlovac d.0.0,«=-==ccmavercmcumranuen

Avenija Vedeslava Holjeved 62 ----cmcmmannne...

HR-10010 Zagreb-«--eeamemccccm e eeeeccneas
Firmennummer: 080587371 ---ceemuoneerucrmonnans
Mwst.-Identifikationsnummer: 44734581304 ----
verlreten durch Geschaflsfihrer: ~=-cecacemee--
Dr. Paul Merdzo bzw. den Bevollmdchtigten
Markus PInggera - --eeecemo e

ko , Zakupodavac” s jedne strane ———-——-

als ,,Vermieter" cinerseits

i und

Tvrtka, sjediSte ~memmmm el Firma, SHZ ~scommmmme e
(kako Je upisano u sudskom registry) ---=n-s-- {laut Gerichisregister): -----nvamamremmanscccnmac-
Black&Gold Fashion d.0.0. -~--==craeamccmmnn-- Black&Gold Fashion d.0.0. ~=«e=vememumimcmancee-
JAruSEICA § ~rmeme e e LTI T2 0eq (o o
HR-10000 Zagreb «-w----evemcrmuvunmmancanmecennn HR-10000 Zagreb ---«~vvecmmcccmmmmmam e
MBS: 081280742~ ---eenmrmmmmreecomm e en Firmennummer: 081280742~ emeceuccmacecnns
OIB: 0868338557171 wmemnmmevimncmmncccme e mmasan Mwst.-Identifikalionsnummer: 08483389517 ----
koju zastupa direktor: --xe--eeemmmeiemeeaas verireten durch den Geschéfistihrer: -----e-e--
Damir VaZanié€ ----c- - emm e e Damir VaZani€ - mevecemmammm e e
koo ,Zakupnik” s druge strane ——--——m v als ,Mieter* andererseits

{zdjedno nazvani ,Ugovorne sirane*} ~—-———-

(gemeinsam , Vertragsparteien” genannt) —-——

kako slijedi:

wie folgt: -

.......................................................

Ugovorne strane zakljudili su ugovor o zakupu
18.12.2019. godine (.,Ugovor o zakupu"), ——o-

Die Vertragsparteien haben am 18.12.2019
einen Mietvertrag abgeschlossen
{.Mietverirag").

Trenutna pandemija COVID-19 nenadano je
pogodila Ugovome strane. Stoga su Ugovome

Die derzeitige COVID-19 Pandemie hat die
Veriragsparteien unvorhersehbar getroffen. Die

strane sklopile sliededi Sporazum, koji treba | Vertragsparteien haben  daher folgende
osigurati da Ugovome strane #o bole Vereinbarung getroffen, welche sicherstellen
prebrode ovu posebnu situacijy, ——-———ieee-r soll, dass beide Veriragspareien diese
Sondersituation bestméglich bewdltigen.—-——
------------------------ (o121 1'% SRR RS 110X . SO

Tocke 5, ., 1. dio Ugovora o zakupu dopunjuje se
kako slijedi:

Punkt 5. Teil | des Mietvertrages wird wie folgt
erganzt;

Tally Weijl SNKAR_ZV_V1ig_20200519

Stranica/Seite 1 od/von 3




«Osnovna mjeseéna zakupnina se smanjuje
medusobnim dogovorom za 50 % {slovima:
pedeset posto}. Ovo umanjenje zokupnine
vrijedi od 19.03.2020. godine, fi. od dana
donoienja Odluke Nacionainog stoiera za
civiinu zastitu (Narodne novine 32/2020) do
ukljuCujuéi - 04.05.2020. godine.  Pladanje
preostalog iznosa osnovne mjesedne zakupnine
U visini od 50 % (slovima: pedeset posto
odgada se te dolazi na naplatv v 3 jednake
mjesecne rate  01.09.2020.,, 01.10.2020 i
01.11.2020. gedine. Zakupodavac ¢e svaki
mjesec izdati odgovargjué¢e odobrenje fracun.”

SUPERNOVA &

«Die  monaffiche Grundmiete wird im
beiderseifigen Einvernehmen um 50 % (in
Worten: finfzig Prozent) reduziert. Diese
Mietredukfion gitt vom 19.03.2020, d.h. ab
dem Tag der Entscheidung des Nationalen
Katastrophenschutzstabs (Volksblatt 32/2020)
bis einschiielich 04.05.2020. Die Zahlung der
verbleibende monatlichen Grundmiete in der
H&he von 50 % {in Worten: finfzig Prozent)
wird gestundet und gelangt in 3 gleichen
monaflichen Raten am 01.09.2020, 01.10.2020
und 01.11.2020 sukzessive zur Zahiung. Dem
Mieter wird jeden Monat eine entsprechende
Gutschrift/Rechnung cusgestellt."——-—— e

-------------------------------------------------------

To&ka 6., drugi stavak, |. dio Ugovora o zakupu
se dopunjuie se kako slijedi:

....................................................

6., zweiter Absalz, Tel | des
Mietverirages wird wie folgt ergéinzt: ————-

«Zakupnik je osioboden od placanja doprinosa
za troSkove reklame, Ovo oslobodenije pladanja
vrijedi od 19.03.2020. godine do  ukljudujudi
04.05.2020. godine.”

«Der Mieter ist von der Zahlung des
Werbekostenbeilrags befreit. Diese Befreiung
von der Zohlung gilt vom 19.03.2020 bis
einschlieBlich 04.05.2020.%

Ako bude donesena pravomodéna sudska
odluka i/ili zakonska regulativa, na temelju koje
bi Zakupnik za vrijeme tfrajanja pandemije bio
ostoboden plaéanja  zakupnine i/l refiiskin
troskova, Zokupnik se tada prema
Lakupodaveu odriCe zahfjeva za povratom
uplacene zakupnine i/iii refijskih troskova. Ako se
bude ispostavilo da je Zakupodavac za vifeme
trajanja pandemije imao pravo potragivali punu
zakupninu ifili reffjske roSkove, Zakupodavac se
odrice takvog prava,

Sollte eine rechiskraftige Gerichtsentscheidung
und/oder eine gesetziiche Regelung erlassen
werden, aufgrund derer der Mieter wéhrend
der Pandemie von der Zahlung von Miete

und/oder  Betriebskosten  befreit  wdre,
verzichtet der Mieter damit auf den .
RUckzahlungsanspruch gegenlber dem

Vermieter. Sofife sich herausstellen, dass der
Vermister wdhrend der Pandemie berechtigt
gewesen wdren, die volle Miete und/oder
Betriebskosten zu verangen, verzichtet der
Vermieter auf einen derartigen Anspruch.-—-

Sve ostale tolke iz Ugovora o zakupu koje nisu

Alle Gbrigen Punkte des Mietverirages, welche
nicht im Widerspruch zu dieser Vereinbarung

U suprotnosti s ovim Sporazumom ostaju | sind, bleiben unberShit  uns vollinhaltlich
nepromijenjene i u ciielosti na snazi, —— - | aufrecht.
Die voriegende Vereinbarung  tritt  mit

Ovaj Sporazum stupa na snagu U trenutku
potpisivanja od sfrane obiju Ugovormih strana.-

Unterzeichnung durch beide Vertragsparisien
in Kraft, -

Ovaj sporazumie sastavijen u 2 {slovima: dva)
primjerka, od kojih svaka  Ugovormna strana
dobiva po jedan primjerak. U sluéaju razlika
Zzmedu hrvatske i njemacke verzie ovog
sporazuma mjerodavna hrvatska verzija, ———

Diese Vereinbarung wird in 2 (in Worten: zwei)
Ausfertigungen erichtet, wobei jede der
Verfragsparteien  jewsils eine  Ausfertigung
erth@lf. Bei Diskrepanzen zwischen der
kroafischen und der deutschen Version der
vorliegenden Vereinbarung, soll die kroafische
Fassung maBgeblich sein.

Toily Weill_SNKAR_IV_V1ig_20200519

Stranica/Seite 2 odivon 3




Zagreb, Datum:

y BLACKRGOLD Fashion d.6.0.

/ [Zagreb, Jaruiéica 9,1
\

v

Zakupnik / Mieter
Pelati poipis / Firmenstempel und Unterschrift

Tally Weijl_SNKAR_ZV_V1ig_20200519

SUPERNOVA

21.05.2020
wtle)

Iakupodavac / Vermieter
Pecati potpis / Firmenstempel und Unterschrift

SUPERNOVA KARLOVAC dae.o,
Averiija Veleslava Holjevea 62
Zagrab

OIB: 44734581304

Stranica/Seite 3 odfvon 3




PUNOMOC

Supernova Karlovac d.o.0. sa sjedifiem v Zagrebu.
Avenija Vedlestava Holjevca 62, 10010 Zagreb,
upisano  u sudski regisfar koff se vodi kod
Trgovackog suda u Zagrebu pod mafiénim brojem
subjekic upisa MBS: 080587371, OIB 44734581304,
zostupano po direktoru dr. Paul Merdzo. OIB;

16821634414, A- 8010 Graz. Angelo-Eustacchio-

Gasse 9, roden 11.01.1980. godine, broj putevnica:
P 3104123,

opunomocuie  gospodina Markusa Pinggera,
fodenog 20.01.1968, Magddienensiediung 3a, 7000
Eisenstad!, Austriia, broj putovnice: P 4401681,

da u njegove ime | za niegov radun, bez ikakve
- naknadne suglasnosti | odobrenja sasiavi, polpise |
sklopi u bilo kojem poirebnom obliku ie podnese
javnom bilfeiniku na ovier il poivréu

. Ugovore o zokupu temelfjem  Kojin
Supernova Karlovae d.o.o. kao
zakupodavac daje u zakup prostore koji se
nalaze U frgovackom centru
LSupernova Karlovac™

D Dodatke ugovorima o zokupu koje je
Supermova Karlovac d.o.o. koo
zakupodavac sklopilo za prostore koi se
nalaze u frgovackom centry

«Supemova Karlovac” kofima se mijenja i
dopunjuie bilo koja odredba navedenih
Ugovora 0 zakupu

. kao da poduzme sve radpje i1 da
pofrebne iZiave v svez sa punjovanjem
prava i obveza iz navedenih ugovorg o
Zakupu odnosne nfhovih dodataka.

Ova punomoed daoje se na neodredenc yrifleme do
ocpoziva.

- GeschdftsfGhrer  Dr.

VOLLMACHT

Supernova Karlovac d.o.o. aus Zagrep, Aveniia
VeCesiava Holievca 62, HR-10010 Zagreb
eingefragen in das vom Handelsgericnt in Zagreb
gefUhrte Gerichisregister unter der Firmennummer- |,
080587371, OIB 44734581304, verlreten durch
Paul  Merdzo, OlB:
16821634414, aus Grez, Angelo-Eustacchio-Gasse
9, A8010 Graz geboren om  11.01.1980,
Passnummer: P 3104123,

bevolmdehtia Herrn Markus Pinggera, geboren
am 20.01.1948, Magdalenensiediung 30, 7000
isenstads, Osterreich, Passnummer: F 4601681,

dass er im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung. ohne nachirGgliche Zustimmung und
Genehmigung, in der erforderiichen Form

+  Mietveririige, auf deren Grundiage
Supemova Karlovac d.o.o. afs Vermieter
Adchen im Einkaufszenirum Wupemova
Karlovac" vermietet

= Erpdnzungen zu den von der Supernova
Karicvac d.0.0. als Vermieter
abgeschiossenen Mieiverirdge fir die im
Binkaufszentrum  “Supernova  Karlovac”
befindlichen Fdchen, welche rgendeine
Bestimmung der vorgenannten
Mistveririge Snderi oder ergtinzt

abschiie8t sowie
oder

verfasst, unierzeichnet und
einem Nolar zwecks Beglaubigung
Betrkundung verlegt

* sowie olle MaBnahmen ergreiff und
notwendige Erkidrungen abgibt, welche
im Zusommenhang mit der ErfGllung von
Rechten wund Pfichten aus den
vargenannien Mietveririgen oder
Zusatzvereinbarungen stehen.

Diese Vollmacht wird auf unbestimmie Zeit erteilt.

£

U7in chre/du dgha /

H
H

/
/

n 10.07.2018
SUPERNOVA KARLOVAC d.0.0,
Avenlja Vedesiava Holjevea 62
) Zagreb
i f—  DIB: 44734581304

Superngva Kcréovcc{:’.o.




Ja, javni biljeznik Vesna Pular, Zagreb, Miramarska 24,
potvrdujem da je stranka:

PAUL MERDZ0, OIB 16821634414, GRAZ ANGELO-EUSTACCHIO-GASSE 9, kao
direktor Supernova Karlovac d.0.0., MBS 080587371, OIB 44734581304, Zagreb, Avenija
Veceslava Holjevea 62, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdifa sam temeljem putovnice br. U2786602 Mag. Graz,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danadnji
dan. Potpis dan na zapisnik pohrane potpisa QU-381/11.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tac br 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. I. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV
u iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-12276/2018
Zagreb, 20.07.2018.
Javni biljeZnik

Vegna Pudar
ea}’\’\";“h.




SUPERNOVA @

1. Supernova Buzin d.o.o.
Avenija Veceslava Holievca 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 55253108844

2. Supernova Karlovac d.o.0.
Avenija Veceslava Holievca 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 44734581304

{hereinoffer:referred to as , Lessor *)

‘1. Supernova Buzin d.0.0.
Avenija Veceslava Holjevca 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 55253108844

2. Supermnova Karlovac d.o.o.
Avenija Veceslava Holjevca 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 44734581304

{u nastavku nazvana i ,,Zakupodavac")

and i
1. Black&Gold Fashion d.o.o. 1. Black&Gold Fashion d.o.o.
Jaruséica 9 Jaruicica 9

HR - 10000 Zagreb
Tax number: 08683389511

(hereinafter refered to as ,Lessee ")

HR - 10000 Zagreb
OIB: 08683389511

v nastavku nazvana i ,Zakupnik *)

conclude as Contracting Parties the | sklapgju kao Ugovome strane sliedeci
following

AGREEMENT SPORAZIUM

Introductory provisions Uvodne odredbe

The Lessee has concluded agreements for
the lease of business premises with the Lessor.

Due to the ongoing COVID-19 pandemic,
the Contracting parties have reached the
following Agreement, which is intended to
ensure that both parties manage this special
situation in the best possible way.

Zakupnik je s Zokupodavcem u vazeéem
zakupnom odnosu.

Zbog COVID-19 pandemie koja je u tijeku,
Ugovorne strane sklapaju sliedeci Sporazum,
koji treba osigurati da Ugovorne strane $to
bolie prebrode ovu posebnu situvaciju.

Article 1
Subject matter

The Lessee is granted a reduction of the
cumently valid monthly basic rent in the
amount of 30 % (in words: thirty percent] for
each business premises as of 01.09.2020 up to
and including 31.12.2020 for Supernova Buzin
and Supernova Karlovac. The Llessor shall
issue a comrresponding credit note/invoice
each month. The payment of the remaining
basic rent in the amount of 70 % (in words:
sevenly percent} is defered and is payable
for:

- September no later than 31.12.2020

- October and November 2020 no later than
31.01.2021

- December 2020 no later than 28.02.2021.

Clanak 1.
Predmet ugovora

Zakupniku se od 01.09.2020. godine do
ukljuGujudi 31.12.2020. godine za Supemovuy

Buzin i Supernovu Karlovac odobrava
smanjenje  trenutno vaZede mjeseCne

osnovne zakupnine za svaki poslovni prostor u
visini od 30 % (slovima: trideset posto).
Zakupodavac &e svaki  miesec  izdati
odgovarajuée odobrenje/racun. Placanje
preostalog iznosa osnovne zakupnine U visini
od 70 % (slovima: sedamdeset posto)
odgada se te dolaz na naplatu za:

- rujan najkasnije do 31.12.2020. godine

- listopad i studeni najkasnije do 31.01.2021.
godine

- prosinac najkasnije do 28.02.2021. godine.

Tally Weijl_Block&Gold_SN Projekii_Agreement_V2ig_20201201
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SUPERNOVA @

The lessor shall issue a comesponding credit
note/invoice each month.

This does not affect the obligation to pay the
service charges, and it must still be met in full.
The Lessee is obliged o pay the service
charges for:

- September and October no later than
01.12.2020

- November and December no later than
31.12.2020.

If the Lessee is in amears with the payment of
at least one base rent or part thereof and/or
service charges despite a wiitten reminder,
the Lessor is entitled to no longer grant the
agreed rent reduction and to demand back
the rent reduction already granted

Zaokupodavac &e svaki mjesec  izdati

odgovarajuée odobrenje/racun.

QOvime se ne dira U obvezu plac¢anja reZijskih
troskova, te se ona i dalie mora ispunjavati u
cijelosti. Zakupnik je obvezan platiti reZjske
froskove za:

- yjon i listopad najkashije do 01.12.2020,
godine

- studeni i prosinac najkasnije do 31.12.2020.
godine.

Ako je Zakupnik u zoostatku s plaéanjem
najmanje jedne zakupnine ili njezina dijela i/ili
refijskih troskova unatol pismeno] opomeni,
Zakupodavac ima pravo vidée ne odobriti
dogovoreno smanjenje zakupnine i traZiti
povrat ve¢ odobrenog smanjenja zakupnine.

Article 2
Other provisions

All other provisions of the respective lease
agreement which are not in contradiction to
this Agreement remain unaffected and
continue o apply.

There are no side agreements to this
Agreement.

This Agreement is concluded in English and
Croatian. In the event of discrepancies, the
Croatian version shall prevail.

This Agreement is made in 4 (in words: four)
counterparts, two counterparts for each
party.

Clanak 2.
Ostale odredbe

Sve ostale odredbe pojedinog ugovora o
zakupu, koje nisu u suprofnosti s ovim
Sporazumom, ostaju i dalje nepromienjene
na snazi.

Sporedni dogovori uz ovqaj Sporazum ne
postoje.

Ovqj Sporazum sastavljen je na engleskom i
hrvatskom jezku. U sluéagju  odstupanja
previadava hrvatska verzija.

Ova] Sporazum sastavija se u 4 {[slovima:
Cetiri] primjerka, od kojih svaka od ugovomih
strana dobiva po 2 (slovima: dva} primjerka.

Supernova Buzin d.o.0.
SUPERNCNA BUZIN d.0.0.
Avenita Vechslava Holjevea a2

Gt (%0 agreb
/ 4731% 55253108844

Markus Pinggera

Supernova Karlovac d.o.o.

ERNGVA KARLOVAC d.o.o,
i Ceslava Holjevea 62

£ Zagreb

=

Markus Pinggera

Black&Gold Fashion d.o.o.

.
\BLACK& GOy
’YS D Fashio
CQizj Zagreb, Jarugﬁca‘; d.o.o.

Damir VaZanié

0% 2. 2020,

Zagreb, Datum:
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1, Supernova Buzin d.0.0,
Avenija Veéeslava Holjevea 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 55253108844

2. Supernova Karlovac d.o.o.
Avenija Veéeslava Holjevca 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 44734581304

{hereinafter referred to individually as
_“Lessor" and jointly "Lessors")

1. Supernovd Buzin d,0.0,
Avenila Vedeslava Holjevea 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 55253108844

2. Supernova Karlovac d.o.o.
Avenija Veéeslava Holievca 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 44734581304

(u nastavku nazvani pojedinaéno
»Lakupodavac" i skupa , Zakupodavci®)

and

in

1. Black&Gold Fashion d.o.o.
Jarus&ica 9
HR ~ 10000 Zagreb
Tax number: 08683389511

{hereinafter referred to as " Lessee")

1. Black&Gold Fashion d.o.o.
Jaruigica 9
HR - 10000 Zagreb
OIB: 08683389511

(u nastavku nazvana i ,Zakupnik")

conclude as Parties the

following

Contracting

AGREEMENT

Sklapaju kao Ugovorne strane sliededi

SPORAZUM

Articie 1
Introductory provisions

The Supermnova companies are specialized in
the development and management of
shopping centres in Croatia. The Lessee has
concluded agreements for the lease of
business premises with the Lessors.

The Contracting Parties signed the first
Covid-1? agreement on 04.12.2020.

Due to the ongoing COVID-19 pandemic,
the Contracting parties have reached the
following Agreement, which is intended to
ensure that both parties manage this special
situation in the best possible way.

Clanak 1.
Uvodne odredbe

Drustva Supermnova specijalizirala su se za
razvo] trgovadkinh centara u Hrvaiskoj te za
upravljanje tim centrima. Zakupnik je u
vazecem zakupnom odnosu s
Zakupodavcima.

Ugovorne strane su potpisale prvi Covid-19
sporazum 04.12.2020. godine.

Ibog COVID-19 pandemije koja je u tijeku,
Ugovorne strane skiapaju sliededi Sporazum,
koji treba osigurati da Ugovorne strane 3to
bolje prebrode ovu posebnu situaciju.

Arlicle 2
Subject matter

The Lessee is granted a reduction of the
currently valid monthly basic rent in the
amount of 30 % (in words: thirty percent) for
the business premises located in Supernova

Clanak 2.
Predmet ugovora

Zakupniku se odobrava smanjenje trenuino
vazece mieseCne osnovne zakupnine U visini
od 30 % (slovima: trideset posto} za poslovni
prosior u Supernovi Buzin i Supernovi

Tally Weill_Black&Golid_ SN Projekti_Agreement 2_V1ig_20210317
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BuzZin and Supernova  Karlovac  from
01.01.2021 unfil including 30.04.2021. The
Lessor shall issue a corresponding credit
notefinvoice for the defined month.

This does not affect the obligation to pay the
service charges, and it must still be met in full.

If the Lessee is in arrears with the payment of
at least one base rent or part thereof and/or
service charges despite a written reminder,
the Lessor is entifled to no longer grant the
agreed rent reduction and to demand back
the rent reduction already granted.

Furthermore, the  Contracting parties
additionally agree that the Lessors will be
entitled terminate the Lease Agreement, at
any time subject to a notice period of 3 (in
words: three} months. Such termination of
the Agreement will be valid only in writing,
and shall be delivered by registered mail to
the last notified address to the Lessor.

Kardovace  od  01.01.2021. godine do
ukljuCujuci 30.04.2021. godine. Zakupodavac
¢e svaki mijesec izdali odgovarqjudée
odobrenje/racun.

Ovime se ne dira u obvezu placanja reZijskin
trodkova, te se ona i dalje mora ispunjavati u

_ Cijelosti.

Ako je Zakupnik u zaostatku s plaéanjem
najmanje jedne zakupnine ili njezina dijela i/ili
reZijskih troskova unatod pismeno] opomeni,
Zakupodavac ima pravo vise ne odobriti
dogovoreno smanjenje zakupnine i traZiti

povrat ved odobrenog smanjenja
zakupnine.
Nadalje, Ugovorne strane  dodatno

ugovaraju da ¢e Zakupodavci imati pravo
otkazati Ugovor, u svako doba uz postivanje
otkaznog roka od 3 (slovima: tr) mjeseca.
Ovakav raskid Ugovora bit ¢e pravovaljan
samo U pisanom obliku, a 3dlie se
preporucenim pismom na posliednju adresu
o kojoj je obavijesten Zakupodavac.

Ardicle 3
Other provisions

If a court decision and/or a legal reguiation
is issued, on the basis of which the Lessee
was exempied from the payment of rent
during the Pandemic, the Lessee thereby
waives all claims for repayment against the
Lessor. If it turns out that the Lessor would
have been entitled to demand full rent
during the pandemic, the Lessor waives any
and all such claims.

All other provisions of the respective lease
agreement which are not in contradiction to
this Agreement remain unaffected and
continue to apply.

There are no side agreements fo this
Agreement.

This Agreement is concluded in English and
Croatian. in the event of discrepancies, the
Croatian version shall prevail.

This Agreement is made in 3 (in words: three)

Clanak 3.
Ostale odredbe

Ako bude donesena pravomocéna sudska
odluka ifili zakonska regulativa, na temelju

koje bi Zokupnik za vrjeme trajanja
pandemije  bio  osloboden  plaéanja
zakupnine, Zokupnik se tada prema

doti€nom Zakupodavcu odri¢e zahtjeva za
povratom uplac¢ene zakupnine. Ako se bude
ispostavilo da je dotiCni Zakupodavac za
vijeme frajanja pandemije imao pravo
potrazivati punu zakupninu, doti¢ni
zakupodavac se odrice takvog prava.

Sve ostale odredbe pojedinog ugovora o
zakupu, koje nisu U suprotnosti s ovim
Sporazumom, ostaju i dalie nepromijenjene
na snazi.

Sporedni dogovori uz ovaj Sporazum ne
postoje.

Ovaj Sporazum sastavilien je na engleskom i
hrvatskom jezku. U slu€aju  odstupanja
previadava hrvatska verzija.

Ovqj Sporazum sastaviia se u 3 (slovima: tri)

Tolly Weiji_Black&Gold_ SN Projekti_Agreement 2 _V1ig 20210317
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[

counterparis, one coum‘erpcrts for each

I| party. / é,

;s‘-
£

primjerka, od kojih svaka od ugovormih strana
dobiva po 1 (slovima: jedan} primjerak.

Supernova Buzin d

8UPER1$§XAB§Z¥D1 g0,
Avehx;gﬁeéeslava Holjevea’ 62
, Zagreb

s;l? ‘ucm KARLOVAGH.0.0)
* Avenija Vedeslava chevca 62

Markus Ping

Black&Gold Fashion d.o.o.
Fashiq

i 50Lp
((3\61 ij/ugg’cag 0.0,

Damir Vazanié

(8050021,

Zagreb, Datum:
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1. Supernova Buzin d.o.o,
Avenija Veceslava Holjevea 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 55253108844

2. Supernova Karlovac d.o.o.
Avenija Veceslava Holjevea 62
HR-10010 Zagreb
Tax number: 44734581304

(hereinafter refemed 1o individually as
“Lessor” and joinlly “Lessors”)

1. Supemnova Buzin d.o.o.
Avenija Veceslava Holjevca 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 55253108844

2. Supernova Karlovae d.o.0.
Avenija Veéeslava Hollevca 62
HR-10010 Zagreb
OIB: 44734581304

(u nastavku nazvani pojedinacno
wZakupodavac* i skupa ,Zakupodavcl")

ond in

1. Black&Gold Fashion d.o.0. 1. Black&Gold Fashion d.o.0.
Jarus€ica ¢ Jarus€ica 9
HR - 10000 Zagreb HR - 10000 Zagreb
Tax number: 08683389511 ©OIB: 084683389511

(hereinafier refered to as " Lessee")

{u nastavku nazvana i, Zakupnik")

conclude as Conlracling Parlies ihe Sklapaju kao Ugovome strane sliededi
following
AGREEMENT SPORAZUM
Arlicle 1 Clanak 1.
Intreductory provisions Uvodne odredbe

The Supemova companles are specialized in
the developmenl and management of
shopping centres in Croatia. The Lessee has
concluded agreements for the lease of
business premises with the Lessors.

The Coniracling Parlies signed the first
Covid-19 agreement on 04.12.2020 and the
second Covid-19 agreement on 18.03.2021.

Due to the ongoing COVID-19 pandemic,
the Confracling parlies have reached the
following Agreement, which Is intended o
ensure that both parlies manage 1his special
situation in the best possible way.

Drustiva Supemova specializirala su se za
razvoj frgovackih centara u Hrvalskoj te za
upravijanje fim cenfiima. Zokupnik je u

vazeéem zakupnom odnosu s
Zakupodavcima,

Ugovome strane su poipisale prvi Covid-19
sporazum 04.12.2020. godine 1e drugi Covid-
19 sporazum 18.03.2021.

Zbog COVID-19 pandemije koja je u tijeky,
Ugovorne sirane sklapaju sliedeéi Sporazum,
koji treba osigurati da Ugovome strane sto
bolje prebrode ovu posebnu situaciju.

Atlicle 2
Subject matter

The lessee is granted a reduction of the
monihly basic rent in the amount of 50 % (in

Clanak 2.
Predmet ugovora

Zakupniku se odobrava smanjenje mjese&ne
osnovne zakupnine v visini od 50 % (slovima;

Tally Wel]L BlockaGold.. SN Projekii_Agresment 3.Vigt 202105623
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words: fifly percent) for the business premises
located in Supemova Buzin from 01.01.2021
uniit including 31.08.2021. The lessor shall
issue a coresponding credit note/invoice for
the deflned month. The reduction of the
basic rent In accordance with the last
agreement does not apply. This does not
aftect the obligation to pay the service
charges, and it must siill be met in full. if the
Lessee is in amrears with the payment of. of
least one base rent or part thereof and/or
service charges despite a written reminder,
the Lessor is entitled 1o no longer grant the
agreed rent reduction and to demand back
the rent reduction already granied.

The Lessee undertakes fo settle all of the
ouislanding liabilities for the business
premises located in Supernova Buzin in the
omount of 67.670,36 HRK (in words: sixly
seven thousand six hundred seventy comma
thirty six kuna) according to the Appendix A,
in 3 (in words: three) equal monthly
instalments on 15.07.2021, 15.08.2021 and
15.09.2021. If the Lessee does not fulfi! this
obligation, the lessor has the rght to
refroactively request the full basic rent
confrary to the first paragraph of ihis Article
and/or to terminate the lease agreement
without notice.

Furthermore, the Lessee underiakes to setile
all of the outstanding liabillties for the
business premises located in Supemova
Karlovac in the amount of 52.452,68 HRX (in
words: fifty-two thousand four hundred and
fifty-two comma sixty eight kuna) according
1o the Appendix B, in 4 {in words: four} equal
monthly  inslaiments on  1507.2021,
15.08.2021, 15.09.2021 and 15,10.2021.

The Coniracting parlies additionally agree
that the Lessors will be entilled terminate the
Lease Agreement, at any fime subject fo a
nofice period of 1 (in words: one) month,
Such termination of the Agreement will be
valid only in wiiting, and shadll be delivered
by registered mait to the last notified address
to the Lessor., :

pedesel posto}) za poslovni prostor u
Supernovi Buzin od 01.01.202). godine do
uklju€ujuéi 31.08.2021. godine. Zakupodavac
¢e svoki mjesec izdatl odgovarciuée
odobrenje/racun.  Smanjenje  osnovne
zakupnine sukladno posfiednjem sporazumu
se ne primjenjuje. Ovime se ne dira u obvezu
placanja rezijskih troskova, te se ona i dalje
mora ispunjavati u cilelosti. Ako Je Zakupnik u
zaostatku s placanjem najmanje jedne
zakupnine i njezna  dijela i/l redjskih
tfrofkova unato€ plsmeno] opomen,
Zakupodavac ima pravo vise ne odobriti
dogovoreno smanjenje zakupnine i iradii
povrat  ve¢  odobrenog  smanjenja
zakupnine,

Zakupnik se obvezuje sve otvorene siavke za
poslovni prostor u Supernovi Buzin u iznosu od
67.670,36 HRK (slovima: Sezdeset sedam
fisuca Sesto sedamdeset zarez idesst est
kuna) sukladno prilogu A ovog Sporazuma
podmiill 3 (slovima: 1) jedncke miese&ne
rate 15.07.2021.,, 15.08.2021. 1 15.09.2021. Ako
Zokupnk ne ispuni  owu  obvea,
zakupodavac ima pravo  refroakiivno
zafraziti punu osnovnu zakupninu suprotno
prvom stavku ovoga &lanka ifili otkazatfi
ugovor s frenuinim uGinkom.

Nadalje, Zakupnik se obvezuje sve oivorene
stavke za posiovni prostor u Supermnovi
Karlovac u iznosu od 52.452,68 HRK {slovima:
pedeset dvile fisuce &efiisto pedeset dvije
zarez Sezdeset osam kuna) prema priogu B,
podmiili u 4 (sovimo: &eiii) jednoke
mjeseCne rate 1507.2021., 15.08.2021.,
15.09.2021.§ 15.10.2021.

Ugovome sirane dodatno ugovaraju da ée
Zakupodavci imati pravo otkazati Ugovor, u
svako doba vz pojtivanje otkaznog roka od
1{slovima: jednog) mijeseca, Ovakav raskid
Ugovora bit ¢e pravovalian samo u pisanom
obliky, a Salje se preporu&enim pismom na
posliednjy adresu o kojoj Je obavijelten
Zakupodavac.
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Aticle 3
Other provisions

If @ court decision and/or a legal regulation
Is issued, on the basis of which the Lessee
was exempied from the payment of rent
duiing the Pandemic, the Lessee thereby
waives all claims for repayment against the
Lessor, If it turns out that the Lessor would
have been entilled to demand full rent
during the pandemic, the Lessor waives any
and all such claims.

All other provisions of the respective lease
agreement which are not in contradiction fo
this Agreement remain unaffected and
continue fo apply.

There are no side agreements fo this
Agreement.

This Agreement is concluded in English and
Crogtian. In the even} of discrepandies, the
Croatian version shall prevail,

This Agreement is made in 3 {in words: three)
counterparts, one counterparts for each
party.

Clanak 3.
Ostale odredbe

Ako bude donesena pravomoéna sudska
odluka ifili zakonska regulativa, na temelju

koje bl Zakupnk za vijeme frajanjo
pandemije  bio  osioboden  ploéanja
zokupnine, Zokupnk se tada  prema

doti€énom Zakupodavcu odride zahtieva za
povratom upladene zakupnine. Ako se bude
ispostavilo da je dotiéni Zakupodavac za
vijeme trojanjo  pandemijle imao pravo
potofivati  punu  zakupninu,  doli¢ni
zakupodavac se odiiée iakvog prava.

Sve ostale odredbe pojedinog ugovora o
zakupu, kole nisu u suprofnosti s ovim
Sporazumom, ostaju i dalje nepromijenjene
na snazi.

Sporedni dogovorl uz ovaj Sporgzum ne
posioje.

Ovaj Sporazum sastaviien je na engleskom i
hrvatskom  jezku. U siuéaju adstupanija
previadava hrvaiska verzija.

Ovqj Sporazum sastavija se u 3 {slovima: 1ri)
primjerka, od kojih svaka od ugovornin strana
dobiva po 1 {slovima: jedan) primjerak.

Supernova Buzin d.o.0.

SUPERNOVA BUZIN d.oe.
Avertila Vedestava Holjevea 62

W&/ Zagreb

OIB; 55253108844
MarkuyPinggera

Supernova Karlovac d.o.o.

SLPERNOVA KARLOVAC do.o.
Avanija Vedestava Holjevea 62
Zagreb
OIE: 44734581304

Markus Pinggera

Black&Gold Fashion d.0.0.

fon d4.0.0¢

oLD FaSh.

LACK&G‘-eb, Jamgaca =
Zagred:

Damir Vazanié

.’\, (/‘ < 77 A ,’f’
Zagreb, Dafum: r -) 0717002 .
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU
Turinina 3

10010 Zagreb

Zagreb, 3. studenog 2021.

Ovrhovoditelj: Supernova Karlovac d.o.0., OIB: 44734581304, Zagreb, Avenija
Vecéeslava Holjevea 62 zastupano po direktoru Paulu Merdzu Austrija, Graz,
Angelo-Eustacchio-Gasse 9, OIB: 16821634414, a temeljem punomodi
zastupano po odvjetnici Sanji Vukina, Zagreb, Nova Ves 9, OIB:
36413430943, iz Odvjetnickog drustva Vukina & Partneri d.o.0., OIB:
95868917219, Zagreb, Prilaz Gjure DeZeli¢a 30

Ovrienik: Black&Gold Fashion d.o.o., OIB: 08683389511, Zagreb, Jaruséica 9,
zastupano po direktoru Damiru VaZani¢u, OIB: 88144054195, Zagreb,
Jarus¢ica 9

PRIJEDLOG ZA OVRHU NA NOVCANIM SREDSTVIMA OVRSENIKA

e-komunikacijom

Priloga 11

Punomoé

Dokaz o uplati sudske pristojbe na prijedlog

Dokaz o uplati predujma Fini VPS 52.452,68 kn

I.  Ovrhovoditelj i ovrSenik su 18. prosinca 2019. sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora
(dalje u tekstu: ,,Ugovor®). Ugovorom je ovrhovoditelj kao zakupodavac, dao u zakup
ovrieniku kao zakupniku, poslovni prostor s oznakom ,,Amadeus* u ukupnoj izmjeri od oko
80,16 m2 (slovima: osamdeset zarez $esnaest kvadratnih metara) u prizemlju Shopping
parka ,,Supernova Karlovac®.

Ugovor je 2. sijenja 2020. solemniziran kod javnog biljeZnika Vesne Pucar iz Zagreba,
Miramarska 24, pod brojem OV-35/2020.

Prilog 1 Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 18. prosinca 2019. s potvrdom
(solemnizacijom)

II.  OvrSenik nije redovito izvr§avao svoje obveze sukladno Ugovoru odnosno nije podmirio
dospjele obveze koje je bio duZan podmiriti na temelju Ugovora. Sukladno &lanku 25.
stavku 6. i IL. dijela Ugovora, ovrhovoditelj je ovlasten jednostrano utvrditi toSan iznos
dospjelih traZbina kao i vrijeme njihova dospijeca na temelju podataka iz svojih poslovnih
knjiga. '

Slijedom navedenog, ukupno dospjelo potraZivanje ovrhovoditelja prema ovrSeniku na dan
26. listopada 2021. iznosi ukupno 52.452,68 kuna.

Prilog 2. Otvorene stavke ovrhovoditelja na dan 26. listopada 2021,

Trgovatki sud u Zagrebu, MBS: 080839628, OIB: 95868917219. Ziro raduni: OTP banka d.d., IBAN: HR9224070001100456995, Raiffeisenbank
Austria d.d., IBAN: HR0524840081106441526, Privredna banka Zagreb d.d., IBAN: HR6423400091110573320, Addiko Bank d.d., IBAN:
HR3925000091101392648, Sberbank d.d., {BAN: HR0925030071100099455. Temeljni kapital: 350.000,00 kn uplaéen u dijelosti. Direktor: Sanja
Vukina



Ovrhovoditelj navodi kako na pojedina&ne iznose dugovanja teku zatezne kamate, s time da
se zatezne kamate tekuée do 26. travnja 2021. kada Jje Ugovor raskinut obratunavaju
sukladno &L 7. st. 2. II. dijela Ugovora po stopi koja se odreduje u visini od 5% iznad
Sestomjesecne kamatne stope po EURIBOR-u, a nakon navedenog datuma teku zakonske
zatezne kamate po stopi koja se odreduje sukladno &l 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima.

Ovrhovoditelj ujedno dostavlja sudu prikaz visine ugovorene stope zateznih kamata koje su
na pojedine iznose dugovanja tekle do 26. travnja 2021., prema referentnoj $estomjeseénoj
EURIBOR kamatnoj stopi. Prikaz se temelji na podacima o EURIBOR kamatnoj stopi koje
objavljuje European Money Markets Institute, sluZbeni izvor za EURIBOR.

Prilog 3. Prikaz visine ugovorene stope zatezne kamate
Prilog 4. Prikaz EURIBOR kamatne stope od 4. sije¢nja 2021. do 1. studenog 2021.,

preuzeto s internetske stranice https:/www.emmi-benchmarks.eu/euribor-

org/euribor-rates.html

U vezi s raskidom Ugovora, ovrhovoditelj dodatno pojasnjava kako je ovrSeniku od strane
ovrhovoditelja 26. travnja 2021. dostavljena izjava ovrhovoditelja o jednostranom raskidu
Ugovora. Na samoj izjavi o raskidu omagkom Je naveden datum od 22. srpnja 2021. umjesto
22. travnja 2021. Neovisno o navedenom, Ugovor je nedvojbeno raskinut s obzirom kako
Je ovrSenik zaprimio izjavu o raskidu Ugovora 26. travnja 2021.

Prilog 5. Dopis o raskidu Ugovora

Prilog 6. Povratnica br. posiljke RF500465816HR

Prilog 7. Prikaz internetske stranice
https://posiljka. posta. hr/hr/tracking/trackingdata?barcode=RF 50046581 6hr
s prikazom Tracking podaci Hrvatske poste za br. posiljke RF500465816HR

Sukladno ¢lanku 25. stavku 3. II. dijela Ugovora, ovrSenik Je izrazio svoju suglasnost da
ovrhovoditelj moZe na temelju Ugovora s potvrdom njegove ovr¥nosti pokrenuti
neposrednu i prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi
naplate nepodmirenih dospjelih potraZivanja prema ovrhovoditelju, u sludaju da jam&evina
iz €. 9. 1. dijela Ugovora nije dovoljna za pokrie tra¥bina ovrhovoditelja. S obzirom kako
sredstva poloZene jam&evine nisu bila dovoljna za pokrice trazbina ovrhovoditelja, niti je
ovrSenik podmirio svoja dospjela potraZivanja po osnovi Ugovora a §to proizlazi iz
otvorenih stavki ovrhovoditelja, to je ovrhovoditelj bio primoran zatraiti i ishoditi potvrdu
ovr3nosti na Ugovor.

Isto tako, ¢lankom 25. stavkom 4. II. dijela Ugovora, ovrienik Jje ovrhovoditelju dao svoje
izri¢ito dopustenje za prisilnom zapljenom svih ovrSenikovih raduna kod banaka i drugih
pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa, kako bi se naknadile sve
ovrSenikove novéane obveze iz Ugovora te dozvolio da se takav iznos dugovanja
neposredno plati ovrhovoditelju s predmetnih ovr$enikovih raguna.

Ugovor je solemniziran dana 2. sije&nja 2020. od strane javnog biljeznika Vesne Pudar iz
Zagreba, Miramarska 24 pod brojem OV-35/2020, a &ime je isti dobio pravnu snagu
ovrSnog javnobiljezni¢kog akta.

Na Ugovoru je 15. listopada 2021. javni bilieZnik Vesna Pudar iz Zagreba, Miramarska 24

otisnula potvrdu ovrSnosti iz koje je vidljivo kako je Ugovor postao ovrian 10. veljade 2021.

e



Ovrhovoditelj ovdje na znanje sudu dostavlja i dodatke Ugovoru kojima se ureduje vrijeme
trajanja zakupa i zakupnina te drugi tro§kovi i obveze zakupnika po Ugovoru.

Prilog 8. I Dodatni sporazum uz Ugovor o zakupu od 21. svibnja 2020.
Prilog 9. Sporazum od 4. prosinca 2020.

Prilog 10. Sporazum od 18. oZujka 2021.

Prilog 11. Sporazum od 9. srpnja 2021.

S obzirom da ovr3enik nije dobrovoljno ispunio svoje dospjele obveze na temelju Ugovora,
ovrhovoditelj predlaZe da sud sukladno svemu navedenom donese sljedece

RJESENJE O OVRSI

na temelju ovrSne isprave Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljenog 18. prosinca
2019. i solemniziranog 2. sijetnja 2020. kod javnog biljeZnika Vesne Pucar, Zagreb,
Miramarska 24 pod posl.br. OV-35/2020, na koju je javni biljeZnik Vesna Pucar otisnula
potvrdu ovr$nosti &ime je ista postala ovrSna 10. velja¢e 2021., a radi naplate iznosa od
52.452,68 kuna sa zateznim kamatama koje se odreduju po stopi u visini od 5% iznad
SestomjeseEne kamatne stope po EURIBOR-u, teku¢im na pojedina¢ne iznose dugovanja
od dana dospije¢a svakog pojedinog iznosa pa do 26. travnja 2021. kako slijedi:

- na iznos od 3.528,23 kuna od 11. veljade 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 767,88 kuna od 11. veljate 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 3.839,38 kuna od 11. veljage 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 2,58 kuna od 11. veljade 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 1.919,74 kuna od 11. veljade 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 766,39 kuna od 11. oZujka 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 0,01 kuna od 11. oZujka 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 11.802,22 kuna od 11. ozujka 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 3.831,92 kuna od 11. oZujka 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 331,76 kuna od 11. oZujka 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 1.916,01 kuna od 11. oZujka 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 1.966,88 kuna od 6. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 332,90 kuna od 13. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 11.843,26 kuna od 13. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 499,38 kuna od 13. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,

- na iznos od 1.922,67 kuna od 13. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,
- na iznos od 769,05 kuna od 13. travnja 2021. do 26. travnja 2021.,

a od 27. travnja 2021. pa do namirenja ovrhovoditelja po stopi koja se odreduje uvecanjem
prosjetne kamatne stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovadkim dru$tvima izraunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem polugodistu za pet postotnih poena sukladno €l. 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima, tekuéim na pojedina¢ne iznose kako slijedi:

- na iznos od 3.528,23 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,
- na iznos od 767,88 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,
- na iznos od 3.839,38 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,
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- na iznos od 2,58 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 1.919,74 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 766,39 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 0,01 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 11.802,22 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,
- na jznos od 3.831,92 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 331,76 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 1.916,01 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 1.966,88 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 332,90 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 11.843,26 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,
- na iznos od 499,38 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

~ na iznos od 1.922,67 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 769,05 kuna od 27. travnja 2021. do isplate,

- na iznos od 2.180,95 kuna od 13. svibnja 2021. pa do isplate,
- na iznos od 42,86 kuna od 13. svibnja 2021, pa do isplate,

- na iznos od 3.841,57 kuna od 13. svibnja 2021. pa do isplate,
- na iznos od 99,19 kuna od 13. svibnja 2021. pa do isplate,

- na iznos od 247,85 kuna od 13. svibnja 2021. pa do isplate

kao i radi naplate troikova ovog ovrinog postupka, sa zakonskim zateznim kamatama od
dana dono3enja rjeSenja o ovrsi uveéanjem prosjene kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulie od godine dana nefinancijskim trgovadkim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena,
pa do namirenja ovrhovoditelja

odreduje se ovrha

pljenidbom nov&anih sredstava ovrienika po svim raunima i/ili orodenim sredstvima
ovrSenika kod svih banaka kod kojih ovrenik ima radune ¥/ili orofena sredstva, te
prijenosom radi naplate zaplijenjenih nov&anih sredstava s raduna ovrSenika i/ili oro&enih
nov&anih sredstava ovrSenika kod navedenih banaka, na nagin da ée Financijska agencija
izdati nalog bankama u skladu s odredbama Zakona o provedbi ovrhe na nov&anim
sredstvima (dalje: ZPONS) te Pravilnika o naginu i postupku provedbe ovrhe na novéanim
sredstvima (dalje: PNPPONS) da izvrie taj nalog do visine iznosa nov&ane tra¥bine
ovrhovoditelja, u korist ovrhovoditeljevog rauna br.: HR2824840081500171775 otvoren

kod RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. s pozivom na broj 352020.

U skladu s odredbom ¢&lanka 6. ZPONS-a, odmah po primitku ovog rjeSenja kao osnove za
pla¢anje sukladno &lanku 3. to& 1. ZPONS-a, Financijska agencija duZna je upisati
predmetno rjeSenje u O&evidnik redoslijeda osnova za pla¢anje prema trenutku primitka i
dati nalog bankama za izvrSenje ovog rjeSenja kako Jje gore navedeno, sve u skladu s
odredbama ZPONS-a, PNPPONS-a te drugih propisa.

Ovo rjesenje ima uéinak rjeSenja o ovrsi kojim je odredena zapljena nov&ane trazbine i
prijenos radi prisilne naplate, sukladno &lanku 204. stavku 1. Ovrsnog zakona.

Upozoravaju se ovrSenikovi duZnici da odgovaraju za 3tetu koja bi bila nanesena
ovrhovoditelju time §to se isti ne bi o&itovali ili bi se neistinito ili nepotpuno oéitovali u
pogledu obveza koje za njih proizlaze iz ovog rjeSenja i vazeéih propisa, a sve sukladno
¢lanku 213. Ovrinog zakona.



Troskovnik:

Sastav prijedloga za ovrhu: 1.000,00 kn

PDV (25%): 250,00 kn

Sudska pristojba na prijedlog 437,27 kn

Sudska pristojba na rjeSenje 437,27 kn

Predujam Financijskoj agenciji za provedbu osnove za pladanje ovrhe na Fini 1.000,00 kn

UKUPNO: 3.124,54 kn
Ovrhovoditelj

Supernova Karlovac d.o.o., p.p.

“15:19:
+01'00'




REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom
Zagrebu

Obavijest o primitku elektroni€kog podneska

kojom se potvrduje da je Sanja Vukina, OIB 36413430943, dana 03.11.2021. u 15:28:20 sati u
svojstvu Odvjetnik sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao posiljku &iji
sadrZaj je naveden u nastavku.

Osnovni podaci posiljke

1 Op¢inski sud u Novom Zagrebu

| Ovréni postupak

1952.452,68 kn

| Punomoénik - ovrhovoditelja

Stranke

Supernova Karlovac

drustvo s
oo ograni¢enom Avenija Veceslava Holjevca
1. | Ovrhovoditel odgovorno$cu za 62, 10000 Zagreb, Hrvatska 44734581304
poslovanje

nekretninama

Protustranke

m

Black&Gold Fashion
d.o.0. za trgovinu i
usluge

Jaru&gica 9, 10000 Zagreb,
Hrvatska

Ovrsenik 08683389511

Podnesak

{ Prijedlog za ovrhu

| Supernova Karlovac drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za
| poslovanje nekretninama

Stranica 1 od 6



Podnesak

BlackGold Fashion d.0.0._Prijedlog za ovrhu na nov&anim
sredstvima_SN Karlovac.pdf_potpisan.pdf

332,4 kB

87331 00bfb34b024864d8dca068804afd6e404721 21865db7ff
1a7ecb3c73518

Prilog s rednim brojem 1

|Dokaz o uplati predujma Fini_SN Karlovac

Dokaz o uplati predujma Fini_SN Karlovac.pdf

90,5 kB

| 2457ab88a78¢c5¢f6949270d0735b750bf7f4787 cca3e9ed3390
066a4f3c3b918

Prilog 1_Supernova Karlovac_Ugovor o zakupu_1. dio
26 |

Prilog 1_Supernova Karlovac_Ugovor o zakupu_1. dio.pdf

12,56 MB

c9dcd03fa1bafadcbd4b3bbb76cf2ddc955def96830e40233f3d
c6a397114abc

Stranica 2 0d 6



Prilog s rednim brojem 4

Prilog 1_Supernova Karlovac_Ugovor o zakupu_2. dio

122

| Prilog 1_Supernova Karlovac_Ugovor o zakupu_2. dio.pdf

29fcb5949938a5fafebd0e70c572eb7dafe4229145¢77dd4de2
|ec5fa2680f71d

Prilog s rednim brojem 5

f‘ Prilog 2_0Otvorene stavke ovrhovoditelja_26-04-2021_SN
Karlovac

| Prilog 2_Otvorene stavke ovrhovoditelja_26-04-2021_SN
{Karlovac.pdf

1229,5 kB

| 10f0dabe649bcbcf862f2e02e3e723262547e51fc3cf79efab72
.| 1€3a002699b4

§ Prilog 3_Prikaz visine kamatne stope po EURIBOR-u_SN
| Karlovac

| Prilog 3_Prikaz visine kamatne stope po EURIBOR-u_SN
|Karlovac.pdf

1219,9kB

| b5ffda2e7a65¢1481ab01e8dd5037aa12224bcd77ad33dcd 1 af
{8a413dc0b2724

Prilog 4_EMMI_EURIBOR 2021

15

Prilog 4_EMMI_EURIBOR 2021.pdf

423,6 kB

1effe08d3188fe3e41b9f055c36ac3008a593a58a8a5¢c29b4e5
63ae6ea83d8b3

Stranica 3 od 6



Prilog s rednim brojem 8

Prilog 5_Dopis o raskidu ugovora o zakupu_SN Karlovac

3

Prilog 5_Dopis o raskidu ugovora o zakupu_SN Karlovac.pdf

158,6 kB

43087d027db480f6066ca2933eaa3e50080d278554262e202a
¢89ca8cfce2526

Prilog 6_Povratnica

475aa7d12ef8067eb7f079f432616f5459c4548bed269fd9f533
7f53dfb7f79¢

Prilog 7_Hrvatska Posta - Tracking

11

| Prilog 7_Hrvatska Posta - Tracking.pdf

1198,8 kB

d2e1e006421207d028958b38d641f18d9776fbe28ed6632¢58
1e8aa62503720cb

| Prilog 8_1. dodatni sporazum_21-05-2021

|5

Prilog 8_I. dodatni sporazum_21-05-2021.pdf

3,2 MB

bdef4d13888edb8a3fc745de645e0da02¢c552cd90a73dd949¢
8b4ddd2d5fd2eb

Stranica 4 od 8



| Prilog 10_Sporazum_09-07-2021

13

| Prilog 10_Sporazum_09-07-2021.PDF

13458 kB

| 46128459d3c6316a4ff179cadefc9a523ace9e53ee25ibd7a6e5
| 566d94f9e5cf

' Prilog 11_Sporazum_18-03-2021

| Prilog 11_Sporazum_18-03-2021.pdf

1575,7 kB

194b1f86240398¢c079e89a1be96d3731fa1e7155b2d881ed3ab
| dfff1828afb615

Pristojba

52.452,68 kn

Prijedlog za ovrhu

Supernova Karlovac drutvo s ograniéenom odgovorno$éu za
poslovanje nekretninama

HR1210010051863000160

HR635045-48769-1052189229

Tar. br. 1. st. 2. - polovica iznosa iz Tar. br. 1. st. 1. za
prijediog i polovica iznosa iz Tar. br. 1. st. 1. za rjeSenje

874,53 kn

Stranica 5 0d 6



Pristojba

50,00 %

Obveznik je platio pristojbu izvan e-Komunikacije

Stranica 6 od 6



Repﬁﬁlvi;i(e Hrvatske

»

Predmet: Ovr-1224/2021

Opcinski sud u Novom Zagrebu

Veli&ina slova; A A A

Puni uvid u podatke predmeta kroz e-komunikaciju (za stranke u postupku)

Stranke
Ovrsenik B.
Ovrhovoditelj S.

Vrsta predmeta
Ovrha na novc¢anoj trazbini

Tijek postupka
@ Datum pokretanja postupka
@ Datum posljednje dodjele
@ Datum dono3enja odluke
@ Datum otpreme
@ Datum arhiviranja
@ Rok Cuvanja spisa
Sudske radnje
Nema sudskih radnji.
Podaci o odluci

@ Vrsta donesene odluke

s

04.11.2021.

04.11.2021. - sudac/sutkinja Nives Tkalec Jokié

@ Datum pravomo¢nosti odluke -

@© Datum ovrsnosti odluke

Dodatne informacije
@ Dodatni status predmeta
& Izjavljena Zalba
@ Spis na visem sudu
@ Predmeti izvan eSpis-a

Vezani spisi
Nema vezanih spisa

Pismena
o Tip
# i Datum pismena
1, 04.11.2021. Podnesak

NE
NE
NE

Vrsta pismena Prilozi
£y €}
Prijediog za D3

ovrhu

Podnositelj / su

@

S.K.D.S.0.0.Z.P."



SUPERNOVA KARLOVAC d.o.o.
Avenija Vecelava Holjevca 63

Otvorene stavke u periodu 10000 Zagreb
OIB: HR44734581304
od do 10.01.2022
Konto: 120001 - PotraZivanja od kupaca , Komitent:
Sifra: 000764 - - ) o ' ~OIB: 08683389511
TellFax: : : ’ :
: Black&Gold Fashion d.o.o.
Jaruscica 9
10000 Zagreb
Datum Nalog/ Klasa . Lok. Vezni Opis knjizenja Datum Valuta Z Otvoreno Otvoreno Saldo
knjizenja stavka dok. dokument dokumenta -dokumenta’ dugovno potraZno
1.01.2022 1/66 IFAN 124 124 Izl.m. 124-1-2 1.02.2021 10.02.2021 3.528,23 0,00 3.528,23
(16.893,08)
1.01.2022 1/67 IFAN 124 124 Izl.m. 124-1-2 1.02.2021 10.02.2021 767,88 0,00 4.296,11
1.01.2022 1/68 IFAN 124 124 lzl.m. 124-1-2 1.02.2021 10.02.2021 3.839,38 0,00 8.135,49
1.01.2022 1/69 IFAN 124 124 lzl.m. 124-1-2 1.02.2021 10.02.2021 2,58 0,00 8.138,07
(332,41)
1.01.2022 1/70 IFAN 124 124 Izl.m. 124-1-2 1.02.2021 10.02.2021 1.919,74 0,00 10.057,81
1.01.2022 1/71 IFAN 187 187 lzl.m. 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 766,39 0,00 10.824,20
1.01.2022 1/72 IFAN 187 187 Izl.rn. 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 0,01 0,00 10.824,21
1.01.2022 1/73 IFAN 187 187 izl.rn. 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 11.802,22 0,00 22.626,43
(16.860,27)
1.01.2022 174 IFAN 187 187 Izl.m. 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 3.831,92 0,00 26.458,35
1.01.2022 1/75 IFAN 187 187 lzl.m. 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 331,76 0,00 26.790,11
1.01.2022 1/76 IFAN 187 187 lzl.m, 187-1-2 1.03.2021 10.03.2021 1.916,01 0,00 28.706,12
1.01.2022 177 IFAN 237 237 lzl.m. 237-1-2 24.03.2021  5.04.2021 1.966,88 0,00 30.673,00
(7.010,46) '
1.01.2022 1/78 IFAN 271 271 lzl.m. 271-1-2 1.04.2021 12.04.2021 332,90 0,00 31.005,90
(332,92)
1.01.2022 179 IFAN 271 271 lzl.rn. 271-1-2 1.04.2021 12.04.2021 11.843,26 0,00 42.849,16
’ (16.918,89)
1.01.2022 1/80 IFAN 271 271 izl.m. 271-1-2 1.04.2021 12.04.2021 499,38 0,00 43.348,54
(3.845,25)
1.01.2022 1/81 IFAN 271 271 lzl.m. 271-1-2 1.04.2021 12.04.2021 1.922,67 0,00 45.271,21
1.01.2022 1/82 IFAN 271 271 lzl.m. 271-1-2 1.04.2021 12.04.2021 769,05 0,00 46.040,26
1.01.2022 1/83 IFAN 324 324 lzl.m. 324-1-2 3.05.2021 12.05.2021 2.180,95 0,00 48.221,21
(16.902,70)
1.01.2022 1/84 IFAN 324 324 lzl.m. 324-1-2 3.05.2021 12.05.2021 42,86 0,00 48.264,07
(331,86)
1.01.2022 1/85 IFAN 324 324 lzl.m. 324-1-2 3.05.2021 12.05.2021 3.841,57 0,00 52.105,64
1.01.2022 1/86 IFAN 324 324 1zl.rn. 324-1-2 3.05.2021 12.05.2021 99,19 0,00 52.204,83
(768,30)
1.01.2022 1/87 IFAN 324 324 lzl.m. 324-1-2 3.05.2021 12.05.2021 247,85 0,00 52.452,68
(1.920,79)
Ukupno: j ] ) 52.452,68 0,00 52.452,68

Molimo vas da navedeno stanje potvrdite u cijelosti ili djelomi¢no, s tim da navedete koje su po vagem misljenju
sporne stavke.
Molimo da nam ovjereni primjerak vratite u roku od 8 dana.

Za Supernova Karlovac d.o.o. Za Black&Gold Fashion d.o.o.

(potpis oviadtene osobe) (potpis oviaStene osobe)
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