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Predmet:  Prijava trazbine vjerovnika ANTUNA-TONCI MITAR iz
Splita, Getaldi¢eva 38., u pvredsteéajnom postupku nad
duznikom CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb

Sukladno rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. 34.5t-
1333/2017-8 od 13. 9.2017.godine prijavljuje se trazbina Antuna-Ton¢i
Mitar u iznosu od 426.210,23 u predste¢ajnom postupku nad duznikom
CENTAR BRAC d.o.0., Zagreb, Ksaver196 a.

Naime, na ispitnom ro¢istu kod Trgovackog suda u Splitu u steCajnom
postupku nad duznikom ADUT NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju priznato
je potrazivanje ANTUNU -TONCU MITAR u cijelosti u iznosu od
422.813,79 kuna iz osnova predugovora o prodaji nekretine u garazno
poslovnom prostoru Manus$ u Splitu, a sve temeljem pravomo¢ne presude
Op¢inskog suda u Splitu, br.IP-1604/08 od 18.srpnja 2012. godine.

DOKAZ. 1. pravomoéna presuda Op¢inskog suda u Splitu, br. IP-
1604/08 od 18.7.2012. godine, u preslici
2. zapisnik Trgovackog suda u Splitu, br. 1.St-82/2015 od
8.9.2017. upreslici

Ugovorom o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline CENTAR BRAC
d.o.0. je preuzeo sve obveze prema kupcima nekretnina u GPP Manus u
Splitu pa prema tome i prema vierovniku ANTUNU TONCU MITAR.

DOKAZ: Ugovor o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od rujna
2011. godine sa dodacima ugovoru, u preslici

Budué¢i da CENTAR BRAC d.0.0.Zagreb nije ANTUNU -TONCU
MITAR izvrsio isplatu iznosa po gore navedenoj presudi imenovani je
pokrenuo tuzbom parnicu pred Opéindskim sudom U Splitu radi isplate
dana 27.7.2017. godine.

DOKAZ: Tuzba protiv duznika od 27.7.2017. godine, u preslici



2.

Sukladno gore navedenom rjeSenju dostavljaju se popunjeni obrasci
prijave trazbine za vjerovnika ANTUNA-TONCA MITAR sa punomo¢i i
gore navedenim dokazima, na daljnje postupanje.

U Splitu 27.9.2017.godine Punomoénik
ODVIET rix
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Ovlascujem(o) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (nagim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i
kod svih drugih drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava
i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva a naroéito da
podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave te da prirna novac
i nov&ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje
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Op¢inski sud u Splitu po sucu ovog suda Ani Marovi¢ kao sucu pojedincu u pravnoj
stvari tuzitelja ad 1. DANE MITAR iz Splita, Getaldi¢eva br.38, zast po pun. Viktoru Barbiru,
odvjetniku u Splitu i ad 2. ANTUNA-TONCA MITRA iz Splita, Getaldiéeva br.38, zast. po
pun. Dubravki Mitar Kovacevi¢, supruzi i Viktoru Barbiru, odvj. u Splitu, protiv_ tuZenika
ADUT NEKRETNINE d.o.0. iz Splita, Istarska 3, zast. po zz Drazenu Bilicu, a ovaj po pun.
Damiru Batarelu, odvj. u Splitu, radi raskida ugovora i isplate, nakon odrzane usmene, glavne
I Javne rasprave zakljucene dana 5. srpnja 2012. g. u nazo¢nosti pun. tuzitelja i zamj. pun.
- tuzenika Ante Balica, odvjetnickog vjeZbenika, dana 18.-srpnja 2012. g.

NME
\

presudio je

L Utvrduje se da je raskinut predugovor o prodaji nekretnina br. 120 .U Splitu
20. lipnja 2011. g. i Aneks br. 1. predugovora o prodaji nekretnina br. 120 U Splitu 22.
kolovoza 2001. ¢.“, sklopljen izmedu Centra Bonaci¢ Mediteran d. o. 0. kao prodavatelja i
tuzitelja kao kupaca nekretnine.

I Nalaze se tuZzeniku ADUT NEKRETNINE d.o.o. Split isplatiti tuziteljima
iznos od 44.751,27 EUR-a u protuvrijednosti u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan
isplate sa zakonskom zateznom kamatom koja te¢e od 26. lipnja 2001. g. do 31. 12. 2005. g.
po stopi koju Societe generale-Splitska banka d. d. pla¢a na devizne Stedne ulobc po videnju u

valuti glavnog duga, a od 1. 1. 2006. g. do 31. 12. 2007. g. zateznu kamatu u visini odrcdenof

¢l. 2 Zakona o kamatama i ¢lankom 1. Uredbe o visini stope zatezne kamate, a od 1. 1. 2008.
g. do isplate zateznu kamatu po stopl koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem
eskontne stopc HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista uveéanu za pet postotnih
poena, sve u roku od 15 dana, dok se za vise traZeno u pogledu isplate kuna sa pripadaju¢om
kamatom na kunska sredstva tuzbeni zahtjev tuzitelja odbija kao ncosnovan.

1. Nalaze se tuZeniku isplatiti tuZiteljima iznos od 3.579.04 FEURA u
protuvrijednosti u kunama prema srednjem teCaju HNB na dan isplate sa zakonskom
zateznom kamatom koja tece od 22. kolovoza 2001. g. do 31. 12. 2005. g. po stopi koju
Socicte generale-Splitska banka d. d. placa na devizne $tedne uloge po videnju u valuti
glavnog duga, a od 1. 1. 2006. g. do 31. 12. 2007. g. zateznu kamatu u visini odredenoj ¢l. 2
Zakona o kamatama i ¢lankom 1. Uredbe o visini stope zatezne kamate, a od 1. 1. 2008. g. do
isplate zateznu kamatu po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem eskontne
stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista za pet postotnih poena, sve u roku od 15
dana, dok se za vide trazeno u iznosu od 10.70 Eur-a sa pripadajuéom kamatom tuzbeni
zahtjev tuzitelja odbija kao neosnovan.
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IV. Nalaze se tuzeniku u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe naknaditi
tuziteljima trosak ovog parnic¢nog postupka u iznosu od 20.625,00 kuna.

Obrazlozenje

Tuzitelji su dana 20. listopada 2008. g. ovom sudu prikazal tuzbu protiv tuzenika ad
I. Centar Bonaci¢ Mediteran d.o.o., ad 2. Insula d. 0. 0., ad 3. Adut nekretnine d.o.o. 1 ad 4.
Credo banke d.d., radi sklapanja ugovora, te isplate. U tuzbi navode da su dana 20. lipnja
2001. g. sa tuzenikom ad 1. Centar Bonaci¢ Mediteran d.o.0. (dalje: CBM d.0.0.) Kkao
prodavatelji, sklopili predugovor o prodaji nekretnina br.120. Predugovorom tuZenik ad 1
CBM d.o.0 da prodaje, a tuzitelj kupuje poslovni prostor koji nosi rednu oznaku PP 14,
povriine oko 21,60 m2, a nalazi se na nivo 2 po cijeni od 5.900 DEM/m2 Sto da ukupno
iznosi 127.440 DEM, plativo u kunama po srednjem tecaju HNB vazecem na dan placanja.
Tuzenik ad 1 i wzitelji da su dana 22. kolovoza 2001. g¢. sklopili Aneks br. I predugovora
kojim se utvrduje da su zakljuili predugovor o prodaji nekretnina br. 120, o kupnji poslovnog
prostora u garazno poslovnom prostoru na Manusu u Splitu. Cl. 2 Ancksa ugovora stranke da
su izmijenile kvadraturu kupljenog poslovnog prostora tako da sada ista iznosi 18,30 m2, pa
. da ukupna kupoprodajna cijena iznosi 97.000 DEM. St. 2 istog clanka da je utvrdeno da su
_ tuzitelji (kupci) uplatili.iznos od 97.000 DEM s osnove kupoprodajne cijene pa prodavatel) —
CBM d.o.0..nema vise nikakvih daljnjih potrazivanja prema Kupcima. Prema saznanjima
tuzitelja CBM d.o.0 da odustaje od daljnjeg sudjelovanja u izgradnji objekta, te da je sa
tuzenikom ad 2 zakljucio ugovor o prijenosu poslovnog udjela kao prava gradenja, 20. veljace
2002. g. po kojem ugovoru da je tuzenik ad 2 preuzeo sva prava i1 obveze sa naslova
investitora u gradnji za ' dijela. Nadalje tuzenik ad 1,ad 2 1 Grad Spht da su dana 20. rujna
2003, ¢. zakljucih ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 130 studenog 1996, ¢.
kojim ugovorom da Grad Split kao oslajuca strana pristaje na izvrseno ustupanje izmedu
tuzenika ad 1 1 ad 2 — ¢l. 7 te da posebice u ¢l. 6 ugovora tuzenik ad 2 preuzima sve obveze
Koje je na temelju ugovora od 15. studenog 1996. g. 1 njegova ancksa preuzeo tuzenik ad |
prema tre¢im osobama u svrhu realizacije programa izgradnje garazno poslovnog objekta na
ugovorenoj lokaciji, posebno prema dosadadnjim izvoda¢ima, kupcima poslovnih prostora,
ortacima, partnerima, dioni¢arima i dr. Tuzenik ad 2 1 Grad Spht da su zaklju¢ili ugovor o
pravu gradenja po kojem Ugovoru Grad Split prenosi svoja % dijela tuzenika ad 2, te time
tuzenik ad 2 da postaje nositelj prava gradenja u cijelosti. Prema saznanjima tuzitelja, a
temeljem gore navedenog ugovora, tuzenik ad 2 da je ovlaSten pravo gradenja prenijeti na
drugu pravnu osobu, uz uvjet da primatelj ugovora prihvati sva prava, obveze 1 utanacenja 1z
ugovora. TuZenik ad 2 da je prenio % prava gradenja na tuzenika ad 3. Tuzenik ad 3 da takvo
pravo prenosi na tuzenika ad 4 i to temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
sklopljen dana 6. lipnja 2006. g. Rjesenjem Opcinskog suda u Splitu br. OVR 2315/01 od 10.
studenog 2006. g. da je donijeta priviemena mjera kojom se zabranjuje tuzenicima svako
raspolaganje, posebice otudenja ili opterecenja vlasni$tva nekretnina oznacenim kao cest. zgr.
4544/1 ZU 16481 KO Split te otudenje 1 prijenos prava gradenja na druge osobe na Cest. zgr.
4544/1 71 16519 KO Split. Tuzitelji da su u vise navrata trazili usmeno ispunjenjc obveza
utvrdenih predugovorom i aneksom predugovora, odnosno kasnije su trazili povrat uplacenih
sredstava jer ni do dana danaSnjega tuzenici da nisu izvrSihi predugovor 1 ancksom ugovora
obveze, a nit su uziteljima isplatili navedeni iznos koji su tuzitelp u crjelosti temeljem
aneksa predugovora uplatili tuZenicima. Tuzitelji prediazu da sud nakon provedenog postupka
donese presudu kojom ¢e to€. 1. obvezati tuZenike da ispune obveze 1z zakljucenog
predugovora i aneksa istom. Podredno toc. I tuzitelp potrazuju od tuzenika u roku od 8 dana
1 pod prijetnjom ovrhe solidarno isplatu 1znosa od 97.000 DEM u protuvrijednosti u curima,
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sa pripadajuc¢im zakonskim zateznim kamatama od 15 % koje teku od 25. 6. 2001. g. pa do
isplate. Tuzitelji potrazuju i parni¢ni trosak.

U odgovoru na tuzbu tuzenik ad 7 tnsula d. 0. 0. navodi da tuzitelji nemaju ni pravou
ni ¢injeniénu osnovu u odnosu na ovog tuzenika. Tuzenik ad 2 da nije nositelj niti suinvestitor
prava gradenja na garazno poslovnom centru Manus i da nije ni u kakvom obvezno pravnom
odnosu sa tuziteljima, a niti da je to ikada bio. 1z navoda tuzbe nedvojbeno da proizlazi da
obvezno pravni odnos postoji samo izmedu tuzitelja i tuZenika ad 1 1 da tuzitelji svoja
potrazivanja temelje na predugovoru o prodaji nekretnina br. 120 koji predugovor su tuzitelji
zakljuéili sa tuzenikom ad 1 dana 22. lipnja 2001. g. Dakle, da je neprijeporno da tuzenik ad 2
nije ni u kakvom obvezno pravnom odnosu sa tuziteljima niti da je to ikada bio, a kako nije
nositelj ni suinvestitor prava gradenja na garazno poslovnom centru Manus, tuziteljima nidta i
ne duguje. TuZenik ad 2 istice prigovor promasenc aktivne i pasivne legitimacije. Tuzenik ad
2) nadalje navodi da je iskljuciva odgovornost zbog nerealizacije ovog projekta na tuzeniku
ad 1) koji da je suvlasnik prava gradenja u ¥ dijela suivesttor.

Tuzenik ad 3 Adut nekretnine d.0.0. u svom odgovoru na tuzbu podneskom od 22.
ozujka 2010. g. navodi da se protivi wzbi i tuzbenom zahtjevu u cijelost, predlaze tuzbeni
zahtjev odbiti. Istice da ovaj tuzenik nije u nikakvom poslovnom niti ‘ugovornom odnosu sa
- uziteljem niti je preuzeo bilo kakvu obvezu prema tuZitelju jer da je za preuzimanje obveza
potreban pismeni sporazum izmedu tuzitelja i tuZenika koji ne postoji."‘l"u"Zilclj da je u
ugovornom odnosu sa tuzenikom ad | sa kojim je i zakljucio predugovor, pa stoga tuzenik ad
3 istiée prigovor promasene aktivne legitimacije wuzitelja i pasivne legitimacije tuzenika ad 3.
Okolnost da bi tuzenik ad 1 prodao pravo gradenja tzeniku ad 2) ili ad 3) da je irclevantna u
odnosu na zahtjev tuzitelja jer tuzenici ad 2) i ad 3) nisu Konkretno preuzelt bilo kakvu
obvezu prema tuzitelju. niti wzitelj na te okolnosti nudi bilo kakve dokare. Nadalje ovaj
(uzenik navodi da se po Predugovoru koji su zakljucih zitelji ne moze postupati jer da se
radi 0 nemogucoj i nezakonitoj ¢inidbi, pa da jc o¢ito rijec o nistavim pravnim poslovima koji
ne proizvode pravne ucinke. Sud da ne moze nikome nalozii postupanjec po ovom
predugovoru jer da bi to bilo protivno Ustavu i pozitivnim zakonskim propisima pa da je ocito
da je zahtjev usmjeren na isporuku poslovnog prostora nemoguca ¢inidba i stoga da ga treba
odbiti (odbaciti) kao neosnovanog.

Dalje, u odgovoru na tuzbu (uzenik istice da se svi ugovori i isprave koje spominju
tuzitelji odnose na prijenos 7 prava gradenja sa Grada Splita na Adut nckretnine d.o.o., a da
je nesporna €injenica da su tuzitelji bili u obvezno pravnom odnosu samo sa CBM d.o.o. Spht
koji da je bio nositelj prava gradenja na Y prava gradenja, a ne i sam Gradom Splitom od
kojih su kupljene % prava gradenja bez. ikakvih tereta. lzmedu CBM d.o.0. i Insule d.o.o0. da je
potpisan Ugovor o ustupanju i preuzimanju realizacije i izgradnje predmetnog objekta dana
15. veljage 2002.god. te ugovor o ustupanju prava gradenja od 30. rujna 2003.god. kojim su
regulirani odnosi izmedu CBM-do.o. i Insule d.0.0. i prema kojem se Insula d.o.0. obvezala
na pojedinacno preuzimanje obveza prema svim kupcima kao i tre¢a pravna osoba koja je
kupila tu v prava gradenja od tuzenika ad 2), a koje nisu podmirile niti jednu jedinu kunu od
tih obveza.

U konkretnoj pravnoj stvari da se radi o slijedecem:

DPU Manu$ iz 1995.god. da je izmijenjen 1999.g0d., a nakon §to je doncsen GUP
Grada Splita isti je potpuno prestao vaziti. Po GUP-u je dozvoljena izgradnja centra SMALL
MALL i rekonstrukcija raskrizja (ulica Domovinskog rata, Vukovarska i Rijecka ulica) te je
bitno razlicita od onoga $to je predvidao DPU Manus koji je prestao vazit.
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Ugovor o pravu gradenja iz 1996.god. u sebi da ne sadrzi razdvojeno pravo gradenja
nego su CBM i Grad Split oznageni kao suinvestitor pri ¢emu CBM d.o.0. nije imao nikakvo
ovlastenje od strane Grada Splita za zakljucenje bilo kakvih predugovora kojima je ugovarao
obvezu na koju nije ovlasten. Nakon toga pravo gradenja da je razdvojeno na 7 i Va dijela pa
da je nelogi¢no pozivanje tuzitelja na taj ugovor buduci svi Predugovori da predstavijaju
nedopustenu 1 nemogucu cinidbu.

LLokacijska dozvola iz 1996.god. za predmetni objekt da je stavljena izvan snage, a
nacelna gradevinska dozvola iz 2000.g. da je ponistena Rjesenjem Ministarstva zaStite okolisa
i prostornog uredenja od 07. lipnja 2000.god.

Sve ovo da ukazuje na ¢injenicu da se po Predugovoru kakav su zakljucili tuzitelji ne
moZe postupati jer se radio o nemogucnoj i nezakonitoj ¢inidbi. pa da je ocito rijec o niSlavim
pravnim poslovima koji ne proizvode pravne ucinke.

Tuzenik istice i prigovor zastare potrazivanja, te se konacno protivi 1 zahtjevu tuzitelja
na isplatu kamata na nov€anu trazbinu od 15% jer se radi o polmnvanju u DEM u kojem
slu¢aju tuzitelja mogu pnpadatl samo kamate na devizna sredstava po videnju koju banke u
mjestu ispunjenja daju na sredstva po videnju.

Tuzenik ad 4 Credo banka d. d.u svom odgovoru na tuzbu navodi.da se protivi tuzbi i
postavljenom tuzbenom zahtjevu, predlaze da isti bude.odbijen uz osudu tuzitelja.na snasanje -
troSkova postupka. Tuzenik ad 4 isti€e prigovor promasene pasivne legitimacije, a s obzirom
da isti nii je vlasnik predmetne nekretnine, niti je. zaklju¢ivao bilo kakve ugovore. s
tuziteljima, pa se slijedom toga s istima ne nalazi ni u kakvom obvezno-pravnom odnosu.
Uostalom da niti iz navoda tuzbe nije razvidno temeljem Cega by tuzenik ad 4 bio u obvezi
sklopiti bilo kakav ugovor s tuziteljima ili im isplatti bilo kakav novcani iznos kod ¢injenice
da je wizenik ad 4 upisan kao zalozni vicrovnik na nekretnini upisano) u ZU 16481 KO Split.

Rjesenjem suda od 24. sije¢nja 2012. g. sud je utvrdio prekid postupka u ovoj pravnoj
stvart u odnosu na tuzenika Credo banka d. d. u stecaju jer je rjesenjem Trgovackog suda u
Splitu pod br. 14. St-770/11 od 19. prosinca 2011. g. otvoren stecajni postupak.

Podneskom od 16. travnja 2012. g. tuzitelj je povukao tuZbu u odnosu na tuzenike ad
1. Centar Bona¢i¢c Mediteran d. 0. 0., ad 2. Insulu d. 0. 0. 1 ad 4. Credo banku d. d., ¢emu se
tuzenict nisu protivili. Tuzitelji ustraju u tuzbi 1 tuzbenom zahtjevu protiv tuzenika Adut
nekretnine d. 0. o.

Tuzitelji su u vise podnesaka mijenjali tuzbeni zahtjev, te su kona¢no podneskom od
28. svibnja 2012.god. postavili tuzbeni zahtjev na utvrdenje da je predugovor 1 aneks istom
raskinut 1 kopim traze isplatu uplacenih sredstava odnosno iznosa od 334.500,00 kuna i
3.589.74 Eur-a s pripadaju¢om kamatom.

Obrazlazuci postavljeni zahtjev podneskom od 28. svibnja 2012. g. tuzitelji navode da
su predmetni poslovni prostor platili CBM d. 0. 0. u cijelosti 1 to u iznosu od 334.500,00 kn
posebnim uplatnicama od ¢ega iznos od 208.000,00 kn dana 20. lipnja 2001. g., iznos od
104.000,00 kn dana 21. 6. 2001. g., a iznos od 22.500,00 kn dana 25. lipnja 2001. g. Dakle,
uplata 1znosa od 334.500,00 kn da je izvrSena u kunama. Iznos od 7.000.00 DEM da su
tuzitelyi 1zvrsili uplatom u gotovini 1 za ta) 1znos da nisu dobili priznanicu. Revizorska tvrika
Maran d. 0. 0. da je 1zvr$ila reviziju financijskog stanja i rezultata poslovanja CBM 1 o tome
sacintla izvjeSta). Na str. 30 istog. pod toc¢. 32 da se navodi da su tuzitelji za predmetni
poslovii prostor 1zvrsili uplatu gotovine u 1iznosu od 7.000,00 DIEM, a Sto da je na dan
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konverzije u EUR iznosilo 3.589,74 EURA. Zateznu kamatu na EUR-¢ tuZitelji da potrazuju
od dana 22. kolovoza 2001. g. kada im je CBM, Aneksom br. | predugovora br. 120 priznao
placanje cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene.

Tijekom postupka sud je izveo dokaz pregledom Predugovora o prodaji nekretnina br.
120 od 20. lipnja 2001. g., ancksa br. | predugovora o prodaji nekretnina br. 120 od 22.
kolovoza 2001. g., rjeSenja Ministarstva zastite okolia 1 prostornog uredenja od 7. lipnja
2000. g. pod br. Klasa: UP/11-350-03/00-02/206 Urbroj: 531-03/2-00-4, rjesenje Zupanijskog
suda u Splitu pod br. Gzp 529/09 od 17. rujna 2009. g., rjesenja Opéinskog suda u Splitu pod
posl. br. Ovr 5865/09 od 25. sije¢nja 2010. g.. presude Op¢inskog suda u Splitu pod posl. br. |
P 271/06 od 23. srpnja 2010. g., presude i rjcsenja Zupanijskog suda u Splitu pod posl. br.
G70-568/10 od 15. veljace 2012. g., priznanica uplatitelja Antuna-Tonca Mitra od 21. lipnja
2001. g. na iznos od 104.000,00 kn, od 20. lipnja 2001. . na iznos od 104.000,00 kn, od 20.
lipnja 2001. g. na 1znos od 104.000,00 kn i od 25. 6. 2001. g. na iznos od 22.500,00 kn.
potvrde o primitku novca od 20. lipnja 2001. g. potpisane po Marku Tepicu 1 Antunu-Toncu
Mitru, Uskladivanja potrazivanja i obveza sa tvrtkom ,,Centar Bonaci¢-Mediteran® d. 0. 0.
Split od 4. rujna 2001. g., ugovora o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15. studenog
1996. g. sklopljenog izmedu Centar Bonacic Mediteran i Insule 1 Grada Splita, Aneksa br. 6
- Ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu, 15. studeni 1996. g.” sklopljenog izmedu grada Splitai
Insule, ugovora o ustupanju od 29. prosinca 2003.. g. -sklopljenog izmedu Insule .i Adut
nekretnina, ugovora o kupoprodaji od 7. studenog 2006. g. sklopljenog izmedu Insule d. 0. 0. i
Indre d. o. o., specifikacije trazbina uz ugovor o kupoprodaji prava gradenja bez datuma i
Ugovora o kupoprodaji ¥4 prava gradenja od 7. studenog 2007. g. sklopljenog izmedu Indre i-
Adut nekretnina, te je sud ocjenom svih izvedenih dokaza kako svakog zasebno tako i svih
dokaza zajedno, kao 1 na temelju rezultata. cjelokupnog postupka temeljem odredbe ¢l. 8
Zakona o parnicnom postupku (NN RH br.33/91.91/92, 112/99, 117/03. 88/05.02/07. 84/08.
123/08 1 57/11 dalje ZPP-a) donio odluku kao u 1zreci.

Tuzbeni zahtjev tuzitelja je djelomicno osnovan.
Stranke su postavile pisani zahtjev za naknadu troSkova postupka.
Izmedu parni¢nih stranaka nije sporno, a tako proizlazi 1 iz pregledane dokumentacije:

- da je dana 15. studenog 1996.god. 1zmedu Grada Splita i CBM d.o.0. Split,
zakljuCen ugovor o pravu gradenja, a kojim ugovorom je definirana predvidena izgradnja
garazno poslovne gradevine i to nadzemnog dijela (P+4) i podzemnog dijela (4 ctaze) ukupne
povrsine 35.000,00 m2 u Splitu na podru¢ju Manus,

- da je ovaj osnovni ugovor izmijenjen 1 dopunjen zakljucivanjem aneksa istom i
da je izmedu ostalog aneksom br. 5 osnovnog ugovora zakljucenog izmedu Grada Splita i
CBM d.o.o. utvrdeno da se dijeli pravo gradenja na nacin da Gradu Splitu pripada pravo
gradenja u suvlasni¢kom dijelu %, a CBM-u u suvlasnickom dijelu od Y

- da je Citavu izgradnju objekta trebao financirati CBM d.o.o0., a koji je jedini i
bio ovlasten da prodaje prostore u budu¢em predvidenom objektu i to one prostore koji su
prema ugovoru trebali biti u viasnistvo CBM d.o.o.,

- da su tuzitelji 1+ CBM d.o.o.. a sve lemeljem prethodno opisanog ugovora o
pravu gradenja dana 20. lipnja 2001 .god. zakljucili Predugovor o prodaji nekretnina br. 120, a
dana 22. kolovoza 2001.god. Ancks br.1 navedenom predugovoru prema kojem se CBM
d.0.0. obvezao izgraditi i prodati tuziteljima poslovni prostor u Splitu u roh-bau stilu. povrsine
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18,30 m2, a tuzitelji su za istog platili odredenu kupoprodajnu cijenu prodavatcliu CBM
d.o.o.,
- da su se stranke ¢l. 5 navedenog predugovora suglasile u svezi dinamike
gradnje objekta koji je predmet predugovora prema kojem je utanaceno da se zavrietak 11 faze
izgradnje glavnog objekta odreduje za kraj 2003.god.. da se rok zavrSetka gradnje moze
iznimno produZiti u slucaju vise sile ili nastupa drugih okolnosti na koje prodavatelj ne moze
utjecati, a za slucaj zakasnjenja duzeg od 6 mjeseci, prodavatel) da je duzan platiti penale
tuziteljima kao kupcima,
- da su se stranke suglasile da c¢e zakljucenju glavnog Ugovora o prodaji
nekretnine pristupiti najkasnije 30 dana prije konacnog zavrsetka izgradnje, o Cemu da ¢e se
tuzitelji pismeno izvijestiti uz poziv na zakljucenje glavnog Ugovora o prodaji u roku od 8
dana od dana primitka navedene pismene obavijesti,
- da je kupoprodajna cijena ugovorena u DEM. a koja se treba platut u
protuvrijednosti u kunama obracunato po srednjem tecaju HNB na dan placanja.
- da su tuzitelji na racun CBM d.o.0. u skladu sa odredbama predugovora i
‘aneksa istom dana 20. lipnja 2001.g. uplatili 208.000,00 kuna (2 puta po 104.000,00 kuna),
dana 21. lipnja 2001.god. 104.000,00 kuna, a dana 25.lipnja 2001.god. 22.500.00 kuna,
- da CBM d.o.0. nije izvrsio svoje ugovorne obveze I da se konaéno odustalo od
.izgradnje objekta kakav su tuZitelji 1 CBM d.o.0. ugovorili predugovorom,
- da su-dana 15. veljace 2002.god. CBM d.o.o. i Insula d.o.o. zakljucili ugovor o

_prijenosu poslovnog udjela kao pravo gradenja prema kojem je CBM d.o.o. besplatno prenio
pravo. gradenja za Y2 dijela na Insulu d.o.o. radi poslovnog pothvata izgradnje poslovno-
garaznog objekta na podru¢ju Manusa u Splitu i da je ovaj ugovor zakljuc¢en bez suglasnosti
Grada Splita, ‘

- da su dana 28. oZujka 2002.god. CBM d.o.0. 1 Insula d.c.o. zakljucili ugovor o
ustupanju i preuzimanju realizacije 1 izgradnic carazno poslovinog centra Manus u Splitu
prema kojem je Insula d.o.o. preuzela od CBBM d.o.o. sva potrazivanja kupaca izmedu ostalog
1 tuzitelja za poslovne prostore koje su kupci (i tuzitelji) uplatili.

- da je dana 30. rujna 2003.god. izmedu Grada Splita, CBM d.o.0. 1 Insule d.o.o.
zakljuCen ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15. studenog 1996.god. u kojem su
stranke konstatirale da su CBM d.o.0. 1 Insula d.o.o. dana 15. velja¢e 2002.god. zakljucih
ugovor o prijenosu Y poslovnog udjela kao pravo gradenja bez suglasnosti Grada Splita koja
se sada ovim ugovorom naknadno daje, da Insula d.o.o. stupa sa svim pravima i obvezama u
osnovni Ugovor o pravu gradenja zakljucen izmedu Grada Splita i Centra Bonaci¢ Mediteran
od 15 . studenog 1996.god., da prihvaca sve odredbe osnovnog ugovora 1 ancksa istom, a €l. 6
navedenog ugovora Insula d.o.0. se posebno obvezalo da preuzima sve obveze koje je na
temelju potpisanog Ugovora 1 ancksa istom preuzeo CBM d.o.0. prema tre¢im osobama u
svrhu rcalizacije programa i izgradnje garazno poslovnog objekta na podru¢ju Manus§ u Sphitu
posebno i prema kupcima poslovnih prostora,

- da su u skladu sa odredbama ugovora od 30. rupna 2003.¢od. Grad Spht 1
Iinsula d.o.0. zakljucili Aneks br. 6. ugovora o pravu gradenja .U Splitu, 15 studenog
1996.g0d.* kojim su stranke definirale svoje obveze u svezi 1zgradnje objekla, te su se stranke
posebno ¢l. 12 navedenog ugovora usuglasile da je Insula d.o.o. preuzela sve obveze koje je
imao CBM d.o.o. prema tre¢im osobama u svezi sa predmetnom gradevinom. a naro¢ito
prema kupcima poslovnih prostora (kao $to su 1 tuzitelji) kako su s¢ CBM d.o.o. 1 Insula d.o.o.
dogovorih temeljem ugovora od 28. ozujka 2002.god. 1 da Grad Split nema nikakvih obveza
prema kupcima i drugima 1z prethodnog stavka, dok su se ¢l. 17 navedenog ancksa suglasile
da Insula d.o.o. nakon ispunjenja svojih obveza isplate cijene prava gradenja moze svoje
pravo gradenja od % prenijeti na drugu praviou osobu. uz uvjct da ta druga pravina osoba
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prilvati sva prava i obveze utanatene ovim aneksom i u cijelosti stupi na mjesto Insule d.o.o.
i bez posebne suglasnosti Grada Splita,

- da je Gradsko poglavarstvo tuZzenika ad 1) dana 17. rujna 2003.god. objavilo
natjecaj o prodaji ¥ suvlasnickog dijela prava gradenja s ciljem istupanja Grada Splita 17
suinvestitorskog odnosa izgradnje garazno-poslovne gradevine na predjelu Manu$ u Splitu 1
da je po provedenom natjeéaju dana 17. prosinca 2003.god. Grad Split prodao svoje % prava
gradenja Insuli d.o.o. i da je u tom smislu izmedu Grada Splita i Insule d.o.0. dana 17.
prosinca 2003.god. zakljuéen i Ugovor,

- da su dana 29.prosinca 2003.god. Insula d.o.o. i tuzenik Adut Nekretnine d.o.o.
zakljugili ugovor o ustupanju u kojem su se stranke suglasile da je Insula d.o.o0. zakljucila
naprijed citirane ugovore i anckse istima sa Gradom Splitom prema kojima je preuzeo
odredene obveze prema Gradu Splitu, a sve u svezi izgradnje projekta na Manusu, koje
obveze prema Gradu Splitu da nije u mogucnosti realizirati 1 da temeljem navedenog ugovora
0 ustupanju sva prava i obveze iz zakljucenih ugovora izmedu Grada Splita i Insule d.o.0.
prenosi na tuzenika Adut nekretnine d.o.0. kao primatelja ustupanja, a tuZenik istice da
‘prihvaca sva prava i sve obveze po zakljuéenim ugovorima i da u cijelosti stupa na mjesto
Insule d.0.0. kao ustupatelja. Insula d.o.o. je navedenim ugovorom dala suglasnost tuzeniku
da ncposredno od Grada Splita zatrazi 1 dobije isprave podobne za upis prava vlasniStva na
pravu gradenja koje je predmet ugovora zakljucenih izmedu Grada Splita i Insule do.o.,

- da.je tuzenik ishodio od Grada Splita potvrdu i da se na temelju svih naprijed
navedenih isprava i upisao kao suvlasnik za % dijela prava gradenja na predmetnim
" .nekretninama, - o . A ,

- da je Insula d.o.0. dana 07. studenog 2006.god. zakljucila sa poduzecem
INDRA d.o.0. Split ugovor o kupoprodaji prema kojem je Ya prava gradenja prodala drustvu
INDRA d.o.0. te su se stranke suglasile u to¢. 3 navedenog ugovora da postoje trazbine- teret
na pravu gradenja u odredenom iznosu prema spectfikacie koja ¢ini sastavni dio ugovora i
prilog istom, da se radi o novcanim trazbinama koje imaju bivsi kupci poslovnih prostora u
objektu CBM-a i dr. i to svi koji su navedeni u popisu trazbina sastavljenih izmedu CBM
d.0.0. 1 Insule d.o.0. prilikom prijenosa Y prava gradenja na Insulu d.o.o. i koje je preuzela u
cijelosti Insula d.o.0. i tuZenik Adut nekretnine d.o.o. kao nov¢ane obveze, da kupac pod.
Indra d.0.0. preuzima samo novcane obveze, a stranke ugovora da su duzne o ovoj ¢injenici
obavijestiti sve osobe iz popisa trazbina-tereta koji popis je sastavni dio ugovora, a sve radi
pojedina¢nog dogovora sa svakim od njih ponaosob .

- da je prema popisu kao sastavnom dijelu ugovora o kupoprodaji trazbina
tuzitclja oznacena pod br. 23 u 1iznosu od 49.634,00 Eur-a,

- da je dana 07. studenog 2007.god. pod. Indra d.o.o. Split kao prodavatelj sa
tuzenikom kao kupcem zakljucilo ugovor o kupoprodaji ¥4 prava gradenja i da su se stranke
¢l.4 ugovora suglasile da kupac precuzima obvezu trpjeti namirenje svih vjerovnika cije
trazbine predstavljaju teret na Y prava gradenja, a koji svoju trazbinu dokazu valjanim
ispravama s tim da se prodavatel) Indra d.o.0. oslobada u cijelosti eventualnih obveza prema
tre¢ima polpisom 1 Ovjerom ovog ugovora,

Kao sporno trebao je raspraviti pristoji li tuziteljima pravo traziti utvrdenje da jc
predugovor 1 aneks istom raskinut, j¢ li upravo tuzenik u obvezi u slucaju raskida ugovora
tuzitelju vratiti uplacena sredstava i u kojem 1znosu. Trebalo je raspraviti prigovor promasenc
aktivne 1 pasivne legitimacije stranaka. te prigovor zastare

Odredbom ¢l. 45 st.1 Zakona o obveznim odnosima (N.N. RE br. 53/91. 73/91.
111793, 3/94, 7/96. 91/96 1 112/99, dalje Z00) koji se uovom postupku primjenjuje temeljem
odredbe ¢l 1163 Zakona o obveznim odnosima (NN RH br.35/05 1 41/08) je propisano da je
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predugovor takav ugovor kojim se preuzima obveza da se kasnije sklopt drugi, glavni ugovor,
s1.2 istog clanka je propisano da propisi o formi glavnog ugovora vaze i za predugovor ako je
propisana forma uvjet pravovaljanosti ugovora, dok je st. 3 propisano da predugovor obvezuje

ako sadrzi bitne sastojke glavnog ugovora.

Sud je pregledom Predugovora o prodaji nekretnina br. 120 od 22. kolovoza 2001 .
utvrdio da je isti zakljucen izmedu tuZitelja kao kupaca i Centra Bonaci¢ Mediteran kao
prodavatelja, da je u &l 1 navedeno da prodavatel) pristupa izgradnji garazno-poslovne
gradevine, te gradenje, rekonstrukciju i uredenje javno prometnih i zelenih javnih povrsina na
odredenim cest.zem. u K.O. Split sveukupne povrsine gradevine cca 38.000 m2.

Clankom 2 predugovora stranke su se suglasile da CBM d.o.0. prodaje, a tuzitelji
kupuju poslovni prostor u predmetnoj gradevini koji nosi rednu oznaku PP 14 povrsine oko
21.60 m2, a nalazi se na (u) nivou 2 po cijeni od 5.900 DEM/m2, Sto ukupno iznosi
127.440,00 DEM plativo u kunama po srednjem tecaju HNB vazecem na dan placanja.

Cl. 4 pr'cduz,ovora stranke su se suglasile o nacinu na koji ¢e (uzitel] platu
kupoprodajnu cijenu i to | obrok avans 85% Sto iznosi oko 97.000 DEM na dan sklapanja
predugovora u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB na dan plac,anja I obrok
15% ili 17.696,00 DEM kod primopredaje objekta.i to sve na raun CBM-a kod Hypo Alpe

Adria Bank d.d. Split.

Cl.5 stranke su ugovorile dinamiku izgradnje objekta i da je za slucaj zakaSnjenja
duzeg od 6 mjeseci prodavatelj duzan platiti kupcu penale 1 to 1% za svaki mjesec
zakasnjenja, ali ne vise od 5% ukupno od kupoprodajne cijenc.

Cl. 10 regulirano je pitanje predaje u posjed nekretnine, dok je ¢l. 12 predvideno da ¢e
stranke pristupiti zakljuéenju glavnog Ugovora najkasnije 30 dana prije konaCnog zavrSetka
gradnje i da ¢e se glavni Ugovor bazirali na ugovorenim odredbama ovog predugovora.

Dana 22. kolovoza 2001.god. tuzitelji 1t CBM d.o.0. su zakljucili i aneks br.1 citiranom
predugovoru kojim su se suglasili da se mijenja povrsina kupljenog prostora tako da ista
iznosi 18,30 m2, da ukupna cijena iznosi 97.000 DEM, da su tuzitelji u cijelosti isplatiti 1znos
od 97.000 DEM 1 da prodavatelj (CBM) nema vise nikakvih daljnjih potrazivanja prema
Kupcima.

Imajuci u vidu sadrzaj predugovora i aneksa istom razvidno je da su se stranke u istom
dogovorile o svim bitnim sastojcima ugovora (predmet Kupoprodaje i cijena). Cak stovise
stranke su se dogovorile o svim uvjetima i detaljima kupoprodaje (placanje cijene 1 predaja u
posjed) i u ¢l. 12 su se suglasile da ¢e se glavni ugovor bazirati na ugovorenim odredbama
predugovora.

Zbog toga prema stavu ovog suda, bez obzira kako su stranke nazvale ugovor imajuci
u vidu njegov sadrzaj ne radi se o predugovoru, nego o ugovoru o kupoprodaji jer su se
stranke sporazumijele o predmetu i cijeni pa takav ugovor ima sve bitne karakteristike ugovora
o prodaji. Cinjenica da su se stranke (0¢. 12 tog .predugovora™ sporazumjele da ¢e sastaviti
Lglavni Ugovor® 30 dana prije konacnog zavrsetka izgradnje ne Cini laj pravil posao
predugovorom u smislu ¢l. 45 ZOO-u. Predugovor je naime. ugovor kojim s¢ preuzima
obveza kasnijeg sklapanja drugog glavnog ugovora. Sto ovdje nije slucaj jer je glavni ugovor
ved sklopljen i ima sve znadajke ugovora o prodaji iz ¢l 454 st. 1 ZOO-a.
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fmajuci u vidu nesporne ¢injenice u ovom postupku sud je utvrdio pregledom citiranih
ugovora da su Grad Spht i Insula d.o.o. potpisali Ancks br. 6 Ugovora o pravu gradenja ,,U
Splitu, 15 studenog 1996.¢od.™. a kojim Ancksom su regulirane sve obveze koje je preuzeo
Insula d.o.0. od CBM d.o.0. lblﬂClJUﬂ ugovora o prijenosu prava uradema iz veljace 1 ozujka
2002.¢ ;Dod sve u‘skladu sa ugovorom zakljucenim izmedu Grada Splita, CBM d.0.0. i Insula
d.0.0. od 30. ryjna 2003.god. 1 u tom ugovoru s¢ navodi da je Insula d.o.o. preuzeo od CBM
d.o.o. sve obveze koje je isti imao prema kupcima poslovnih prostora. S obzirom da Insula
d.o.0. nije mogao ispuniti sve obveze prema Gradu Splitu koje je preuzeo zakljucenjem
ugovora od 30. rujna 2003.god., od 17. prosinca 2003.god. i Aneksa od 17. prosinca
2003.god. prema Gradu s tuZenikom je zakljuéio dana 29. prosinca 2003.god. ugovor o
ustupanju prema kojem je preuzeo sve obveze koje je Insula do.o.o. imao prema Gradu Splitu
dok je ¢lankom 3 posebno ugovoreno da tuzenik preuzima sva prava i obveze koje Insula
d.o.0. ima prema navedenim ugovorima,a izmedu ostalog je imao obvezu ispunjenja trazbine
kupaca. Ugovorom o ustupanju od 29. prosinca 2003.god. Insula d.o.0. koji je bio upisan kao
nositel] prava gradenja na Y dijela nije ovlastio wZenika da moze prenijeti tu Y4 prava
gradenja na svoje ime, ali ga je ovlastio da mozZe zatraziti potrebne suglasnosti i potvrde od
Grada Splita radi upisa prava vlasnistva na pravu gradenja na svoje ime. TuZenik j je ishodio
od Grada Splita potvrdu da se na pravu gradenja moZe upisati kao suvlasnika za % dok je za
/a pravo gradenja i dalje ostalo upisano kao suvlasnistvo Insule d.o.o., a koje je u omjeru od Y .
prava gradenja prodao Indri do.o. 2006.god., a ista je 2007.god. proddla tuzeniku 1.u svim
ugovorima je navedeno da preuzimaju sve obveze koje bi prethodnici.imali prema l\upcmm
poslovnih prostora kao $to su i tuzitelji.

Na opisani nacin doslo je do prijenosa ugovora na tuZenika koji je time postao nositel;
svih prava i obveza iz ugovora, pa buduci da su sudionici u obveznom odnosu duzni izvriti
svoje obveze i odgovori su za njezino ispunjenie kako je to propisano odredbom ¢l. 17 Z00-
a, a tuzitelji su ispunili svoju obvezu isplate iznosa sukladno predugovoru o prodaji
nekretnina i aneksa br. 1 istom, dok tuzenik nije, to je trebalo prihvatiti tuzbeni zahtjev
uZitelja 1 obvezati tuzenika na isplatu iznosa Koje su tuzitelji uplatih tuzeniku u smislu
odredbe €l. 132 ZOO-a.

U odnosu na visinu postavljenog zahtjeva treba kazati slijedeée.

Odredbom ¢l. 132 st.1 ZOO-a je propisano da raskidom ugovora objc strane su
oslobodene svojih obveza, izuzev obveze na naknadu eventualne Stete, dok je st. 2 propisano
da ako je jedna strana izvrsila ugovor potpuno ili djelomi¢no, ima pravo da joj se vrati ono §to
Je dala. St. 5 €l 132 ZOO-a je propisano da je strana koja vraca novac duzna platiti zateznu
kamatu od dana kad je isplatu primila.

Pregledom priznanica dostavljenih uz podnesak tuzitelja od 16. travnja 2012.god. sud
Je utvrdio da su tuZitelji pozivom na predugovorom br.120 dana 21. lipnja 2001.god. na racun
CBM d.o.o. uplatili iznos od 104.000,00 kuna,, dana 20. lipnja 2001.god. dva puta po
104.000,00 kuna i dana 25. lipnja 2001.god. 22.500.00 kuna.

Pregledom Potvrde o primitku novea od 20. lipnja 2001.god. koju je izdao CBM d.o.o.
zitelju ad 2) (str. 23 spisa) sud je utvrdio da su tuzitelji uplatili iznos od 88.000 DIEM i
9.000.000,00 ITL.

Pregledom nalaza i misljenja revizorske tvrtke Maran d.o.o. Split koje misljenje sa
popisom potrazivanja kupaca poslovnih prostora predstavlja sastavni dio ugovora zaklj ucenog
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izmedu CBM d.o.0. i Insule d.0.0. o prijenosu prava gradenja i koji sluzi kao temelj za sve
kasnije prijenosa prava gradenja, a koje revizorsko izvjesce je napravljeno nakon detaljnog
pregleda dokumentacije 1 poziva tuzitelja da dostave dokaze o uplatama, sud je utvrdio da je
ziteljevo potrazivanje utvrdeno pod red. brojem 32) na iznos od 97.077.50 DEM. odnosno
prema ugovoru izmedu Insule d'0.0. i Indre d.o.0. o prijenosu poslovnog ud|ela na iznos od
49.634.00 Fur-a.

Na temelju navedenih isprava sud smatra nedvojbeno utvrdenim da su tuZzitelp u
cijelosti ispunili obveze u skladu sa predugovorom i aneksu istom te uplatili iznos od
97.000,00 DEM kako je to navedeno u aneksu 1 predugovoru od 22. kolovoza 2001.god., pa u
navedenom smislu sud smatra da nisu osnovani navodi tuzenika da tuzitel) nije dokazao da bi
zaisla izvr$io sve uplate kako je to odredeno predugovorom.

S obzirom da je ugovor izmedu stranaka raskinut to je tuZzenika temeljem odredbe ¢l
132 st. 2) i 5), webalo obvezati da tuzitelju isplati ono Sto je tuziteljy uplatio na ime
kupoprodajne cijene i to sa zateznom kamatom od.dana kada | Je izvriena isplata.

~ Stranke su obracunale kupoprodajnu cijenu u DEM, time da su ugovorile da se isplata
vrsi u protuvrijednosti DEM u kunama prema srednjem tecaju HNB na dan placanja.

Stoga je sud u smislu odredbe €l. 132 1 predugovora tuzenika obvezao da tuzitelju
isplati protuvrijednosti sada Eur-a (jer DEM vise ne postoji kao valuta) sa kamatom od dana
izvriene uplate, odnosno kako je tuzitelj zatraZio, dok sud nije prihvatio zahtjev tuZitelja za
isplatu-iznosa u kunama.

[znos od ukupno 208.000.00 kuna koje su tzitelji uphatili na racun CBM d.o.o. dana
20. lipnja 2001.god. predstavlja proluvriicdnosl od 55.716.29 DEM (srednp tecaj FINB-a za
DEM na dan 20. lipnja 2001 .god. iznosi 3.733199 kuna)

Iznos od 104.000,00 kuna koji je uplacen dana 21. lipnja 2001.god. predstavlja 1znos
od 27.812,10 DEM ((srednji teta) HNB-a za DEM na dan 21. lipnja 2001.god. iznosi
3,739380 kuna).

Iznos od 22.500,00 kuna uplacen dana 25. lipnja 2001.god. predstavlja iznos od
6.015,04 DEM ((srednji-tecay HNB-a za DEM na dan 25. lipnja 2001.god. 1znost 3.740626
kuna).

Dakle, ukupno je uplaceno 89.543,44 DIEM.

Sud je tuziteljima obistinio 1 daljni zatrazen 1znos od 7.000,00 DEM (preracunat u
Eur) jer sud smatra utvrdenim da jec 1 ovaj 1znos isplacen CBM d.o.o kako to proizlazi iz vise
dokumenata (ancksa ugovoru, potvrde CBM d.o.0.. nalaza revizorske tvrtke Maran)

Dakle, wzitelji su platili 1znos od 89.543.43 DEM (potkrijepljen uplatnicama) 1 7.000
DEM (direktno na blagajnu C13M d.o.0) koje potrazuju u protuvrijednost Eur-a.

Prema stalnom tecaju HNB 1 eur=1,95583 DEM iznos od 89.54343 DEM bi
predstavljao 1znos od 45.782.83 Lur-a. dok bi 1iznos od 7.000 DEM predstavljao sada 1znos od
3.579.04 Eur-a, a ne 1znos od 3.589.74 Eur-a kako su to tuzitelji izracunali,
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Tuzitelji su zatrazili isplatu iznosa od 334.500,00 kuna Sto na dan presudenja 18.
srpnja 2012.god. iznosi 44.751.27 Eur-a (1 Eur = 7.474649 prema srednjem tecaju FINB-a).
pa kako sud sudi u okviru postavljenog tuzbenog zahtjeva to je sud tuzitelju dosudio upravo
iznos od 44.751.27 Lur-a $to predstavlja iznos od 334.500,00 zatrazenih kuna, a ne 45.782.83
Eur.-a koliko su tuzitelji prema gornjem izraunu zaista i platili na racun CBM d.o.o.

Sud je obvezao tuzenika i platiti tuziteljima iznos od 3.579.04 Eur-a $to predstavlja
protuvrijednost od 7.000 DEM kako je navedeno.

Konaéno je tuzenika obvezao da tuziteljima isplati ukupan iznos od 48.330.31 Eur-a u
protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja, te presudio kao u toc. 11
1 HI izreke presude.

Nisu osnovani navodi tuzenika da tuzitelji msu dokazali $to su i koliko platili jer da u
spisu postoji 1 potvrda iz koje proizlazi da su uplatili 1iznos od 88.000,00 DEM 1 9.000.000,00
ITL, jer bez obzira da su uplatili i na taj nacin, opet se dolazi do zaklju¢ka da su uplatili
ukupno 97.000,00 DEM. Prema podacima HNB 1znos od 9.000.000,00 I'TL bi predstavljao
iznos od protuvrijednosti cca 9.000 DEM ( 100 ITL je na dan 20. lipnja 2001.god.
predstavljao 1znos od 0,377091 kuna) o - _

Odluka o kamati temelji se na odredbi ¢l. 277 -st.1 ZOO-a/91, a od 01. sije¢nja
2006.god. do. 31. prosinca 2007.g. sukiadno odredbi ¢l. 22 st.4 ZOO/05, te od 0O1l. sijecnja
2008.god. pa nadalje sukladno odredbi ¢l. 29 s1.2 ZOO/05. .

: Za viSe trazeno u pogledu zahtjeva tuzitelja da sud istima dosudi iznos u kunama sa
pripadaju¢om kamatom sud je zahtjev tuZitelja odbio kao neosnovan u smislu navedenog.

Sud je odbio i zahtjev tuZitelja za isplatu iznosa od 10.70 Eur-a kao previsoko
postavljen jer je sud izracunao da iznos od 7.600 DEM iznosi 3.579.04 Eur-a. a ne kako su
1zracunah tuzitelji 3.589,74 Eur-a.

U odnosu na toc. 1 pustavijenog tuzbenog zahtyjeva treba kazati:

Odredbom ¢l. 124 st.1 ZOO-a je propisano da u dvostranim ugovorima, kada jedna
strana ne ispuni svoju obvezu, druga strana moze, ako nije Sto drugo odredeno, zahtijevati
ispunjenje obveza ili pod uvjetima predvidenim u idu¢im ¢lancima raskinuti ugovor prostom
izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na
naknadu $tete.

Stranke nisu ugovorom utanacile da bi rok bio bitan sastojak ugovora, ali iz prirode
samog posla-predaje poslovnog prostora, proizlazi da je rok bitan sastojak ugovora.

Kako sc radi o dvostrano obvezujucem ugovoru kod kojeg je ispunjene obveze u roku
bitan sastavak ugovora u smislu odredbe ¢l. 125 ZOO-a, a kako duznik svoju obvezu nije
1spunio u roku, to se ugovor raskida u smislu odredbe ¢1. 125 st. 1 ZOO-a po samom zakonu.

Podnosenje tuzbe moze se smatrati izjavom tuZitelja da raskidaju ugovor, to tuzitelji u
smislu ¢l. 186 ZPP-a imaj pravni interes na utvrdenje da je njihov ugovor raskinut, jer je ta
Cinjenica nastupila, te je slijedom navedenog sud prihvatio tuzbeni zahyjev tuzitelja u tom
dijelu i presudio kao u toé. | izreke ove presude.

Imajuci u vidu navedeno, Cinjenicu da je sud prihvatio tuzbeni zahtjev tuzitelja u
odnosu na tuzenika. sud smatra da istaknuti prigovor promasene aktivae i pasivine legitimacije
u ovom postupku nije osnovan. Tuzitelji su u postupku dokazali da su zakljucili ugovor sa
CBM d.o.0., da su konacno sve obveze koje je CBM d.o.0. imao prema tuziteljima preuzele
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od strane tuZenika kako je gore obrazloZeno, da tuzenik nije ispunio ugovorne obveze, da je
ugovor raskinut i da tuzenika treba obvezati na povrat novea u smislu €1, 132 ZO0-a.

Nije osnovan ni prigovor zastare potrazivanja. lzmedu stranaka je raskinut ugovor
podnodenjem tuzbe, a tek raskidom ugovora u smislu odredbe ¢l 132 ZOO-a nastaje 1 pravo
tuzitelja na povrat novca.

Ukoliko se uzme da je ugovor raskinut kada tuZenik u roku (kraj 2003.god.) prema
predugovoru nije ispunio svoju ugovornu obvezu tada opet nije osnovan prigovor zastare
polraZivanja, jer nije protekao petogodisnji rok zastare propisan ¢l. 371 ZOO-a, s obzirom da
su tuzitelj ustali tuzbom ¢ime su prekinuli zastarijevanje u smislu ¢l 388 Z00-a dana 20.
histopada 2008.god.

Odluka o trosku postupka temelji se na odredbi €l. 154 st.31 ¢l 155 ZPP-a. Imajuci u
vidu da tuzitelji nisu uspjeh u razmjerno malom dijelu svog zahtjeva zbog kojeg nisu nastali
poscbni troskovi, sud je odredio da tuZenik naknadi tuZiteljima sve tro§kove koje su tuzitelj
imali u ovom postupku.

Sud je tuZiteljima obistinio troSkove zastupanja po punomoéniku u skladu sa Tarifom
o nagradama 1 naknadi troskova za rad odvjethika i priloZzenim zahtjevom za naknadu
tro§kova postupka. ' : o ' '

Tro3ak tuzitelja odnosi se na zastupanje na rocistima | 7. travnja 2012,g0d., 28. svibnja
2012.¢. 1 05. srpnja 2012.god. svako po 5.000.00  kuna, sastav tri podneska 16.04.2012.g.,
28.05.2012.¢. i 01.07.2012.god. svaki po 500.00 kuna $to sveukupno zbrojeno i uvecano za
25% PDV-a daje 1znos od 20.625,00 kuna keliko je tuziteljima dosudeno u toc. TV izrcke
ove presude.

TuZiteljima nije obistinjen troSak pristupa na rociSte 27. veljace 2012.god. jer je
rociSte odgodeno na zahtjev tuZitelja koji nisu na vrijeme angazirali odvjetnika za zastupanje
u ovom predmetu, ¢ime su sami prouzroCili ovaj trosak.

U Splitu, dne 18. srpnja 2012.god.
SUDAC:
Ana Marovi¢ v. r.

PRAVNA POUKA: Protiv ove presude nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 15
dana od dana prijema pisanog otpravka istc. Zalba se podnosi putem ovog suda za Zupanijski
sud u Sphitu u tri primjerka

! Al
i,
za tocnost otpravka ovlastent stuzbenik
.
i i
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PRESUDA

Presudio je:
I.'Odbija se Zalba tuzitelja kao neosnovana j potvrduje se presuda Op¢inskog suda u

Splitu, broj I P 1604/08 od 18. srpnja 2012. godine, u pobijanom dijelu pod tockom IJ. izreke,
kojim je odbijen dio njihovog tuZbenog zahtjeva.

ObrazloZenje

Prvostupanjskom presudom prihvaéen je tuzbeni zahtjev tuzitelja na utvrdenje da je
raskinut predugovor o prodaji nekretnina broj 120 .U Splitu 20. lipnja 2001. godine* ; Aneks
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broj 1. predugovora o prodaji nekretnina broj 120 U Sphitu, 22. kolovoza 2001. godine™
sklopljen izmedu Centra Bonaci¢ Mediteran d.o.0. Split kao prodavatelja 1 tuZitelja kao
kupaca nckretnine (tocka | izreke). Istom je presudom obvezan tuzenik u roku od 15 dana

isplatiti tuziteljima iznos od 44.751,27 EUR-a, u protuvrijednost u kunama prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate, sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od
26. lipnja 2001. godine do 31. prosinca 2005. godine po stopi koju Societe generale-Splitska
banka d.d. placa na devizne $tedne uloge po videnju u valuti glavnog duga, a od 01. sijecnja
2006. godine do 31. prosinca 2007. godine zateznu kamatu u visini odredenoj ¢lankom 2.
Zakona o kamatama i ¢lankom 1. Uredbe o visini stope zatezne kamate, a od 01. sijeénja
2008. godine do isplate, zateznu kamatu po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte
uveéanjem eskontne stopc Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista
za pet postotnih pocna, dok je za vise trazeno u pogledu isplate kuna s pripadajuc¢im
kamatama na kunska sredstva tuZbeni zahtjev tuZitelja odbijen kao neosnovan (tocka II.
izreke). Nadalje je tom presudom obvezan tuzenik u roku od 15 dana isplatiti tuziteljima 1znos
od 3.579.04 EUR-a, u protuvrijednost u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke na dan isplate, sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od 22. kolovoza 2001.
godine do 31. prosinca 2005. godine po stopi koju Societe generalc-Splitska banka d.d. placa
na devizne $tedne uloge po videnju u valuti glavnog duga, a od 01. sijecanja 2006. godine do
31. prosinca 2007. godine zateznu kamatu u visini odredenoj ¢lankom 2. Zakona o kamatama
i ¢lankom 1. Uredbe o visini stope zatezne kamate, a od 01. sije¢nja 2008. godine do isplate,
zateznu kamatu po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiSta za pet postotnih poena,
dok je za vise trazeno u iznosu od 10,70 EUR-a, s pripadaju¢i kamatama tuZbeni zahtjev
tuzitelja odbijen kao neosnovan (tocka ll1. izreke).

Odlukom o troskovima postupka nalozeno je tuZzeniku da naknadi tuZiteljima parni¢ni
troSak u iznosu od 20.625,00 kuna (tocka 1V. izreke).

Protiv te presude Zale se obje stranke.

Tuzitelji je pobijaju u dijelu kojim je pod tockom I izreke, kojim je odbijen dio
njihovog tuzbenog zahtjeva, kao 5to je pobijaju i u dijelu pod to¢kom IV. izreke, koji sadrzi
odluku o troskovima postupka, zbog svih Zalbenih razloga iz odredbe ¢lanka 353. stavka 1.
Zakona o pamiénom postupku (,,Narodne novine*, broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03 i
88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11 (procisceni tekst) i 25/13 — u daljnjem
tekstu: ZPP), s. prijedlogom da se predmetna presuda u pobijanom dijelu preinaci shodno
Zalbenim navodima. ' o »

Tuzenik navedenu presudu pobija u dijelu pod tockom I, II. 1 1L izreke, kojim jc
prihvacen dio tuzbenog zahtjev tuzitelja, kao §to je pobija i u dijelu pod toc¢kom IV. izreke,
koji sadrzi odluku o troskovima postupka, zbog svih Zalbenih razloga iz odredbe ¢lanka 353.
stavka 1. ZPP-a, s prijedlogom da se predmetna presuda u pobijanom dijelu preinaci na nacin
da se odbije tuzbeni zahtjev tuzitelja, podredno, da se presuda u pobijanom dijelu ukine 1
predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

Odgovori na Zalbe nisu podneseni.

Zalbe nisu osnovane.



. _

3 Gzx-7/2013

v

Predmet ovoga spora je zahtjev tuZitclja na utvrdenjc da je raskinut predugovor o
prodaji nekretnina, broj 120 od 20. lipnja 2001. godinc i Aneks broj 1 predugovora o prodaji
nekretnina, broj 120 od 22. kolovoza 2001. godinc, sklopljen izmedu Centra Bonaci¢ —
Mediteran d.o.o. Split kao prodavatelja i tuzitelja kao kupaca nekretnine, kao i zahtjev za
isplatu iznosa od 44.751,27 EUR-a i 3.579,04 EUR-a, u kunskoj protuvrijednosti s
pripadajuc¢im zakonskim kamatama.

Prvostupanjski je sud po provedenom dokaznom postupku utvrdo odluéno ¢injeni¢no
stanje, i to:

- da su dana 15. studenog 1996. godine Grad Split i Centar Bona&ié — Mediteran d.o.0.
zakljucili ugovor o pravu gradenja, a kojim ugovorom je definirana predvidena izgradnja
garazno poslovne gradevine i to nadzemnog dijela (P+4) i podzemnog dijela ( 4 etaze )
ukupne povrsine 35000 m2 u Splitu na podru¢ju Manug,

- da je ¢itavu izgradnju objekta trebao financirati Centar Bonaci¢ Mediteran d.o.o.,a
koji je jedini bio ovlasten da prodaje prostore u buduéem predvidenom objektu 1 to one
prostore koji su prema ugovoru trebali biti u njegovom vlasnitvu,

- da su tuzitelji 1 Centar Bonac¢i¢ — Mediteran d.0.0., a sve temeljem prethodno
opisanog ugovora o pravu gradenja izmedu Grada Splita i Centra Bonaéi¢ d.o.o., dana 20.
lipnja 2001. godine zakljuéili predugovor o prodaji nckretnina, broj 120 i Aneks broj I
predugovora o prodaji nekretnina, broj 120 od 22. kolovoza 2001. godine, prema kojem se
Centar Bonaci¢ — Mediteran d.0.0. obvezao izgraditi i prodati tuZiteljima poslovni prostor u
Splitu u roh-bau stilu, povrsine 18,30 m2, a tuzitelji su se obvezali za istog platiti odredenu
kupoprodajnu cijenu u odredenim vremenskim intervalima,

- da su se stranke ¢lankom 5. navedenog predugovoru suglasile u svezi dinamike
gradnje objekta koji je predmet predugovora, pa je utanaden zavrietak 1l faze izgradnje
glavnog objekta za kraj 2003. godine, da se rok zavrsetka gradnje moze iznimno produziti, a
za slucaj zaka3njenja duzeg od $est mjeseci, prodavatelj da je duzan platiti penale tuziteljima
kao kupcima,

. - da su se stranke suglasile da ¢ée zakljuéenju glavnog ugovora o kupoprodaji
nekretnine pristupiti najkasnije 30 dana prije konacnog zavrietka 1zgradnje,

- da je kupoprodajna cijena ugovorena u DEM, a koja se trebala platiti u
protuvrijednost u kunama obracunato po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan
placanja,

- da su tuzitelji u skladu s odredbama predugovora i aneksa na racun Centra Bonagi¢
Mediteran d.o.o0. uplatili iznos od 208.000,00 kuna (2 puta po 104.000,00 kuna) dana 20.
lipnja 2001. godine, a dana 21. lipnja 2001. godine iznos od 104.000,00 kuna, te dana 25.
lipnja 2001. godine iznos od 22.500,00 kuna,

- da su tuzZitelji sve svoje obveze u skladu s predugovorom i aneksom izvrili,
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- da Centar Bonaci¢ — Mediteran d.0.0. nije izvrsio sve ugovorne obveze, da s¢
konacno odustalo od izgradnje objekta kakav su tuzitelji i Centar Bonaci¢ — Mediteran d.o.o.
ugovorili predugovorom,

- da su dana 15. veljage 2002. godine Centar Bonaci¢ — Mediteran d.0.0 i Insula d.o.o.
zakljucili ugovor o prijenosu poslovnog udjela kao pravo gradenja prema kojem je Centar
Bonaci¢ — Mediteran d.0.0 besplatno prenio pravo gradenja za '4 dijela na Insula d.o.o. radi
poslovnog pothvata izgradnje poslovno - garaznog objekta na podru¢ju Manusa u Splitu i da
je ovaj ugovor zakljucen bez suglasnosti Grada Splita,

- da su dana 28. ozujka 2002. godine Centar Bonaci¢ — Mediteran d.o.o 1 Insula d.o.o.
zakljucili ugovor o ustupanju i preuzimanju realizacije i1 izgradnje garaznog poslovnog centra
Manus u Splitu prema kojem je Insula d.o.o. preuzeo od Centar Bonaci¢ — Mediteran d.o.o
sva potrazivanja kupaca izmedu ostalog i tuzitelja za poslovni prostor kojeg su kupci, pa tako
t tuziteljr, uplatili,

- da je dana 30. rujna 2003. godine izmedu Grada Splita, Centar Bonaci¢ — Mediteran
d.0.0 i Insula d.o.0. zakljuéen ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15. studenog
1996. godine u kojem su stranke konstatirale da su Centar Bona¢i¢ — Mediteran d.o.0 i Insula
d.o.0. dana 15. veljaée 2002. godine zakljucili ugovor o prijenosu % poslovnog udjela kao
pravo gradenja bez suglasnosti Grada Splita koja se sada ovim ugovorom naknadno daje, da
tuzenik Insula d.0.0. stupa sa svim pravima i obvezama u Osnovni ugovor o pravu gradenja
zakljucéen izmedu Grada Splita i Centar Bonaci¢ - Mediteran d.o.0 od 15. studenog 1996.
godine, da prihvaca sve odredbe Osnovnog ugovora i Ancksa istog, a ¢lankom 6. navedenog
ugovora Insula d.0.0. se poscbno obvezao da preuzima sve obveze koje je na temelju
potpisanog Ugovora i Aneksa istom preuzeo Centar Bonaé¢ié¢ — Mediteran d.o.0 prema trecim
osobama u svrhu realizacije programa i realizacije garaznog poslovnog objekta na podru¢ju
Manus u Splitu posebno i prema kupcima poslovnih prostora,

- da su u skladu s odredbama Ugovora od 30. rujna 2003. godine Grad Split i Insula
" d.o.0; Split zakljugili Aneks broj 6 Ugovora o pravu gradenja (U Splity, 15. studenog 1996.
godine ) kojim su stranke definirale svoje obveze u-svezi izgradnje objekta te su se stranke
posebrio &lankom 12. navedenog ugovora usuglasile da je Insula d.o.o. preuzeo sve obveze
‘koje je imao Centar Bona¢i¢ — Mediteran d.o.o prema trecim ‘osobama u svezi s predmetnom
gradevinom a narocito prema kupcima poslovnih prostora, kako su se Centar Bonaci¢ —
Mediteran d.o.o i Insula d.o.o0. dogovorili temeljem ugovora od 28. oZujka 2002. godine i da.
Grad Split nema nikakvih obveza prema kupcima i drugima iz prethodnog stavka,

_ da su sc ¢lankom 17. navedenog ugovora suglasili da Insula d.o.0. nakon ispunjenja
svojih obveza isplate cijene prava gradenja mozc svoje pravo gradenja od ' prenijeti na drugu
pravnu osobu, uz uvjet da ta druga pravna osoba prihvati sva prava i obveze utanacenje ovim
Aneksom i u cijelosti stupi na mjesto Insule d.o.0. 1 bez posebne suglasnosti Grada Splita,

- da su dana 29. prosinca 2003. godine Insula d.o.0. i Adult nekretnine d.o.o.
zaklju¢ili ugovor o ustupanju u kojem su stranke suglasile da je Insula d.o.o. zakljucio
naprijed citirane ugovore i anekse istima s Gradom Splitom prema kojima je preuzeo
odredene obveze prema Gradu Splitu, a sve u svezi s gradnjom projekta na Manusu, koje
obveze prema Gradu Splitu da nije u mogucnosti realizirati i da temeljem navedenog ugovora
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$ ustupanju sva prava 1 obveze 1z zakljucenih ugovora izmedu Grada Splita i Insula d.o.o.

prenost na Adult nekretnine d.o.o. kao primatelja ustupanya, a Adut nekretnine d.o.o. istice da
prihvaca sva prava i sve obveze po zakljucenim ugovorima 1 da u cijelosti stupa na mjesto
Insula d.o.o. kao ustupatehja. Insula d.o.0. je navedenim ugovorom dao suglasnost Adult
nekretnine d.o.o. da neposredno od Grada Splita zatrazi 1 dobije isprave podobne za upis
prava vlasnistva na pravu gradenja koje je predmet ugovora zaklju€enih izmedu Grada Splita i
Insula d.o.o.,

- da je Adut nekretnine d.o.o. ishodio od Grada Splita potvrdu i da se na temelju svih
naprjed navedenth isprava i upisao kao suvlasnik za % dijela prava gradenja na predmetnim
nekretninama,

- da je Insula d.o.o. dana 07. studenog 2006. godine zakljucio s poduzeéem Indra d.o.o.
Split ugovor o kupoprodaji prema kojem je ' prava gradenja prodao drustvu Indra d.o.o,

- da je dana 7. studenog 2007. godine Ingrad d.o.o. Split kao prodavatelj s Adut
nekretnine d.o.0., kao kupcem, zakljucio ugovor o kupoprodaji ' prava gradenja i da su se
stranke Clankom 5. ugovora suglasile da kupac preuzima obvezu trpjeti namirenje svih
vjerovnika Cije trazbine predstavljaju teret na % prava gradenja, a koji svoju trazbinu dokazu
valjanim ispravama s tim da se prodavatelj Indra d.o.o. oslobada u cijelosti cventualnih
obveza prema tre¢im potpisom 1 ovjerom ovih ugovora.

S obzirom na navedeno, proizlazi kako su Grad Split 1 Insula d.o.0. potpisali Aneks
broj 6 Ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu, 15. studenog 1996. godine*, a kojim Aneksom su
regulirane sve obveze koje je preuzeo Insula d.0.0. od Centra Bonaéi¢ — Mediteran d.0.0
temeljem ugovora o prijenosu prava gradenja iz veljace i ozujka 2002. godine, sve u skladu s
ugovorom zakljuéenim izmedu Grada Splita, Centar Bonaci¢ — Mediteran d.0.0 1 Insula d.o.0.
od 30. rujna 2003. godine i u tom ugovoru sc navodi da je Insula d.o.o. preuzeo od Centar
Bonaci¢ — Mediteran d.o.o sve obveze koje je isti imao prema kupcima poslovnih prostora.
Budu¢i da Insula d.o.o0. nije mogao ispuniti sve obveze prema Gradu Splitu koje je preuzeo
zakljuCenjem ugovora od 30. rujna 2003. godine, od 17. prosinca 2003. godine i Aneksa od
17. prosinca 2003. godine prema Gradu s Adult nekretnine d.o.0. je zakljucio dana 29.
prosmca 2003. godine ugovor o ustupanju prema kojem je preuzeo sve obveze koje je Insula

~ d.o.0. imao prema Gradu Splitu dok je ¢lankom 3. posebno ugovoreno da Adut nekretnine

preuzimaju sva prava i obveze koje je Insula d.0.0. imao prema navedenim ugovorima, a
izmedu ostalog je imao obvezu ispunjenja trazbine kupaca. Ugovorom o ustupanju od 29.
prosinca 2003. godine Insula d.o.o. kOJl je bio upisan kao nositelj prava gradenja na ' dijela,
nije ovlastio Adut nekretnine d.o.0 da moZe prenijeti tu % prava gradenja na svoje ime.
Medutim, ovlastio ga je da moze zatraZiti potrebne suglasnosti i potvrde od Grada Splita radi
upisa prava vlasnistva na pravu gradenja na svoje ime. Stoga je Adut nekretnine d.o.o0. ishodio
od Grada Splita potvrdu da se na temelju Ancksa broj 6 ugovora o pravu gradenja ,, U Splitu,
15. studenog 1996. godine®, ,,Split, 17. prosinca 2003. godinc*, ugovora o ustupanju ,,Split,
29. prosinca 2003. godine* i potvrde Grada Splita Adut nekretnine d.o.0. upisao kao suvlasnik
% prava gradenja dok je % prava gradenja i dalje ostala upisana kao suvlasnistvo Insula d.o.o.,
koji je u omjeru od Y% pravo gradenja prodao Indra Split 2006. godine, a ista je prodala 2007.
godine, Adut nekretnini d.o.o. i u kojim ugovorima je navedeno da preuzima sve obveze kojc
bi prethodnici imali prema kupcima poslovnih prostora kao §to su i tuZitelji.

Kako je dakle, prvostupanjski sud utvrdio da su luiitclji--s dru§tvom Centar Bonagic
— Mediteran d.o.0, zakljucili predugovor o prodaji nckretnina, broj 120 ,U Splitu 20. lipnja
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2001. godine™ i Ancks broj I predugovora o prodaji nekretnina, broj 120 U Splitu, 22. -
kolovoza 2001. godine”, koje je drustvo prenijelo ugovor na gore navedeni nacin, to je doslo
do prijenosa ugovora na tuZenika Adut nekretnine d.o.0., koji time postaje nositelj svih prava
obveza iz ugovora, pa kako su sudionici u obveznom odnosu duzni izvrSiti svoje obveze i
odgovorne su za njezino ispunjenje u smislu odredbe ¢lanka 17. stavka 1. Zakona o obveznim
odnosima ("Narodne novine" , broj 53/91, 73/91, 111/93, 3/94, 107/95, 7/96, 112/99 1 88/01
— u daljnjem tekstu:ZOO), a koje se odredbe u ovom slucaju primjenjuju sukladno odredbi
¢lanka 1163. stavak 1. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine", broj 35/0S, 41/08,
125/11 — u daljnjem tekstu: ZOO/05), a kako su tuZitelji ispunili svoje obveze isplate iznosa
sukladno predugovoru o prodaji nekretnina, broj 120 i Aneksa broj | predugovora o prodaji
nekretnina, broj 120, to je prvostupanjski sud pravilno primijenio materijalno pravo kada je
obvezao tuzenika Adut nekretnine d.0.0. na isplatu tuZiteljima iznosa od 44.751,27 EUR 1
iznosa od 3.579,04 EUR-a, u protuvrijednost u kunama prema srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke na dan isplate, s time Sto je pravilno dosudio i pripadaju¢e kamate prema
odredbi ¢lanka 277. stavak 1. ZOO-a, od dospijeca pa do 31. prosinca 2006. godine, a od Ol.
sijenja 2006. godine do 31. prosinca 2007. godine, sukladno odredbi ¢lanka 22. stavak 4.
Z00/05, te od 01. sijeénja 2008. godine pa nadalje sukladno odredbi ¢lanka 29. stavak 2.
Z00/05, dok isto tako, prvostupanjski sud pravilno postupio kada je za vise trazeno u
pogledu isplate kuna s pripadajuéim kamatama na kunska sredstva tuzbeni zahtjev tuZitelja
odbio kao neosnovan, jer se u sustini radi o deviznom potraZivanju, pa tuZiteljima pripada
kamata koju banka pla¢a na deviznc 3tedne uloge po videnju u valuti glavnog duga, a dio
zahtjeva prihvatio na nacin kako je to prethodno navedeno primjenjujuci odredbu ¢lanka 132.
200-a..

Nadalje je prvostupanjski sud otklonio i tuZenikov prigovor zastare potrazivanja,
nakon §to je utvrdio da je ugovor raskinut, pri tome navodeci kako tek raskidom ugovora u-
smislu odredbe ¢lanka 132. ZOO-a, nastaje i pravo tuZitelja na povrat placenog novca, pa
kada se ima u vidu i Cinjenica da je da je ugovor raskinut kada tuZenik u roku prema
predugovoru nije ispunio svoju ugovorenu obvezu (kraj 2003. godine), te da je predmetna
tuzba podnesena 20. listopada 2008. godine, to je taj sud zaklju¢io kako nije protekao rok
zastare iz odredbe ¢lanka 371. ZOO-a, kojom je propisano da potrazwanja ‘zastarijevaju za pet
godina ako zakonom mJe odreden neki drug1 rok zastare '

Isto tako, prvostupan;skl je sud zakl]ucw da je u konkretnom slucaju rije¢ je o
dvostrano obvezujuéem ugovoru kod kojeg je ispunjenje obveze u roku bitan sastavak u
smislu odredbe ¢lanka 125. ZOO-a, a kako duznik svoju obvezu nije ispunio u roku, to se
ugovor raskida po samom zakonu u smislu odredbe ¢lanka 125. stavak 1. ZOO-a, zbog Cega
je taj sud zakljuéio da su predugovor i aneks raskinuti u smislu te odredbe, pa kako tuZitelji
imaju pravni interes tu éinjenicu utvrditi jer je ista nastupila, to je 1 u ovom dijelu prihvatio
tuzbeni zahtjev tuzitelja.

Cinjeni¢na utvrdenja prvostupan;sko;, suda kao pravilna i potpuna prihvaca i ovaj
7albeni sud, a na tako utvrdeno ¢injeni¢no stanje pravilno je taj sud primijenio i materijalno
pravo.

Isto tako, pravilno je donesena i odluka o troSkovima postupka.

S obzirom na izneseno, primjenom odredbe ¢lanka 375. stavka 5. ZPP-a, izostavlja se
posebno obrazlozZenje kao suviSno.
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Buduci da tuzitelj i tuzenik 7albenim navodima ocjenu svih provedenih dokaza nicim
msu doveli u sumnju, pa sc radi nepotrebnog ponavijanja, upucuju na obrazloZenje pobijane
odluke, kojom je prvostupanjski sud dao jasnc 1 valjane razloge o tome zasto je donio odluku
koja je predmet ovog zalbenog postupka, a koje razloge kao pravilne prihvaca i ovaj
drugostupanjski sud, $to sc ponovno navodi, dok se u odnosu na dokumentaciju koju je
tuzenik prilozio uz Zalbu istice da je ovaj drugostupanjski sud ne moze cijeniti, s obzirom na
to da je odredbom ¢&lanka 352. stavkom 1. ZPP-a, propisano da se u zalbi ne MOogu 1znositi
nove ¢injenice niti predlagati novi dokazi, osim ako se oni odnose na bitne povrede odredaba
pamnicnog postupka zbog kojih sc Zalba moze izjaviti, a 0 ¢emu u konkretnom sluéaju nije
rijed.

Kako nisu ostvareni zalbeni razlozi tuzitelja i tuZenika zbog kojih se prvostupanjska
presuda pobija, kao ni oni na koje ovaj drugostupanjski sud pazi po sluzbenoj duznosti u
smislu odredbe ¢lanka 365. stavka 2. ZPP-a, to je njihove Zalbe valjalo odbiti kao neosnovane,
a prvostupanjsku presudu u pobijanim dijclovima potvrditi temeljem odredbe ¢lanka 368.
stavka 1. ZPP-a, a na temelju odredbe ¢lanka 380. tocke 2. ZPP-a, potvrditi i odluku o
troSkovima postupka, te odluéiti kao u izreci ove presude.

U Splitu, 03. srpnja 2013. godine
PREDSJEDNICA VIJECA-

Tihana Pivac, v.r.

Za tocnost otpravka- ovlasteni sluzbenik
Zlats Brdar

.



REPUBLIIV(A HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU 1.S¢-82/2015

ZAPISNIK

Sastavljen kod Trgovackog suda u Splitu, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom
ADUT NAKRETNINE d.o.0. u stecaju, Split, Istarska 3, OIB: 48451820485, dana 08. rujna
2017. godine

ISPITNO ROCISTE:

Prisutni od suda:
Velimir Vukovi¢, ste¢ajni sudac
lvana Hajder, zapisni¢ar
Pocetak u 12,00 sati.

Utvrduje se da su pristupili:
Natalija Mladineo, ste¢ajni upravitelj

Za vjerovnike:

Vjerovnik: 1. _ Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava-punomo¢nica
Maja Klemen, ZDO Split

Vjerovnik : 2. Boris Bara¢, .0sobno
Vjerovnik : 3. odvjetnik Damir Batarelo, osobno

Vjerovnik : 4. i 5. Antun Tonéi Mitar i Pana Mitar-punomoénik Viktor Barbir, odvjetnik u
Splitu

Vjerovnik : 6. ADRIATIC ASSETS d.o.o.-punomo¢nik Davor Rukoni¢, odvjetnik u
odvjetni¢kom drustvu DTB -

Vjerovnik : 7. ADRIA HANDELSKONZEPTE d.o.0 - punomoc¢nik Davor Rukonié,
odvjetnik u odvjetni¢kom drustvu DTB

Vjerovnik : 8. Winer osiguranje Vienna Insurance Group d.d.- punomo¢nik Mihovil Grubisi¢,
odvjetnik u Splitu ‘

Vjerovnik : 9. CREDO BANKA d.d. u steCaju- ste¢ajna upraviteljica Ankica Ceni¢é

Vjerovnik : 10. GRAD SPLIT-gen. punomoénica Jasmnika Radman, generalna punomoé pod
15 su-594/03

Vjerovnik: 11 Ana Hrsti¢ — punomoé¢nik Emil Separovig, odvjetnik u Splitu



Vjerovnik: 12. POSOJLILNICA BANK e.G.en — zamjenica punomo¢nika Maja
Negovanovi¢, odvjetni¢ka vjezbenica u Splitu

Razluéni vjerovnik NLB InterFinanz AG u likvidaciji- punomo¢nik Ivan Orsoli¢, odvjetnik u
OD lli¢, Orehovac & Partneri d.o.o.

Utvrduje se da je Rjedenjem ovog suda br. 1. St-82/2015 od 23.svibnja 2017. godine
otvoren stedajni postupak na ste¢ajnim duznikom ADUT NAKRETNINE d.o.0. u ste¢aju,
Split, Istarska 3, OIB: 48451820485 Istim rjedenjem za ste¢ajnog upravitelja imenovana je
Natalija Mladineo iz Splita, Viska 24, OIB: 62875698528.

Nadalje se utvrduje da je rjeSenje o otvaranju ste¢ajnog postupka istaknuto na e-
oglasnoj plo¢i ovog suda dana 23.svibnja 2017. godine.

Utvrduje se takoder da je steCajni upravitelj ovom sudu 18. 08.2017. godine 1
01.09.2017.godine dostavio tablicu prijavljenih trazbina te da su predmetna pismeno
istaknuta na e-oglasnoj plo¢i dana 18.08.2017. godine, odnosno 01 .09.2017.godine.

Predmet ovog ispitnog rogista je ispitivanje prijava trazbina ste¢ajnih vjerovnika i to
kako slijedi:

I. VISI ISPLATNI RED

1. REPUBLIKAHRVATSKA Ministarstvo financija,0IB: 18683136487, prijavila trazbinu u
iznosu od 116.864,75 iz osnova doprinosa iz place i na placu

2. BORIS BARAC, OIB: 10537729774, prijavio trazbinu u iznosu od 575.313,45 iz osnova
ugovora o radu

I1. VISI ISPLATNI RED

1. GRAD SPLIT, OIB: 78755598888, prijavio trazbinu u iznosu od 13.228.129,89 kn iz
osnova komunalne naknade, naknade za uredenje voda i dr.

2 BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u steaju, OIB: 25351138943, prijavila
trazbinu u iznosu od 383,99 iz osnova naknade za platni promet

3. Winer osiguranje Vienna Insurance Group d.d., OIB: 52848403362, prijavio trazbinu u
iznosu od 55.067,52 kn iz osnova premije osiguranja

4. te¢ajna masa P.S.V. d.o.o0., OIB: 88579056249, prijavio trazbinu u iznosu od 1.263.802,90
kn iz osnova naknade Stete

5 CISTOCA d.o.0., OIB: 38812451417, prijavio trazbinu u iznosu od 18.806,00 kn iz
osnova usluga odvoza smeca

6. ZAGREBACKI HOLDING d.0.0. Podruznica Cisto¢a, OIB: 85584865987, prijavio
trazbinu u iznosu od 87.326,89 kn iz osnova ratuna za usluge

7 CREDO BANKA d.d. u stecaju, OIB: 94141384086, prijavila trazbinu u iznosu od
6.780.692,77 kn iz osnova po jamstvima iz ugovora o kreditu

8. HEP Elektra d.0.0., OIB: 43965974818, prijavio trazbinu u iznosu od 1.608,80 kn iz
osnova ra¢una za el. energiju

9. GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, prijavio trazbinu u iznosu od 659.310,19 iz osnova
rjeenja o komunalnoj naknadi.



10. FINA Zagreb, OIB: 85821130368, prijavio trazbinu u iznosu od 6.917,37 kn iz osnova
administrativnih trogkova predste¢ajnog postupka

11. HRVATSKE VODE d.o.0., OIB: 28921383001, prijavio trazbinu u iznosu od 73.473,95
kn iz osnova rjesenja o naknadi za uredenje voda

12. HRVATSKE AUTOCESTE d,0.0., OIB: 57500462912, prijavio trazbinu u iznosu od
343,81 kn iz osnova raduna za cestarinu

13. Winer osiguranje Vienna Insurance Group d.d., OIB: 52848403362, prijavio trazbinu u
iznosu od 8.897.434,16 kn iz osnova ugovora o kreditu

14. STRUKTOR d.o.0., OIB: 5268496706, prijavio trazbinu u iznosu od 1.486.820,31 kn iz
osnova ugovora o izvodenju fasaderskih radova

I5. Odvjetnik DAMIR BATARELO, OIB: 71224684672, prijavio trazbinu u iznosu od
1.243.925,00 kn iz osnova usluga zastupanja po specijalnoj punomoci

16. REPUBLIKAHRVATSKA Ministarstvo financija,OIB: 18683136487, prijavila trazbinu u
iznosu od 100.257,56 kn iz osnova poreza i drugih javni davanja

17. ANTUN TONCI MITAR, OIB: 28782513450, prijavio trazbinu u iznosu od 422.813,79
kn iz osnova predugovora o prodaji nekretnine

18. DPANE MITAR, 59412048541, prijavio trazbinu u iznosu od 422.813,79 kn iz osnova
predugovora o prodaji nekretnine

19. HEP OPSKRBA d.o0.0., OIB: 63073332379, prijavio trazbinu u iznosu od 8.152,20 kn iz
osnova racuna za el. energiju

20. POSOJLILNICA BANK e.G.en, OIB: 24250429800, prijavila trazbinu u iznosu od
13.332.895,70 kn iz osnova ugovora o kreditu

21. HRVATSKE VODE d.0.0., OIB: 28921383001, prijavile trazbinu u iznosu od
9.505.056,70 kn iz osnova rjeSenja o vodnom doprinosu

22. ADRIATIC ASSETS d.0.0., OIB: 18846383988, prijavio trazbinu u iznosu od
7.806.776,96 kn iz osnova ugovora o namjenskom zajmu

23. ADRIA HANDELSKONZEPTE d.o.0., OIB: 38257472942, prijavila traZbinu u iznosu od
17.091.211,23 kn iz osnova ugovora o kreditnom poslovanju s inozemstvom

24. KREDITNA BANKA ZAGREB d.d., OIB: 70663193635, prijavila trazbinu u iznosu od
1.390,58 kn iz osnova ugovora o otvaranju i vodenju raduna

Stecajni upravitelj izjavljuje:
I. VIST ISPLATNI RED

1. REPUBLIKAHRVATSKA ,Ministarstvo financija,0IB: 18683136487, prijavila trazbinu u
iznosu od 116.864,75 iz osnova doprinosa iz plaée i na pladu, priznaje se u iznosu od
81.567,28 kuna, te u ovaj ¢as punomocnik vjerovnika RH izjavljuje da je suglasan s priznatim
iznosom trazbine stedajne upraviteljice.

2. BORIS BARAC, OIB: 10537729774, prijavio trazbinu u iznosu od 575.313,45 iz osnova
ugovora o radu, priznaje se u cijelosti.

I1. VISI ISPLATNI RED

1. GRAD SPLIT, OIB: 78755598888, prijavio trazbinu u iznosu od 13.228.129,43 kn iz
osnova komunalne naknade, naknade za uredenje voda i dr, pri ¢emu je iznos od
11.810.367,67 kn je iznos s naslova komunalnog doprinosa. Rjesenje o komunalnom
doprinosom je izdan 25.02.2011. te je bilo vezano za projekt Small Mall, ukupan iznos bio je
16.430.322,02 kuna, od toga je duznik u kolovozu 2011, godine u iznosu od 9.878.703,55
kuna. Sada je vjerovnik prijavio preostali iznos od 6.551.618,47 kn i na to obradunao kamatu



11.818.533,54 kuna, a priznata u iznosu od 1.409.595,89 kuna. :

2. BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA dd. u steCaju, OIB: 25351138943, prijavila
trazbinu u iznosu od 383,99 iz osnova naknade za platni promet, priznata u cijelosti.

3. Winer osiguranje Vienna Insurance Group d.d., OIB: 52848403362, prijavio trazbinu u
iznosu od 55.067,52 kn iz osnova premije osiguranja, priznata u cijelosti.

4. te¢ajna masa P.S.V. d.o.0., OIB: 88579056249, prijavio trazbinu u iznosu od 1.263.802,90
kn iz osnova naknade Stete, priznata u cijelosti.

5. CISTOCA d.o.o., OIB: 38812451417, prijavio trazbinu u iznosu od 18.806,00 kn iz
osnova usluga odvoza smeca, priznata u cijelosti.

6. ZAGREBACKI HOLDING d.0.0. Podrusnica Cistoéa, OIB: 85584865987, prijavio
trazbinu u iznosu od 87.326,89 kn iz osnova racuna za usluge, priznata u cijelosti.

7. CREDO BANKA d.d. u steCaju, OIB: 94141384086, prijavila trazbinu u iznosu od
6.780.692,77 kn iz osnova po jamstvima iz ugovora o kreditu, priznata u cijelosti.

8. HEP Elektra d.o.o0., OIB: 43965974818, prijavio trazbinu u iznosu od 1.608,82 kn iz
osnova raCuna za el. energiju, priznata u cijelosti.

9. GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, prijavio trazbinu u iznosu od 659.310,19 kn iz
osnova rjesenja o komunalnoj naknadi, priznata u cijelosti.

10. FINA Zagreb, OIB: 85821 130368, prijavio trazbinu u iznosu od 6.917,37 kn iz osnova
administrativnih troskova predste¢ajnog postupka, priznata u cijelosti.

11. HRVATSKE VODE d.o.0., OIB: 28921383001, prijavio trazbinu u iznosu od 73.473,95
kn iz osnova rjesenja o naknadi za uredenje voda, priznata u cijelosti.

12. HRVATSKE AUTOCESTE d,0.0., OIB: 57500462912, prijavio trazbinu u iznosu od
343,81 kn iz osnova ra¢una za cestarinu, priznata u cijelosti.

13. Winer osiguranje Vienna Insurance Group d.d., OIB: 52848403362, prijavio trazbinu u
iznosu od 8.897.434,16 kn iz 0snova ugovora o kreditu, priznata u cijelosti.

14. STRUKTOR d.o.o0., OIB: 5268496706, prijavio trazbinu u iznosu od 1.486.820,31 kn iz
osnova ugovora o izvodenju fasaderskih radova, priznata u cijelosti. _

15. Odvjetnik DAMIR BATARELO, OIB: 71224684672, prijavio trazbinu u iznosu od
1.243.925,00 kn iz osnova usluga zastupanja po specijalnoj punomodi, priznata u cijelosti.

16. REPUBLIKAHRVATSKA,Ministarstvo financija,OIB: 18683136487, prijavila trazbinu u
iznosu od 100.257,56 kn iz osnova poreza i drugih javni davanja, priznata u cijelosti.

17. ANTUN TONCI MITAR, OIB: 28782513450, prijavio trazbinu u iznosu od 422.813,79
kn iz osnova predugovora o prodaji nekretnine, priznata u cijelosti.

18. DANA MITAR, 59412048541, prijavio trazbinu u iznosu od 422.813,79 kn iz osnova
predugovora o prodaji nekretnine, priznata u cijelosti.

19. HEP OPSKRBA d.o.o., OIB: 63073332379, prijavio trazbinu u iznosu od 8.152,20 kn iz
osnova raCuna za el. energiju, priznata u cijelosti.

20. POSOJLILNICA BANK e.G.en, OIB: 24250429800, prijavila trazbinu u iznosy od
13.332.895,70 kn iz osnova ugovora o kreditu, trazbina se osporava u cijelosti radi zastare uz
napomenu da ovaj vjerovnik nema ovrinu ispravu iz koje bi trazbina bila osigurana.

21. HRVATSKE VODE d.o.0., OIB: 28921383001, prijavile trazbinu u iznosu od
9.505.056,70 kn iz osnova rjeenja o vodnom doprinosu, osporava u cijelosti iz razloga Sto je
obveza prema ovom vjerovniku temeljem Ugovora o ustupu gospodarske cjeline takoder
prensena na trecu osobu tj. na Centar Braé d.o.o.

22. ADRIATIC ASSETS d.o.o., OIB: 18846383988, prijavio trazbinu u iznosu od
7.806.776,96 kn iz osnova ugovora o namjenskom zajmu, priznata u cijelosti.



23. ADRIA HANDELSKONZEPTE d.o.0., OIB: 38257472942, prijavila trazbinu u iznosu od
17.091.211,23 kn iz osnova ugovora o kreditnom poslovanju s inozemstvom, priznata u
cijelosti.

24. KREDITNA BANKA ZAGREB d.d., OIB: 70663193635, prijavila trazbinu u iznosu od
1.390,58 kn iz osnova ugovora o otvaranju i vodenju ratuna, osporava se iznos od 705,38 kn,
a priznaje iznos od 685,20 kn, razlog osporava je zastara dijela potraZivanja.

U odnosu na prijavu trazbine vjerovnika Ane Hrsti¢ steCajna upraviteljica da je prijavu
traZbinu zaprimila 31.8.2017. g. dakle u vremenu kada je materijale ve¢ predana sudu.

Vjerovnik Boris Baraé¢ u ovaj ¢as u sudski spis predaje podnesak u kojem se izjasnjava
kako osporava trazbinu vjerovnika pod red. brojem 23. ADRIA HANDELSKONZEPTE
d.0.0. na temelju ¢l. 370. Zakona o kreditnim institucijama, budu¢i da predmetni vjerovnik
nije mogao poslovati u RH, te nije imao registraranu podruznicu.

Ostali vjerovnici izjavljuje da ne osporavaju prijave drugih vjerovnika koje je na ovom
roCitu priznala ste¢ajna upraviteljica.

Sud donosi sljedesi:
zakljucak
Sukladno izjasnjenju ste¢ajnog upravitelja te izjasnjenja vjerovnika na Ispitnom
roCiStu stecajni sudac izradit ¢e tablicu ispitanih trazbina te donijeti rjeSenje o utvrdivanju i
osporavanju trazbina, time da ée pisani otpravak biti dostavljen samo steajnom upravitelju i

vjerovnicima ¢ija je trazbina osporena.

Otpravak rjesenja bit ¢e istaknut na e-oglasnoj plo¢i ovog suda.

IZVIESTAJNO ROCISTE
Pocetak u 12,30 sati.

Utvrduje se da su na izvjestajnom rodistu prisutni isti vjerovnici koji su bili prisutni
na ispitnom rogistu.

Utvrduje se da je steajni upravitelj ovom sudu 18. 08.2017. godine dostavio izvjesée
0 gospodarskom poloZaju ste¢ajnog duznika i njegovim uzrocima te da je predmetno pismeno

istaknuto na e-oglasnoj plo¢i dana 21.08.2017. godine.

Ste€ajna upraviteljica izjavljuje kako ostaje u cijelosti kod izvjeséa o gospodarskom
poloZaju ste¢ajnog duznika i njegovim uzrocima od 18. 08.2017.godine te predlozenih odluka.

Sud nakon provedene rasprave i izvije§¢a stecajnog upravitelja utvrduje da su
vjerovnici jednoglasno donijeli slijedeci

zakljudak

I. Prihvaca se izvijesce stedajne upraviteljice od 18. 08.2016. godine.



2. Utvrduje se da nema mogucnosti za ponovno pokretanje poslovanja ste€ajnog duznika.

3. Daje se odobrenje ste¢ajnoj upraviteljici da angazira sudskog vjeStaka za graditeljstvo radi
izrade procjene prometne vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika.

4. Daje se odobrenje stedajnoj upraviteljici da angaZira odvjetnika radi provedbe nastavka
postupka uknjizbe zemljista oko zgrade Vila Velebita u Splitu.

Dovrsenou 12,36 sati.

zapisnicar steCajni upravitelj ste¢ajni sudac

ste¢ajni vjerovnici

L.
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UGOVOR O USTUPU - PRIJENOSU
GOSPODARSKE CJELINE

ADUT NEKRETNINE d.0.0. Split

PRI

| CENTAR BRAC d.o.0. Split

Split, rujan 2011.godine




ADUT NEKRFTNIN E d.o.o. Split, Istarska 3, upisano u sudski registar
ugovacuog quqa u \nntn 1 Ic\mqfarsln nmvak S 111'11'1(‘[‘1"'[1 Dn 018*“1 S.lblek{'ta hpLa

MBS: 060080522, OIB: 48451800485, zastupano po direktoru Sandri Radan,
(u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane

i

CENTAR BRAC d.o.o. Zagreb, Ilica 44, upisano u sudski registar Trgovackog
.. - sudau Zagrebu, reglstarskl uloZak s mati¢nim brojem subjekta upisa
+ MBS: 080716249, OIB: 71033423032, zastupano po direktoru Sinisi Skari,
(uw daIJnJem tekstu: Kupac) s druge strane

.......
PROR S I B

o dana 08 . rana_ 2011g0d1ne @ Sp-ljitu,f suglashb zakljucuju

. UGOVOR 0 USTUPU . PRIJENOSU GOSPODARSKE
L " "CJELINE =~

UVODNE ODREDBE

Sporazumne strane suglasno utvrduju:

- daje izmedu Credo banke d.d. Split, tvrtke Centra Braé d.o.o.
"~ Zagreb (kao duZnika) i tvrtke Adut Nekretnine d.c.o. Split
(kao potonjeg vlasnika) zakljuéen dana 01. srpnja 2011.
godine DODATAK SPORAZUMU RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE PRIJENOSOM PRAVA VLASNISTVA
: NEKRETNINE I PRIJENOSOM PRAVA GRADENJA OD 08.
@ : - 11. 2010. g., (u daljnjem tekstu: Sporazum), koji Sporazum -
' ima snagu ovrSne isprave, iz kojeg proizlazi da je tvrtka '
Centar Bra¢ d.o.o. Zagreb duznik prema Credo banci d.d.
Split, a tvrtka Adut nekretnine d.o.o. Split, istim
Sporazumom ovlastila je Credo banku d.d. da moZe, nakon
dospijeta bilo koje ili svih trazbina iz tog Dodatka
Sporazuma, neposredno zatraZiti prisilnu ovrhu na nekretnini
oznacenoj pod oznakom Cest. zgr. 4544/1 k.o. Split i/ili na
nekretnini koja ¢e se sagradltl na pravu gradenja za izgradnju
garazno-poslovne gradevine, osnovanom na &est. zgr.
4544/1/3/4, te Cest. zem. 6561/7/9/10, sve k.o. Split, radi
predaje nekretnine u posjed Credo banci d.d. Split, odnosno
da moZe punopravno steti vlasniStvo iste sukladno
odredbama ¢l. 277. Ovrnog zakona, te zatraziti i ishoditi kod
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str.z.

nadleznog suda upis brisanja zabiljezbe da prijenos vlasnistva
izvrSen temeljem Sporazuma broj Ov /894/ 10, izvt3en i radi
osiguranja trazbina Credo banke oznaéenih u to€. Il. ovog
Dodatka Sporazuma, i/ili prodzjne cijene prava gradenja i/ili
nekretnine I\O_]a ¢e se sagraditi na tom pravu, odnosno postati
punoprasni imateli prava gradenja i/ 1h punopravng stedi
vlasni$tvo nekretnina, sukladno odredbama &. 277. Ovrinog
zakon

da tvrtka Centar Braé¢ d.o.o. Zagreb ima potrazwa.nje prema
tvrtki Adut Nekretnine d.o.0. Split; po osnovi p?asxranog
kredita temeljem prethodno sno*rmnutog i oznacdeniog

- Sporazuma;
- iznos ukupnog duga zaJedno sa pnpadajucun kamatama

utvrditi e se naknad.no posebmm Sporazumom

PR

\uugU\ uu’.)“'lj,

da Credo banka d.d. Spht, Zrinjsko Frankopanska 58,
OIB: 94141384086, ima potrazn anja prema tvrtkd Adut

. Nekretnine d.o.o. Spht po osnovi Ugovora o kreditu temeljem

Lo;eca je izvrSen prijenos prava vlasni$tva i prava gradenja s
imena Adut Nekretnine d.0.0. Split, na ime Credo banka d.d.
Split- u odnosi na nekretnine i pravo gradep'?a oznaceno,

upisano i poloZeno u zk. ul. br. 164811 16519, oba k.o. Split;
prethodno navedeni UGgovor o kreditu i Sporazum, kao i
predmetni vlasniéki listovi, predstavlju sastavni dio ovog
Ugovora

PREDMET UGOVORA

Clanak i.

Predmet ovog Ugovora je kupoprodaja gospodarske cjeline koja se sastoji od:

- Pravo gradenja za izgradnju garaZno-poslovme
gradevine opisano u zk. ul. br. 16519 na :
zemljistu ukupne povrsine 5.389 m=2;

— Ugovor o koristenju cestovnog zemljista
zakljuéen sa Zupanijskom upravom za ceste — Split
od 04. 06. 2009. g., koji ukljuéuje izgradnju
objekta ispod ceste u povrsini koridtenja od
2.721 m2;

- Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom
upravom za ceste — Split na rekonstrukeiji

lokalnih cesta od 29. 05. 2009. g., ukljuéivo
Protokol sa Gradom Splitom i Zupanijskom
upravom za ceste od 08. 03. 2009. g.;

s
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str.3.

— Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL
MALL od travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-
01/0097, Urbroj: 2181/0i-03-03/16-11- 0009,
izdana od strane Grada Spllta Upravnog odjela za

“urbanizam, graditeljstvo 1 zaStitu okolifa, Odsjeka

za prostorno uredenje i graditeljstvo, PododSJek za
graditeljstvo od 05. 09. 2011. godine;

- Potvrda glavnog projekta za rekonstrukcilju :
prometnica s infrastrukturom uz gara?no-poslovni
centar SMALL MALL izdana 05. 09. 2011. g.;

- RjeSenje o placanju komunalnog donrmosa Cradu.

" . Splituod 35.02:-2011. g.; " F - oL :
'~ RjeSenje i potvrda o Dlacamu L. rate vodnog
. doprinosa od 09. 08: 2011. &;;

- o ':- - Sporaziim o reguliranju. medusobmh odnosa sa.

- . Gradom Sphtom od 12. 05., ,2011. g i DodatakI o _
.+ Sporazumi od 08:08:20i1. g:; e
— "Projektna dokLmentacua za porvrde glavmh )
projekata (SMALL MALL i rekonstrukcue
raskrsnica), ekoloSka studija, revae projektne
- dokumentacije, projekt prometnog rjeenja, projekt
regulacije prometa;

'Clianak 2.

Prodavatelj izjavljujeda prodaje,a Kupac izjavljuje da ku pu je
gospodarsku c_;elmu posebr*o oznacenu i deﬁmranu u cvzlanku 1. ovog Ugovola

/__,_\

Clanak 3

\_‘.-«'

KUPOPROD—‘\JI\«A CIJENAL T\IACIN PiAC"lNJA

‘Ugox orne strane u:vrauJL da ukupna kupoprodajna cijena za gospodarsku c;ehnu

koja je predmet ovog Ugovora posebno oznacena u élanku 1 Lkljucuje
- podmirenje svih ukupnih dugovanja Prodavatelja prema Credo banc1 d.d. Spht
temeljem njenih zasnovanih fiducijarnih i zaloZnih prava na nekretninama i
pravu gradenja oznacenih, upisanih i poloZenih u zk. ul. br. 16481 i 1651, oba
k.o. Split;



ST {JﬂGIpno podmirenje svih obveza kOJe Prodavatelj ima prema Kupcu, temeljem
govora o kreditu posebno oznagenom u uvednim odredbama ov og Ugovora;

- podmlrenJe svih ukupnih obveza - tereta Prodavatelja zasnovanim na valjanim
pravnim osnovama u odnosu na potrazivanje NLB INTERFINANZ A.G,,
- ZURICH, Beethovenstrasse 48 i Credo banke d.d. Split, na nekretninama i
L - pravu gradenja oznacemh up1san1h 1 polozemh u "C" listu zk. ul. br. 16481 i
S B R 16519, oba k.o: Split; x

- d]elomlcno podmlrenje obveza P Odavatel_]a prema Kreditnoj banci d.d. Zagreb
temel_]_em oznacenog Ugovora o kredltu do visine ukupne 1cupoprodajne c1Jene

Clanak 4

Ugovorne strane suglasno utvrdu_m da _ce ukupna kupoproda_]na cuena oznadena u
~8lanku 3. ovog Ugovora biti ispla¢éna u trenutku ispunjenja svih uvjeta potrebnih da -
bi se izvréila kupoprodaja predmetne cospodarske cjeline sa svim financijsko-
radunovodsivenim predradnjama, te kada se osiguraju sve ostale pretpostavke za
poletak realizacije (izgradnje) predmetnog projekta — garaZno-poslovnog centra

SMALL MALL.
Clanak 5.
gy . 3 T 11 K ~
1spurgenjem u\jeta nav cueuzh u flanku 4 ovog Ugevora, Prodavateli i Kupac se

odrediti novéam' iznos kupoprodaj ne cijene, uvjeti i dinamika plaéanja, te eventualna
ostala medusobna prava i obveze koje nije bilo moguce utvrditi prilikom sastavljanja
ovog Ugovora.

ol

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.

U odnosu na sve utvrdene okolnosti u ovom Ugovoru primjenjuju se odredbe Zakona
o vlasnistuu i drugim stvarnim pravima sa svim izmjenama i dopunama, Zakona o
obveznim odnosima sa svim izmjenama i dopunama, Opéeg poreznog zakona sa
svim izmjenama i dopunama, Zakona o trgovackim drustvima sa svim izmjenama i

dopunama, te Oursniog zakona sa svim izmjenama i dopunama.
Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovora rjeSavati sporazumno,
a ukoliko to ne bi bilo moguée nadleZan je Trgovacki sud u Splitu.
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Clanak 8,
O\faJ Ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna jednakovrijedna primjerka.
| Clanak 9.
Ovaj Ugovor stu

oUVOT Stupa na snagu danom potpisivanja istog od strane Prodavatelja i Kupea,
Po ovlastenim zastupnicima.

s

_ pSQYOFI}? strane pro¢itale su ov;ij Ugovor, izjavljuju da ga u cijelosti razumiju, .
-Ustanovili suda izraZava njihovu pravu volju te ga u znak prihvaéanja vlastoruéno

T AR RPN
ADUT NEKRETNINE d.o.o0. CENTAR BRAC d.o.o0.

zastupano po direktoru Sandri Radan

zastupano po direktoru Sinisi Skari

CENTAR BRAE d.aon.
Zagreb, llica 44
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" DODATAK UGOVORA G USTUPU - PRIJENOSU
GOSPODARSKE CJELINE =~ =
od 08. rujna 2011. godine
" ADUT NEKRETNINE d.o.0. Split
i
CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb
Split, lipanj 2012.
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‘:\l)l‘-'l' NERRETNINE d.o.0. Split, Istueska 1, upisano wosudski repista
h’&'ﬁ‘;\“ﬁ*\}i‘(‘i{ suda u Splitu, u veristarski ulodak s maticnim brojem subjelta upisa
;\‘lfib:~ \iptlﬁ)\\‘(\sﬂi.‘()l};i: AR gR 1820485, zastupiito po divektoni i elanu upravie Borisy
Baradu iz Zageeba, Dedidi 10,4, OIR: wSrr2yal, (udalinjem teksto: Prodavatelj),
sjedne strane - |

-

CENTAR BRAQO d.o.0. Zagreb, Wica 44, upisano u sudski registar Trgovackop

. Suda 0 Zagrebu, registarski ulo2ak s matignim brojem subjekta upis: .
L MBS: 0307162a, OIB: 71033423032, zastupano po direktorn Sinisi Skari,
{n dnl]‘njem tekstu: Kuipae),'s druge strane ' '

« "~ dans'06: lipnja So12. godine v Spliti, suglasno zakljucuju

GOSPODARSKE CJELINE
od 08. rujna 2011. g.

(o]

|

ODNE ODREDBE

Sporazumne strane suglasno utvrduju:

- da sudana 08. rujna 2011. godine sklopile Ugovor ¢ ustupu-prijenosu
gospodarske cjeline, kojim Ugovorom je Kupac stekao uvjetno pravo vlasnidtva:
nad gospodarskom cjelinom koja je predmet Ugovora, a koja je oznacena u
¢lanku 1. istog Ugovora: : _

- da su se ostvarile sve potrebne pretpostavke za izvrenje kupoprodaje -
predmetne gospodarske cjeline, izradu ovog Dodatka Ugovora i realizaciju
(izgradnje) predmetnog projekta — garazno-poslovnog centra SMALL MALLu.
Sphity; ) _

- da'se gospodarska cjelina koja je predmet ovog Ugovora sastoji od:

"o prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine
opisano u zk. ul. br. 16519 na zemljistu ukupne povrsine
+ 5.389m?; S .

* Ugovor o koriStenju cestovnog zemljista zakljucen sa
rupanijskom upravom za ceste — Spiit od 04. 06. 2009. g.,
koji ukljutyje izgradnju objekta ispod ceste u povriin
koriStenja od 2.721 m=2;

" DODATAK UGOVORA O USTUPU — PRIJENOSU -




UGOVOR O LSTUPH PRIJENOSE GOSPODARSEE CHRLINE, »ire.

Ugovor o financiranju radova s4 Zupanijskom upravom zd
ceste — Split na rekonstrukeiji lokainih cesta od 29. 05.
2009. g., ukljucivo i protokol sa Gradom Splitom 1
Zupanijskom upravom za ceste od 08, 63. 20095

Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od
travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/04-01/G097, Ur.broj:
2181/01-03-03/16-11-0000, izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela 74 urbanizam, graditeljstvo i
zaititn  okolia, Odsjeka za -prostorno urederije i

 graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od ©5. 0g. 2011

Potvrda glavnog projekta za rekonstrukciju prometnica s
infrastrukturom uz garazno-poslovni-. centar SMALL
.MALL izdana 05. 09. 201i. g.;.

i Rjegenje o placanju komunalnog d_oprin_oSa Gradu Splitu

od 25. 02. 2011. &.;

" 'Rjedenjé i potvrda o placanju 1. rate vodnog doprinosa od

09.08.2011.g.; , L _
Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom
Splitom od 12. 05. 2011. & { Dodatzk I. Sporazumu od 08.
08. 2011. g

Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL 1 rekonstrukeije raskrsnica), ekoloska
studija, revizije projekine dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je kupoprodaja gospodarske cieline koja je oznacena kao
- prethodno u Uvodnim odredbama. ‘

Clanak 2.

Prodavatelj izjavljujeda pT 0 daje, a Kupac izjavijujeda kupuje
gospodarsku cjelinu posebno oznacenu i definiranu u uvodnim odredbama cvog
Dodatka Ugovora, a koja se sastoji od:

prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine
upisano u zk. ul. br. 16519 k.o. Split, na zemljiStu ukupne
povrsine 5.389 m?2;

-
N
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UGOVOR O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE. str.3.

* Ugovor o koriStenju cestovnicg zemljista zakljuten sz .
Zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. 06. 2009. g.,
koji ukljucuje izgradnju objekta ispod ceste u povréini
koriStenja od 2.721 m2;

° Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za
ceste — Split na rekonstrukciji lokalnih cesta od 2g.
05.2009. g., uklju¢ivo i Protokol sa Gradom Splitom i
Zupanijskom upravom za ceste od 08. 03. 2009. g.;

* Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od

. travnoja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-01/0097, Ur.broj:

- .'2181/01-03-03/16-11-0009, - izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljsivo i
zaStitu okolisa, Odsjeka za prostornc uredenje i

. graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od ©5. 09. 2011.
Coooigedingg o et s T T
- = Potvrda glavnog projekta za rekonstrukeiju prometnica s
infrastrukturom uz garazno-poslovni centar -SMALL
G ey . i o MALLizdana 05. 09:2011. g.; . S R
' VBTl RieSenje 6 'ﬁléééﬁjtrtkofﬁunalﬁb'g doptinosa Gradu Splitu
- 0d 25.°02. 2011.g.;. . L
¢ " RjeSenjé i potvrda o placanju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. g.; ’ :
> Sporazum o reguliranju medusobnik odnosa sa Gradom
Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak I. Sporazumu od ¢8.
08.2011. g.;
* Projekina dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnice), ekolotka
studija, revizije projekine dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa.

KUPOPRODAJNA CIJENA I NACIN PLA C-'L-’\"iA

Cilanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za gospodarsku

cjelinu koja je predmet ovog Ugevora, iznosi:

19.500.000,00 EUR-a

(slovima: devetnaestmilijunaipetsto tisuca eura), u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

PEEEC SRS |
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UGOVOR G USTL R - PRIJ ENOSU GOSPOUARSKE CIELINE, str.4.

Predmetna kupoprodajna cijena isplatiti ¢e se na nacin da ée Kupac:

- preuzeti podmirenje svih obveza Prodavatelja prema Credo banci d.d. u stecaju
Split, temeljem zasnovanih £ ucijarnih i zaloznih prava na pravu vlasnistva
na nekretninama i pravu gradenja oznadenih, upisanih i polozenih u zk. ul. br.
16481116519, oba kc. Split, {specifikacija svih ugovornih partija nalazi se u
privitku ovog Dodatka Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio); -

. s .

Pozajmici od 08. sije¢nja 2010. godine i Dodatka br. 1 od 06. svibnja 2011.
godmg, sk]gpl;emh 1Izmedu Kupea i Prodavatelja, koje priznanje, potvrda i
_ preuzimanje duga je sadrzano u ukupnoj kupoprodajnoj cijeni;

.- Priznati, potvrditi i preuzeti dospjeli dug Prodavatelja po osnovi Ugovorao

- prguz?ﬁ podmirenje svih obveza - tereta Prodavatelja zasnovanih na valjanim
pravnim osnovama u odnosu na potrazivanje NLB INTERFINANZ A.G., '

..+ ZURICH, Beethovenstrasse 48, na nekretninama i pravu gradenja oznaéenih, .
-+ upisanihi polozenih u "C" listu zk. ul. br. 16481 i 16519, oba k.o. Split, po . 4

- Ugovoru o zajmu 0d 03. prosinca 2007. godine i po Ugovoru o zajmu od 28. ' . 3

. sije¢nja 2008. godine; : T

- priznati, potvrditi i preuzeti dospjeli dug Prodavatelja prema Anti Vulicu iz
Omisa, Zakuéac 21, po osnovi Ugovora o pristupanju dugu od 19. veljace 2007.
godine, koje priznanje, potvrda i preuzimanje duga je sadrzano u ukupnoj
kupoprodajnoj cijeni;

- podmiriti obveze Prodavateija prema Krediinoj banci d.d. Zagreb, temeljern
Ugovora o kreditu broj 6111005121 od 18. srpnja 2011. godine;

— 23il Aliermo s mmarema Damad Qelitalea Mot cttmalon 31 Qi — o 7T -0
- yudmu iti obveze prciia Banci S}_.m.t.)x\u Laimaunska G.q. Spu P {JgUVOI’U C

tpo .
kreditu broj 23-1383 od 17. svibnja 2011. godine i Aneksu br. 1. Ugovora o
kreditu od 31. prosinca 2011. godine.

POSEBNA UTANACENJA

Clanak 4.

Prodavatelj nedvojbeno i isklju¢ivo preuzima na sebe sve obveze koje nisu sadrzane i
oznacene u ¢lanku 3. ovog Dodatka ugovora, a koje bi teretile Prodavatelja po bilo
kojoj osnovi, i to: - kako sve one obveze koje su poznate u trenutku sklapanja ovog
Dodatka ugovora i nalaze se zabiljezene u "C" listu'zk. ul. br. 164811 16519, oba k.o.
Split, tako i sve druge obveze koje u ovom trenutku - na dan sklapanja ovog Dodatka
Ugovora - nisu poznate -, te izricito potvrduje dg je Kupac ispunjenjem obveza iz
¢lanka 3. ovog Dodatka Ugovora u cjelosti isplatio ukupnu kupoprodajnu cijenu za
predmetnu gospodarsku cjelinu.
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- CEST. ZGR. 4544/1 ~ DVORISTE 4664 m2
~ CEST.ZGR. 4544/3 — ULICA 114 m2,

_ VGOVOR O USTUPU - PRIENOSU GOSPODARSKE CIELINE, str.5.
CLAUSULA INTABULAND]

. Clanaks.

5-1. Prodavatelj izritito dozvoljava da Kupac, temeljem ovog Dodatka Ugovora, a po
sklzvip‘anju 1 potpisu Ugovora o Preuzimanju duga izmedu Credo banke d.d. — u
stetaju, Adut nekretnina d.o.o. Split i Centra Bra¢ d.0.0. Zagreb od 06. lipnja 2012.
godine, bez ikakvog daljnjeg njegovog pristanka ili odobrenja u zemljignoj i drugim
javnim knjigama i evidencijama ishodi uknjizbu prava gradenja-u odnosu na

- nekretnine tpisarnew: .. Lo . o
- - zk.ulbr. 16519 K.0. SPLIT, PRAVO GRADENJA, oznadene kao:

PRAVO GRADENJA ZA IZGRADNJU GARAZNO-POSLOVNE GRADEVINE NA
ZEMLJISTU OZNACENOM KAO: .. ... . . SO

CEST. ZGR. 4544/4 ~ DVORISTE 81m2, .~

» . CEST. ZEM: 6561/7 =76 m3, -
CEST. ZEM. 6561/9 - 434 mo,
. “CEST-ZEM. 6561/10.~ 20 m2, - _

na svoje ime, za cijelo, uz istodobno brisanje tog prava s imena i viasnistva
dosadaSenjeg nositelja - Prodavatelja.

5.2. Prodavatelj takoder dozvoljava Kupcu da temeljem ovog Dodatka Ugovora, a po
sklapanju i potpisu Ugovora o preuzimanju duga izmedu Credo banke d.d. -u
stecaju, Adut nekretnina d.o.o. Split i Centra Bra¢ d.o.o. Zagreb od 06. lipnja 2012.
godine, bez ikakveg dalinjeg njegovog pristanka ili odobrenja zatrasi i ishodi
promjenu imena investitora - Prodavatelja sa sljedecih dokumenata:
"o Ugovor o kori$ténju cestovnog zemljista zakljucen sa
Zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. G6. 2009.g.,
koji- ukljucuje’ izgradnju objekta ispod ceste u povrsini
- kori$tenja od 2.721 m?2; , .
¢ Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za
' ceste — Split na rekonstrukeiji lokalnih cesta od 29.
05.2009. g., ukljuéivo i Protokol sa Gradom Splitom i
: - Zupanijskom upravom za ceste od 08. 03. 2009. g.;
-+ Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od
travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-01/0097, Ur.broj:
2181/01-03-03/16-11-0009, izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i
za$titu okolifa, Odsjeka za prostorne uredenje
graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od 05. 09. 2011.
godine;

3
H
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UGOVOR Q USTUPT - PRIJENOSU GOSPODARSKE CHELING, st

° POT\‘I'da glavnog projekta za rekonstrukeiju prometnica s
mfrasnjulcturom uz garazno-peslovni  centar SMALL
MALL izdana 05. 09. 2011. g.

RjeSenje o placanju komunalnog doprinosa Gradu Splitu

od 25. 02. 2011. g.:

° RjeSenje i potvrda o placanju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. g ;

° Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom

- Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak 1. Sporazumu od 08.
08. 2011. g.;

° Projekina dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnice), ekoloSka
studija, revizije projektne dokumentacije, projekt
prometmog riescnia, projekt regulacije prometa;

- te da sve oznacene i opisane dokumente Kupac, kao nositelj predmetnih prava, upise
na svoje ime, za cijelo. A _ :

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.

U odnosu na sve utvrdene okolnosti u ovom Ugovora primjenjuju se odredbe Zakona
o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima sa svim izmjenama i dopunama, Zakona o
obveznim odnosima sa svim izmjenama i dopunama, Opéeg poreznog zakona sa

svim izmjenama i dopunama, Zakona o trgovackim drudtvima sa svim izimjenama i
dopunama, te Qursnog zakona sa svim izmjenama i dopunama.

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove iz ovog Ugovora rjeSavati sporazumno,
a ukoliko to ne bi bilo moguée nadlezan je Trgovacki sud u Splitu.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istevjetna jednakovrijedna primjerka.

Cianak g.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa istog od strane Prodavatelja i
Kupca, po ovlaStenim zastupnicima.



LINE. str.7.

Clanak 10,

v

- Ugovorne Stréne roci ; . .
usgtanOVﬂi e izP; a();tzlijsi}rll ;}'3] T“Jgovor, 1zjavljuju da ga u cijelosti razamiiy,
potpisuju. prava volju te ga u znak prihvaganja vlastoru¢no
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\.| /+ CENTAR BRAC doo.

L—/ - Zagreb, llica 44 -~
'CENTARBRACd.0.0. -~ =~ '
.+, zastupano po direktoru Sinisi Skari

| Ja, Javni biljeznik Vedr:aﬁa Rilan iz Splita, Ljudevita Posavskog 17,
potvrdujem da su stranke: '

ADUT NEKRETNINE d.o.0., Split, Istarska 3, MBS: (60080522, OIB 43451820485, zastupano po
¢ianu uprave - direktoru: BORIS BARAC, roden 04.09.1955, godine, OIB 10337729774, s adresom
Zagieb, Dedi¢i 104, s ovlastima da zastupa Drustvo pojedinagno i samosialno od 18.11.2011. godine, ¢iju
X sam istovjémést' utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 104817631, izdanu od PU Zagrebacka, a ovlast za
b zastupanje putem interneta fvl‘uvidom u registar Trgovac_‘_:kog suda na dana3nji dan

CENTAR ‘BRAC d.o.0., Zagreb, llica 44, MBS: 080716249, OIB 71033423032, zastupano po
direktoru: SINISA SKARO, roden 04.03.1962. godine, OB 59763636038, s adresom Zagreb, Ulica
 Frana KrSinita 2 A, s ovlastima da zastupa Dru$tvo pojedinac¢no i samostalno, €iju sam istovjeinost utvrdila

uvidom u-osobnu iskaznicu broj 104325125, izdanu od PU Zagrebatka, a ovlast za zastupanje putem
intemeta - uvidom u registar Trgovatkog suda na danasnji dan

u mojoj nazotnasti priznale potpis na ispravi Kao svoj.

Potpisi na ispravi su istiniti. .
| Tt ka7t L e e e P
I;Zfliggﬁggfézgr;z;’gjs:Z!-;P(;i;;_ﬁ P; {‘;r.i 1 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i
?:xi‘;:;;er;zf;a:ng;;;}}ilula‘)th;’IJ'l zaraéunata u iznosu od 60—,99"@;_ Zaratunal PDV u iznosu od

— ~

15,00 kn. o P

-

o aAVNLBILIEZNIK
- _Vedrana Bilan

BROJ: 0V-2373/12
U Splitu, 11.06.2012.

B
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ADUT NEKRETNINE d.o.0. Split, Istarska 3, upisano u sudski registar Trgova
kng suda u Splitu, u registarski ulozak s mati¢nim brojem subjekta upisa MBS:
060080522, OIB: 48451826485, zastupano po direktoru i ¢lanu uprave Borisu
{3?‘@6‘1 iz Zagreba, Dediéi 104, O1B: 10537729774, (u daljnjem tekstu: Prodavateij),
$jegne strane

i

CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb, Ilica 44, upisano u sudski registar Trgova
kog suda u Zagrebu, registarski ulozak s maticnim brojem subjekta upisa

~ MBS: 080716249, OIB: 71033423032, zastupano po direktoru Siniéi Skari,

~ - (u daljnjém tekstu: Kupac), s druge strane - :

' dana-03. §?§nj?,'39_12‘7 godine u Splitu, suglasno zakljuéuju o

ANEX
DODATKA UGOVORA O USTUPU — PRIJENOSU
GOSPODARSKE CJELINE |

od 06. lipnja 2012. g.

-UVODNE ODREDBE

Sporazumne strane suglasno utvrduju:

_  dasu dana 08. rujna 2011. godine skiopile Ugovor o ustupu-prijenosu
gospodarske cjeline, kojim Ugovorom je Kupac stekao uvjetno pravo vlasnistva
nad gospodarskom cjelinom koja je predmet Ugovora, a koja je oznaCena u
¢lanku 1. istog Ugovora; _

_  da su dana 06. lipnja 2012. godine sklopile Dodatak Ugovora o ustupu -
prijenosu gospodarske cjeline od 08. rujna 2011. godine;

- daje u &lanku 5. navedenog Dodatka Ugovora od 06. lipnja 2012. godine
omaskom pogrjeéno upisan datum sklapanja Ugovora o preuzimanju duga
izmedu Credo banke d.d. - u stedaju, Adut nekretnina d.0.0. Spliti Centra Braé
d.0.0. Zagreb i to kao "06. lipnja 2012. godine", umjesto da ispravno stoji
datum "03. scpnja 2012. godine”, tako da je u tom smislu potrebno navedeno
ispraviti ovim Anexom Dodatka Ugovora.
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ANEX DODATRA UGOVORA O USTUPLU - PRITENOSU GOSPODARSKRE CJELINE, str.a.

CLAUSUTA INTABULANDI

~_ PRAVO GRADENJA ZA IZGRADNJU GARAZNO-POSLOVH
. ZEMLIJISTU OZNAGENOM:RAO: = -

' Clanak 1.

2.1. Prodavatel] izritito dozvolj ava da Kupac, temeljem ovog Anexa Dodatka
Ugovora, Dodatka Ugovora o ustupu - prijenost gospodarske cjeline od 06. lipnja

. 3012. godine i Ugovora 6 preuzimanju duga izmedu Credo banke d.d. —u ste€aju,

Adut nekretnina d.o.o0. Split i Centra Bra¢ d.0.0. Zagreb od 03. sronja 2012. godine,

bez ikakvog daljnjeg njegovog pristanka ili odobrenja u zemlji¥noj i drugim javnim

knjigamai evidericijama ishodi uknjizbu prava gradenja u odnosu na nekretnine .
upisane .- . e LT T T AN
- zk.ul.br. 16519 K.O. SPLIT, PRAVO GRADENJA, oznadene kao: L
JE GRADEVINE NA

CEST. ZGR. 4544/1 ~ DVORISTE 4664 m2,

CEST. ZGR. 4544/4 — DVORISTE 81 m2,
CEST. ZEM. 6561/7 — 76 m2,

CEST. ZEM. 6561/9 — 434 m2,

CEST. ZEM. 6561/10 — 20 m2,

na svoje ime, za cijelo, uz istodobno brisanje tog prava s imena i vlasniStva
dosada¥enjeg nositelja - Prodavatelja.

2.2, Proda atelj takoder dozvoljava Kupcu da temeljem ovog }}ne_xa. Dodaﬂqz} ‘
Ugovora, Dodatka Ugovora 0 ustupt - prijencsu gospodarske cjeline od 06. lipnja
2012. godine 1 Ugovora o preuzimanji d‘tlga izmedu Credo banke d..d. — ustedaju,
Adut nekretnina d.0.0. Split i Centra Brac Fl.o.o. Zagreb od 03. STpoja 2012. godl.ne,
bez ikakvog daljnjeg njegovog pristgnka ili odqbren]a zatrazi i ishodi promjenu imena
investitora - Prodavatelja sa,sljedemh dokumepata: . ] N
: o Ugovor O kori$tenju cestovnog zemljista zakljucen sa ngan1151:o{n
ypravom 7a ceste — Split od 04. 06. 2009. g, koji ukljucuje
izgradnju objekia ispod ceste u poVISIn k'c.msten]a od 2721 m?;. |
o Ugovor O financiranju radova sa 7upanijskom upravom za ceste —
rekonstrukeiji lokalnih cesta od 26. 05.2009- & ukljucivo 1

Split na . Y

Plr)otokol sa Gradom Splitom 1 7upanijskom upravom za ceste od 08.
. 2009. §; i

03.2009- 8 olta oznake ZOP: SMALL MALL od travija

e Potvrda glavnog Proj : j
2809. ggdine, Klasa: 361-03/09—01/0097, Ur.broj: 2181/01-03-

03/16-11-0009, -zdana od strane Grada Splita, Upravnog odjela za
. urbanizam, graditeljstvo . zadtitu okoliZa, Odsjeka za prostorno

idsee (e wnsbiar a g
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ANEX DODATKA UGOVORA O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE, sir.3.

uredenje i graditeljstve, Pododsjek za graditeljstve od 05. 09. 2011
godine;
e Potvrda glavnog projekia za rekonstrukeiju prometnica s
infrastrukturom uz garazno-poslovni centar SMALL MALL izdana
05. 09. 2011. g.;
o Rjefenje o plaéanju komunalnog doprinosa Gradu Splitu od 25. 02.
: 2011.g.; - _
‘o' RjeSenje i potvrda o plaéanju 1. rate vodnog doprinosa od 09. 08.
2011. g.; o ' '
o _Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom Splitom od
... 12.05.2011 g i Dodatak I Sporazimu od 08. 08.2011. 85 .
» Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekatd (SMALL
- MALL i rekonstrukeije raskrsnice), ekologka studija, revizije
.~ +projekine dokumentacije, projekt ‘prometnog rjeSenja, projekt

" “regulacije prometa; -

te da sve oznadene i opisane dokumente Rupac, ko niositelj predmetnih prava; upise :

na svoje ime, za cijelo.

ZAVRSNE ODREDBE §
Clanak 2.
Ovaj Ugovor sastavljenjen 2 (dva) istovietna jednakovrijedna primjerka.

Clanak 3.
Ugovorne strane procitale su ovaj Ugovor; izjavlj uju da ga u cijelosti razumiju,
ak prihvaéanja vlastoruéno

potpisuju.

POTPISNI DIO e \

NCE: =

Dotas
eew beolslis &.0,0,

R | Zegreb, Ilica 44

f‘%}‘t Ne

ADUT NE NINE d.o.o.
zastupana pg/direktoru Borisu Baracu

Split

CENTAR BRACd.o.0.
zastupano po direktoru Sinisi Skari




 ||Pismenu je istinit.

" jdi};ibbiljefniéka priszojb:a za ovjer'u po tar. br. 1i. st4. ZJB u iznosu od 10,60
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Ja, javni biljeznik, Ante Susko, SPLIT, Domovinskog rata 3
potvrdujem da je

BORIS BARAC, roden 04.09.1955. godine, 74 GREB, DEDICI i04, &lan
uprave direktor ADUT NEKRETNINE d.o.

sjedistem u Splitu, Istarska 3, upisanc u s
Splitu, MBS: 060080522 OIB: 48451820485, CGijur sam istovjetnost utvidio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 10481763] izdami od PU ZAGREBACKA, q
oviaiterije za zastupanje uvidom u izvadak iz sudskog registra elektronskim putem
na danasnji |y mojoj nazocnosti viustorucno poipisao pismeno. Polpis na

0. za poslovanje nekretninama, sa
udski registar Trgovackog suda u

An naplaéena je i poniSiena na primjerku koji ostaje za arhiv.

- “Javnobiljeznicka nagrada zaracunata temeljem ¢1.19. st. 1. u iznosu od .3 0,00 kn

Broj: OV-3935/12 .
U Spliti, 09.07.2012,

PDV 25% (7,50 kn), a rosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kr).

‘-Te_m_e'lfe_{n;rc'l.' 77,574, Zakona OjWhom.biﬁefni;fWZ!jmi biljeznik ne odgovora za
d.’faj'RiyméliQ‘ﬂaﬂ kojentu ovjerava popis. . ST e

" davni bW
U‘e;‘{ S0

FoL .
47T
—

R R
Irj ‘
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-Ja. Javni iljeZnik IVAN P2 S
. seem TS dc-. HP . L\RLO\ 1z Zﬁvl'cbg O
 poivrdujem da je stranka: greba, Oz

aljska 21.

ISINISA SKARO, Zagreb, Ulica T
s S &osie D, Vlea rrana KiSinid .. . )

SO}’JHU\ lgi;élzmcu broj 104325123 izdanu odlrlilljdzzoAi Siju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
INISA SKARO JE OVLZAST CENTAR BRAG ffibé‘ -

Sy moiol nazoénosti oy .
u mojo] NAZOCNOst Priznao potpis na ispravi kao svoj
Potpis na ispravi je istinit,

vaobiljeznicka pristoj jert po '
JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJP naplacena u iznosu od 10

:;?pmst;.ri} na }sEravi koja ostaje u arhivi
-Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢! >pIT C -
i A grada po &L 19 Py 4T zaratunata v iznosu od 30,00 k. Zaraéyfﬁ PDV u iznopu od 7,50 kn

BROJ: OV-9614/12 e
U Zagrebu, 10.07.2012. B ~
- ~ JAVNIBILIEZNIK

| Ja, Javni biljeznik IVAN PARLOYV iz Zagreba, Ozaljska 21,
__potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

VORA O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE

ANEX DODATKA UGO
om uredu 10.07.2012, pod postovuim brojem OV-9614/12

od 06.lipnja 2012. - ovjercn potpis u ov
slik ovjerava je ispisana mehanikim sredstvom pisanja. Ovjereni preslik se sastojibd

izdan je u 5 (pet) primjeraka. Podnositelj isprave je ZLATKO MIHALEK, Zagreb,
snica br. 1010335465, izdana od PU Zagrebacka. lzvorna isprava sc

[sprava Eiji se pre
5 (pet) stranica. a
‘Henrija Dunanta 2. osobna iska
nalazi kod podnositelja isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.ll st4 ZJP naplaéena u iznosu od 30.00 kn. Biljezi

naljepljeni i poniSteni na ispravi kojo ostaje u arhivi. -
e s R 3 P " H - A4S . 74 . 1 -
Javnobiljeznicka nagrada po &1.19 PPIT zaraéunata u iznosu od 50,00 kn, Zaratunat trogak u iznosu od
5,00 kn pe clanku 37.. Zaracunit POV v iznasu od 13.75 k. yd

7 f

BROJ: OV-9615/12 .
U Zagrebu, 10.07.2012 .
o JAVNI BILJEZNIK

IVAN PARLOV,




ADUT MEKRETNINE, d.0.s. sa sjeditern u Splitu, 1
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bu, Ksaver 196 A, OIB: 71033423032,

zastupan pc direkioru Josipu Skari, kas primateli ¢ druge strane (daije ‘u tekstu:

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno. utvrduju:

da su dana 5. rujn3 2011, godine sklopiie Ugovor o usitupu - prijenosu gospoaarske
g izmijenjen s dva enekss, | 1o Dodatkom ugovera o ustupu - p'u=nosu

cjeline od 6. iipnja 2012. godiné i Anexom dodatka ugovora o ustupu —__

]

darske cjeline od 3. srpnja 2012. godine, predmet kojih ugovora je,.

-y - - - A H - 1 1AZ1Q i [~ 2911, )4 )
iieimne mravz oradania unicanan s vl il S v n Sniitr An7nacanan -
= YE SRV SpireSaty - Lol ST AT KOO SRt FLaalliiey |

izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemljiStu oznacenom.i:
i, dvoriSte povrSing 4664 m?, zk.&.br. ZGR 4544/3, ulica povrsmej -
114 m?, zk.2.br. ZGR 4544/4, dvoriste povidine 81 m?, zk.&.br. ZEM 6361/7 povrsme 76-,“
m?, zk.8.br. ZEM 6361/9, povrSine 434 m? i zk.C.br. ZEM 6561710, povréine 20 rn, u_f'.-

zemljisnim knjigama Opcinskog suca u Splite {dalje u tekstu: "Pravs- graden]a") s

¥
m
bl |
(]
v
l‘"
n_._‘
o
=3
)
o
v]
o
m
Dy
A1)

2. da j'e Pravo gradenjz u Ugovoru o. ustupu gospodarske cjeline od 8. rujna 2011. -

tku ugovoraz ¢ ustupu - prijenosu gospedarske cieline od 6. lipnja 2012.

i
0
W)
(6]
0.
)
1"!

dirn
godine i Anexu dodatkz ugovora o Ustupu - prijencsu gospodaiske cjeline od 3. srpnja -
12

E
3

. godine opisano iskijuCive s naznzkom posebnog zemljiSnoknjiznog tijela prava . R

_('rr,
oAl

T
Al

gragenja upisanog u zk.ul. 18512 k.c. Split | naznakom nekretnina opterecenih pravom

-

A
&

gradenja prema podacima iz posjedovnice zk.ul. 16519 k.o. Split; T

1.:,-..
R

R



?.A-—h‘ 0 YNb /5.
Fha)

pravom gradenja jer cijepanje
8551/¢, u naravi ulica povriine _
2 m* i ciiepanje zk.C.br. ZEM
51/10, u naravi ulica povrdine o
; temeljem '?rijavnog fista br01 -
odobrensg od strans Podrudnog ureda za g
Kiasa: 832-06/0S%-02/345 (calJe
geodetske uprave, _P_o_d,rucn_og

4, dz Prave gradenja u stvarnosti tereti nekretnine sznadene kao zk.E.br. ZGR'4544/_1,

u naravi dvorisie povrdine 4664 m°, upisana u zk.ul. 16481 k.o. SDI‘T. zkcbr ZGR
-";544/3, U naravi ul-ica povriine 1i4 m
4544/4, u naravi GVOFI§LE povisine 81 ml', upisana u zk.u
61/7, u naravi ﬂepn dno povriins 76 m?, te 7k br ZtM 0561/9 u naravx.u-hca,...-

zk.C.br. ZEM

&5

ostatke u opisu Prava gradenja iz

, Dodatka ugovora ‘o-"

odine | Anexa dodatka .'.,'. )

enosu gospodarske cjeline od 3. srpnja 2012, godine s cn]er'l

ispunjenjs preipostavk! zz prijenos Prava gradenmia s Preno sitelja na Primatelja i

Ugoverne sirane suglasno utvréuju cé ig Prenositelj upisan u zemijiSnim knjigama
Opcinskog sudz nasitei’ sravz gradeniz keis iz oupiszne kao posebno

zemljignoknjizno tijelo prava gredenja v zk.ul. 16519 k.o. Split, i kac teret zemljista

(nekretnina) oznacenih kao zk.C.br. ZGR 4544/1, u naravi dvoriste povrsine _4.6.64_.m2,

upisana u zk.u!. 16481 k.o. Split, zk.c.br. ZGR 4544/3, u naravi ulica povriine 114 mz__,

2



T e e e —“---—w_r: '13

14

= lag dotE -,

upisana u zk.ul. 201

7 :ﬂ“
27 k.0, Split, zk.& - / s
., » Zk.C.br, ZGR 4544/4, | na v /
. . . N ’ nar a\J
U UDISaNa 1 zk.ul, 20262 k & <1 dvoriSte povriine 81 m

s ¥ &% - e - : ' : -4
X, ZK.C.Dr. ZE#M o:-ol,//, U naravi neplodne povrsine 76

narav: uwica oovidineg 13 2 o
3 ROVTSInE 12 m ; C.Or. ZEM 6551797 11 morousi silime mmsreionn = 2 o
= ©ifil, u naravi ulica povrSine 2 m?, zk.&.br
VASHT 5:51/17 Lf Rl sl . -
~wafaid, U ,a|q'\/ ul.;‘a "“/.’Siﬂc 8 ~ ! e

Primateli pri = ; . - L ,
nsStey prima, a Pref‘zos.-e._, prenost pravo gradenja koje je upisano kao posebno - -

- . - N . . - _""r'”. -
zemljignoknjizno tijelo prava gradenja u zk.ul 16519 k.o. Split u zemljEnim knjigama
i Oncing <t : [ . 4 oA =
: v,anakog _;.h_d_a u bpl--;, I K&G teret nekretn oznacenin Kad zk.C.br. ZGR 4544/i, u

u naravi-ulicd povrdine 114 m?, upisana u zk.ul 20127 }
naravi dvoridte povrdine 81 m?, u upisana u zk.ul. 20262 k.o. Split, zk.&.br. ZEM 6561/7 '
u n'a_?év'i 'heblo'dnd povriine 76 m?, te zk.C.br. ZEM €6561/9, u naravi ulica povrsme 432_.'
m?, zk.C.br. ZEM 6561/10 u naravi ulica povrsine 12 m zk.é.br. ZEM 6561/11 u. naravnf_

ulica ,.)ovrs'na 2 m?, zk.C.br. ZEM 6561/12, u narayi ulica pevriine 8 m? , SV£ upisane u

zk.ul, 3677 k.o. Split,

3 na temelju ovog aneksa br. I, Ugovora ¢

-~
o
ustupu gosnodarske cjeline cd 8. rujna 201i. godine, Dodatka ugovera o usiupu -

- prijenosu gospedarske cjeiine od 3. srpnja 2012. godine, te Ugovora o preuznmamu
L J = -

duga od. 3. srpnja 201z. geding, sklopijenog izmedu Prenositelja, Primateljz i drustva
Credo Banka d.d. "u stefaju", bsz svakog daljnjeg pitanja iii odobrenja ishodi u "
zemljiénim knjigama i drugim javnim oCevidnicima u koje se upisuje vlasnidtvo i

posiedgvno stanje na nekretninams, uknjiibu prijenosa prava gradenja odnosno upis

i na svoju korist na pravu gradenja iz {lanka 4. ovog

QOS]EO& prava crccen 2 u svoje ime

zneksa br. IIL

=iy Aa oSt ired lgovora o ustupu gospodarske
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora ¢ ustupu gosp

od 8. rujna 2011. godine, Dodatka ugovora o ustupu - prijencsu cospodarske cieline od

6. lipnja 2012. godine i Anexa dodatka ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cjeline

W




od 3. srpnja 20

57, 111 ostaju na'snazi.” - .

_lstetnost xh pObOJnOSL druglh odredbx ovog

U takvom slucaJu ukohko ne bude izri€ito

zamljenltl nevaIJanu nlstetnu i pobOJnu'.'

(‘r e

Je"svoj’rm sadrzaJem

4

.'pravmm uinkom nanl'za'

tupa na snagu s danom kada ga potplsu obje Ugovorne strane L

5\- IR 2NN

sntelja —budn ovjeren po jeavnom biljezniku.

s. AT

DIS. Ereno

orava | obveza iz ovoa Aneksa br. III, Ugovorne strane ga - ;ﬂg

k ]

N .

Stenim zastupnicima. L 2]
S P \/‘(‘{ =

k
A\
A\TAY

CENTARBRAC d.o.0. . .

j'}iINE d.o.c.

Barac, direkter koga zastupa Josip Skaro, direktor
CENThp
Zagreb BRA do.o, L

6.

K Aver 193
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| .“Ia,‘_._layni bi(je:'.rgik_'

adresom Zagreb,

istovjetnost utvrdil

- umoj

{1 U Spliti; 13.10.201

Za ADUT NEKRETNINE d.0.0.s2 sjedidtem Split, (Grad Spilit), Istarska 3, MBS: 060080522, O[p
' 48451820485, Elan uprave - direktor: BORIS BARAC, roden 04.0 .

2011. godine, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom
. Zagrebatka, a ovlast za zastupanje putem infemeta - uvidom u Tegi

73 CENTAR BRAC d.o.0. sa sjedistem Zagreb, (Grad Zagreb), Ksaver 196 A, MBS: 080716249, O18
71033423032, direktor: JOSIP SKARO, OIB 87466802381, rod :
Split, Dubrovadka 3 A. s ovlastima da zastupa pojedinatno i sa

ovlast za zastupanje putem interneta - uvidom u registar Treow

0j nazoenosti-priznale potpis na ispravi kao svoj. e
|| Potpisi na.ispravi su istiniti. T

leni &lanka” 77.stavak 4. Zakona & javiom biljeznistvu javni biljesnik ne odgovara
- m_'iéra\:'a niti je duzan ispitivati da li su swdionict oviasteni za doticni posao.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.1i st.4 ZIP naplacen
| “ispravikojaostaje v arhivi. - - T o ) _ )
Tavnobiljernicka nagrada po ¢1.19 PPJT zaradunata wiznosu od 60,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od 13,

[BRG; Ov4ioyis v - i

Vedrana Bilan iz Splita, Ljudevita Posavskag |7, potvrdujem da sy Stranke:

i RO i samostalno od 18.studenog
u osobnu iskaznicu broj 104817631, izdany ‘od PY
star Trgovatkog suda na-danadnji dan,

; 9.1955, godine, OIB 10537729774, 5
Dedi¢i 104, s ovlastima da zastupa Drustvo pojedinag ‘

en 28.12.1990. godine s

mostalne od 21.09.2015. g
a uvidom u osobnu iskaznicu broj 110630467, izdanu

adresom Split,
odine. &iju sam
od PU Splitsko - dalmatinska 3
ackog suda na danainji dan

' za sadrigj ;}i.vnena koje

3 u iznosu od 20,00 kn. Bil_jgzi ;n:_aljcpljeni i'ponisteni faces

00kn

. - -

5.

JAVNI BILIEZNIK
\  Vidrana Bilan- -

G onese., ZAJANGE BiLIE

T o

isprave: .

UGO

. NAPOMENA Oyﬁ ovjera
Jjavnobiljeznitka pristojba

- ispravi koja ostaje u arhivi,
Javnobiljeznicka nagrada p

'BROJ: OV-4200/15
U Spliny, 13.10.2015

.Ja, J'a}"m‘ btljefmlc Vedrana Bilan iz Splita,

- . -ovjeren potpis u ovom uredu

'Ispr_aya.c‘.x;ji.Se preslik ovjerava je pisana mehanitkim sre
- (pet) stranica, a izdan je u 4 (Zetiri) pri
'godine, Split, Split, Dubrovatka 3
dalmatinska. Fzvorna isprava se nalazi kod: CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb (Gr

| _ Javnobiljeznicka pristojba za o

Ljudevita Posm&kog 17, potvrdujem da Je ovo ﬁm A

: ANEKS br. IlI 2
VORA O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELI?{
13.10.2015, pod postovnim brojem ov./4

dstvom pisanja. Ovjerep o8
mjerka. Podnositel] isprave je JOSIP SKARG s
A, osobna iskaznica br. 110630467, izdaigzodl PU ‘Splitsko -
ad Zagr, i;{;’Ksaver 196 4.

prijepisa je obavljena istodobno s ovjerom potpisa, te je zaradunatajavno%ebickafnégréda i
sukladno NAPUTKU Hrvarske Jjavnobiljeznieke komora Broj: HIK-0-12/07 od 14. 02. 2007.
vjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 25,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponidteni na

0 €119 PPJT zaratunata u iz

729( na Bilan
W 'X',’U,,‘ C.

T

T AT

BT
s AT S -3 00 1 U A ML




NIKO

KRNI C,DIPL,OECCE.
Stalni sudski vjestak za

knjigovodstvo i financije

Split,Odeska 3

Split, 20.09.2017.godine

PREDMET :

tel.o021/467-799

mob.098/9537012
0ib.24581541274

VjestaCenje po prednetu Trgovackog

suda u Splitu br.34 ST-13%3%3/2017-8
IzraCun kamata po pravomoé¢noj pre-
sudi Op¢inskog suda u Splitu br.IP
1604/ 08.

1. ANTUN TONCI MITAR

Glavnica 50% od 44,751,27 EUR = 22.%75,64 EUR-a
odnosno na dan 13.09.20l17.godine po srednjem tecaju HNB

(1EUR = 7,429581 kn) iznosi 166.241,63 kune,
Glavnica Vrijeme ukamac¢ivanja Dani Kam. Iznos
sto. kamata

4 2 B - 5
0000 0000 0000000000
166.241,6% 26.06.,01 - 31.,12.01. 188 l,0 856,26
166.241,63 0l.0l.02 - o0l.03.02. .60... 1,0 273,27
166.241,63 0l.0%.02 = 31l.12.02. 305 1,0 1.%89,14
166.241,63 0l.0l.0% - ol.o2.03. 32 1,0 146,04
166.241,63 0l.02.0% - 31.12,0%. 333 0,20 303,94
166.241,63% ol.ol.o4 - 31.12.04. 265 0,20 333,15
166.241,63 0l.0l.05 - 31.12.05. 365 0,20 332,58
166.241,63% ol.0l.,06 - 31.12,.06. 365 15,00 24.9%6,24
166.241,63% ol.0l.07 - 31l.12.07. 365 15,00 24.9%6,24
166.241,6% 0l.0l.08 - 31.12.08. 365 1li4,00 23.273,83
166.241,63% 0l.0l.09 - 31.12.09. 365 14,00 23.273,83
166.241,63 ol.ol.lo - 31.12.10. 365 14,00 23%.%73%,83%
166.241,63% ol.o0l.1ll - %0.06.11. 181 14,00 11.541,27
166.241,63 0l.o07.11 - 31.12.11. 184 12,00 1l0.056,48
166.241,63% ol.ol.l2 - 3l.12.12. 365 12,00 19.948,99
166.241,63 ol.ol.l% - 31.12.13. 365 12,00 19.948,99
166.241,63% ol.ol.l4 - 31.12.14, 365 112,00 19.948,99
166.241,63% 0l.0l.15 - %1.07.15. 212 12,00 11.586,81
166.241,63% 0l.08.15 - 31.12.15. 153 8,14 5.672,35
166.241,63% 0l.0l.16 - 30.06.16. 181 8,05 6.636,23%
166.241,63% ol.07.16 - 31.12.16. 184 7,88 . 6.60%,76
166.241,63 ol.ol.1l7 - 2%.05.17. 143 7,68 5.002,00
166.241,63% 24.,05.17 = 1%.09.17. 115 7,68 3.952,63%
Ukupno 244,225,118




Trosak

od lo0.312,5

-2 -

parnicnog X
od 20.625,00 kn, 8to otpada na Anfun Tonéi Mitar So% u iznosu

o kuna.

Kamata obracunata od

p ostupka u

iznosu

0%.08.2012 do 1%.09.2017.godine.

Glavnica Vrijeme ukamaéivanja Dani Kam, Iznos
sto. kamata
Z 2 = > 4 5
0000 0000 00000000
lo.312,50 0%.08.12 - 31.12.12. 150 12,0 508,56
lo.%12,50 ol.ol.1l3 - 31,12.13. 365 12,0 1l.237,50
lo.312,50 ol.ol.l4 - 31.12.14, 365 12,0 1.23%37,50
lo.312,50 0l.0l.15 - 31.07.15. 212 12,0 718,77
lo.312,50 o0l.08.15 - 31.12.15. 153 8,14 351,87
lo0.312,50 0l.0l.16 - %30.06.16. 181 8,05 411,67
lo.312,50 ol.ol.1l7 - 2%.05.17. 143 7,68 310,29
lo.%12,50 24.05.17 - 13.09.17. 113 7 .68 245,15
Ukupno S.4%0,96
Rekapitulacija
- Glavnica 22.375,64 EUR odnosno 166.241,63% kn
- Kamate na glavnicu obracunate od 26.06.
200l do 13%3.09.20l17.godine 244,225,18 kn
- Trosak parnicénog postupka lo.312,50 kn
~ Kamata na trosSak parniénog postupka obr-
atunate od 03.08.2012 do 1%.09.20l17.g. 5.430,96 kn

Sveukupno

426,210,2% kn

2. DANA MITAR
Glavnicab50% od#4.751,27 EUR =

odnosno na dan 13.09.20l17.godine po srednjem teaju HNB (1EUR =

7,429581 kn) iznos od 166.241,63 kune.

Glavnica Vrijeme ukamac¢ivanja Dani  Kam. Iznos
sto. kamata

P 2 3 < 5
0000 0000 0000000000
166.241,6% 26.06.01 - 31,12.01. 188 1,0 856,26
166.241,63% 0l.0l.02 - 0l.0%.02,. 60 1,0 273,27
166.241,6%3 0l.0%.02 = 31.12.02. 305 1,0 1.3%89,14
166.241,63 01.01.0% =01.02.063. 32 1,0 146, 0l
166.241,63 0l.02.03 = 31.12.03. 3323 0,20 303,94
166.241,6%3 ol.ol.o4 - 31.12.04. 365 0,20 332,15
166.241,63 0l.0l.05 - 31.12.05. 365 0,20 332,58
166.241,63 0l.0l.06 - 31.12.06. 365 15,00 24 .9%6,24
166.241,63% 0l.0l.07 - 31.12.07. 365 15,00 24 .9%6,24
166.241,63 ol.ol.08 - 31.12.08. %65 14,00 2%.27%,8%
166.241,63 0l.0l.09 - 31.12.09. 265 14,00  23.273,8%
166.241,635 ol.ol.lo - 31.12.1o0. 365 14,00  23.37%,83
166.241,63 ol.ol.ll - 30.06.11. 181 14,00  11.541,27



1 2 3 L4 5
0000 0000 0000000000
166.241,63 ol.o7.11 - %31.12.11. 184 12,00 1l0.056,48
166.241,63 ol.ol.12 - 31.,12.12. 365 12,00 19.948,99
166.241,63 ol.o0l.13 - 31,12.13, 365 12,00 19.948,99
166,241 ,63 0l.o0l.1l4 - 31,12.14. 365 12,00 19.948,99
166.241,63% 0l.0l.15 - 31.07.15. 212 12,00 11.586,81
166.241,6% 0l.08.15 - 31.,12.15. 153 8,14 5.672,3%5
166.241,63 0l.0l.16 - 3%0.06.16. 181 8,05 6.6%6,23%
166.241,63% ol.o7.16 - %31.12.16. 184 7,88 6.603,76
166.241,63 0l.0l.17 - 23,05.17. 143 7,68 5.002,00
166.241,63% 24.05.17 - 1%.09.17. 113 7,68 %.952,63
Ukupno ‘ 244 ,225,18
TrosSak parnicnog postupkauiznosu od
20.625,00 kn, 3to otpada na DANI MITAR 50% u iznosu od od
lo.312,50 kuna.
Kamata obradunata od 03%.08.2012 do 13.09.20l7.godine,
Glavnica Vrijeme ukamaéiﬁanja Dani Kam. Iznos
sto. kamata
00000 0000 00000000
lo.312,50 0%.08.12 - 31.12.12. 150 12,00 508,56
lo.312,50 0l.o0l.13 - 31.12.13. 565 12,00 1l.237,50
lo.312,50 0l.o0l.14 - 31.,12.14., 3265 12,00 1l.237,50
lo.312,50 ol.0l.15 - 31.07.15. 212 12,00 718,77
lo.%12,50 0l.08.15 - 31.12.15. 153 8,14 351,87
lo.312,50 0l.0l.16 - 30.06.16. 181 8,05 411,67
lo.312,50 ol.ol.l?7 - 23.05.17. 143 7,68 310,29
lo.312,50 24.05.17 - 1%,09.17. 113 7,68 245,15
Ukupno 5.4%0,96
Rekapitulacija
- Glavnica 22.%75,64 EUR odnosno 166.241,6% kn
- Kamate na glavnicu obracunate od 26.06.
200l do 13%3.09.20l17.godine 244 ,225,18 kn
- Trosak parnicnog postupka lo.%12,50 kn
- Kamate na trosSak parnicnog postupka obra-
¢unateod 0%.08.2012 do 13.09.2017.godine 5.4%0,96 kn
Sveukupno 426,

210,23 kn
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Tuzitelji: Adl.)DANA MITAR iz Splita, Getaldideva br.38,

Ad2.)ANTUN-TONCI MITAR iz Splita, Getaldi¢eva br, 38,
oboje zastupani PO punomoéniku Viktory Barbiru,
odvjetniku y Splitu, Trg HBZ br.3/2

Tuzenik: Ad 1)ADUT NEKRETNINE d.0.0 Split u ste¢aju,( OIB:
48451820485 ) zastupano po steCajnoj upravteljici Nataliji
Mladineo iz Splita, Viska 24
Ad.2)CENTAR BRAC d.0.0 Zagreb, Ksaver 196 A, OIB:
71033423032, zastupan po direktoru drustva Josipu Skari

TUZBA

trostruko s punomo¢i radi ispalte i utvrdenja

L Tuzitelji su bilj kupci poslovnog prostora u projektu CENTAR BONACIC
' prema predugovoru o kupoprodaji sklopljenim s drustvom CBM d.o.o. Split te
s pravomo¢nom sudskom presudom ishodili raskid predugovora o
kupoprodaji i povrat uplaé¢enog iznosa od 44.75 1,27 eurau kunskoj
protuvrijednosti sa pripadajué¢om zateznom kamatom koja te¢e na taj iznos od
26.6.2011. godine do isplate, kao i iznosa od 3.579,04 eura u kunskoj

DOKAZ: Uvid u'pravomoénu presudu Op¢inskog suda u Splitu br., IP
1604/08 potvrdenu presudom Zupanijskog suda u Splitu, br. Gzx-
7/2013 od 3.7.2013. godine, koje se dostavljaju u preslici

II. Jedina imovina koju je tuZenik pod Ad2.imao je projekt ranijeg naziva
CENTAR BONACIC, a sada SMALL MALL kojeg je temeljem Ugovora o
ustupu-prijenosu gospodarske cjeline “ Split, rujan 2011, godine i pripadajuéih
Aneksa prepustio tuzeniku Ad 2.

DOKAZ: Ugovor o ustupu-prijenosu gospodsrske cjeline sa svim aneksima,



1.

Iv.

2.
u preslici

TuzZenik Ad 2) se nagodio sa Udrugom kupaca koji su kupili poslovne prostore
u projektu CENTAR BONACIC zatupanom po Matku Petridevicy te im je
svima nagodbom priznao sva ulaganja pa samim time ta ulaganja pripadaju da
Se€ vrate i tuziteljima alj to tuZenik Ad 2) koji je preuzeo projekt odbija.

DOKAZ: 1. Priznanje tuzenika Aq 2)
2. Pregled ugovora sklopljenog sa Udrugom kupaca koji neka se
pribave od tuzenika pod 1. ili od Udruge zastupane po Matky

Petriceviéu ili neka se pribave spisi y kojima se ta nagodba
nalazi ili neka se saslusa Matko Petrigevi¢ i ostalj kupci

Obzirom na iznijeto tuZenik pod Ad 1) nije smio Prepustiti svu svoju imoviny
tuZeniku pod Ad2) a da prethodno nisy podmireni svi raniji kupei koji su

DOKAZ:  0Od Grada Splita zatraziti podatke o promjeni investitora

Ugovor o uStupu-prijenosu gospodarske cjeline “ Split, rujan 2011.” godine sa
pripadajuéim aneksima u cijelosti je nistetan,
Naime, osnovna pobuda zakljucenja t0g ugovora i isplate kljpoprodajne cijene

Takav je Ugovor nemoralan pa prema tome | nidtetan.

Da je kupoprodajna cijena uplaéena na ziro ratun tuzenika Ad 1) svi bj
vjerovnici bilj u jednakopravnom poloZaju u naplati svojih potraZivanja,

Nistetnosti tog ugovora bio je svjestan i tuzenik Adl)pa je suprotno
ugovornim odredbama naknadno zaklju¢ena nagodba izmedy tuZenika AD 2)
sa ¢lanovima Udruge koju Zastupa Matko Petricevi¢, a koji su u istom
polozaju kao | tuZitelji.

Upitno je i da | je takvim postupanjem doslo i do proboja pravne osobnostj iz

- ¢lanka 10. Zakona o trgovackim drustvima,

DOKAZ: 1. Zatrasiti od Credo banke d.d. podatke o uplati iznosa dijela



VL

-3-
kupoprodajne cijene
2. izvrsiti uvid y izvadak iz trgovackog registra za CREDO
BAKU d.4,
3.Saslusanje Matka Petri¢evica
4.Sasludanje Borisa Barata, direktora tuzenika AD 1)

Stoga tuZitelji predlaze sudy da nakon provedenog dokaznog postupka donese
slijedeéu

2.NalaZe se tuzeniky AD 2)) CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb u roku od 15, dana
ispaltiti tuZiteljima 3.579,04 EUR-au protuvrijednosti u kunama préma srednjem
teaju HNB na dan 1splate sa zakonskom zateznom kamatom koja te¢e od 22.
kolovoza 2001, godine do 31. 12.2005. godine po stopi koju Societe generale-



tupu-prijenosu 80spodarske cjeline
Zenika Ad l.) ADUT NEKRETNIN
AD2) CENTAR BRAC ¢

*0.0. Zagrep «
Nsu ovjerep; potpisij '

+0.0 Split i tuZenika
Split, ujan 2011, godine” pg kojem
8ovora ¢ Ustupu-pri jenosy 80spodarske

) 1 tuZenjka A 2)"Split,

» Aneks dodatka o 3.7.2012 ' '

°ne kamatne Stope nastanja
razdoble g, J€ od godine dana neﬁnanc;ranim
irgovagkim drustvimg izradunage Za referentng razdoblje koje prethod;j
tekucem polugodisty, Za tri postotna poena
U Split 20.7.2017. di Puno o¢nik _
Pt sodine ! r?)i)‘v'.Iiﬁl'l‘NlKBFR
. , TOR BAR
POplS tro§ka. \m\j/[ﬂK Hr\(;f\'kr braiske zajednicp /2
LehNpaprrmy
Sastay tuzpe | 5.000,00 kuna ) A
" PDvasy,. 1.000,00 kung e
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