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PRIJAVA NEDOSTATNOSTI STECAJNE MASE

ZA ISPUNJENJE OSTALIH OBVEZA STECAJNE MASE

u smislu odredbe ¢lanka 294. Stecajnog zakona
nad steajnim duZnikom DOMUS JADRAN d.o0.0. u ste¢aju

Rijeka, travanj 2024.g.



1. Stecajna masa odnosno imovina ste¢ajnog duznika u predmetnom ste¢ajnom postupku
sastojala se od nekretnina upisani kod Opc¢inskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Rovinj, u
k.o. Rovinj, zk. ul. 8381, oznacene kao k.¢.br. 4105/Z, u naravi zgrada i dvoriSte uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio biti povezan sa posebnim dijelom zgrade Sto u naravi predstavlja
suvlasnicke dijelove, oznacene kako slijedi:

e 7. suvlasnicki dio: 64/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan sa
posebnim dijelom zgrade- stan u prizemlju pov. 58,02 m2, dijelom okuénice
zgrade pov. 41,76 m2 kao pripatka zgrade, i spremistem u podrumu pov. 6,06
m2, ukoliko zgrada bude izgradena (unovcena u ste¢ajnom postupku)

e 8. suvlasnicki dio: 59/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan sa
posebnim dijelom zgrade- stan u prizemlju pov. 53,37 m2, dijelom okuénice
zgrade pov. 22,35 m2 kao pripatka zgrade, i spremiStem u podrumu pov. 6,00
m2 ,ukoliko zgrada bude izgradena ( predmet parni¢nog postupka )

e 10. suvlasnicki dio: 109/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan
sa posebnim dijelom zgrade- stan u prizemlju pov. 101,06 m2, dijelom okuénice
zgrade pov. 20,71 m2 kao pripatka zgrade, 1 spremiStem u podrumu pov. 7,74
m2, ukoliko zgrada bude izgradena (unovéena u stecajnom postupku)

e 15. suvlasnicki dio: 117/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan
sa posebnim dijelom zgrade- stan na I katu pov. 108,78 m2, i spremiStem u
podrumu pov. 8,11 m2 ,ukoliko zgrada bude izgradena (predmet parni¢nog
postupka)

e 16. suvlasnicki dio: 110/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan
sa posebnim dijelom zgrade- stan na I katu pov. 103,80 m2, i spremiStem u
podrumu pov. 5,94 m2 ,ukoliko zgrada bude izgradena (unovéena u ste¢ajnom
postupku)

e 21. suvlasnicki dio: 67/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan sa
posebnim dijelom zgrade- stan na I katu pov. 58,02 m2, i spremiStem u podrumu
pov. 8,64 m2 ,ukoliko zgrada bude izgradena (predmet parni¢nog postupka)

e 23. suvlasnicki dio: 109/1978 uz zabiljezbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan
sa posebnim dijelom zgrade- stan na I katu pov. 103,80 m2, i spremiStem u
podrumu pov. 4,58 m2 ,ukoliko zgrada bude izgradena (unovéena u ste¢cajnom
postupku)

2. Ste¢ajnom duzniku, kako je u prethodnim izvje$¢ima steajne upraviteljice i navedeno,
oduzet je posjed nekretnina oznacenih kao: 8. suvlasnicki dio, 15. suvlasnicki dio i
21. suvlasnicki dio te u odnosu na navedene suvlasnicke dijelove nije moguce unovcenje u
steCajnom postupku sve dok steCajna upraviteljica ponovno ne preuzme posjed opisanih
suvlasnickih dijelova. SteCajna upraviteljica je putem punomoc¢nika u ime ste€ajnog duznika
pokrenula parni¢ni postupak radi ucinjenog smetanja i uspostave stanja kakvo je bilo prije
nastalog smetanja pred nadleznim Op¢inskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, koji se
vodi pod posl.br. Psp-16/2023. U predmetnom postupku jo§ nije donesena prvostupanjska
odluka, a s obzirom na sve predloZene dokaze parni¢nih stranaka, a osobito broj svjedoka koji
se imaju saslusati (15 svjedoka) za ocekivati je da ¢e se navedeni parni¢ni postupak znatno dulje
trajati nego Sto bi se imalo za ocekivati.

Stoga u to¢. 2. navedeni suvlasnicki dijelovi nekretnine ne mogu biti predmetom
unovcenja u ovom ste¢ajnom postupku sve do pravomoc¢nog okoncanja parni¢nog postupka pod
posl.br. Psp-16/2023 1 vracanja u posjed istih ste¢ajnom duznikom tim visSe §to ¢e vracanje u
posjed opisanih dijelova biti o¢ekivano dulji buduéi da su 8. suvlasnicki dio 1 23. suvlasnicki
dio zazidani 1 spojeni s stanovima koji neposredno granice s navedenim stanovima.



3. U predmetnom stecajnom postupku je unovéena cjelokupna imovina stecajnog duznika
odnosno nekretnine ste¢ajnog duzniku i to uvodno detaljno oznacene kao: 7. suvlasnicki dio,
10. suvlasnicki dio, 16. suvlasnicki dio i 23. suvlasnicki dio.

Stecajni duznik nema imovinu koja bi u ovom trenutku bila predmetom unovéenja
u steCajnom postupku.

4.  Troskovi unovCenja za 16. suvlasnicki dio i 23. suvlasni¢ki dio isplaceni su vec iz
ostvarene kupovnine na ziro racun steajnog duznika, dok je iz preostalog iznosa kupovnine
namiren razlucni vjerovnik.

Kupovnina upla¢ena za 7. suvlasnicki dio (iznos od 179.469,32 €) i 10. suvlasnicki
dio (iznos od 258.417,97 €) u sveukupnom iznosu od 437.887,29 € je prenesena na depozit
Trgovackog suda u Rijeci, a dioba kupovnine uslijediti ¢e nakon §to se pravomoc¢no okonca
parni¢ni postupak po tuzbi tuzitelja MILES d.o.0. koji se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci,
pod posl.br. P-400/2023, u kojem postupku je donesena prvostupanjska presuda kojim se odbija
tuzbeni zahtjev MILES d.o.0., na koju presudu je ulozena zalba od strane tuzitelja MILES d.o.o.
buduéi da je tuzbeni zahtjev za utvrdenjem suvlasniStva MILES d.o.o0. na nekretninama u
vlasniStvu steajnog duznika je odbijen kao neosnovan. Tuzba je zabiljeZena u zemljiSnim
knjigama nadleZnog suda 04.09.2023.g. pod posl.br. Z-14139/2023.

Rjesenje o dosudi 7. suvlasni¢kog dijela nekretnine posl.br. St-59/14-209 je doneseno
22.11.2023.g. , a Rjesenje o dosudi 10. suvlasni¢kog dijela nekretnine posl.br. St-59/14-210 je
doneseno 22.11.2023.g. odnosno nakon §to je MILES d.o.o. zabiljeZio spor na nekretninama pa
¢e stecajna upraviteljica predloziti da se rociSte za diobu kupovnine zakaze po brisanju
zabiljezbe pod posl.br. Z-14139/2023 na unov€enim nekretninama, ali tek po donoSenju
drugostupanjske odluke.

5. SteCajna upraviteljica je, nakon §to je RjeSenje posl.br. St-59/2014 od 28.03.2024.g.
postalo pravomocno, isplatila nagradu odredenu temeljem navedenog rjeSenja kao 1 stvarne
troSkove 16.04.2024.g.

6. U to€. 2. ove Prijave nedostatnosti ste¢ajne mase navedeni su suvlasnicki dijelovi
nekretnine koji ne mogu biti predmetom unovCenja u ovom steCajnom postupku sve do
pravomoc¢nog okoncanja parni¢nog postupka pod posl.br. Psp-16/2023 buduéi da steCajni
duZnik nije u posjedu istih, ali mjesecne obveze na ime placanja priCuve za suvlasnicke dijelove
nekretnine, koje nisu u posjedu stecajnog duznika, i dalje terete steCajnu masu stecajnog
duznika. Obveze stecajnog duznika s osnova placanja pricuve do 30.04.2024.g. iznose
5.315,58 € (kartica u privitku).

Nadalje, steCajni duznik je u obvezi i placati mjesecne obveze prema knjigovodstvu koje
od 30.04.2024.g. iznose 3.928,60 € (predracun br.1/1).

Stanje ziro raCuna steajnog duznika na dan 19.04.2024.g. iznosi 4.042.68 €. dok
sveukupni tro§kovi i obveze ste¢ajne mase iznose 9.244.18 €.

S obzirom da je evidentno da stecajni duznik nema sredstava za podmirenjem svih
dospjelih obveza i troskova ste¢ajnog postupka u cijelosti i da je evidentno da ¢e biti
onemogucen u ispunjavanju postojecih dospjelih obveza steCajne mase u cijelosti kao i obveza
kada one dospiju kao i troSkova stecajnog postupka, stecajna upraviteljica u cilju smanjenja i



troskova i obveza ste¢ajne mase ovog stecajnog postupka podnosi ovu Prijavu o nedostatnosti
steCajne_mase za ispunjenje ostalih obveza steCajne mase steCajnog duznika DOMUS
JADRAN d.o0.0. u stecaju, a sve u smislu odredbe ¢lanka 294. Stec¢ajnog zakona.

Stecajna upraviteljica ¢e podmiriti troskove knjigovodstva u cijelosti u iznosu od
3.928,60 €, dok ¢e obvezu placanja pricuve podmiriti djelomicno u iznosu koji preostane na
ziro racunu stec¢ajnog duznika, a nakon 1 podmirenja bankarskih naknada koji se imaju naplatiti
s ziro racuna stecajnog duznika.

7. S obzirom na ¢injenicu da u ovom predmetu prijavljivanja nedostatnosti stecajne mase
glede duznosti javne objave ove Prijave nedostatnosti ste¢ajne mase treba primijeniti i odredbe
SteCajnog zakona iz 2015. 1 2017. godine steCajna upraviteljica uz ovu prijavu nedostatnosti
steCajne mase poziva steCajne vjerovnike i vjerovnike ostalih obveza steCajne mase na
dostavljanje misljenja o ovoj Prijavi, odnosno obavjeStava ih da se o ovoj Prijavi mogu
olitovati.

Stecajna upraviteljica predlaze da Sud ovu Prijavu nedostatnosti steajne mase s
privicima iz kojih je razvidna opravdanost prijavljivanja nedostatnosti steCajne mase za
ispunjenje dospjelih obveza stefajne mase javno objavi na mreznoj stranici e-Oglasna

ploca sudova.
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