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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2755/2024-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Kristine Saganié, predsjednika vijeCa, Nevenke Markovi¢, suca izvjestitelja i Maje
Bilandzi¢, €lana vijeca, u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom Stecajna
masa iza Mandel 94 d.o.o. u steCaju, OIB 91796154462, Zagreb, Ulica grada
Chicaga 1, odluCujuc¢i o zalbi kupca Danijela Kopica, vl. obrta MIO-AGROSTROJ,
OIB 35538723276, Slavonski Brod, Sjeverna vezna cesta b.b., protiv rieSenja
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1883/2021-260 od 10. lipnja 2024., u
sjednici vije€a odrZzanoj 24. srpnja 2024.

rijesio je

Odbija se Zalba kupca Danijela Kopica, vl. obrta MIO-AGROSTROJ, Slavonski
Brod, kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
St-1883/2021-260 od 10. lipnja 2024.

Obrazlozenje

1. Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem poslovni broj St-1883/2021-260 od 10.
lipnja 2024. odredio je da se nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika upisana u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknijizni odjel Crikvenica,
zk.ul. 1619, k.o. Sv. Jakov, i to suvlasnicki dio 132/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
6), stan br. 2 na I. katu koji se sastoji od hodnika, kuhinje, blagovaone s dnevnim
boravkom, dvije sobe, kupaone s WC-om i lode sveukupne povrSine 50,44 m2
dosuduje kupcu Danijelu Kopicu, vl. obrta MIO-AGROSTROJ, OIB 35538723276,
Slavonski Brod, Sjeverna vezna cesta b.b. (toCka I. izreke). ToCkom Il. izreke
utvrdeno je da je kupac nekretnine Danijel Kopi¢, vl. obrta MIO-AGROSTROJ,
Slavonski Brod, ponudio na prvoj (ponovljenoj) elektroniCkoj javnoj drazbi
(identifikator nadmetanja 46677) najviSu valjanu ponudu u iznosu od 105.213,00
EUR. Toc¢kom Ill. izreke odredeno je da je kupac Danijel Kopi¢, vl. obrta MIO-
AGROSTROJ, Slavonski Brod, duzan poloziti kupovninu u iznosu od 99.684,60 EUR,
Sto predstavlja razliku izmedu jamcevine i postignute kupoprodajne cijene, u roku od
30 dana od pravomocnosti rjeSenja o dosudi na racun IBAN:
HR1123900011300028787, model: HR11, pod ,poziv na broj“ (PNB), kao podatak
prvi (P1) treba upisati broj 466778, a kao podatak drugi (P2) broj koji je sadrzan u
tablici pod rednim brojem VII (Lista ponuditelia sa zadnjom najviSom valjanom
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ponudom u nadmetanju). Odredeno je da u slu¢aju da je kupac osoba s pravom
prvokupa da je tada kao podatak drugi (P2) potrebno naznaciti broj 19, a u slucaju
prijeboja kao podatak drugi (P2) broj 27, a da je podatke P1 i P2 nuzno odvojiti
crticom (-). Odredeno je da je prilikom uplate kupovnine na racun Agencije
IBAN:HR1123900011300028787 potrebno da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na
obrascu naloga za placanje ,Opcija troSka“ naznaci opciju ,OUR" te ako kupac
Danijel Kopic¢, vl. obrta MIO-AGROSTROJ, Slavonski Brod u roku od 30 dana od
dana pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, da ¢e sud nekretninu
dosuditi Damiru Krnjai¢u, Zagreb, Miramarska cesta 105, koji je ponudio niZu cijenu
te da ¢e u tom slucaju sud donijeti posebno rieSenje o dosudi u kojem ¢e odrediti rok
za polaganje kupovnine te ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu
kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Tockom 1V. izreke odreden je upis prava vlasnistva
za korist kupca na dosudenoj nekretnini nakon pravomocnosti tog rjeSenja i to na
temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde prvostupanjskog suda da je kupac
polozio kupovninu. To¢kom V. izreke odredeno je brisanje prava i tereta koji prestaju
prodajom i to u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni
odjel Crikvenica, zk.ul. 1619, k.o. Sv. Jakov, i to suvlasni¢ki dio 132/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6) stan br. 2 na |. katu koji se sastoji od hodnika, kuhinje,
blagovaone s dnevnim boravkom, dvije sobe, kupaone s WC-om i lode sveukupne
povrSine 50,44 m2 - 1.1. Zaprimljeno 27. prosinca 2023. broj Z-3983/13 na temelju
sporazuma o osiguranju potraZivanja zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od
23. prosinca 2013. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja
potrazivanja predlagatelja u iznosu od 350.684,93 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te€aju HNB na dan isplate uvecano za pripadajuce redovne kamate,
interkalarne kamate, zatezne kamate, naknade i troSkove za korist i - 1.3.
Zaprimljeno 3. prosinca 2021. pod brojem Z-19011/2021 uknjizba, ustupanje
zaloznog prava, Ugovor o ustupu trazbine 25. studenog 2021., tabularno ocitovanje
za prijenos zaloznog prava 24. studenog 2021. na 1.1. EXACTO EVENTUM D.O.0.
Ul. Ivice LovincCic¢a 15, Sesvete - brisanje zabiljezbe upisanog rjeSenja o prodaiji, i to
sve nakon pravomocnosti tog rieSenja na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i
potvrde prvostupanjskog suda da je kupac polozio kupovninu. Tockom VI. izreke
naloZeno je Opcinskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, upisati
pravo vlasnistva za korist kupca iz toCke |. izreke tog rjeSenja i brisanje prava i tereta
na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde prvostupanjskog suda da je
kupac polozio kupovninu. Tockom VII. izreke odredeno je da ¢ée se nekretnina iz
toCke I. izreke tog rjeSenja predati kupcu zaklju¢kom o predaji nakon $to to rjeSenje
postane pravomocno i kupac polozi kupovninu. Tockom VIII. izreke odredeno je da
Ce se to rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a prvostupanjskog suda i
na mreznim stranicama Financijske agencije te da se smatra da je dostavljeno svim
osobama kojima je dostavljen i zaklju¢ak o prodaji istekom treéeg dana od dana
njegovog isticanja na oglasnoj ploci. ToCkom IX. izreke naloZeno je Opc¢inskom sudu
u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, zabiljezZiti u zemljiSnim knjigama
dosudu nekretnine navedene u tocki |. izreke tog rieSenja.

2. Tako je prvostupanjski sud odlu€io primjenom odredbe CcClanka 247.
SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) u svezi s
odredbom ¢lanka 103. OvrSnog zakona.
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3. Protiv rjeSenja u cijelosti zalbu je podnio kupac Danijel Kopi¢, vl. obrta
MIOAGROSTROJ, Slavonski Brod, zbog bitne povrede odredba postupka, pogresno
i nepotpuno utvrdenog cCinjeni€nog stanja i pogreSne primjene materijalnog prava. U
bithome navodi da je u toCki 4. obrazlozenja rjeSenja navedeno da je zaklju¢kom o
prodaji od 14. ozujka 2023. odreden predmet prodaje te uvjeti i nacCin prodaje.
Ukazuje na to da u tom zaklju€¢ku u odnosu na predmet prodaje nije navedeno da taj
predmet nema osigurano parkirno mjesto te sto €ini osnovicu za plac¢anje poreza, da
li procijenjena vrijednost nekretnine ili iznos najviSe ponude te je li kupac duzan platiti
porez na promet nekretnina u visini od 3% ili 25% PDV-a ili oboje. Stoga kako u tom
zaklju¢ku nije navedeno Sto Cini osnovicu za razrez poreza, smatra da je pogreSno
utvrdeno Cinjenicno stanje i pogresSno primijenjeno materijalno pravo na nacin da je u
izreci pobijanog rjeSenja navedeno da je kupac duzan platiti samo kupovninu, a ne i
pripadajuce poreze.

4. Zalba nije osnovana.

5. Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredaba cClanka 365. i ¢lanka 381.
Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11-procCisceni tekst, 25/13, 89/14,
70/19, 80/22 i 155/23; dalje: ZPP), u vezi s odredbom ¢lanka 10. SteCajnog zakona
(,Narodne novine” broj: 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24) u granicama razloga navedenih
u zalbi te pazeéi po sluzbenoj duzZnosti na bithe povrede odredaba parni¢nog
postupka propisane odredbom c&lanka 354. stavka 2. to¢aka 2., 4., 8., 9., 13. i 14.
ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud utvrduje da je pravilno i
zakonito.

6. |z obrazloZzenja pobijanog rjeSenja i podataka iz e-Predmeta predmetnog
ste€ajnog postupka, proizlazi da je rjeSenjem tog suda poslovni broj St-4699/2016 od
8. rujna 2017. otvoren i zaklju¢en nad duznikom stecajni postupak sukladno odredbi
Clanka 132. SZ-a te je rieSenjem poslovni broj St-4699/2016 od 30. studenog 2018.
odreden nastavak postupka radi naknadne diobe. Nadalje proizlazi da ste€ajnu masu
u predmetnom ste€ajnom postupku sacinjava imovina navedena u tocki |. izreke
pobijanog rjeSenja, a na kojoj nekretnini postoji upisano zalozno pravo za korist
EXACTO EVENTUM d.o.0., Sesvete. Prvostupanjski sud je pravomocénim rjeSenjem
od 13. srpnja 2022. primjenom odredbe ¢lanka 247. SZ-a odredio prodaju te
nekretnine ste€ajnog duznika u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu
OvrSnog zakona. Zaklju¢kom o prodaji od 14. ozujka 2023. odredeni su predmet
prodaje te uvjeti i na€in prodaje u skladu s odredbom Clanka 247. stavka 3. SZ-a i
¢lanka 95. OvrSnog zakona te je nakon pravomocnosti rieSenja od 10. sije€nja 2024.
kojim je sud oglasio nevaze¢om dosudu od 23. listopada 2023. zbog zlouporabe
prava na drazbovanje i postupanju sudionika u drazbi koje je u suprotnosti s prisilnim
propisima i pravilima javnog morala, sud zaklju¢kom od 2. veljaCe 2024. nalozio
Financijskoj agenciji ponoviti prvu elektroniCku javnu drazbu. Prema izvjeScu
Financijske agencije i ispravku od 7. lipnja 2024. Danijel Kopi¢, vl. obra
MIOAGROSTROJ je ponudio na prvoj (ponovljenoj) elektroni¢koj javnoj drazbi
(identifikator nadmetanja 46677) najviSu valjanu ponudu u iznosu od 105.213,00
EUR. Na temelju svega navedenog prvostupanjski sud je donio pobijano rjeSenje
(Clanak 247. SZ-a u svezi s odredbom C¢lanka 103. Ovrdnog zakona), dok je
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zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena sukladno odredbi Clanka 96.
stavka 1. Zakona o zemljiSnim knjigama.

7. Zalitelj svojim Zalbenim navodima upire na nepravilnost zakljuéka poslovni
broj St-1863/2021 od 14. ozujka 2023. kojim je odreden predmet prodaje te uvjeti i
nacin prodaje. Medutim, Zalbenim navodima Zalitelj ne upire na nepravilnost i
nezakonitost pobijanog rieSenja koje je doneseno sukladno odredbi ¢lanka 247. SZ-a
u vezi s odredbom clanka 105. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20). U odnosu na pobijano rjeSenje samo navodi da
u njemu nije navedeno da je kupac duzan platiti i pripadajuce poreze.

8. Medutim, odredbom Cclanka 247. stavka 3. SZ-a propisano je da ce
zakljuCkom o prodaiji sud utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.
Stoga pobijanim rjeSenjem sud nije trebao utvrditi da nekretnina iz tocke I. izreke
pobijanog rjeSenja podlijeze pla¢anju poreza buduéi da je to primjenom izriCite
odredbe Clanka 247. stavka 3. SZ-a valjalo utvrditi zakljuCkom o prodaji od 14. ozujka
2023., sto je sud i ucinio.

9. Slijedom navedenog, prvostupanijski sud je pravilno donio pobijano rjeSenje
primjenom odredbe ¢lanka 247. SZ-a u vezi s odredbom c¢lanka 105. OvrSnog
zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22),
dok zalitelj svojim Zalbenim navodima nije doveo u pitanje pravilnost i zakonitost
pobijanog rjeSenja.

10. Zalitelju se ukazuje da se porez na promet nekretnina obradunava i plaéa
prema odredbama Poreznog zakona (,Narodne novine® broj 115/16 i 106/18), na
temelju rijeSenja Ministarstva financija, Porezne uprave o utvrdivanju poreza na
promet nekretnine.

11. Slijedom svega navedenog, valjalo je na temelju odredbe ¢lanka 380.
tocke 2. ZPP-a u vezi s ¢lankom 10. SZ-a, zalbu odbiti kao neosnovanu i potvrditi
pobijano rjeSenje.

Zagreb, 24. srpnja 2024.

Predsjednik vije¢a
Kristina Saganic
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