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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Slavonski Brod

Trg pobjede 13 Broj: 7/St-493/2016-58

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po ste¢ajnoj
sutkinji Mirni Vugié, u steGajnom postupka nad ste¢ajnim duznikom GUNDINCI MONTAZA
drustvo s ogranicenom odgovorno$¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge "u stecaju", skra¢ena
tvrtka: GUNDINCI MONTAZA d.o.0. "u ste¢aju", Slavonski Brod, A. Cesarca 15, OIB
50414031537, dana 19. lipnja 2019. godine

rijesio je

I. Postupci ovrhe koji se pred Opéinskim sudom u Slavonskom Brodu vodili
pod posl.br. Ovr-3369/2012, te Ovr-781/2017 (ranije oznake Ovr-2692/12) u odnosu na
steajnog duznika kao ovrsenika nastavljaju se kod ovog suda kao ste¢ajnog suda primjenom
pravila 0 unovcenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u steCajnom postupku te se
nekretnine i to:

nekretnine upisane u zk. ul. 2929 k.o. Slavonski Brod i to:

a) -ké.br. 2529 - kuca br. 15, dvori$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?

1. Suvlasnic¢ki dio: 6/32

a koji je optereCen razluénim pravom u Korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija i Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, O1B 52634238587

b) - k&.br. 2529 - kuca br. 15, dvori$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?



Broj: 7/St-493/2016-58

5. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
1. Ljekarna

- oficina u povrsini 47,70 m® oznagena u etaznom nacrtu sa F 1

- laboratorij u povrsini 18,38 m? oznaden u etaznom nacrtu sa F 2

- soba voditelja u povrsini 7,03 m® oznagen u etaznom nacrtu sa F 3

- prostor za pranje u povrsini 6,94 m? oznaCen u etaznom nacrtu sa F 4

- sanitarni &vor u povrsini 1,98 m? oznagen u etaznom nacrtu sa F 5

ukupne povrsine 82,03 m? koja se nalazi u prizemlju dvori$ne zgrade

a koji je opterecen razlucnim pravom u korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, PodruZnica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija i Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, OIB 52634238587 te Brod - plin d.o.0., Slavonski Brod, T. Skalice
4. OIB 93572453653

C) - k¢.br. 2529 - kuca br. 15, dvoris$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?

6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
1. Ljekarna

- hodnik u povrsini 5,03 m? oznacena u etaznom nacrtu sa F 6

- skladi$te u povrsini 21,85 m? oznacen u etaznom nacrtu sa F 7

- kancelarija u povrsini 9,75 m? oznagen u etaznom nacrtu sa F 8

ukupne povrsine 36,63 m? koja se nalazi u potkrovlju dvori$ne zgrade

a koji je opterecen razluénim pravom u korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, PodruZnica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija i Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, OIB 52634238587 te Brod - plin d.o.0., Slavonski Brod, T. Skalice
4. 01B 93572453653

d) - ké.br. 2529 - kuca br. 15, dvori$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?

7. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
1. Stomatoloska ordinacija

- ¢ekaonica u povrsini 9,68 m? oznaGena u etaznom nacrtu sa G 1

- sanitarni ¢vor u povrsini 4,71 m? oznaden u etaznom nacrtu sa G 2

- ordinacija u povrsini 28,27 m? oznagen u etaznom nacrtu sa G 3

ukupne povriine 42,66 m?koja se nalazi u potkrovlju dvorisne zgrade
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a koji je optereCen razlucnim pravom u korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija i Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, OIB 52634238587 te Brod - plin d.o.0., Slavonski Brod, T. Skalice
4. 01B 93572453653

e) - ké.br. 2529 - kuca br. 15, dvori$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?

12. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
1. Kotlovnica u povrsini 4,90 m? oznadena u etaznom nacrtu sa D, koja se
nalazi u prizemlju zgrade br. 15itou 1/ 2 dijela

a koji je opterecen razlu¢nim pravom u korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija i Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, OIB 52634238587 te Brod - plin d.o.0., Slavonski Brod, T. Skalice
4. 01B 93572453653

f) -k&.br. 2529 - kuca br. 15, dvori$na zgrada i dvoriste
Ulica A. Cesarca sa 576 m?,
- ukupno 576 m?

13. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
1. Kolski prolaz u povrsini 33,00 m? oznaena u etaznom nacrtu sa E, koja se
nalazi u prizemlju zgrade br. 15 i to u 2/8 dijela

a koji je optere¢en razlunim pravom u korist Slavonske banke d.d. Osijek, Podruznice
Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41, Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica
Slavonski Brod, OIB 14036333877, Slavonski Brod, P. KreSimira IV br. 32, Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Slavonija 1 Baranja,
Ispostava Slavonski Brod, OIB 52634238587 te Brod - plin d.o.o., Slavonski Brod, T. Skalice
4. OIB 93572453653

prodaju odnosno unov¢avaju u ste¢ajnom postupku, a na nacin da se prodaju kao jedna
cjelina sukladno odredbi ¢l. 247. Stecajnog zakona. ( NN 71/15,104/17) uz odgovarajucu
primjenu ovr$nog postupka o ovrsi na nekretninama.

II. Odreduje se upis zabiljezbe prodaje po ovom rjeSenju na nekretninama iz
tocke 1. ovog rjesenja u Zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu koje ¢e
provesti ZemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod.
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ITII. Nakon pravomo¢nosti ovog rjesenja posebnim zaklju¢kom ¢e se odrediti
vrijednost nekretnina koje su predmetom prodaje, nacin i uvjeti njihove prodaje.

IV. Prodaju nekretnina provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom, a nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja i donoSenja zakljucka o prodaji o cemu ¢e
biti posebno obavijestena.

Obrazlozenje

Rjesenjem poslovni broj 7/St-493/2016-9 od 13. lipnja 2016. godine nad
ste¢ajnim duznikom GUNDINCI MONTAZA druitvo s ograni¢enom odgovorno$éu za
proizvodnju, trgovinu i usluge "u ste¢aju", skraéena tvrtka: GUNDINCI MONTAZA d.o.0. "u
steCaju”, Slavonski Brod, A. Cesarca 15, OIB 50414031537, a za ste¢ajnog upravitelja
imenovan je Perica Medakovi¢ iz Daruvara.

Stecajnu masu ste¢ajnog duznika ¢ine i nekretnine upisane u zK. ul. 2929 k.o.
Slavonski Brod i to: 1. Suvlasni¢ki dio: 6/32 dijela, 5. Suvlasni¢ki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5), 6. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 7. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-7), 12. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-12) u 1 /2 dijela , 13. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-13) u 2/ 8 dijela koje su se prodavale u ovr$nim postupcima pred Opcinskim sudom u
Slavonskom Brodu pod posl.br. Ovr-3369/2012 i Ovr-781/2017 (ranije oznake Ovr-2692/12) i
koje su opterecene razlu¢nim pravom.

Op¢inski sud u Slavonskom Brodu donio je pravomocéna rjesenja kojima je
utvrdio prekide postupaka i predmete dostavio na postupanje ovome sudu ¢1.169 st.6.
Stecajnog zakona ( dalje SZ, NN 71/15,104/17).

Odredbom ¢1.169 st.6. SZ-a propisano da ¢e prekinute postupke ovrhe i
osiguranja nastaviti sud koji vodi ste€ajni postupak primjenom pravila o unovéenju predmeta
na kojima postoji razlu¢no pravo u steCajnom postupku, a odredbom ¢l. 247.st.1.SZ-a da se
nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje u stecajnom postupku na prijedlog
steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika uz odgovarajuu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, te da se pravila o obustavi postupka ne primjenjuju.

Stoga je valjalo odrediti da ¢e prekinuti postupCi ovrhe u odnosu na steajnog
duznika koji je vodio Op¢inski sud u Slavonskom Brodu i koji se oglasio stvarno nenadleznim
za postupanje upravo uz poziv na odredbu ¢1.169 st.7. SZ-a nastaviti ovaj sud kao ste¢ajni sud
te da ¢e se nekretnine koje su predmetom prodaje unovcavati sukladno odredbi ¢l. 247. SZ-a
jer pravilo iz te odredbe ureduje nacin prodaje nekretnina optereCenih razlu¢nim pravom u
stecajnom postupku.

Nadalje, steCajni upravitelj utvrdio je da se u zemljisSnim knjigama sve
nekretnine navedene u tocci 1. izreke rjeSenja vode kao suvlasni¢ki dijelovi odnosno kao
etazno vlasni$tvo, ali da se u naravi radi o jednoj poslovnoj zgradi ( sa pripadaju¢im
suvlasnickim omjerima na kolskom prolazu, kotlovnici i podrumu) koja nije fizicki
podijeljena na samostalne etazne jedinice niti je raspored prostorija adekvatan elaboratu o
etaziranju na temelju kojeg je izvrSen upis etaznih jedinica u zemljiSne knjige te je predlozio
da se navedene nekretnine prodaju u steCajnom postupku kao jedna cjelina budu¢i da na
istima postoje razlu¢na prava, a nekretninu nije moguce fizicki podijeliti na etazne jedinice
koje bi se zasebno prodavale.
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Zbog poteskoca u nacinu unovcenja ovih nekretnina odrzana je SkupStina
vjerovnika dana 16. svibnja 2018. godine na kojoj su vjerovnici informirani da se fakti¢no
stanje ove imovine razlikuje od zemljiSnoknjiznog stanja te da bi se u sluc¢aju prodaje ove
imovine kao posebnih etaznih jedinica kupci doveli u zabludu s obzirom da upisi u
zemljiSnim knjigama ne odgovaraju stvarnom stanju.

Sukladno odluci vjerovnika sa predmetne Skupstine stecajni upravitelj pribavio
je pisane suglasnosti razlu¢nih vjerovnika na ovim nekretninama da se nekretnine upisane u
zk. ul. 2929 k.o. Slavonski Brod i to suvlasnicki dijelovi i pojedine etazne jedinice u
vlasni$tvu steCajnog duznika prodaju kao jedna cjelina osim razluénog vjerovnika Addiko
bank d.d. kao pravnog slijednika Slavonske banke d.d. Osijek i Hypo Alpe-Adria bank d.d.
Zagreb koji se na pozive i dopise steCajnog upravitelja o ovakvom naéinu unovcéenja nije
ocitovao, iako iz stanja spisa proizlazi da je steCajni upravitelj trazio suglasnost na ovakav
nacin prodaje i od ovog razlu¢nog vjerovnika.

S obzirom da je steCajni postupak generalna ovrha u kojem je potrebno
unov¢iti imovinu duznika, a kako bi se namirili razlu¢ni vjerovnici,a ovaj ste¢ajni postupak se
provodi kao likvidacijski stecajni postupak, potrebno je u cilju okoncanja stecajnog postupka
unov¢iti 1 ovu imovinu. U cilju zastite kupaca, a s obzirom da se fakti¢no stanje nekretnina
razlikuje od zemljiSnoknjiznog stanja potrebno je ovu imovinu unov¢iti na nacin da se unov¢i
kao cjelina kako bi je stekao jedan kupac koji bi s mogao nesmetano uvesti u njen posjed.
Nadalje, zbog hitnosti steCajnog postupka i duljine njegova trajanja, ukazuje s neopravdanim
dalje ¢ekati oCitovanje razlu¢nog vjerovnika Addiko bank d.d. Zagreb kao pravnog slijednika
Slavonske banke d.d. Osijek i Hypo Alpe-Adria bank d.d. Zagreb o predlozenom nacinu
unov¢enja ove imovine, a prilikom utvrdenja vrijednosti nekretnina i diobe kupovnine vodit
¢e se rauna da ne dode do ostecenja ovog vjerovnika.

Neovisno o tome §to su ve¢ u ovr$nim postupcima odredene i u zemljiSnim
knjigama provedene zabiljezbe ovrhe po osnovi rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu, misljenje je suda da je u svrhu publicitetne funkcije nastavka postupka
prodaje 1 naina prodaje ove imovine stecajnog duZnika u ste¢ajnom postupku potrebno u
zemljiSnim knjigama izvrSiti zabiljezbu prodaje 1 po ovome rjeSenju sukladno odredbi ¢l.
247.st.2. SZ-a.

Stoga je uz poziv na odredbe ¢l. 169.st.6. i 247. SZ-a odlu¢eno kao u izreci
rjesenja.

U Slavonskom Brodu 19. lipnja 2019. godine

Sutkinja
Mirna Vujci¢
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Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju steajni upravitelj i
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