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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 Su— 783/2020
Zagreb, 8. sijecnja 2021.

Predsjednik Trgovackog suda u Zagrebu Nino Radié, odlugujuéi povodom zahtjeva
Tihomira Bori¢a za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog
postupka, temeljem ¢lanka 125. i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne
novine», broj 28/13. 33/15, 82/15. 1 82/ 16), a u svezi ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. , 123/15. 29/ 16.-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Tihomir Borié¢, dipl. ing. grad., (OIB 74123011310), iz Zagreba, Gracec 18, ponovno
s¢ imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstvo i procjena nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vijeStaka Trgovatkog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu.

Stalni sudski vjeStak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka za
podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1, 125. 1
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijeSiti kao u izreci ovog rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom predsjedniku Trgovatkog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rje$enja.

Predsjednik
=, Frgovackog suda u Zagrebu
Cuy LA "\
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt=17/11373=4

RJESENUJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranilenom odgovornosSéu za usluge, Zagreb, Gragec 18,
23.03 .2017. godine &

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje jednostavnog dru3tva s ogranidenom odgovornoscéu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno druitvo s
ogranicenom odgovornod3déu za usluge, sa sjedidtem u Zagreb, Gracec
18, u registarski uloczak s MBS 081088307, prema podacima

naznac¢enim u prilogu ovoga rjesenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. ozujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(csam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zzalbe.
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicenom odgovorno3éu za usluge upisuje se:

#

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

BORIC VJIESTACENJA jednostavno druftvo s ogranicenom
odgovornoddéu za usluge

BORI¢ VIESTACENJA j.d.o.o.
SJEDI3TE/ADRESA:
Zagreb (Grad Zagreb)

Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno druStvo s ogranicenom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

- - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - usluge vjestacenja iz podrudja arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

* - kupnja i prodaja robke

#* ~ pruZanje usluga u trgovini :

* - obavljanje trgovackog posredovanja na domadcem
i inozemnom trZistu

* - zastupanje inozemnih tvrtki

L - istraZivanje trZisSta i ispitivanije javnog
mnijenja

& - savjetovanje u vezi s poslovanijem 1
upravljanjem

% - promidZba (reklama i propaganda)

& - usluge prevodenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Borié¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivaé¢ j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Borié¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gradec 18
- direktor
- zastupa drustvo samostalno i neogranideno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:

D002, 2017-03-27 13:27:27
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesSenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicenom odgovorno3éu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju drudtva BORIC VIESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

s

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.

D002,
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PRIMIJENJENI PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta prema raznim
izvorima

- Odluka o komunalnom doprinosu grada Zagreba

- HRNISO 9836:2002 Standard za obraCunavanje povrsina
objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sli¢nih objekata na istoj lokaciji

- Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

- Pravilnik opéine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936.)

- Arhiva vjeStaka
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1. UVOD

Na zahtjev narugitelja, DIOKI d.d. — u stedaju iz Zagreba, Zitnjak bb potrebno je izraditi procjenu
vrijednosti nekretnina i to gradevinskog zemljista tvorniékog postrojenja koji se nalaze u Zagrebu, Zitnjak
bb u sklopu kompleksa DIOKI d.d. ozna¢ene kao z.k.¢.br. 6915/72 k.o. Grad Zagreb koja je upisana u
z.k.ul.br. 23699 k.o. Grad Zagreb, a odgovara katastarskoj &estici br. 138/40 k.o. Zitnjak.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predocene dokumentacije
i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje:

PROMETNE - gradevinske vrijednosti Pg tj. trzne vrijednosti nekretnina u

trenutku izrade ove revizije u oZzujku 2021. godine

Elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum oéevida 01.03.2021.
Datum procjene kvalitete 01.03.2021.
Datum procjene vrijednosti 02.03.2022.
Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled predmetne Cestice
zemljiSta
Nazo¢€ni pri oéevidu Predstavnik narucitelja
Vjestak
Dokumentacija koristena pri
ocevidu - izvadak iz zemljiSmih knjiga
- kopija katastarskog plana
- posjedovni list
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3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA
3.1. LOKACIJA KOMPLEKSA:

B J

GoogleEarth

Lokacija nekretnina

Predmetne nekretnine nalaze se u sklopu kompleksa zgrada, zemljiSta i manipulativnih prostora
poslovnog kompleksa DIOKI d.d. — u stedaju u zagrebac&koj industrijskoj zoni Zitnjak.

Radi se o urbanisticki definiranom podru€ju industrijske namjene koje je kompletno opremljeno
gradskom i internom mreZom komunalne infrastrukture s dominiraju¢om izgradnjom industrijskih
objekata i postrojenja koje je prometnom infrastrukturom — gradskom cestovnom mrezom vrlo dobro
integrirano u gradske i medugradske prometne tokove.
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. ZemljiSnoknjizno stanje

kat. opcina: Grad Zagreb

z.k.ul.br.: 23699

z.k.Cest.br.: 6915/72 (ostalo ispusteno)

opis nekretnine: 6915/72 — Zitnjak, tvorni¢ko dvoriste povrSine 6018 m2
Ostalo ispusteno, vidljivo u prilozenom z.k.ul.)

zabiljezba: Sve zabiljezbe vidljive u prilozenom z.k.ul.

vlasnik nekretnine: | DIOKI d.d., Zagreb, Zitnjak bb u cijelosti 1/1

Predmet procjene je z.k.¢.br. 6915/72 k.o. Grad Zagreb koja odgovara kat.Cest.br.
138/40 k.o. Zitnjak.
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4. TEHNICKI OPIS

Osnovne napomene

Predmetna parcela gradevinskog zemljista Cija se vrijednost procjenjuje smjestena je neposredno uz
javne prometne povrsine. Pravilnog je poligonalnog tlocrtnog oblika.

Na zemljiStu je izgradeno viSe objekata koji nisu predmet ovog elaborata procjene.

Uvidom u GUP Grada Zagreba utvrdeno je da se radi manjim dijelom o gradevinskoj zoni znake K2 —
trgovacki kompleksi te veéim dijelom o zoni oznake | — proizvodna namjena.

Predmetna parcela potpuno je infrastrukturno opremljena i prikljuena na gradsku mreZzu komunalne
infrastrukture.

a) KONFIGURACIJA

nagib: ravna povrsina

oblik: pravokutan

pristup: javna prometna povrSina

odvodnja povrsinskih voda: propisanim nagibima kolnika u popreénom i uzduznom smjeru
kliziSte: nema

podzemne vode: dosta visoke prema hidrogeoloskoj karti podrucja

b) INFRASTRUKTURA

vodovodna: izvedena u neposrednoj blizini

kanalizacijska: izvedena u neposrednoj blizini

elektri€na: izvedena u neposrednoj blizini

telefonska: izvedena u neposrednoj blizini

plinska: izvedena u neposrednoj blizini

posebne napomene: na Cestici br. 393/1 evidentirana je kuc¢a koja jeu derutnom stanju i Cija
se vrijhednost ne procjenjuje

10
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Izvod iz GUP-a Grada Zagreba:

Clanak 8.

Povrsine javnih i drugih namjena razgranic¢ene su i oznac¢ene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu
1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA u mjerilu 1:5000, i to:
1. Stambena namjena (Zuta) S
2. MjeSovita namjena (naranéasta)
M mjesovita- preteZito stambena
M1 mjeSovita - pretezito poslovna
M2 3. Javna i druStvena namjena (crvena)

I - poslovna namjena
K1 - trgovacki kompleksi
K2 - ugostiteljsko-turisticka namjena

11
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Clanak 77.

Uredenje, zatita i obnova kompleksa jedne namjene (2.10.) - prostori javne i drustvene namjene (Aleja G. Suska,
Klin, Jankomir, bolnice), zona gospodarske namjene (Klara, Radnicka cesta, Zitnjak, Slavonska avenija - sjever,
Ravnice, Oporovecka ulica, Prilaz baruna Filipovica, Ilica, Sanci, Dugave - jug, Slobostina - jug, Blato - Laniste,
URIHO, Avenija Veceslava Holjevca - zapad, istok, Delci, JakuSevec - jug, Novi Petrusevec i Jankomir), malo
poduzetnistvo (Servisna zona Retkovec, Savica - Sanci, Meliitice), $portskorekreacijska namjena s gradnjom
(SRC Veslagka, SRC Chromos - Savica, Kruge, Cvjetno, Hipodrom, Termalno kupalite Blato, SRC Jakusevec,
SRC Siget, SRC Slobostina), $portsko - rekreacijska namjena bez gradnje (Mrzlo polje, dolina potoka Bliznec,
dolina potoka Stefanovec, Trokut, Oto¢ec, Klara, Dugave, JakuSevec, Golf centar Zagreb), posebna namjena,
infrastrukturni sustavi (Resnik, TE-TO, Petrusevec, Autobusni kolodvor), groblja i drugi prema grafickom prikazu.
Opca pravila: - uredenje cjelina, vrijednih gradevina i zelenih povr§ina, te komunalne opreme; - dovrsetak prostora
novom gradnjom i uredenje otvorenih povrSina u funkciji osnovne namjene; - na povrSinama javne i drustvene,
gospodarske, Sportsko-rekreacijske, posebne namjene te na povrSinama infrastrukturnih sustava i groblja ograde
se mogu graditi i vise od 1,50 m radi zastite gradevine ili naCina njezina koriStenja; - na zahvate u prostoru u
zaSticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz
tocke 9. Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara, ove odluke; -
obvezno je uredenje prostora prema: DPU Groblje Zavr§je, DPU prosirenje groblja Mirogoj, DPU Groblje
Mirogevec - jug i DPU Groblje Mirosevec - istok, DPU Groblje Sv. Klara, DPU Groblje Cuéerje, DPU Groblje
Sestine, DPU Groblje Stenjevec, DPU Groblje Jakusevec, DPU Termalno kupaliste Blato. Detaljna pravila a)
javna i drustvena namjena: - gradnja novih gradevina; - gradevna Cestica oblikuje se prema normativima za
odredenu namjenu ($kole, djecje ustanove i sl.);

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

- najmanji prirodni teren je 30% povrSine gradevne Cestice, parkovno ureden;

- najveca visina je Sest nadzemnih etaza, pri cemu se Sesta etaza oblikuje kao potkrovlje; gradevina moze imati i
veci broj etaza ako je to vezano uz funkciju gradevine ili lokalne uvjete; - novu gradnju nije moguce planirati na
postoje¢im hortikulturno-uredenim povrsinama;

- obvezan je smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove odluke;

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice je h/2 (polovica visina), osim od postojece ili planirane
javnoprometne povrsine;

- za gradnju novih gradevina obvezan je urbanisti¢ko - arhitektonski natjecaj;

- rekonstrukcija i interpolacija moguca je prema pravilima za novu gradnju, bez obaveze natjecaja; u rekonstrukeiji
i gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeca izgradenost gradevne Cestice i visina, vece od propisanih,
mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; najmanji prirodni teren je postojeci;

- iznimno, za gradnju gradevine Zagreb arene na lokaciji u Blatu drugi lokacijski uvjeti nisu ograniceni; b)
gospodarska namjena (proizvodna, poslovna i trgovacki kompleksi)

- gradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina;

- najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na postoje¢im manjim
gradevnim Cesticama;

- omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

- najmanji prirodni teren je 20% povrSine gradevne Cestice;

- najveci kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu namjenu; kin moze biti i veci
ako je to rezultat razrade prostora provedbenim dokumentima prostornog uredenja;

- visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni;

- obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove odluke za odredenu namjenu;

- osiguravanje neposrednog pristupa s javnoprometne povrsine;

- gradevni pravac u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina;

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m, osim od javnoprometne
povrsine;

- za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse planirati zelenu tampon zonu Sirine minimalno 10 m prema
ostalim namjenama, osim prema javnoprometnim povrsinama;
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5. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje trzisne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuci u vidu karakter predmetnog gradevinskog zemljista, sukladno Zakonu
i Pravilniku izabire se :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija

5.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - USPOREDNA METODA

Izracun vrijednosti zemljiSta usporednom metodom prema odredbama
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, fj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti interkvalitativho
iziednacenje pomocu koeficijenata za preracunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije mogucée
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje, nelogi¢ne usporedne cijene i sl.),
vjesStak koristi ostale pomoéne metode i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku
fizicku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1m2 povrsine (gradevine ili zemljista).

Kod procjene ove nekretnine posluziti e podaci o prodaji sli€nih nekretnina prema bazi e-nekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja te Hedonisticki indeks cijena nekretnina (HNB).
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Obiljezja procjenjivanog zemljista z.k.c.br. 6915/72

Povrsina: 6018,00 m2
Vrsta: gradevinsko
Grad: Zagreb, k.o. Zitnjak
Dan vrednovanja: 23.03.2021.

¥

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1204401
Datum pregleda 2.3.2021,
Wrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 4165531
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 837,00
Vrijednost nekretnine (KN} 329.822,63
Datum ugovora 21.10.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez POV-a, neovisno o tome podlijeie i promet njegovoj naplati.

Promet podlijefe pladanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) 25

» POV ukljugen u prikazanoj cieni

= (Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok ZITNIAK INDUSTRIIA JUG

i . . I - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena cienovnog bloka PROIZVODNA

>

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 12063381
Datum pregleda 2.3.2021,
Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4165563
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu £.531,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.330.451,38
Diatum ugovera 21.10.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podiijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni

= Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni blok ZITNIAK INDUSTRIIA JUG
Pretefita namjena cienovnog bloka énggi%%[;ﬁ%m NAMIENA-
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b

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1184031
Datum pregleda 2.3.2021,
Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4144439
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 1.441,00
Vrijednost nekretnine (KN) 332.648,97
Datum ugovora 26.08.2019

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaie svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-3, neovisno o tame podlijefe i promet njegovo] naplati.

Promet podlije#e placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25
» POV ukijuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cienovni blok CULINECKA ZAPAD
Pretefita namjena cjenovnog bloka éRgga%%%Tsm NAMIENY-
Vrsta Cjenovni blok | Povrsina Kupoprodajna cijena Datum
nekretnine m2 kn/€ kupoprodajnog
ugovora
Gradevinsko Zitnjak 887 329.822,63 / 44.352 21.10.2019.
zemljiste industrija jug
Gradevinsko Zitnjak 8531 2.330.451,38 / 313.381 21.10.2019.
zemljiste industrija jug
Gradevinsko Culine¢ka 1441 332.646,97 / 45.000 29.08.2019.
zemljiste zapad
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina
Bazni indeksi, 2015. = 100"
Godina Tromjesecje Novi Postojeéi Grad
Ukupno sta_mbe_ni sta_mbe_ni Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2019. 1.tr. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2.tr. 120,6 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
3.tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
4.tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2.tr. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
3.tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.)
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Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3
Cjenovni blok . Zitnj:.ak. . Zitnj:.ak. Culinecka
industrija jug industrija jug zapad
Datum transakcijeje: 21.10.2019. 21.10.2019. 29.08.2019.
Povrsina (m2) : 887,00 8531,00 1441,00
(e, eina vrijednost 44.352 313.381 45.000
Cijena (€/m2): 50 37 31
Cijena (kn/m2): 379 278 236
Indeks / dan transakcije: 137,38 137,38 133,46
Indeks / dan vrednovanja: 141,09 141,09 141,09
Korekcijski faktor: 1,03 1,03 1,06
Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 388,74 285,59 249,91

Inter kvalitativnho izjednacenje cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | DovrSenost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 6018,00 stambena ne
Tehnicko stanje: dobro
Utjecaj okolia: prosjecan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: inﬂ;@ﬁ:}a inZdlrsJﬁ’:}a Cl;l;r;)eac"(:jka
Jug Jug
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 388,74 285,59 249,91
Atraktivnost (lokacija) ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Pristup loSiji loSiji loSiji
Prilagodba 20% 20% 20%
Veli¢ina 887,00 8.531,00 1.441,00
Prilagodba -20% 20% -10%
:;T(itrtr)\?n(:a%li??ka isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine slicno slicno sli¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosjecno | prosjecno | prosje¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Iélljgristivost u odnosu na ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 0% 40% 10%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 388,74 399,82 274,90
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OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr

Statistika

Prosjek: 354,49

Odstupanja od prosjeka: 388,74 -68,90 -104,58

Kvadrat odstupanja: 151.118,06 4.747,28 10.936,15

suma 166.801,49

Standardno odstupanje: 235,80 66,52%

Pravilo dva-sigma (%) 471,60

Odstupanja od prosjeka: 9,66% 12,79% -22,45%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 354,49
Prosjecna vrijednost (€/m2): 46,83
Vrijednost nekretnine (kn) 2.133.317,32
Vrijednost nekretnine (eur) 281.812,06
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata revizije procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina i
to gradevinskog zemljiSta tvornickog postrojenja koji se nalaze u Zagrebu, Zitnjak bb u sklopu
kompleksa DIOKI d.d. oznagene kao z.k.C.br. 6915/72 k.o. Grad Zagreb koja je upisana u z.k.ul.br.
23699 k.o. Grad Zagreb, a odgovara katastarskoj estici br. 138/40 k.o. Zitnjak u iznosu od sveukupno:

2.133.317,32 kn odnosno 281.812,06 €

Elaborat procjene posluziti ¢e naruditelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje

pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 23. ozujka 2021.

BORIC VJESTACENJA j.d.o.c
Zagreb, Gracec 18
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IZJAVA VJESTAKA:

e Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su predoCeni vjeStaku

e Ovom pretpostavkom se ukljucuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuuje povjerenje u podatke iz
zemljiSnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija €iji dokumenti se koriste u procjenama

e Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

e Usluga pruzena od strane UREDA SUDSKOG VJESTAKA TIHOMIR BORIC obavliena je
sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV)

o Kod procjene vjestak je djelovao kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim dostupnim
podacima

o Naknada vjestaku za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti predmetnih
nekretnina

e Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene

19



BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA ;
DIOKI d.d. — u ste¢aju — gradevinsko zemljisSte z.k.¢.br. 6915/72 k.o. Grad Zagreb, Zitnjak bb

PRILOZI
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ot NESLUZBENA KOPIJA
Cee
REPUBLH(;I;RVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 01.03.2021. 23:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op€ina: 999901, GRAD ZAGREB L Broj ZK uloska: 23699

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22363/2020
Aktivne plombe: Z-54806/2020, Z-54936/2020

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica -
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemiiista Ozmaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
L, 6915/70 | ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 14692
2 6915/71 |ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 58687
3. 6915/72 | ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 6018 |
4. 6915/73  |ZITNJAK, PUT 12708
5. |6915/74 |ZITNJAK, PUT 1747
6. |6915/75 |ZITNJAK, PUT 5738
4, 6915/76  |ZITNJAK, PUT 7096
8. 6915/77 |ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 1954
9. 6915/78 |ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 12140
10. [6915/79 |ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 19980
11.  |[6915/80 |ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE 75124
12, [6915/83 |ZITNJAK, PUT 2231
13. [6915/84 |ZITNJAK, PUT 8743
UKUPNO: 226858
DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa . Primjedba

Zaprimljeno 25.08.2008. broj Z-48879/08

2.1 Natemelju Ugovora o osnivanju prava sluznosti od 15. srpnja 2008. godine upisuje se da je u korist zk&br. SLUZNOST
6915/1 osnovano pravo stvarne sluZnosti drzanja, provodenja i odrzavanja nadzemnih i podzemnih cjevovoda
i uredaja na teret zk&br. 6915/22 upisane u zk.ul.br. 107562 k.o. Grad Zagreb.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.03.2021. 13:33:23 Stranica: |
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 23699
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Viasni¢ki dio: 1/1
DIOKI D.D., OIB: 71451172026, ZITNJAK BB, ZAGREB
6.1  Zaprimljeno 16.12.2013. broj Z-56953/13 ZABILJEZBA

Temeljem Rjedenja Trgovackog suda u Zagrebu St-1984/11 od 11. prosinca 2013. zabiljeZuje se rjesenje o
prodaji nekretmine u ste¢ajnom postupku

8.1  Zaprimljeno 13.01.2014. broj Z-1503/14 ZABILIEZBA

Temeljem rjeenja Trgovalkog suda u Zagrebu posl. broj St-1984/13 od 27. studenog 2013., rjeSenja o
ispravku rjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu posl. broj St-1984/13 od 2. prosinca 2013. i zakljuCka
Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj St-1984/13 od 5. prosinca 2013. zabiljezuje se otvaranje stecajnog
postupka

5.3  Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-21878/2016

na 5 (1.1)

ZABILIEZBA, Zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnina Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj St-
1984/13 od 11.svibnja 2016.godine.

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 Zaprimbeno 28.05.2020.g. pod brojem Z-22363/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, te se odreduje da rok za
podnoSenje prijava za upis odnosno prigovora poinje teé¢i dana 2. studenog 2020., a zavrava 2. prosinca
2020.

4.1 Zaprimljeno 28.05.2020.g. pod brojem Z-22363/2020

na3.1

ZABILIEZBA, PRITAVA U ISPRAVNOM POSTUPKU, predlagatelja Jadranski nafiovod d.d., Zagreb,
Miramarska cesta 24

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 30.07.2010. broj Z-38325/10 145.410.720,00 ~ GLAVNIULOZAK
KN

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja
nov&ane traZbine od 28. srpnja 2010. uknjiZzuje se zaloZno pravo radi osiguranja traZbine
po osnovi Ugovora o kreditu broj G-08/10 od 27. srpnja 2010. za kredit u iznosu od
145.410.720,00 kuna, §to je na dan 01.03.2010. predstavljalo protuvrijednost od
20.000.000,00 EUR uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uveéano za redovnu kamatnu
stopu od 4% godisnje na iznos kredita od 122.872.058,00 kuna namijenjen ulaganju u
osnovna sredstva , iskazan u EUR 1 7% godi3nje na iznos kredita od 22.538.662,00 kuna
namijenjen ulaganju u obrtna sredstva, iskazan u EUR, koje kamatne stope su
promjenjive temeljem odluke Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini
redovne kamate, zateznu kamatu 14% godi$nje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim
stopama zaloZnog vjerovnika, naknade, troskove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu
broj G-08/10 i predmetnom Sporazumu za korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

5.2 Zaprimljeno 30.07.2010. broj Z-38325/10 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se da su sporedni ulosci z.k.ul. 6408 i z.k.ul. 4592 sve k.o. Resnik.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade) 02.03.2021. 13:33:23 Stranica: 2
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 23699

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5.3 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020 na5.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESNIK

6.1 Zaprimljeno 03.12.2010. broj Z-57876/10 180.000.000,00  GLAVNIULOZAK
KN
Na temelju ugovora o zalonom pravu od 29. studenog 2010.g. br. OV-17458/2010 i
punomoéi br. 1312/2009 od 8. prosinca 2009.g. uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
180.000.000,00 kn s kamatom u skaldu s &lankom 1. ugovora - za korist:

6.2 Zaprimljeno 03.12.2010. broj Z-57876/10 ZABILIEZBA

zabiljezuje se da su sporedni ulosci zk.ul. 6408 i 4592 k.o.Resnik.
6.3 Zaprimljeno 31.08.2017.g. pod brojem Z-45114/2017 naé.l

UKNJLZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O USTUPU
1 PRIJENOSU TRAZBINA 30.05.2017, i punomodi br. 458/17 od 7. lipnja 2017.,
punomoéi od 16, ozujka 2017., izvatka iz Trgovatkog registra Gradskog suda u Pragu od
31. ozujka 2017., punomodi od 28. oZujka 2017. i izvatka iz Trgovalkog registra i registra
trgovatkih drustava u Luxembourgu od 21. ozujka 2017.sve ulozeno u zbirku isprava Z-
46578/17, prijenosom hipotekarne tra¥bine koja je osigurana tim zaloZnim pravom
upisanim pod Z-57876/10 u iznosu od 180.000.000,00 KN s dosadasnjeg vjerovnika
Zagrebadcka banka d.d. OTB 92963223473, Zagreb, za korist:

APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350,
LUKSEMBURG, LUKSEMBURG

6.4 Zaprimljeno 31.08.2017.g. ped brojem Z-45117/2017 na 6.1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, djelomi¢no odbijenog prijedloga poslovni broj
Z-45117/17

6.5 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020 na 6.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESNIK.

7.1 Zaprimljeno 10.04.2012. broj Z-19313/12 ZABILIEZBA

Temeljem tube s prijedlogom za prisilno zasnivanje zaloZnog prava zaprimljene kod
Trgovagkog suda u Zagrebu 5. travnja 2012. godine zabiljeZuje se da je pokrenut
postupak radi prisilnog zasnivanja zaloZnog prava.

8.1 Zaprimljenc 23.08.2012. broj Z-41148/12=7-55503/12 195.511,81 KN

Temeljem ovosudnog rjeSenja o osiguranju poslLbr. Ovr-2421/2012-7 od 12. studenog
2012. godine uknjizuje se zaloZzno pravo radi prisilnog osiguranja novcane trazbine u
iznosu od 195.511,81 kn, sa pripadajuéim zateznim kamatama na iznose 8.794,50 kn od
10. travnja 201 1. godine, 35.477,50 kn od 10. travnja 2011. godine, 9.114,30 kn od 24.
travnja 2011. godine, 59.953,50 kn od 11. svibnja 2011. godine, 82.532,00 kn od 10.
ozujka 2011. godine po stopi od 17 posto godisnje do 30. lipnja 2011. godine te 15 posto
godi¥nje od 1. srpnja 2011. godine pa do ispate, troSkova ovrhe u iznosu od 2.366,38 kn
sa zakonskom zateznom kamatom koja tede od 13. listopada 2011. godine po stopi od 15
posto godisnje, kao i tro¥kova paminog postupka u iznosu od 2.300,00 kn, s
pripadajuéom zateznom kamatom koja tede protekom 8 dana od dana tuZenikovog
primitka presude, za korist:

ODVJETNICKO DRUSTVO MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC D.0.0., OIB:
32802230502, RADNICKA CESTA BR. 80, ZAGREB

8.2 Zaprimljeno 23.08.2012. broj Z-41148/12=Z-55503/12 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se ovriivost trazbine.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.03.2021. 13:33:23 Stranica: 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificitani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Brej ZK uloska: 23699
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
8.3 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020 na8.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESNIK

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.03.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.03.2021. 13:33:23 Stranica: 4
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___ NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 01.03.2021. 23:42

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZITNJAK (Mbr. 335550)
Posjedovni list: 4020

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 "DIOKI" D.D. - ORGANSKA PETROKEMIJA, ZITNJAK 0BB, ZAGREB (VLASNISTVO) 71451172026

Podaci o katastarskim €esticama

gl o Broj f.dr_esa kaf?starske Cestice/Nacdin 1_1porabe katas'tz{rske_ Povriina/ Broj Posebn.i .
| & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
13512 CULINECKA CESTA 20103 2
UPRAVNA ZGRADA, Zagreb, Culinetka cesta 252 670
GOSPODARSKA ZGRADA 400
GARAZA 255
TRAFOSTANICA 20
GOSPODARSKA ZGRADA 764
DVORISTE 17994
135/7 CULINECKA CESTA 2574 6
ZGRADA 87
TVORNICKO DVORISTE 2487
135/8 CULINECKA CESTA 10078 6
TVORNICKO DVORISTE 10078
13871 ZITNJAK 80312 3
36 ZGRADA 12865
TVORNICKO DVORISTE 67447
138/3 ZITNJAK 3956| 18
GOSPODAR. DVORISTE 3956
138/5 ZITNJAK 1821 18
3 ZGRADE 503
TVORNICKO DVORISTE 1318
138/6 ZITNJAK 1548 18
3 ZGRADE 770
TVORNICKO DVORISTE 778
138/39  |ZITNJAK 58687 3
14 ZGRADA 9437
TVORNICKO DVORISTE 49250
138/40 | ZITNJAK I D
TVORNICKO DVORISTE 6018
138/43  |ZITNJAK 9297| 3
PUT 9297
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