BS-ING d.o.0. za gradevinarstvo | usluge

Josipa Kozarca 40, 32272 CERNA
B - e-mail: stojcic.branko@gmail.com
01B: 61685852964

IBAN: HR28 2484 0081 1352 44680

PROCJEMBENI ELABORAT VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Broj elaborata: 05/2026

Naruditelj:

Sudac:
Predmet:

Lokacija:

Nekretnina:

Svrha:

OPCINSKI SUD U VINKOVCIMA, Stalna sluzba u Zupanji, Veliki kraj 48
HR-32270 Zupanja, Vukovarsko-srijemska Zupanija

OIB: 77561654785

Anica Pastovi¢

R1-48/2025

J.J. Strossmayera 58-60, HR-32276 Babina Greda,
Vukovarsko—srijemska Zupanija

Stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvoriSte ukupne povrsine 531 m?
koja se nalazi u na k.€.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u k.o. Babina Greda

(J.J. Strossmayera 60)
Stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvoriSte ukupne povrsine 434 m?
koja se nalazi u na k.€.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u k.o. Babina Greda

( J.J. Strossmayera 58)

Davanje nalaza i miSljenja na mogucnost geometrijske diobe nekretnina i
utvrdenje ukupne vrijednosti predmetnih nekretnina i vrijednosti svakog
suvlasni¢kog dijela

Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina Direktor

Branko Stojci¢, ing.grad. Hrvoje Stojci¢, mag.ing.mech.

3D Sk BS-ING 0.0.
0, za gradevinar. uge
CERNA. J. rca 40

BRANKO OIB: 61685852964

STOJCIC

Cerna, ozujak 2026.



SADRZAJ:
1. IMENOVANUJE. ..ottt 3

1.1. Preslika RjeSenja KLASA: UP/I-710-03/23-01/532; URBROJ: 514-03-03-02/05-24-05
od 26. sije€nja 2024. godine
1.3. Preslika |Izvatka iz sudskog registra od 07. rujna 2023. godine

2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE............................. 9
3.1. Zadatak procjembenog elaborata

3.2. Dan vrednovanja i dan kakvoce

3.3. Osnovica za vrednovanje

3.4. Prostorna identifikacija nekretnine

3.5. ZKizvadak i ocjena legaliteta

4. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE............ccoooviiiieeeieeeeen 15
4.1 Fotografije
4.2. Utvrdivanje kakvoée procjenjivane nekretnine

4.3. Ostale karakteristike lokacije

5. PROCUENA . 30

5.1. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
5.2. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

5.3. Obrazlozenje za odabir metode

5.4. Meduvremensko izjednacenje

5.5. Interkvalitativno izjednacenje

5.6. StatistiCka obrada i izracun

6. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTINEKRETNINE .............ccovviiiiiiiiiiiaaiinn, 37
6.1. Zemljiste

6.2. Doprinosi i prikljucci

6.3. Zgrade

7. ZAKLJUCAK-MISLIENJE ... e 43
8. UPORABA DOKUMENT A . ...t e, 45
9. 1ZJAVA PROCUENITELJA . ..o, 45

5/2026



1. IMENOVANJE

1.1. Preslika RjeSenja KLASA: UP/I-710-03/23-01/532; URBROJ: 514-03-03-02/05-24-05
od 26. sijecnja 2024. godine

1

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/532
URBROJ:  514-03-03-02/05-24-05

Zagreb, 26. sijeénja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1, Zakona o sudovima (.,Narodne novine”, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21722, 1 16/23.), povodom zahtjeva Branka Stoj¢ica, inZenjera za gradevinske materijale iz
Cerne, Ljudevita Gaja 49A, OIB: 53042253760, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENJE

L Branko Stojéi¢. inZenjer za gradevinske materijale iz Ceme. Ljudevita Gaja 49A,
OIB: 53042253760, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina,

Il Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Branko Stojei¢, inZenjer za gradevinske materijale iz Cerne, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za podruéje gradevine i podru¢je procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektronitki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveudilidta u Zagrebu kojom je
stekao struéni naziv inZenjera za gradevinske materijale, ovjerenu presliku uvjerenja o
poloZzenom struénom ispitu, ovjerenu presliku svjedodzbe o poloZzenom drzavnom struénom
ispitu, ovjerenu presliku rjesenja o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva , dokaze
o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, dokaz o sklopljenom ugovoru o
osiguranju, clektroniéki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni
postupak za Kazneno djelo za Koje se postupak pokreée po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta
u kojima je obavio vjestadenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126,
stavku |, Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin dr2ave lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveugilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni

dxES6i0aFkurll10Y 1nDGg
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studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestaenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveugili3nog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveudiliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrSila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavlianje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalistitki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno Kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rieSenja imenovani ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
riedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali s¢ moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u O:.ucku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesSenja, Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alie-postom. odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava, y

DOSTAVITE:
I. Branko Stojéic, Cerna, Ljudevita Gaja 49A
2. Pismohrana-ovdje

dxES6i0aFkurll10Y 1nDGg
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1.3. Preslika lzvatka iz sudskog registra od 07. rujna 2023. godine

-
REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJERU Patum: 07.0%,.2023

IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

MBS:
03025541¢%
OIB:
€16835852964
EUID:
HRSR.03025581%
TVRTEKA:
3 BS-ING drustvo 3 ogranicenom odgovornosfu za gradevinarstve |
usluge
3 BS-ING d.o.o.
SJEDISTE/ADEESA:

1 Cerna (Cpéina Cerna)
Jozipa Kozarca 40

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
1 stojeic.brankodgmail.com

PRAVNI OBLIK:
4 drustvo = ogranifenom cdgovornoadu

PRETE2ITA DJIELATNOST:

1 M.z - InZenjerstvo 1 8 njim povezano tehnidko savjetovanie
PREDMET POSLOVANJA:

3 % - peljoprivredna djelatnoat

3 » - proizvodnja 1 uzgo] uszgojne valjanih f2ivotinja

3 * - proizvednija proizvoda od mesa i mesza peradi

3 e - profzvednla sokova od voéa 1 poveda

3 e - proizvednija kruha; proizvodnia sviesih peciva i

sliénmih proizvoda te kolaca

3 .8 - gradnja stambenth i nestambenih zgrada

3 2 - uklanjanje gradevina 1 pripremni radovi na gradilistu

3 N - elektroinstalaciiski radovi, uvoden)e instalacija
vodovoda, kanalizacije i plina 1 ostali gradevinski
inastalacijski radovi

S - - zavrini gradevinski radovi

< B - oznovno &ladenje cgrade

g * - usluZne djelatnos=ti uredenia i odrfavanjia krajolike

3 * - fotokopiranje, priprema dokumenata i ostale
specijalizirane uredske pomcéne djelatnoati

3 ¥ - frizerski maloni 1 =saloni za uljepdavanje

OSNIVACT/CLANOVI DRUSTVA:

Izradeno: 2023-0%-07 07:52:32 D004
Podaci od: 2023-09%-07 Stranica: 1 od 4
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-
REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJERU Patum: 07,0%.2023

1ZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

OSNIVACT/CLANOVI DRUSTVA:
5 MNirjana Sto)&ié, OIBE: €06111637%4
Cerna, Ljudevita Gaja 4%A
S - jedini €lan d.o.o0.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

5 Hrvelje Stojsié, OIB: 5%647675542
Qsijek, Matije Gupca 72
5 - £lan uprave
5 - zZasztupa druidtvo samostalno L necgranidenc sa datumom
imenovanja 31.08,2023,

TEMELINI XAPITAL:
3 2,500,00 eure

PRAVNT QDNOSI:
Osnivacki akt:

1 Zapisnik o osnivaniu jednostavnog drustva = ogranicenom
odgovornoséu s jednim €lanom od 24.01.20227.

2 Igjava o izmjeni izjave od 25.03,2023.g. (dvadeset deveti oZujka
dvije tisufe dvadeset 1 trede godine), u pogledu promjene tocks 2,
koja se odnosi na temelini Rapital 1 tofke 5. koja =& odnosi na
visinu troSkova asnivania i Izjava o osnivanju jednostavnog
drustva s ograni¢enom cdgoveornossu od 29.03,2023. g, |dvadeset
devetl ofujak dvije tioude dvadeset i trade godine)

(Potpuni tekst)

2 Qdlukom jedinog ¢lana drudtva o promjeni pravano — ustrojstvenocy
chlika od 12,04.2023, ged. pretaje vrijediti podatak; jednostavno
drustvo s ogranié¢enom cdovornoséu a upisuja se drudtvo =
egranicenom odgovornedcu.

Izjava o izmjeni izjave u pogledu promjene todke L. koja se odnosi
na promjenu tvrtke | skracdene tvrtke, todka 2. u pogledu poveéania
temelinog kapitala 1 povecanje temeljnog kapitala, tocka 5. koja
o8 odnooi pa visinu iznosa trodkova osnivanja, i toéke 3. podtodka
1, koja ze odnozi na natin odredivanja djelatnesti drustva i tofki
S, podtotka 2. o nafinu imenovanja &lana uprave 1 promjens pravio-
ustrojstvenog oblika, i Izjava o ocanivanju drustva 2 ogranidenom
odgovernodtu od 12,04,2023. kojom se u cijelosti zamjenjuje Izjava
o osnivanju j.d.o.o0, od 29.03,2023,g., jer je osnivaé drustva
donio odluku o promjeni pravno-ustrojstvenog oblika iz j,d.o.o0, u
d.o.o.

Promjene temslinog kapitala:

2 Odlukom jedinog osnivada drudtva od 29%.03,2023, (dvadeset devetl
ofujak dvije tisufe dvadesst i trede godine) uskladen je temsljmi
kapital i poslovni udjel sa Zakonom o trgovackim drustvima.

2 Odlukom osnivada drustva od 12.04.2023. god., temeljni kapital je
povecan sa isnosa 1.00 EUR za iznos od 2.49%,00 EUR, na iznos od

Izradenc: 2023-0%-07 07:52:32 D004
Podaci od: 2023-09-07 Stranica: 2 od 4
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T — v,
REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Patum: 07.0%.2023

1ZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Promjene temelinog kapitala:
2,500,00 BUR, uplatom u noveu.

FINANCIJSKA IZVJIESZA:

Predano God. 2Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 2,05,23 2022 26,01,22 - 31.12,22 GFI-ROD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE INELATNOSTI:

1 ® - projektiranje i gradenje gradevina te strulni nadzor
gradenia

- S - uzsluge vijestadenja i procjene nekretnina

1 » - obavljanje poslova koordinatora za zastitu na radu u

fazi izvodenja radova - koordinator II
- radunovedstveni poslovi
- knjgovedstveni poslovi
- kupnja 1 prodaja robe
- pruzanje usluga u trgovini
obavljanje trgovatkoy posredovania na domadem i
inozemnom tr2isvuy

b b
» ¥ B

1)

L \® - prijevos osoba i tereta sa viastite potrebe

1 * - inZgenjering, projektni menadiment 1 tehnicke
djelatnoati

1 '# - savjetovanje u vezl a2 poslovanjem 1 ostalim
upravljanjem

Upise u glavau Injigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-22/537-2 2€.01.2022 Troovatki sud u Osijeku
0002 T£-23/2325-2 07.04.2023 Trgovacki sud u Osijeku
Q003 Te-23/2671-2 04.05,2023 Trgovacki sud u Osijeku
0004 Te-23/2€71-3 22.05.2023 Trgovadki sud u Osijeku
0005 Te-23/€267-2 04.0%.2023 Trgovacki sud u O=ijeku
au / 02.05.2023 elektronicki upis

Sukladne Uredbl o tarifil sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plac¢a se pristojba za izdavanje aktivneg 1/11i
povijesnog izvatka 1z sudskoyg registra,

Izradenc: 2023-0%-07 07:52:32 D004
Podaci od: 2023-0%-07 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Patum: 07,0%.2023

IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Ova isprava Je u digitalnom obliku elektronilki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO FRAVOSUBA I UPRAVE HR72210430276, C=HR

Broj zapisa: COPBo-17Béc-Q%ivY-heDGU-5Phkp
Kontrolnl brol: 2v0Sm-heVNn-SFFaR-KEJZY
ovog QR koda mofete pre
I=to mofets wéiniti 1 na web mtranic:

httpr //oodreg. pravosudie, hr/regiatar/kontrola fzvornika/ uncsom gore navedenog broja

ryoriti toénost podataka,

tapisa L kentrolnog broia dokunenta,

U oba slufaja austav &a prilasati (avernik evog dokumenta, Ukoliko & ova) dokument
identican prikazancm izvorniku u digitalnom obliko, Ministaratvo pravosuda L uprave
potv¥rduje todnost isprave | atanje podataka u trenutku izrace isvatka.

Proviera tofnonti podetate mofe me izvrditi u roku tii mjeseca od isdavania isprave,

Izradenc: 2023-0%-07 07:52:32 D004
Podaci od: 2023-0%-07 Stranica: 4 od 4
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12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim
uputama i normama koje reguliraju podrucje procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj: 78/15);

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina Ministarstva graditeljstva i

prostornog uredenja (Narodne novine broj: 105/15);

. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj: 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-

prociséeni tekst, 94/17-ispravak prociséenog teksta);

. Zakon o gradnji (Narodne novine broj: 155/25 ;
. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj: 155/25);
. Zakon o gradevinskoj inspekciji Narodne Novine broj: 153/13, 145/24);

. Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (Narodne novine broj:

93/17);

. Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog

doprinosa (Narodne novine broj: 15/19);

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (Narodne novine broj: 68/20, 12/24)

. Prostorni plan uredenja Op¢ine Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik* Vuk.-srij. Zupanije br.
7/04), Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik* Vuk.-srij. Zupanije br.
13/08), Il Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik* Vuk.-srij. Zupanije br.
16/11), 11l Ciljane lzmjene i dopune PPUQO Babina Greda(“Sluzbeni vjesnik* Vuk.-srij.
Zupanije br. 20/14 i 21/14), IV I1zmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik"
Vuk.-srij. Zupanije br. 9/16), V Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik®
Vuk.-srij. Zupanije br. 4/23), VI Izmjene i dopune PPUO Babina Greda (“Sluzbeni vjesnik*
Vuk.-srij. Zupanije br. 15/24);

Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena Standardna kalkulacija radova u
visokogradnji IX. - 2025. (lll kvartal 2025.), Instituta gradevinarstva Hrvatske d.d. Zagreb;
Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata (HKA 2024.);

Podaci o indeksnim nizovima ( MPUGIDI, 2024.);

Podaci o indeksnim nizovima (Vukovarsko-srijemska Zupanija, Sluzba za prostorno
planiranje, gradnju i zastitu okoliSa, 2025.);

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir Z./ Majgica B., (DGIZ, 2016.);

Digitalna ortofoto karta (DKP-digitalni katastarski plan) Republike Hrvatske Drzavne
Geodetske uprave u mjerilu M 1:5000;

Odluka o objavi uvodenja eura kao sluzbene valute u RH (Narodne novine broj: 85/22);
Uputa o nacinuzaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao

sluzbene valute u RH.

5/2026



3. ZADATAK

3.1. Zadatak procjembenog elaborata

Posl. br. R1-48/2025-16

Republika Hrvatska
Opcinski sud u Vinkovcima
Stalna sluzba u Zupanji

Veliki kraj 48

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opéinski sud u Vinkovcima, Stalna sluzba u Zupanji, OIB 77561654785, po
sucu Anici Pastovic, kao sucu pojedincu, u pravnoj stvari predlagatelja Reze
Lukacevic, OIB:78164976648, iz Osijeka, ulica Koscela 12, zastupana po
punomoéniku Krunoslavu Glokovicu, odvjetniku iz Zupanje, protiv protustranaka Zeljka
Juréeca, OIB: 82636892969, iz Popovca, V. Nazora 97, Sase Civica, OIB:
20547918235, iz Osijeka, Vrt Jagode Truhelke 2, Darka Civica, OIB: 85598886136, iz
Gundinaca, Zagrebacka 111, Nikole Civica, OIB: 55632630200, z Gundinaca,
Zagrebacka 111, Sinise Civica, OIB: 88212818916, D-82515 Volffratshauzen,
Margariten strsasse 15 A | adresa 31216 Antunovac, K, Zvonimira 27 J, radi
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na nekretninama, 13. sijecnja 2026.,

rijesio je

|. Odreduje se provodenje dokaza gradevinskim i poljoprivrednim vjestadenjem
radi:

a) utvrdenja mogucnosti geometrijske diobe nekretnina na kojim nekretninama je
predlagateljica suviasnik u 40/120 dijela, protustranka Zeljko Juréec suviasnik u 40/120
dijela, protustranka Sasa Civi¢ suviasnik u 16/120 dijela, protustranka Darko Civi¢
suvlasnik u 13/120 dijela, protustranka Nikola Civié suvlasnik u 7/120 dijela, i
protustranka Sinisa Civi¢ suvlasnik u 4/120 dijela upisanih u:

- z.k.ulbr.610, k0.336220, Babina Greda, koji se sastoje od kat.cest.br, 929
ulice J.J. Strossmayera 531 m2 dvoriste 431 m2, stam + gosp. zgrada 100 m2,
kat cest.br.2728 Dorovacke livade i pasnjak 5958 m2 i kat.cest.br.2729 Dorovacke
livade i oranice 6309 m2 ili sveukupno 12798,

- u zk.ul.br.1496 k.0.336220, Babina Greda, koje se sastoje od kat ¢est br.930
ul. J.J. Strossmayera 434 m2, stam + 3 gosp. zgrade 126 m2, dvorista 308 m2 ili
sveukupno 434 m2,

b) utvrdenja vrijednosti predmetnih nekretnina, pri tom je potrebno iskazati vrijednost
za ukupne nekretnine te za dijelove svakog suvlasnika.

10 5/2026
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Posl. br, R1-48/2025-16
2

Il. Vijestacenje se povjerava vijestaku gradevinske struke Branku Stojcicu iz

Cerne, Ljudevita Gaja 49 A, za nekretnine za koje je nadleZna gradevinska struka, i
sudskom vjeStaku poljoprivredne struke Gordanu Matkovicu, iz Osijeka, MreZnicka 38,
za nekretnine za koje je nadlezna poljoprivredna struka, koji su duZni obaviti odredeno
viestacenje u roku od 15 dana od dana prjema prijepisa ovog rjiesenja te dostaviti sudu
pismeni nalaz i mislienje putem e komunikacije suda, zajedno s troskovnikom.

Ill. Nalaze se predlagatelju da na ime troskova vjestacenja uplati iznos od

700,00 eura (sedamstoeura) na Ziro racun ovog suda broj: HR31 2390001 1300068391
s pozivom na broj odobrenja HR101078347836 u roku od 15 dana od dana primitka
prijepisa ovog rjesenja.

VI. Ukoliko predlagatelj ne uplati zatrazeni iznos u odredenom roku, ovaj dokaz

se nece provoditi,

o » wNh=

U Zupaniji, 13. sijeénja 2026.

Dokument s sleakiron X potpisan; | ™
p

e
Anica Pastov) Our i fill J

Veljeme potpisivanja: :h'n"“"lca" w&u.rmummw
13-01-2028 ‘Pastovic

Tl
14:33:46 ey

O A s Pt

Obavijest:

Krunoslav Glokovi¢, odvjetnik iz Zupanje,

Zeliko Juréec, iz Popovca, V. Nazora 97,

Sasa (‘J_ivi(:. iz Osijeka, Vrt Jagode Truhelke 2 (za sebe i kao punomochika
Sinise Civica)

Kata Cwvi¢, iz Gundinaca, Zagrebacka 111 (punomocénik za prijam pismena za
Darka Civica i punomoénik Nikole Civica),

Branko Stojcic iz Cerne, Ljudevita Gaja 49 A ~ po uplati predujma,

Gordan Matkovic, iz Osijeka, MreZnicka 38 — po uplati predujma.
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Na zahtjev Opéinskog suda u Vinkovcima, Stalna sluzba u Zupanji potrebno je utvrditi
mogucnost geometrijske diobe nekretnina stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvoriste
ukupne povrsine 531 m? koja se nalazi u na k.€.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u k.o. Babina
Greda (J.J. Strossmayera 60) i stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvoriste

ukupne povrsine 434 m? koja se nalazi u na k.¢.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u k.o. Babina
Greda (J.J. Strossmayera 58) suvlasnistvo: CIVIC SASA, Osijek, Vrt Jagode Truhelke 2, OIB:
20547918235, suvlasnicki dio 16/120, CIVIC DARKO, Gundinci, Zagrebacka ulica 111, OIB:
85598886136, suvlasnicki dio 13/120, CIVIC NIKOLA Gundinci, Zagrebacka ulica 111, OIB:
55632630200, suvlasnicki dio 7/120, CIVIC SINISA, Osijek, Kralja Zvonimira 27 J, OIB:
88212818916, suvlasnicki dio 4/120, LUKACEVIC REZA, Osijek, ulica KoSc¢ela 12, OIB:
78164976648, suvlasnicki dio 80/120 i utvrdenje ukupne vrijednosti predmetnih nekretnina i
vrijednosti svakog suvlasni¢kog dijela radi razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice na nekretninama.

3.2. Dan vrednovanja i dan kakvoce

Sukladno clanku 3. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja (Narodne novine broj 105/2015) dan kakvoée odgovara
danu vrednovanja.

Dan ocevida: 24.03.2026.
Dan vrednovanja: 16.02.2026.
Dan kakvoce: 16.02.2026.

3.3. Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost nekretnine

Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

3.4. Prostorna identifikacija nekretnine

Makro lokacija: Vukovarsko-srijemska Zzupanija — Babina Greda

Vukovarsko-srijemska Zupanija je kontinentalna najistoCnija hrvatska Zupanija i nalazi se na
prostoru isto€ne Slavonije i zapadnog Srijema, smjeStena na povrsini od 2454 km? . Kroz
Zupaniju prolaze vazni medunarodni kopneni i rijeéni pravci.

—, Dal
7 A

s
/:"— \'\,.
; S &l
A A Baé
}" bau
- /, \
{ NUStar Vukovar
Pakovo e
[/\' Ivankovo Vinkovci
| Backa Palanka
\—\.’ Bayka-Mananka Ounay
Donji A
Andrijevei / Fruska Gora
e 4 National Par
5t N
Samac CZ-“&‘“ e
Orasj L
Odza Srijemska Rum
Mitrovica Pymd
Modriéa Cpemcka E-71
£73 MuTtpoBuua
Gradacac | 111.8 |
18 Podaci karte ©2021. Googl

Babina Greda nalazi se u jugozapadnom dijelu Vukovarsko-srijemske Zupanije. Smjestena je
u ravnici na lijevoj obali rijeke Save, prometno povezana uz auto cestu A3, sastavni dio
Paneuropskog cestovnog koridora C10, zbog svoje lokacijske vaznosti na autocesti izgradena
je ulazna i izlazna petlja za Babinu Gredu. Naselje Babina Greda kao opcina obuhvaca
povrsinu od 79,48 km?, odnosno 8009 ha.
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Mikrolokacija: Babina Greda

Zemljiste na k. €. broj 929, u k.o. Babina Greda nalazi se u gradevinskom podrucju naselja
Babina Greda, izgradeni dio gradevinskog podrucja u ulici J.J. Strossmayera 60 iz koje ima
osiguran i kolni pristup, a zemljiSte na k. ¢. broj 930, u k.o. Babina Greda nalazi se u
gradevinskom podrucju naselja Babina Greda, izgradeni dio gradevinskog podrucja u ulici J.J.

Strossmayera 58 iz koje ima osiguran i kolni pristup.

Sama lokacija gradevinskog zemljiista je opremljena slijede¢om komunalnom infrastrukturom:
NN mrezom, vodovod i odvodnja, plinska mreza, telefon, asfaltirana cesta, nogostup i javna

rasvjeta.

3.5. ZK izvadak i ocjena legaliteta
3.5.1. Baza zemljiSnih podataka

Opéinski sud:
Katastarska op¢ina:
zk.ul.:
A-Posjedovnica 1

zk.ul.:

A-Posjedovnica 1

B-Vlastovnica:
C-Teretni list:

Op¢inski sud u Vinkovcima, Zemlji$no knjizni odjel Zupanja

Babina Greda

610

Prvi odjeljak

k.C.br. 929

Dvoriste, stambena+gospodarska zgrada povrsine 531 m?, padnjak
povrsine 5958 m?, oranica povrsine 6309 m?, sveukupne povrSine
12798 m?

1496

Prvi odjeljak

k.C.br. 930

Dvoriste, stambena+3 gospodarske zgrade povrSine 434 m?
Prema sadrzaju upisa

Prema upisu u teretovnici

3.5.2. Stanje u katastru, uskladenost sa zemljiShom knjigom

Izvedeno stanje je uskladeno u katastru sa zemljiSnom knjigom.

14
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4. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE

4.1.1. Fotografije nekretnine k.¢. broj 929 k.o. Babina Greda
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4.1.2. Fotografije nekretnine k.¢. broj 930 k.o. Babina Greda
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4.2.1. Utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine k.¢. broj 929, k.o. Babina Greda
4.2.1.1. Zemljiste

- opis: zemljiSte u gradevinskom podrucju naselja Babina Greda
izgradeni dio gradevinskog podrucja

- stanje: neodrzavano, obraslo u Siblje i korov

- povrsina: 531 m?

- orijentacija: sjever-jug

4.2.1.2. Stambena zgrada

- katnost: P

- godina gradenja: 1960. cca

- visina prostora h=2,20m

- temelji: betonski trakasti

- nosiva konstrukcija: zidovi od opeke

- medukatna konstrukcija: drveni grednik, daska

- krovna konstrukcija + pokrov  drvena, dvostresni kosi krov + crijep

- komunalni prikljucci nema nikakvih priklju¢aka

- stanje objekta: rusevina zgrade, neprikladan za uporabu

sukladno svojoj namjeni

tlocrtna bruto BVO
PROSTOR povrsina povrSina (m?)
(m?) (m?)
Stambena zgrada - ruSevna zgrada h=3,45
Prizemlje 66,00
UKUPNO 66,00 66,00 227,70
4.2.1.3. Gospodarska zgrada
- katnost: P
- BGP 34,00 m?
- godina gradenja: 1960. cca
- stanje objekta: ruSevina zgrade, neprikladan za uporabu sukladno svojoj namjeni
tlocrtna bruto
PROSTOR povrsina povrsina I?r\n/sc))
(m?) (m?)
Gospodarska zgrada — rusevna zgrada h=3,45
Prizemlje 34,00
UKUPNO 34,00 34,00 117,30

Prema podacima prikupljenim tijekom oCevida i iskazu Kate Kopi¢ stanarke u stambenoj
zgradi na adresi: Babina Greda, J.J. Strossmayera 58, stambena i gospodarska zgrada na
adresi: Babina Greda, J.J.Strossmayera 60 u stanju u kakvom su zate€ene (ruSevine zgrade)
nalaze se u posljednjih viSe od deset godina, te kao takve nisu za uporabu sukladno svojoj
namjeni.

4.2.2. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine k.¢. broj 930, k.o. Babina Greda
4.2.2.1. Zemljiste

- opis: zemljiste u gradevinskom podrucju naselja Babina Greda
izgradeni dio gradevinskog podrucja

- stanje: odrzavano

- povrSina: 434 m?

- orijentacija: sjever-jug
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4.2.2.2. Stambena zgrada

- katnost: P
- godina gradenja: 1960. cca
- visina prostora h=2,20 m
- temelji: betonski trakasti
- nosiva konstrukcija: zidovi od opeke
- medukatna konstrukcija: drveni grednik, daska, trska, rigips
- krovna konstrukcija + pokrov drvena, dvostreSni kosi krov + crijep
- komunalni prikljucci el.energija, vodovod, kanalizacija
- stanje objekta: odrzavano
tlocrtna bruto
PROSTOR povrsina povrsina ?r\n/g
(m?) (m?)
Stambena zgrada h=3,45
Prizemlje 78,00
UKUPNO 78,00 78,00 269,10
4.2.2.3. Gospodarska zgrada
- katnost: P
- BGP 33,00 m?
- godina gradenja: 1960. cca
- stanje objekta: odrzavano
tlocrtna bruto
PROSTOR povrsina povrsina ?r\rig
(m?) (m?)
Pomocéna zgrada — ljetna kuhinja, spremiste, natkriveni prolaz h=3,45
Prizemlje 48,00
UKUPNO 48,00 48,00 165,60
Izvor: Podaci uzeti tijekom ocevida.
4.3. Ostale karakteristike lokacije
- Stetne imisije u okruzenju nisu uocene
- karakteristike okolnih nekretnina namjena i koristenje kao i procjenjivana nekretnina
- promet u mirovanju omogucen na javnoj povrsini

VI. Izmjene i dopune PPUO Babina Greda, izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
Sl. vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije 15/24
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5. PROCJENA
5.1. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

U 2023. nastavilo se usporavanje aktivnosti na trzistu stambenih nekretnina obiljezeno nas-
tavkom pada broja kupoprodajnih transakcija i blagim smanjenjem intenziteta rasta cijena, iako
su one i dalje rasle snaznije nego u drugim &lanicama EU-a. Na aktivnost su poticajno djelovali
snazan gospodarski rast i povecanje dohodaka, kao i provedba osmoga kruga drzavnog pro-
grama subvencioniranja stambenih kredita, &iji su ucinci bili osobito vidljivi sredinom godine. U
suprotnom su pravcu djelovali pad potraznje nerezidenata, koji je nadmasio smanjenje do-
mace potraznje, te poostravanje domacih uvjeta financiranja, koje je zbog specifi¢nih okolnosti
bilo neSto manje izrazeno nego u drugim ¢lanicama EU-a. TrziSte poslovnih nekretnina i dalje
karakterizira manjak ponude poslovnih prostora, pa su zakupnine u vecini segmenata prvoraz-
rednih poslovnih prostora porasle i povecale tako prinos investitora na trZistu. lako je doslo i
do blagog povecanja kupoprodajnih transakcija, trziste je i nadalje vrlo plitko, $to ga Cini osjet-
ljivim na Sokove u gospodarstvu. S obzirom na ograniene izlozenosti banaka poduzecima Ciji
poslovni rezultati direktno ovise o kretanjima na trziStu nekretnina, glavni izvor rizika za finan-
cijski sustav proizlazi iz eventualnog smanjenja vrijednosti nekretnina koje su instrument osi-
guranja kredita u nepovoljnim gospodarskim uvjetima.

Cijene stambenih nekretnina u 2023. nastavile su snazno rasti, iako sporije nego prethodne
godine. Potraznju za nekretninama podrzavali su snazno trziSte rada, rast plaéa i drzavni
program subvencioniranja, pa se i uz povecanje ponude nastavio rast cijena, koji je prosjecno
u 2023. iznosio 11,9% (Slika B.1.). Tijekom cijele 2023. cijene su rasle slabijimintenzitetom
nego prethodne godine, te se i godiSnja stopa rasta blago usporila. No, usporedno se usporio i
rast opée razine potroSackih cijena, stoga se realna godiSnja stopa rasta cijena vec¢ trecu go-
dinu zaredom nalazila u rasponu izmedu 3% i 4%. TraZene cijene nekretnina u prva tri mjese-
ca 2024. (na temelju indeksa konstruiranog podacima iz internetskog oglasnika-
www.njuskalo.hr) navjeScéuju da bi se rast cijena mogao nastaviti usporavati i u 2024.

Slika B.1. lako se usporio, rast cijena stambenih nekretnina u Slika B.2. Hrvatska je na vrhu EU-a po rastu cijena stambenik

Hrvatskoj ostaje visok nekretnina

Raspon napece i najmanje vrigdnost = Prosjek EU-a — Hrvatska
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AR R AR A A A ARRAAREAERER R R&ARHA Izvar- Eurostat

Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj bio je najviSi medu zemljama EU-a jer se u ve-
¢ini drzava tijekom 2023. ciklus na trziStu preokrenuo. Cijene stambenih nekretnina u cijelom
EU-u prosjecno su se u 2023. smanijile za 0,3%, a unutar europodrucja za 1,2% (SlikaB.2.).
Pritom je pad cijena bio naglaseniji u drzavama sjeverozapadne Europe, Stojeu skladu s
loSijim makroekonomskim pokazateljima u tim zemljama. S druge strane, uz Hrvatsku se s
relativno snaznim rastom cijena, iako slabijim negou Hrvatskoj, izdvajaju uglavhom nove zem-
lie Clanice (Bugarska, Litva, Poljska). Usporavanje rasta cijena u Hrvatskoj odvijalo se uspore-
dno s nastavkom pada broja kupoprodajnih transakcija nekretninama. Tako se u 2023. broj
kupoprodaja na godisSnjoj razini smanjio za 6,3%, dok se rast njihove vrijednosti u istom raz-
doblju usporio na 3,9% (u 2022. iznosio je 6,9%). Pad broja kupoprodaja posljedica je ponaj-
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vie smanjenja trziSne aktivnosti na Jadranu (za gotovo 20%) i u Zagrebu, a u ostatku Hrvat-
ske broj kupoprodaja ostao je gotovo nepromijenjen (Slika B.3.).

B.4. Paralelno sa smanjenjem prometa na Jadranu pada

o izrazeno na Jadrany | stranaca

slika B.3. Unatog rastu ukupne vrijednos
ja transakcija, $to je bilo posebno i
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Izwar- Preliminarni podaci Parezne uprave

izvari: Preiminami padaci Poreme uprave: Eumstat

Na trziStu stambenih nekretnina smanijio se i utjecaj inozemne potraznje. Transakcije u kojima
su sudjelovali nerezidenti u 2023. Cinile su 8,9% ukupnog broja kupoprodaja, odnosno 14,2%
njihove vrijednosti (Slika B.4.), Sto je priblizno pretpandemijskim razinama, ali je ispod razina iz
prethodne dvije godine. Udio nerezidenata najizrazenije se smanjio na Jadranu (za oko 30%,
Slika B.5.), gdje je inae koncentrirana inozemnapotraznja. To odrazava pogorSanje uvjeta
financiranja i l0Siju gospodarsku situaciju u EU-u (Slika B.6.).Najvise se smanjio broj
kupaca iz Njemacke i Slovenije, a manje je bilo i kupaca iz Austrije, Bosne iHercegovine,
Ceske te Slovacke.

odaja u kojima su nerezident
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Mematia
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BiH
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Umjerena izlozenost banaka stambenim kreditima ublazava rizike za financijsku stabilnost
povezane s trziStem stambenih nekretnina. U Hrvatskoj stambenikrediti ¢ine 24%  ukupnih
kredita banaka, a prosjek je europodrucja oko 30%.

TrziSte stambenih nekretnina nalazi se u zreloj fazi ekspanzije obiljeZzenoj nastavkom smaniji-
vanja broja transakcija i postupnim usporavanjem rasta cijena.

Kontinuirano poviSena razina cijena nekretnina u odnosu na njihove makroekonomske odred-
nice povecava vjerojatnost materijalizacije rizika u obliku pada cijena kao i intenziteta mo-
guceg pada cijena. Takav bi preokret na trziStu moglo potaknuti naglo smanjenje potraznje,
pod utjecajem nepovoljnih gospodarskih ili financijskih Sokova. No, i bez takvih Sokovavidljivo
je slabljenje potraznje za stambenim nekretninama. To je slabljenje osobito izrazeno u seg-
mentu inozemne potraznje, $to odrazava poostravanje uvjeta financiranja i slabu gospodarsku
aktivnost u europodrudju, a nakon zavrSetka programa subvencioniranja stambenih kredita
nesto je oslabjela i domaca potraznja.

Izvor: Publikacija “Financijska stabilnost®, br. 25 (str. 16-28) godina XVI lipanj 2024., HNB
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5.2. Obrazlozenje za odabir metode

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode:

POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradeih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor - Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjznih tijela.

PRIHODOVNA METODA
Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnina primjenjuje se koeficijenti za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunatih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine

[><] POREDBENA METODA - odabrana metoda za zemljiste
[ ]PRIHODOVNA METODA
|X| TROSKOVNA METODA - odabrana za zgrade

Poredbena metoda odabrana iz razloga jer su ostvareni uvjeti za njezinu primjenu, na
raspolaganju je dovoljan broj prikladnih poredbenih katastarskih Cestica-najmanje tri (Cl. 24.
st.1. ZPVN-a) s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trziStu nekretnina. Ne
prekoraCuju se propisane granice dodataka ili odbitaka koji se koriste za uzimanje u obzir
odstupanja izmedu obiljezja poredbenih katastarskih Cestica i procjenjivane katastarske
Cestice (€l. 33. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

Za potrebe izrade ovog procjembenog elaborata zatrazio sam i pribavio lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljiSta (ID lIzvatka 76762) od Sluzbe za prostorno
planiranje, gradnju i zastitu okolisa Vukovarsko-srijemske Zupanije KLASA: 364-01/26-02/92;
URBROJ: 2196-14-02-26-3 od 24.03.2026.
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Ovaj lavadar iztiaje s u serh uterdivanje veljednatti nekresnine na adresi J.J, STROSSMAYERA 3, BABINA GREDA odrosna na k£ 930: 820 ka.
BABINA GREDA, ZUPANIA, BABINA GREDA, FUPANIA.

Predmetna nekretnina sa prema plany prizkinih vrijecnost] natazi u Genovnom bioku .

$ psotnim podstcima iz ovoga izvalka procienitelfisu dulni postupats sukladns posebalm propisima kojima se uredwe podrufje 2attite osobnih
pudataka

Peddatci u eNekretninama koji nis: avaluirani u JLPIR)S su Infarmatival | prije karistenja korsrik ih treba provjeeri

Swaki Zstvov, lvadak | Obaviest iz eNeeretnita pohranjui€ <e 72 polrebe eventualne rekonstrukel & predmela

KLASA: 364-01/26-02/92

URBROJ. 2196-14-02-26 3 raio/zRADLA
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5.3. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

5.3.1. Prikaz i analiza pribavljenih podataka za k.€. broj 929 i 930 k.o. Babina Greda
Odabrane su kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazu-

ju dovoljno podudarnih obiljezja.

Poredba 1: ID ZKC 1895740
Lokacija: Borovo
Obiljezja: povrsina (NKP): 357,60m?
namjena: GP gradevinsko podrucje
k.C. br. 2411/4
k.o.: Borovo
datum transakcije: 15.05.2023. INVSZ: 110,26
vrijednost: 2.400,00 €
vrijednost/m? 6,71 €
L~ s
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MAPCREERA. '+ bcov e W oI AP FAMERL S JAATA » e T Wt ee Tef B o
Preni Ve bt | s ey raen g AR

: :::t;::.._:,.".. N e :
Poredba 2: ID ZKC 20332478
Lokacija: Borovo
Obiljezja: povrSina (NKP): 370,00m?
namjena: GP gradevinsko podrucje
k.C. br. 2373/22
k.o.: Borovo ]
datum transakcije: 30.01.2024. INVSZ: 115,94
vrijednost: 3.000,00 €
vrijednost/m? 8,11 €
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Poredba 3:
Lokacija: Babina Greda
Obiljezja: povrSina (NKP):

ID ZKC 1728980

494,00m?

GP gradevinsko podrucje

namjena:
k.C. br.: 350
k.o.: Babina Greda
datum transakcije: 04.08.2022.
vrijednost: 3.300,00 €
vrijednost/m? 6,68 €
T I
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Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine ¢e se sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednaenjem putem godiSnjih indeksnih nizova nekretnina i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da
sva kvalitativna obiljezja poredbenih nekretnina odstupaju u odnosu kvalitativna obiljezja

katastarske Cestice koja je predmet procjene.

Indeksi nizovi za Vukovarsko-srijemsku zupaniju

INVSZ: 110,26

2

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023
Gradevnusio zemlyisze 10218 ny»s 10695 100 10852 1nxss 11026 11554 13188
FPoloprrvradro omipite 8507 865 9403 100 11045 1350 14627 159.%0 14776
Sagmovs aqwrrmas 8335 a2 MNE 10 133 12422 145%0 el e
Pagioves praston ~obgp 14207 100 105,65 145 46 17349 179,15 165 56

Izvor: web stranice Vukovarsko-srijemske Zupanije, Sluzbe za prostorno planiranje, gradnju i zastitu okoliSa, web adresa:

https://vusz.hr/zupanijski-ustroj/upravna-tijela-i-sluzbe/sluzba-za-prostorno-planiranje-gradnju-i-zastitu-okolisa/ostalo/
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6. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1.Gradevinsko zemljiste k.€ broj 929 i 930, k.o. Babina Greda

6.1.1. Meduvremensko izjednacenje

Redni broj - usporedbe 1 2 3
Lokacija/ Katastarska opéina Borovo Borovo Babina Greda
Katastarska Cestica broj 2411/4 2373/22 350
Datum sklapanja kupoprodajnog ugovora 15.05.2023. 30.01.2024. 04.08.2022
Povrsina (m?) 357,60 370,00 494,00
Prodajna vrijednost (€) 2.400,00 3.000,00 3.300,00
Cijena (€/m?) 6,71 8,11 6,68
Indeksni niz / dan sklapanja kupoprodajnog ugovora 110,26 115,94 112,88
Indeksni niz / dan vrednovanja 16.02.2026. 131,88

Korekeijski faktor 1,20 1,14 1,17
Meduvremenski izjednacena cijena(€/m?) 8,03 9,22 7,81
6.1.2. Interkvalitativno izjednaéenje

Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska Cestica broj 2411/4 2373/22 350
PovrSina (m?) 357,60 370,00 494
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m?) 8,03 9,22 7,81
MJ era gradevinskog koriStenja poredbene nekretnine 2.10 2.10 2.10
(ki max)

Kogﬁcu ent za preraunavanje 149 149 149
(prilog br. 11 pravilnika) Kp=o,60xki+0,20xki+0,20

Mjera g.radev.lnskog koriStenja procjenjivane 2.10 2.10 2.10
nekretnine (ki max)

Kogﬁcu ent za preraunavanje 149 149 149
(prilog br. 11 pravilnika) Kp=o,60xki+0,20xkit0,20

Koeficijent za prera¢unavanje 1,00 1,00 1,00
Meduvremenskl i interkvalitativno izjednacena 8,03 9,22 7.81
cijena (€/m?)

Ukupno korigirana cijena 8,35 €/m?

6.1.3. Statisticka obrada s isklju¢ivanjem neuobi¢ajenih okolnosti

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskl u¢ivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja -0,54 -0,32 0,87
Kontrola (¢lanak 4. stavak 1. Pravilnika < + 30%) -6,50% -3,87% 10,38%
Prihvatljivo sukladno ¢lanku 4. stavak 1. Pravilnika DA DA DA
Prihvatljivo prema pravilu 2-sigma DA DA DA
Kvadrat apsolutnog odstupanja 0,30 0,10 0,75
Standardna devijacija 0,62

Dvostruka standardna devijacija 1,24

Prosjecno apsolutno odstupanje 0,58

Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjeCna jediniCna cijena usporedive, odnosno
prikladne orijentacijske nekretnine na promatranoj lokaciji za predmetno podrucje:
- gradevinsko zemljiSte odabrano: 8,35 €/m?

Gradevinsko

Povrsina (m?)

Jedini¢na cijena

Ukupno zemljiste

Kategorija zemljista

zemljiste (€/m?) (€/m?)
k.c.br. 929 531,00 8,35 4.433,85 1
k.¢.br. 930 434,00 8,35 3.623,90 1
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6.2. Doprinosi i prikljucci k.¢.br. 929 i 930 k.o. Babina Greda

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troSku

komunalne infrastrukture po 1m?* obujma zgrade
- Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa k.&.br. 929 iznosi:

Kd =227,70 m®*x 0,28 €/m?®

Kd =

63,76 €

- Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa k.&.br. 930 iznosi:

Kd =269,10 m® x 0,28 €/m?

Kd =

75,35 €

Cijena priklju¢ka (el.energija, voda) k.¢.br. 930 iznosi:
P= 2.000,00 €

Ukupna vrijednost doprinos i prikljucci (DiP) = Kd +P=
DiP ukupno = 2.139,11 €

FK matrica
Kriterij A -~ lokacija/ trZiSte B — zgruda opéenito C ~ stunje zgrade
Uporabivost w s Jokacta® velo dobea infrastrekurs :unu “.;m"
1 M"mﬁ i * velika potralnia 23 vrstom o vebo dobro oblikovumye K I -::h e
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6.3.1.1. Stambena zgrada-obiteljska ku¢a na k.¢.br. 929 k.o. Babina Greda

BGP= 66,00 m?
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)
UKUPNO Jc= 1.029,00 €/m? BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024.
(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 )

Nova vrijednost (Nv) = 66,00 x 1.029,00 = 67.914,00 €

Umanjenje Jc zbog rusevnosti zgrade i nemogucénosti koriStenja namjeni zgrade:
Jc = 1.029,00 X 0,20 = 205,80 €/m? NKP

Gradevinska vrijednost (GV) = 66,00 x 205,80 = 13.582,80 €

6.3.1.2. Gospodarska zgrada na k.¢.br. 929 k.o. Babina Greda

BGP= 34,00 m?
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)
UKUPNO Jc= 576,00 €/m? BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024.
(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 )

Nova vrijednost (Nv) = 34,00 x 576,00 = 19.584,00 €

Umanjenje Jc zbog rusevnosti i nemoguénosti koriStenja namjeni zgrade:
Jc = 576,00 X 0,20 = 115,20 €/m? NKP

Gradevinska vrijednost (GV) = 34,00 x 11520 = 3.916,80 €

Napomena:

Na temelju Zakona o gradevinskoj inspekciji odredbom ¢lanka 52., stavak 4. (Narodne novine
broj 153/13, 145/24) ruSevina zgrade su ostaci zgrade koja je zbog oStecenja ili nedostataka
pojedinih dijelova izgubila svoja svojstva zbog ¢ega nije prikladna za uporabu sukladno svojoj
namijeni, a koja se zbog toga ne rabi najmanje pet godina.

Iz razloga gradevinskih nedostataka na stambenoj i gospodarskoj zgradi zbog ¢ega nisu
prikladne za uporabu svojoj namjeni i ne mogu se koristiti, a prouzro€enih ne odrzavanjem
izvrSeno je dopusteno umanjenje jedini¢ne cijene izgradnje ekvivalentne zgrade, odnosno
utvrdenog troSka gradnje sukladno Clanku 61. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine broj 105/2015).

Za predmetne zgrade ne moze vrijediti ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK prema
postupku faktora koristenja (FK)).
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6.3.2.1. Stambena zgrada-obiteljska ku¢a na k.¢.br. 930 k.o. Babina Greda

BGP= 78,00 m?
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)
UKUPNO Jc= 1.029,00 €/m? BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024.
(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 )

Nova vrijednost (Nv) = 78,00 x 1.029,00 = 80.262,00 €

Gradevinska vrijednost (GV) = 78,00 x 1.029,00 = 80.262,00 €

IzZraGun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene 2025. god.
Godina gradenja 1960. god.
Godina adaptacije 2023. god.
ProsjeCna starost 33 god.
Odrzivi vijek koristenja (OVK . Prilog 9. Pravilnika): 70 god.
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 15% x OVK 11 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK') 59 god.
Preostali vijek koristenja (OVK" - G): 26 god.
_ _ . A lokacija/trziste
Odabrani faktor koristenja 5 q onit
FK - prema uvjetima in situ: gra _a opcentto
Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) | © stanje zgrade 4
Relativna starost (G/OVK") 55,93%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 31% X 59 19 god.
Zamjenska starost zgrade (OVK™ - OOVK): 40 god.
Linearni otpis ((OVK" - OOVK)/OVK"): -67,80%
-54.417,64 €
Preostala vrijednost: 25.844,36 €
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6.3.2.2. Gospodarska zgrada na k.¢.br. 930 k.o. Babina Greda

BGP= 48,00 m?

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)

UKUPNO Jc= 576,00 €/ m*> BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA-2024.
(Izvod iz HKA -2024 nalazi se u prilozima procjembenog elaborata str. 49-50 )

Nova vrijednost (Nv) = 48,00 x 576,00 =

Gradevinska vrijednost (GV) = 48,00 x

19.584,00 €

576,00 = 19.584,00 €

IzZraGun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene 2025. god.
Godina gradenja 1960. god.
Prosje¢na starost 65 god.
Odrzivi vijek koristenja (OVK . Prilog 9. Pravilnika): 70 god.
Preostali vijek koristenja (OVK - G): 5 god.
. L A lokacija/trziSte 3
Odabrani faktor koridtenja B d <enit 2
FK - prema uvjetima in situ: gra _a opcenito
Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) | © stanje zgrade 4 | a
Relativna starost (G/OVK) 92,86%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 30% X 70 21 god.
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 49 god.
Linearni otpis ((OVK - OOVK)/OVK): -70,00%
-13.708,80 €
Preostala vrijednost: 5.875,20 €
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
k.¢.br. 929 k.o. Babina Greda

Zemljiste, doprinosi i priklju€ci
1. | Zemljiste k.&.br. 929 4.433.85€
2. | Doprinosi i prikljuéci k.&.br. 929 63,76 €
UKUPNO: 4.497,61 €
Zgrade
1. Stambena zgrada k.C.br. 929 13.582,80 €
2. | Gospodarska zgrada k.€.br.929 3.916,80 €
UKUPNO: 17.499,60 €
2 PRIVREMENA VRIJEDNOST: 21.997,21 €

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
k.c.br 930 k.o. Babina Greda

Zemljiste, doprinosi i prikljucci
2. | Zemljidte k.¢.br. 930 3.623,90 €
4. | Doprinosi i prikljuéci k.&.br. 930 2.075,35 €
UKUPNO: 5.699,25 €
Zgrade
3. Stambena zgrada k.€.br. 930 25.844.,36 €
4. Gospodarska zgrada k.¢.br. 930 5.875,20 €
UKUPNO: 31.719,56 €
2 PRIVREMENA VRIJEDNOST: 37.418,81 €
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7. ZAKLJUCAK - MISLJENJE

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama, koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i
provedenog izrauna vrijednosti nekretnina: stambena zgrada + gospodarska zgrada i dvoriste
ukupne povrsine 531 m? koja se nalazi u na k.€.br. 929, upisana u zk.ul.br. 610 u k.o. Babina
Greda (J.J. Strossmayera 60) i stambena zgrada +3 gospodarske zgrade i dvoriste ukupne
povrsine 434 m? koja se nalazi u na k.¢.br. 930, upisana u zk.ul.br. 1496 u k.o. Babina Greda
(J.J. Strossmayera 58) suvlasnistvo: CIVIC SASA, Osijek, Vrt Jagode Truhelke 2, OIB:
20547918235, suvlasni¢ki dio 16/120, CIVIC DARKO, Gundinci, Zagrebacka ulica 111, OIB:
85598886136, suvlasnicki dio 13/120, CIVIC NIKOLA Gundinci, Zagrebacka ulica 111, OIB:
55632630200, suvlasni¢ki dio 7/120, CIVIC SINISA, Osijek, Kralja Zvonimira 27 J, OIB:
88212818916, suvlasnicki dio 4/120, LUKACEVIC REZA, Osijek, ulica Koséela 12, OIB:
78164976648, suvlasnicki dio 80/120, a prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj: 105/15) i i Uputi o nacinu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute U RH (MPUGDI RH od
08.05.2023.) utvrduje se da procijenjena zaokruZena trzidna vrijednost iznosi:

Stambena zgrada + gospodarska zgrade s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem
(dvoriste ) na k.€.br. 929 u z.k.ul. 610, k.o. Babina Greda

Tv= 22.000,00 EUR

Obzirom na suvlasnicke omjere i moguénosti formiranja gradevinske parcele koja
moze samostalno funkcionirati u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN
155/25) nije mogucéa fizicka geometrijska dioba predmetnih nekretnina.

Vrijednost suvlasnic¢kih udjela:

CIVIC SASA, vrijednost suvlasni¢kog dijela 16/120 iznosi: 2.933,33 EUR;

CIVIC DARKO vrijednost suvlasni¢kog dijela 13/120 iznosi: 2.383,33 EUR
CIVIC NIKOLA vrijednost suvlasni¢kog dijela 7/120 iznosi: 1.283,33 EUR

CIVIC SINISA vrijednost suvlasni¢kog dijela 4/120 iznosi: 733,33 EUR
LUKACEVIC REZA vrijednost suvlasni¢kog dijela 80/120 iznosi: 14.666,68 EUR;

Stambena zgrada + 3 gospodarska zgrade s pripadajué¢im gradevinskim zemljiStem
(dvoriste ) na k.€.br. 930 u z.k.ul. 1496, k.o. Babina Greda

Tv= 37.400,00 EUR

Obzirom na suvlasni¢ke omjere i moguénosti formiranja gradevinske parcele koja
moze samostalno funkcionirati u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN
155/25) nije mogucéa fiziCka geometrijska dioba predmetnih nekretnina.

Vrijednost suvlasni¢kih udjela:

CIVIC SASA, vrijednost suvlasniékog dijela 16/120 iznosi: 4.986,67 EUR;

CIVIC DARKO vrijednost suvlasni¢kog dijela 13/120 iznosi: 4.051,67 EUR
CIVIC NIKOLA vrijednost suvlasniékog dijela 7/120 iznosi: 2.181,67 EUR

CIVIC SINISA vrijednost suvlasni¢kog dijela 4/120 iznosi: 1.246,67 EUR
LUKACEVIC REZA vrijednost suvlasniékog dijela 80/120 iznosi: 24.933,32 EUR

Trzi8na vrijednost procijenjivanih nekretnina iskazana je bez vazecCih poreza na promet
nekretninama.
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Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postici na trzistu.

Sukladno &lanku 4., to¢ka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine broj
78/2015) trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trzidnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €emu je svaka strana postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

U Cerni, 30. 03. 2026. godine

Stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
Branko Stojci¢, ing. grad

NSKy
C‘t\l"l {/

\I’é\ “in ((:p

< BRANKC %%
- STOJCIC :
S5, dng.grad. &
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8. UPORABA DOKUMENTA

- lzvr8en je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

- U procjeni su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, te podaci iz dostavljenih dokumenata
od strane naruditelja/ vlasnika/ predstavnika vlasnika.

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenta dostavljenih od strane naruditelja/ vlasnika/
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet
servisa (e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi), podaci o vrijednostima
komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za upotrebu
Naruditelja (sukladno svrsi i koriStenju procjene), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe
ili od drugih osoba ne prihva¢am nikakvu odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane stalnog
sudskog vjestaka za gradevinu i procjenu vrijednosti nekretnina.

- Procjena je izradena za potrebe Narucitelja i nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

- Procjena vrijedi isklju€ivo kao cjeloviti elaborat, te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cijeline nema
valjanost.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih
bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnii.

- Misljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- U slu€aju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti
procjenu. Postojec¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

- Za potrebe ove procjene nisu radene geoloske ili druge analize tla, nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala, kao i posebne
kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle
ustanoviti obiénim vizualnim pregledom.

- Vrijednosti navedene u ovoj procjeni temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su
jedino uz uvazavanije istih.

9. 1ZJAVA PROCJENITELJA

- Procjembeni elaborat je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku
0 metodama procjene nekretnina i ostalim propisima.

- Procjenu sam izradio kao nezavisni, imenovani stalni sudski vjeStak za gradevinu i procjenu
vrijednosti nekretnina.
Izjavljuiem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi 0 zaklju¢cima o vrijednosti, niti pak
zaklju€ci o vrijednosti ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu.

Stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
Branko Stoj¢i¢, ing. grad
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10.

PRILOZI

- preslika zk.ul. broj 610, k.o. Babina Greda
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REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Vukovar
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA
Stanje na dan: 03.03.2026, 13:52

0SS evidencijski broj: 638203/2026

Katastarska opcina: 336220, BABINA GREDA Broj ZK uloska: 610
Broj zadnjeg dnevnikallpravnog riesenja: Z-105/2026
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. ka:s::’rske b ku::r:r:(: 2’:&?&"&22?3:3?183’?;3? i Pwu'zi"' PPR
cestice zgrade. kucni bro’! zgrade
1. 929 26 |ULJ.J.STROSSMAYERA 531
DVORISTE 431
STAM .+ GOSP ZGRADA 100
2, 2728 82 |DOROVACKE LIVADE 5958
PASNJAK 5958
3. 2729 82 |DOROVACKE LIVADE 6309
ORANICA 6309
UKUPNO: 12798
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
23. Suviasnicki dio: 16/120
CIVIC SASA, OIB: 20547918235, VRT JAGODE TRUHELKE 2, 31000 OSIJEK
24, Suviasnicki dio: 13/120
€IVIC DARKO, OIB: 85598886136, ZAGREBACKA ULICA 111, 35222 GUNDINCI
25. Suviasnicki dio: 7/120
CIVIE NIKOLA, OIB: 55632630200, ZAGREBACKA ULICA 111, 35222 GUNDINCI, HRVATSKA
26. Suviasnicki dio: 4/120
€IVIC SINISA, OIB: 88212818916, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 27J, 31216 ANTUNOVAC
27. Suviasnicki dio: 80/120
LUKACEVIC REZA, OIB: 78164976648, ULICA KOSCELA 12, 31000 OSIJEK
ipis & BZP-a (datum | wrijeme izrade) 03.03.2026. 13:52:31 Stranica 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 336220, BABINA GREDA Broj ZK uloska: 610
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  iznos  |Primjedba
1. Na suMasnicki dio: 23 (16/120)
1.1 Zaprimljenc 14.05.2025.9. ped brojem Z-4345/2025 39,82 EUR 'l/gl";v wB23

1.2

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OVR-640/2025-2 13.05.2025, Na
temelju rjedenja Opéinskog suda u Vinkoveima, Trg bana Josipa Sokéeviéa 17,
Vinkovei, OIB: 77561654785, Poslowni broj: Ow-640/2025-2 od 13. svibnja 2025,
uknjizuje se zalaZno pravo na 16/120 dijela nekretnina u A, radi osiguranja
novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 39,82 EUR (tridesetdevet
eura | osamdesetdva centa) sa zakonskim zateznim Kamatama tekucim od 27.
kolovoza 2020. godine kao dana donosenja pravomocne presude pa do isplate,
te troskova ovog postupka osiguranja, za konst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE |
DIGITALNE TRANSFORMACIJE, OIB: 52634238587

Zapnimlieno 14,05.2025.g. ped brojem Z-4345/2025

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE OVR-640/2025-2
13.05.2025. zablije2uje se ovréivost ove traZbine.

nail

2. Na suvasnicki dio: 23 (16/120)

21

22

Zaprimljeno 29,12,2025.9. ped brojem Z-10737/2025 139,58 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OVR-1548/2025-2 29,12.2025, Na
temelju rjedenja Op¢inskog suda u Vinkovaima, Staina skuzba u Zupanji, OIB;
77561654785, Poslovni broj. Ovr-1548/2025-2 od 29. prosinca 2025. godine,
teretno se uknjizuje zaloZno pravo na 16/120 dijela nekretnina upisanihu A, a
radi osiguranja frazbine prediagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 139,58
eur, a koji se sastoji od glavnice u iznosu od 116,10 eur i zakonske zatezne
kamate na dan 7.11.2025. gedine u iznosu od 23,48 eur, kao i radi osiguranja
zakonske zatezne kamate na znos glavnice koja tece od 8,11.2025 pa sve do
namirenja predlagatelja osiguranja u cijelosti po kamatno) stopl propisangj él.29.
st.2. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126121, 1141221 156/22) po stopi koja se odreduje 2a svako polugodiste,
uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotnih poena, za korist:
HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 28.12.2025.9. pod brojem Z-10737/2025
ZABILJEZBA, OVRSEIVOST TRAZBINE, zabiliezuje se ovréivost ove trazbine.

vezano &z B 23
(23.1)

na 21

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.03.2026.

Kontrolni broj. 3778861960fb8a9

o

spis it BZP-a (datum i wrijeme izrade) 03.03.2026. 13:52:31

Stranica: 2
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- preslika zk.ul. broj 1496, k.o. Babina Greda
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REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Vukovar
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA
Stanje na dan: 03.03.2026. 13:54

0SS evidencijski broj: 638268/2026
Katastarska opcina: 336220, BABINA GREDA

Broj zadnjeg dnevnikallpravnog riesenja: Z-105/2026
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1496

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske t’_ " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv

cestice zgrade. kucni bro’! zgrade

Povrsina/

PPR

1. 930 26 |ULJ.J.STROSSMAYERA
DVORISTE
STAM .+ 3GOSP.ZGRADE

308
126

UKUPNO:

434

B
Viastovnica

Rbr. | Sadr3aj upisa

[Primjedba

—
23. Suvlasnicki dio: 16/120

CIVIC SASA, OIB: 20547918235, VRT JAGODE TRUHELKE 2, 31000 OSIJEK

24, Suvilasnicki dio: 13/120

CIVIC DARKO, OIB: 85598886136, ZAGREBACKA ULICA 111, 35222 GUNDINCI

25. Suviasnicki dio: 7/120

CIVIC NIKOLA, OIB: 55632630200, ZAGREBACKA ULICA 111, 35222 GUNDINCI

26. Suviasniéki dio: 4/120

CIVIC SINISA, OIB: 88212818916, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 27J, 31216 ANTUNOVAC

27. Suvlasnicki dio: 80/120

LUKACEVIC REZA, OIB: 78164976648, ULICA KOSCELA 12, 31000 OSIJEK

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

1znos

|Primjedba

1. Na suvasnicki dio: 23 (16/120)

1.1 Zaprimljeno 14.05.2025.9. pod brojem Z-4345/2025

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RJIESENJE OVR-840/2025-2 13.05.2025, Na
temelju rjesenja Opéinskog suda u Vinkovaima, Trg bana Josipa Sokéeviéa 17,
Vinkovel, OIB: 77561654785, Poslowni broj: Ow-640/2025-2 od 13. svibnja 2025,
uknjiZuje se zalaZne pravo na 16/120 dijela nekretnina u A, radi osiguranja
novéane trazbine prediagatelja csiguranja u iznosu od 39,82 EUR (tridesetdevet
eura i osamdesetdva centa) sa zakonskim zateznim kamatama tekucim od 27
kolovoza 2020. godine kac dana doncsenja pravomocne presude pa do isplate,
te troskova ovog postupka osiguranja, za korist:

39,82 EUR

vezanowz B 23
(23.1)

Ispis @ BZP-a (datum i wrijeme izrade) 03.03.2026. 13:54:23

Stranica: 1

5/2026



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 336220, BABINA GREDA Broj ZK uloska: 1496

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  iznos  |Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE |
DIGITALNE TRANSFORMACIJE, OIB: 52634238587

1.2 Zaprimljeno 14.05.2025.g. ped brojem Z-4345/2025

nall

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RIESENJE OVR-640/2025-2
13.05.2025. zabllje2uie se ovrsivost ove traZbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.03.2026.

Kontrolni broj: 377887434499%ee

Ispis @ BZP-a (datum i wijeme izrade) 03.03.2026. 13:54:23 Stranica: 2
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- preslika izvoda iz katastarskog plana

ann
REPUBLIKA HRVATSKA K.o BABINA GREDA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.ébr 020
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA
Stanje na dan: 03.03.2026.
0SS evidencl jski broj: 6352032026
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo myerilo 1:1000
|
924 ! {
w2y !
: !
s 92212 : 1 '
: 93271 i
/

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 11516) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novines, br. 9221

19321, upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se
Kontrolnt broj: 377886180dcsb99

5/2026
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e

REPUBLIKA HRVATSKA K. 0 BABINA GREDA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kk.ébr- 030
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA

Stanje na dan: 03.03.2026.
OSS evidencl jski bro): 6352682026

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo myerilo 1:1000

1 12212

...

h
3
]
i

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novined, br. 11516) te Uredbi o tarifi upravnih pnstojbt (sNarodne novines, br. 9221
19321, uprawwna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se

Kontrolnt broj: 3778874237¢7e83
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- preslika izvoda HKA — Pokazatelji troSkova gradenja -2024
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