Obrazac 21.
I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 19. STUDENOG 2025. DO 16. VELJACE 2026. GODINE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: St-458/2024

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): SteCajna masa iza SPEKTAR
- GRADNIJA d. o. 0., Pula (Grad Pula - Pola), Ulica Boze Gumpca - Via Bozo Gumbac 53A,
OIB: 46317742628, zastupano po stecajnoj upraviteljici Antoniji Ljubenko, Pula, Ulica Boze
Gumpca 53A, OIB: 38955759387

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Rjesenjem naslovnog suda broj St-458/2024 od 4. studenog 2024.g. (dalje u tekstu: ,,RjeSenje®)
otvoren je steCajni postupak nad Likvidacijskom masom iza SPEKTAR — GRADNIJA d.o.o. za
poslovanje nekretninama, Rijeka, Ante StarCevic¢a 5, MBS: 040463786, OIB: 46317742625.

Predmetnim Rjesenjem odreden je upis u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci Steajne mase iza
SPEKTAR — GRADNIJA d.o.o. za poslovanje nekretninama te je za ste¢ajnog upravitelja imenovana
Antonia Ljubenko, Pula, Ulica Boze Gumpca 53A, OIB: 38955759387.

Predmetnim RjeSenjem su vjerovnici viSeg isplatnog reda pozvani prijaviti svoje trazbine stecajnoj
upraviteljici u propisanim rokovima.

Prijedlog za otvaranjem ste¢ajnog postupka podnio je likvidator Likvidacijske mase iza SPEKTAR —
GRADNIJA d.o.0., brisanog trgovackog druStva SPEKTAR — GRADNJA d.o.o. za poslovanje
nekretninama, Kastav, Zegoti 29/D, OIB: 93214634539 jer je tijekom likvidacijskog postupka
utvrdeno da likvidacijska masa nije dovoljna za namirenje vjerovnika.

Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je dana 26. veljace 2025. g. u 10,001 10,15 sati.

Prema prikupljenim podacima steCajna upraviteljica je utvrdila da je duznik vlasnik sljedece
nekretnine:

- zk.&.br. 185, ozna¢eno kao PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne povrsine 112 ¢hv,
zkul. 597, k.o. Jablanac, upisana u zemljiSne knjige kod Opéinskog suda u Crikvenici,
Zemljisnoknjiznog odjela Senj (zemljiSnoknjizni izvadak se nalazi u prilogu ovog izvjesca).

Na navedenoj nekretnini je upisano zalozno pravo u korist H-ABDUCO d.o.o., OIB: 13667298928,
Radnicka cesta 41, 10 000 Zagreb na temelju Ugovora o kreditu broj 301-202/2006 sa Sporazumom o
osiguranju novcane trazbine od 17. kolovoza 2006. u iznosu od 160.000 EUR.

Radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine angaziran je stalni sudski vjeStak Igor Laskarin iz
Karlovca, koji je saCinio Procjembeni elaborat s danom 10.01.2025.g. te utvrdio trziSnu vrijednost
nekretnine u iznosu od 99.300,00 eura.

Stecajna upraviteljica je zaprimila ukupno 2 prijave trazbina vjerovnika u ukupnom iznosu od
365.366,97 EUR, a koje su sve svrstane u trazbine vjerovnika II. viSeg isplatnog reda te su nakon

provedenog ispitivanja priznate u cijelosti.

Stecajna upraviteljica je zaprimila jednu obavijest o razlu¢nom pravu i to:



obavijest vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, RadniCka cesta 41, 10 000 Zagreb o
razlu¢nom pravu kojem je pravna osnova Ugovor o kreditu broj: 301-202/2006 sa sporazumom o
osiguranju novc€ane trazbine solemniziran od strane javnog biljeznika Velibora Panjkovica iz Rijeke,
poslovni broj OU-2168/2006.

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo je nekretnina upisana kao zk.C.br. 185, oznaCena kao
PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne povrSine 112 ¢hv, zk.ul. 597, k.o. Jablanac, u
zemlji$ne knjige kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjiznog odjela Senj

Iznos trazbine osiguran razlu¢nim pravom je 364.844,04 EUR.

Nije zaprimljena niti jedna obavijest o izlu¢nim pravima

Nakon odrzanog ispitnog roc€ista sud je dana 26. veljace 2025. godine ronio rjesenje kojim su utvrdene
trazbine vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda i to kako slijedi:

Vjerovnik Iznos trazbine
REPUBLIKA HRVATSKA OIB: 522,93 EUR
52634238587
H-ABDUCO d.o.o. OIB: Radnicka 364.844,04 eur
13667298928 cesta4l,
Zagreb

Nakon izvjeStajnog ro€ista, odrZzanog dana 26. veljace 2025. godine skupStina vjerovnika
donijela je odluku da ¢e se nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika prodavati prema odredbi
¢l. 247. Stecajnog zakona.

Po prijedlogu stecajne upraviteljice, Trgovacki sud u Rijeci donio je rjeSenje poslovni broj St-
458/2024 dana 26. veljace 2025.g. kojim je odredena prodaja nekretnine steCajnog duznika na
kojoj postoji razlucno pravo, elektronickom javnom drazbom, uz odgovarajuéu primjenu
pravila o ovrsi na nekretnini, koju provodi Financijska agencija.

Po pravomoc¢nosti rjeSenja kojim je odredena prodaja imovine steCajnog duznika, Trgovacki
sud u Rijeci donio je dana 31. ozujka 2025.g. zakljucak poslovni broj St-458/2024 kojim je
odreden predmet prodaje, vrijednost nacin i uvjeti prodaje. Vrijednost predmetne nekretnine
navedenim zaklju¢kom utvrdena je u iznosu od 99.300,00 eura. Postupajuc¢i po navedenom
zakljucku, stecajna upraviteljica je na propisanom obrascu dostavila Financijskog agenciji
zahtjev za prodaju nekretnine u stecajnom postupku elektronickom javnom draZzbom sa
podacima sukladno navedenom zaklju¢ku Trgovackog suda u Rijeci te kao prilog zahtjevu
dostavila zemljiSnoknjizni izvadak za predmetnu nekretninu, RjeSenje Trgovackog suda u
Rijeci od 26. veljace 2025.g. 1 zaklju¢ak Trgovackog suda u Rijeci od 31. ozujka 2025.g.

Postupajuci po zahtjevu za prodaju, Financijska agencija je dana 28. travnja 2025.g. objavila
,,Poziv za sudjelovanje u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi“. Nadmetanje u Prvoj elektronickoj
javnoj drazbi zapocCinje dana 08. srpnja 2025. g. u 15:00 sati, a zavrSava dana 22. srpnja
2025.g. u 14:59:59 sati. Dana 28. srpnja 2025.g. Naslovni sud je donio rjeSenje o dosudi
kojim se kupcu Hrvoju Doroti¢u, OIB: 14505768906, Ulica Vjenceslava Novaka 9, Sveti
Juraj dosuduje predmetna nekretnina po cijeni od 106.225,00 eura. Istim rjeSenjem o dosudi



pozvan je kupac da pod prijetnjom zakonskih posljedica uplati puni iznos kupovne cijene na
racun Agencije, najkasnije u roku od 30 dana od dana pravomocnosti tog rjeSenja. Po
pravomoc¢nosti navedenog rjeSenja u zemljiSnim knjigama ¢e se u korist kupca upisati pravo
vlasniStva na dosudenoj nekretnini i brisati upisana prava zaloga za korist H-ABDUCO d.o.0.

Dana 13. kolovoza 2025.g. ste¢ajna upraviteljica je dostavila sudu obracun troskova
unovCenja nekretnine te predlozila da se iz ukupno ostvarene kupovnine u iznosu od
106.225,00 eura, na ime izravnih i neizravnih tro§kova unovcenja izdvoji iznos od 14.009,13
eura.

Dana 19. rujna 2025.g. steCajna upraviteljica je dostavila sudu Dopunu prijedloga razdiobe
kupovnine ostvarene prodajom nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika na kojoj postoji
upisano zalozno pravo. Predmetni prijedlog je dopunjen na nacin da je u izravni troSak koji se
u punom iznosu namiruje iz ostvarene kupovnine dodan porez na dodanu vrijednost u iznosu
od 21.245,00 eura.

Nadalje, Rociste za diobu kupovnine odrzano je dana 02.10.2025., a na kojem je punomoc¢nik
razluénog vjerovnika =zatrazio odgodu rociSta uz prijedlog da steCajna upraviteljica
dokumentira zaraCunavanje PDV-a do kojeg je doslo prilikom prijenosa nekretnine.

Rociste za diobu kupovnine ponovno je odrzano dana 13.11.2025. te je istog dana Naslovni
sud donio RjeSenje o namirenju kojim je odredeno da ¢e se iz polozene kupovnine
(106.225,00 eura) namiriti:

1. troskovi unovcenja duznika s iznosom od 35.254,13 eura

2. razluéni vjerovnik s iznosom od 70.970,87 eura

Dana 27. sijecnja 2026. stecajna upraviteljica je Naslovnom sudu dostavila zavr$ni racun u
kojem je navela kako je jedini predmet steCajne mase unovcen, te da stoga preostaje zakljuciti
stecajni postupak.

Po zaprimanju zavr$nog racuna Naslovni sud je za dan 11. oZujka 2026.g. odredio zavrSno
roCiste.

II. STANJE STECAJNE MASE

Imovina ste¢ajnog duznika unovcena je u cijelosti za iznos od 106.225,00 eura, a istu je Cinila
nekretnina 1 to:

- k.&.br. 185, oznaéena kao PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne
povrsine 112 ¢hv, zk.ul. 597, k.o. Jablanac, u zemljiSne knjige kod Op¢inskog suda
u Crikvenici, ZemljiSnoknjiznog odjela Senj

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U daljnjem tijeku postupka stecajna upraviteljica ¢e poduzimati radnje u skladu s odlukama
suda i kako je propisano Ste¢ajnim zakonom.



U Puli, 16. veljace 2026.g.

Stecajna upraviteljica
Antonia Ljubenko

. Digitally signed by
Antonla Antonia Ljubenko

Date: 2026.02.16
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