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DAN | §OC d.o.0., sa sjedistem u Zagrebu, Kneza Mislava 1, upisano u sudskom registru Trgovackog
syda ugégrebu broj MBS: 080773482 i OIB: 61261078959, koje zastupa direktor Alem Osmi¢, kao

z‘a;éup i vac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac), s jedne strane .
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_A_MOSTEL DUBROVNIK d.o.0., sa sjeditem u Zagrebu, Meduliceva 1, upisano u sudskom registru
Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080934660 i OIB: 01616657571, koje zastupa direktor Sanja Tukser,
kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik), s druge strane

sklapaju u Zagrebu, dana 01.06. 2016. godine sljedeci

ANEKS

UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
od dana 14, oZujka 2016. godine

-

Clanak 1. UVODNE ODREDBE 8

1.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da su iste dana 14. ozujka 2016. godine zakljuéile Ugovor
o zakupu poslovnog prostora za poslovni prostor u Zagrebu, Ulica kralja Trpimira 4/1 (hostel
koji se sastoji od 10 soba sa 64 kreveta te 9 kupaonica i lokalom u prizemlju sa kompletnom
ugostiteljskom opremom, skladisnim prostorom i dvije kupaonice), a koji sveukupni prostor
¢ini 366,77 m2 u 4 etaZe, od ¢ega su 3 etaZe hostelski prostor 276,14 m2 a prostor lokala je
90,63 m2, 85,0 m2 vanjske terase, a na kojem Ugovoru je ovjeren potpis zakupodavca od
strane javnog biljeznika Ljubice Catkovi¢, iz Zagreba, pod posl.br:OV-1854/16 dana
14.03.2016. godine, (u daljnjem tekstu: Ugovor).

1.2.  Ovim Aneksom Ugovora, ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe Ugovora na nacin i pod
uvjetima odredenim sukladno slijede¢im ¢lancima ovog Aneksa.

Clanak 2. PREDMET OVOG ANEKSA
2.1, Ovim Aneksom Ugovorne strane suglasno mijenjaju
2.1.1. clanak 2. Ugovora pobliZe opisanog u €l. 1. ovog Aneksa, na natin da isti glasi:

»~Ugovorne stranke sporazumno ugovaraju mjesec¢nu zakupninu za poslovni prostor iz ¢lanka
1., uiznosu od 1.500,00 (tisucupetsto) EUR-a, u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju
Hrvatske narodne banke na dan placanja plus PDV.
Nadalje se sporazumno ugovara da je zakupnik duZan, pored navedenog iznosa zakupnine iz
prethodnog stavka, snositi i sva davanja koja terete poslovni prostor iz clanka 1., od rezijskih
troskova: struja, voda, €istoca, komunalna i vodna naknada, koja davanja ce ostati na ime
zakupodavca kao korisnika. “
Troskove iz prethodnog stavka zakupnik se obvezuje platiti direktno zakupodavcu koji Ee iste
podmiriti prema isporuciteljima usluge, te predati zakupcu racune isporuéitelja usluga na
mjesecnoj bazi.
Zakupnik se obvezuje placati ugovorenu zakupninu iz prethodnih stavaka u mjesecnim
obrocima i to najkasnije do 5-tog (petog) u mjesecu za tekuci mjesec na Ziro racun
zakupodavca, Na racun Zagrebacke banke HR1023600001102309645 nakon cega na
neplaceni dug teku i zakonske zatezne kamate.
Zaokupnik se obvezuje zakupodavcu, istovremeno s placanjem prvog mjesecnog iznosa
zakupnine, isplatiti polog-depozit u visini od 1 (jedne) mjesecne zakupnine, kao osiguranje za
otklanjanje svih nastalih Steta na prostoru krivnjom zakupnika, odnosno poslovanjem |
rukovanjem koje nije u skladu s paznjom i cuvanjem dobrog gospodara, kao i za podmirenje
dospjelih obveza kaje je zakupnik ostao duZan po osnovi reZijskih troskova (struja, komunaing
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ﬁpknada, voda), po osnovi zakupnine, kao i drugih dospjelih, a neplacenih obveza zakupca
ZEkoje proizlaze iz ovog Ugovora.

g ; : . 2 L
2 yakupodavac se obavezuje nakon prestanka zakupa, te izvrsene primopredaje, za sluéaj da se

‘zapisnicki utvrdi da nisu nastala nikakva ostecenja iz prethodnog stavka, niti postojanje duga
zakupnika, vratiti zakupcu navedeni depozit u roku petnaest dana od izvrSene primopredaje
prostora.

Stranke. suglasno utvrduju da je Zakupodavac na dan potpisa ovog Ugovora primio od
Zokupnika akontaciju u iznosu od 1.500,00 EUR-o u kunskoj protuvrijednosti za jznos
zakupnine za prvi mjesec zakupa te iznos depozita iz ovog clanka.”

2.1.2. €élanak 3. Ugovora poblize opisanog u €l. 1. ovog Aneksa, na nacin da isti glasi:

,Ugovorne stranke utvrduju da zakup pocinje te¢i 15.03.2016. godine, Ugovor je sklopljen za
period od 20 godina, do 15.03.2036. godine.
Suglasno se utvrduje .da ¢e zakupnik u prostoru iz clanka 1. ovog Ugovora, uz pisanu
suglasnost Zakupodavca, izvesti odredene radove u svrhu preuredenja i uredenja prostora,
kao i da ce vrsiti dodatna ulaganja u predmetni prostor kako bi izveo poboljSice istog i povisio
.vrijednost prostora, na osnovi izvedbenog plana i troskovnika odobrenog od strane
Zakupodavca i to u ukupnom iznosu od 1.000.000,00 kn (slovima: milijun kuna) u roku od 3
godine od dana 1. prosinca 2016. godine. Zakupnik se obvezuje o svom trosku ishodovati i sve
potrebne dozvole nadleznih tijela u svrhu izvrSenja preinaka.
Radi osiguranja trazbine s osnova uloZenih sredstava u visini od 1.000.000,00 kn sukladno
prethodnom stavku ovog ¢lanka, stranke suglasno utvrduju da ce iste sklopiti i Sporazum o
osiguranju novéane trazbine prijenosom prava vlasnistva na nekretnini opisanoj u ¢l. 5. ovog
Ugovora, a kojim ¢e se prenijeti pravo vlasnistva nad predmetnom nekretninom radi
osiguranja traZbine s osnova ulaganja od strane Zakupnika.
Zakupnik se odrice prava traZiti povrat uloZenih novéanih sredstava za preuredenje iz
prethodnog stavka za slucaj da se Ugovor raskine kao i nakon isteka ugovornog odnosa.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik dostavljati Zakupodavcu racune iz kojeg je
vidljiva visina izvréenog ulaganja u poslovni prostor u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana
podmirenja istih od strane Zakupnika.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce vrsiti prijeboj potraZivanja koja Zakupnik ima prema
Zokupodavcu s osnova uloienog u predmetni poslovni prostor s potraZivanjem koje
Zakupodavac ima prema Zakupniku s osnova zakupnine, sve dok se iznos uloZenog u cijelosti
ne prebije s zakupninama.”

. élanak 5. Ugovora poblize opisanog u €l. 1. ovog Aneksa, na nacin da isti glasi:
,Ovaj Ugovor sklapa se na vremensko razdoblje od 20 (dvadeset) godina s tim da postoji
mogucénost da se isti produZi ukoliko zakupnik o tome oBavijesti zakupodavca 6 (sest) mjeseci
prije isteka ugovorenog roka, a isti pristane na produZenje.
Ugovorne stranke ugovaraju da eventualno produZenje ovog ugovora mora biti u pisanom
obliku i ne moZe se dokazivati na drugi nacin. Time ugovorne stranke ugovaraju za ovaj pravni
posao pisanu formu kao bitan sastojak pravnog posla.
Ugovorne stranke utvrduju da za slucaj produZenja ovog ugovora zakupodavac ima pravo na
korekciju visine zakupnine u skladu s trZisnim uvjetima.
Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da ce se pravo zakupa temeljem ovog Ugovora
upisati u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu.
Radi upisa prava zakupa u zemljisne knjige, Zakupodavac s potpisom ovog Ugovora izjavljuje
da dozvoljava Zakupniku da neposredno na temelju ovog Ugovora izvr$i uknjizbu prava
zakupa na nekretnini, i to:
k.€.br. 2329/42 stambena zgrada u Trpimirovoj br. 4/1 i dvoriéte povrsine 122 m2, upisano u
zk. ul. 107987 k.o. Grad Zagreb, sve upisano u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu* '
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fie strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu opisanog u
pama ¢&l. 1. ovog Aneksa ostaju na snazi u cijelosti.
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Clanak 3. IZMJENE | DOPUNE

3.1. Izmjene i dopune ovog Ugovara valjane su ako su sacinjene u pisanom obliku i ukoliko ih
potpisu i jedna i druga Ugovorna strana.

3.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e nakon sklapanja ovog Ugovora medusobno
suradivati u dobroj vjeri i poduzeti sve potrebne radnje kao i sastaviti svaku ispravu bilo koje
vrste, a za koju ispravu se moZe razumno olekivati da ce biti potrebna za ostvarenje prava i
izvréenje obveza iz ovog Ugovora.

Clanak 4. PRIJEPORI

4.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce sve prijepore u svezi tumacenja i/ili reahzacue ovog

_Ugovora nastojati rijesiti dogovorno. .

4.2.  Ukoliko ugovorne strane ne uspiju rijesiti prijepor u svezi tumacenja i/ili realizacije ovog
Ugovora na natin opisan u prethodnom stavku ovog c¢lanka Ugovora, ugovorne strane
utvrduju nadleZnost Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu.

Clanak 5. ZAVRSNE ODREDBE

-1 | Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor ima smatrati sklopljenim u trenutku
kada ga potpiSu obje Ugovorne'strane. |

5.2.  Ovaj je Ugovor sastavljen je u 2 (slovima: dva) istovjetna jednakovaZzeca primjerka od kojih
svaka Ugovorna strana zadrZava po 1 (slovima: jedan) primjerak.

5.3. Ugovorne su strane procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumijele te u znak da isti

predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje,
isti potpisuju.
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Ja, javni biljeég Ljubica Caklovié iz Zagreba, llica 253,
potvrduje?&d stranka:

A%
DAN#B d.o.0., OIB 61261078959, Zagreb (Grad Zagreb), Kneza Mislava 1, zastupano
po dircktoru: ALEM OSMIC s adresom Zagreb, Grad Zagreb, Ulica kneza Trpimira 4/1,
¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 112438024, izdanu od PU
Zagrebacka, a ovlast za zastupanje uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu
za broj MBS:080773482 na dan ovjere.

u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao svoj.

Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznic¢ka pristojba naplac¢ena po Tbr.11. st.4. ZIP u iznosu od 10,00 kuna.
Javnobiljeznitka nagrada naplacena po ¢1.19. PPJT u iznosu od 30,00 kuna + PDV.
Temeljem &1.77. st.4. Zakona o javnom biljeznidtvu:

»Javni biljeznik nije odgovoran za sadrzaj pismena na kojem ovjerava potpis*. ;

Poslovni broj : OV-8457/16 /
U Zagrebu, 01.12.2016. /
P JAVNI BILJEZNIK

LJUBICA CAKLOVIC

P

&
/o A

2 iy {1
f _
& CEE “’;/)

L ) IV |

i nﬂ AAANNOCH
MYNOBITTEN

Ja, javni biljeznik Ljubica Caklovi¢ iz Zagreba, llica 253,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ancks Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od dana 14. oZujka 2016. godine - ovjeren
potpis u ovom uredu 1.12.2016, pod poslovnim brojem OV-8457/16

Prijepis je pisan mehani¢kim sredstvom. Ovjereni preslik se sastoji od 4 (Getiri) stranice, a
izdan je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave je ALEM OSMIC, Zagreb, Grad Zagreb,
Ulica kneza Trpimira 4/1, osobna iskaznica br. 112438024, izdana od PU Zagrebacka.
Izvornu je ispravu stranka donijela sa sobom.

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po Tbr.11. st.4. ZJP u iznosu od 13,00 kuna.
Javnobiljeznitka nagrada napla¢ena po ¢1.19. PJT wiznosu od 20,00 kuna + PDV.

Poslovni broj : OV-8458/16

U Zagrebu, 01.12.2016 }
JAVNI BILJEZNIK

LJUBICA CAKILOVIC

.,

/

/(A/(/l ZA JAVNSG BILYEY]
. AVNOBIL ik
DANTELAROZ]
U



