REPUBLIKA HRVATSKA 2 St-767/2017-88
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu, po sucu Suzani Ivanovic, u
ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom VILLA NOA KRIZ d.o.0. u stecaju, OIB
98602292251, Kriz, Trg Svetog Kriza 8, 1. oZujka 2022.

zakljucio je

|  RjeSenjem o prodaji poslovni broj St-767/17-81 od 24. sijeCnja 2021.
odredena je prodaja u steCajnom postupku nekretnina i pokretnina u vlasniStvu
stedajnog duznika VILLA NOA KRIZ d.0.0. u stedaju, OIB 98602292251, Kriz, Trg
Svetog Kriza 8:

-na nekretninama upisanim kod Opcéinskog suda u Velikoj Gorici, ZemljiSno
knjizni odjel lvani¢ Grad, zk. ul. 5 k.0. Kriz i to:

kcbr. 575/2 zgrada i dvor u mjestu od 917 m2
-te pokretnina:

na terasi:

- stol metalni plastificirani (3 komada)

- stolice (12 komada)

- suncobran (3 komada)

- betonska posuda/lonac za cvijece (15 komada)

u ulaznom hallu:

- stol drveni malih dimenzija (4 komada)
- stolice drvene (7 komada)

- klupice drvo/koza (2 komada)

- komoda (1 komad)

- vitrina za kolace (1 komad)
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- slika —gvas (1 komad)
- betonska posuda/lonac za cvijece (8 komada)

na recepciji:

- stol drveni (1 komad)

- stoli¢ drveni (5 komada)

- dvosjed kozni (3 komada)

- fotelja (4 komada)

- ormar drveni (1 komad)

- ukrasna betonska vaza (3 komada)

separe:
- stol drveni za 4 osobe (2 komada)
- stol drveni za 6 osoba (1 komad)
- komoda drvena (1 komad)

- vitrina staklena (1 komad)

- stolice drvene (9 komada)

- stoli¢ drveni pomocni (1 komad)

u velikoj sali:

- stol drveni za 4 sobe (14 komada)
- stolice drvene (52 komada)

- ukrasne vaze (2 komada)

- komoda (1 komad)

u kuhinji:

- caffe aparat (1 komad)

- mlinac za kavu (1 komad)

- ledomat (1 komad)

- perilica za sude (1 komad)

- mesoreznica (1 komad)

- pecnica Zanussi (1 komad)

- pecnica velika (1 komad)

- Stednjak plinski sa 6 plamenika ( 1 komad)
- Grill i rostilj plo¢a (1 komad)

- vaga (1 komad)

- napa (1 komad)

- sudoper s 3 otvora kroz korita (1 komad)
- hladnjak s 5 otvora kroz vrata (1 komad)
- hladnjak s 2 otvora kroz vrata (1 komad)
- hladnjak s 3 otvora kroz vrata (1 komad)
- hladnjak s 4 otvora kroz vrata (1 komad)
- hladnjak s 4 otvora kroz vrata (1 komad)
- razno inox posude — lonci i tave

- radna inox ploca i sudoper s tri korita =10 m(1 komad)
- inox otok 3x1,5 m (1 komad)

- kuhinjska kolica (1 komad)

- samostojeci hladnjak gorenje (1 komad)
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u motelu (podrumu):

- bazen/bazenska tehnika (1 komad)
- drvena klupa (1 komad)

- leZajevi od skaja (30 komada)

- stablo masline (1 komad)

Sank uz bazen:

- inox elementi Sanka s ugradenim hladnjakom, sudoperom, perilicom za
CasSe i ledomat ( 6 komada)

- ukrasno ogledalo (1 komad)

- ukrasno ogledalo (1 komad)

sobe-5 kom:

- ukrasno ogledalo (1 komad)
- tv aparat (5 komada)

- leZzaj dvokrevetni (2 komada)
- lezaj jednodijelni (3 komada)
- vitrina (6 komada)

- stoli¢ (6 komada)

predsjednicki apartman:

- lezaj (2 komada)

- nocni ormari¢ (2 komada)

- tabure (6 komada)

- ogledalo (1 komad)

- fotelja (1 komad)

- tepih vuneni(1 komad)

- komoda drvena (1 komad)

- jakuzzi "Apollo" (1 komad)

- ukrasna vrata — ogledalo (1 komad)
- stolice drvene (3 komada)

- stol drveni (1 komad)

- komoda drvena (1 komad)

- tepih vuneni 2,40x1,70m (1 komad)

predprostor (1. kat):

- dvosjed (4 komada)

- fotelja (2 komada)

- tabure (2 komada)

- stoli¢ drveni (2 komada)

- stolica drvena (4 komada)
- komoda drvena (1 komad)
- tepih vuneni (2 komada)

plinska kotlovnica "VIESSMAN":
- 400 kw (1 komad)
- bojler plinski 300 | "Vitocel" (1 komad)
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i pokretnina opterecenih razluénim pravom:

- starinski ormar — restauriran starosti preko 100 godina
- raCunalo i kasa s monitorom marke Samsung

Il Utvrduje se vrijednost nekretnine iz t. . ovog zakljucka u iznosu od
8.477.168,19 kn i pokretnina u iznosu od 376.620,00 kn, ukupno 8.853.788,00 kn.

[l Nekretnina navedena pod t. |. optere¢ena je razlu¢nim pravom za Korist
vjerovnika POSOJILNICA BANK eGen (ranije Zveza Bank registrirana zadruga z
omejenim jamstvom, Bank und Revisionsverband, registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung) sa sjediStem u Republici Austriji, Klagenfurt, Paulitschgasse 5-
7, OIB 24250429800, CREDO BANKE d.d. Split, Zrinjsko Frankopanska 58 i CREDO
BANKE d.d. u steCaju OIB 94141384086, Split, Bihacka 2, te REPUBLIKE
HRVATSKE, OIB 18683136487, Ministarstva financija, dok su pokretnine starinski
ormar — restauriran starosti preko 100 godina i raCunalo i kasa s monitorom marke
Samsung opterecene razlu¢nim pravom u korist CROATIA OSIGURANJA d.d. Zagreb.

IV NACIN PRODAJE
Nekretnina i pokretnine kao cjelina iz t. . ovog zakljucka prodavat ¢e se
elektroni¢kom javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (dalje Agencija).

V  UVJETI PRODAJE (¢l. 98. OvrSnog zakona Narodne novine broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ)

1. prodaje se nekretnina i pokretnine navedene u t. I. ovog zaklju¢ka kao
cjelina.

2. utvrdena vrijednost nekretnine i pokretnina iznosi ukupno 8.853.788,00
kn (nekretnine u iznosu od 8.477.168,19 kn i pokretnina u iznosu od 376.620,00 kn).

3. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati)

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod "% utvrdene vrijednosti,

-na trecoj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn

4. drazbeni korak iznosi 20.000,00 kn

5. jamcevina iznosi 10% utvrdene ukupne vrijednosti nekretnina i pokretnina iz
t. Il. ovog zakljucka

6. kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu;
jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na
poseban racdun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje (l.
12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku — Narodne novine broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik)

7. prikupljanje ponuda traje deset radnih dana; ako se na prvoj elektroni¢koj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba
pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektronicke
javne drazbe; ako se na drugoj elektronic¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treca elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe; ako se na trecoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroni¢ka javna drazba
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poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka treée
elektroniCke javne drazbe (€l. 102. st. 3. OZ-a).

8. prvirazlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
I da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duzZnika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine(cl. 247. st. 7. SZ-a)

9. ponuditeljima Cija ponuda nije prihnvacena Agencija ¢e vratiti jamcCevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava (€l. 99. st. 4 . OZ-a).

10. rok u kojem je kupac duzan poloZziti kupovninu — razliku izmedu jamcevine
i postignute cijene, kupac je duzan poloziti u roku od 60 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu (¢l. 106. st. 1. OZ-a).

11. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 60 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ce se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene; u tom
slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je
ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine; sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢im dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu (¢l.98. st. 3. OZ-a).

12. valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u
roku i evidentirana na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka
roka za uplatu (Cl. 12. st. 4.i €l. 27. st. 2. Pravilnika).

VI OSTALI UVJETI PRODAJE

1. kupac nekretnine plac¢a porez na dodanu vrijednost ili porez na promet
nekretnina

2. nekretnine koje su predmetom prodaje mogu se razgledati uz prethodni
dogovor sa stecajnim upraviteljem Jure Marusic¢ na broj telefona 091 251 2772

3. prodaja se obavlja po nacelu "videno-kuplijeno" Sto iskljuCuje sve

naknadne prigovore kupaca

VII Nalaze se ste€ajnom upravitelju dostaviti Agenciji, na obrascu propisanom
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaja nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku ("Narodne novine" broj 156/14 i 1/19), zahtjev za prodaju nekretnine u
ste€ajnom postupku elektronickom javnom drazbom sa podacima sukladno ovom
zaklju€ku uz naznaku da je za predmetnu nekretninu ishodeno rjeSenje o izvedenom
stanju i da su pla¢eni komunalni doprinosi.

VIII Ovaj zaklju€ak o prodaiji objaviti e se na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a
ovog suda.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi &l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15;
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste¢ajnom postupku
na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini.
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2. Pravomoénim rjeSenjem poslovni broj gornji od 24. sije¢nja 2022. sud je
odredio prodaju u ste€ajnom postupku nekretnine i pokretnina kao cjeline, u vlasnistvu
steCajnog duznika, opisane u t. |. ovog zakljuCka.

3. Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je da zakljuckom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost nekretnine i
pokretnina utvrdena je temeljem procjene stalnog sudskog vjeStaka Tihomira Bori¢a
iz BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. (t. I.), a s kojom procjenom su se suglasili i razluéni
vjerovnici POSOJILNICA BANK eGen, RH i CREDO BANKA d.d. u stecaju.

4. O uvjetima i nacinu prodaje odlu¢eno je temeljem odredbi ¢l. 247. SZ-a i €l.
97.,98., 99., 102., 103., 106. OZ-ai ¢l. 20. st. 2. i 27. st 2. Pravilnika.

5. Ste€ajni upravitelj je tijelo steCajnog postupka sa zadacom unovCavanja
imovine steCajnog duznika sukladno odredbi ¢&l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a, te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika isti je nadlezno tijelo koje Agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaja nekretnina ste€ajnog duznika, slijedom €ega je odlu¢eno kao pod
t. VII. zakljucka.

U Karlovcu 2. oZujka 2022.

Sudac
Suzana lvanovié
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