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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II

									  72. St -717/2013-79


R E P U B L I K A  H R V A T S K A 
Z A K L J U Č A K  

Trgovački sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Nikoli Ribariću, kao stečajnom sucu, u stečajnom predmetu nad stečajnim dužnikom TUTUS GRADNJA d.o.o.  - u stečaju, Zagreb, Nemčićeva 7, OIB: 19270342665, MBS: 080621774, dana 15. siječnja 2018.  
 
				        z a k  l j u č i o   j e 					

 I  Pravomoćnim rješenjem ovog suda od 11. svibnja 2015., poslovni  broj St-717/2013, određena je prodaja u stečajnom postupku imovine u vlasništvu stečajnog dužnika TUTUS GRADNJA d.o.o.  - u stečaju, Zagreb, Nemčićeva 7, OIB: 19270342665, MBS: 080621774, uz odgovarajuću primjenu Ovršnog zakona, i to: 

kat. čestica 2146/1, Zgrada mješovite uporabe br. 8,7,9,11 (POV 2689 m2) i dvorište (POV. 1371 m2), Maksimirska – Nemčićeva, površine 4060 m2, z.k.ul. 25434,  k.o. Grad Zagreb:

1.   ETAŽA 7/10000	 Garažno mjesto GM 201 u podrumu 2 zgrade, površine 16,50 m2, najam (uz stan A14 - poduložak 250, najmoprimatelj Ivana Ostoić iz Zagreba, Pavla Hatza 2) od 01.06.2012. na 10 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi), početna cijena 97.900,00 kuna;
2.   ETAŽA 6/10000	  Garažno mjesto GM 202 u podrumu 2 zgrade, površine 13,67 m2, početna cijena 81.000,00 kuna;
3.   ETAŽA 6/10000	 Garažno mjesto GM 203 u podrumu 2 zgrade, površine 13,36 m2, početna cijena 79.200,00 kuna;  
8.   ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 208 u podrumu 2 zgrade, površine 12,06 m2, početna cijena 71.500,00 kuna;  
9.   ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 209 u podrumu 2 zgrade, površine 11,75 m2, početna cijena 69.700,00 kuna;  
10. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 210 u podrumu 2 zgrade, površine 12,06 m2, početna cijena 71.500,00 kuna;  
11. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 211 u podrumu 2 zgrade, površine 12,01 m2, početna cijena 71.250,00 kuna;  
12. ETAŽA 5/10000 Garažno mjesto GM 212 u podrumu 2 zgrade, površine 11,75 m2, početna cijena 69.700,00 kuna;  
13. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 213 u podrumu 2 zgrade, površine 12,01 m2, početna cijena 71.250,00 kuna;  
14. ETAŽA 6/10000	 Garažno mjesto GM 214 u podrumu 2 zgrade, površine 12,60 m2, početna cijena 74.750,00 kuna;  
15. ETAŽA 6/10000	 Garažno mjesto GM 215 u podrumu 2 zgrade, površine 12,60 m2, početna cijena 74.750,00 kuna;  
16. ETAŽA 6/10000	Garažno mjesto GM 216 u podrumu 2 zgrade, površine 12,60 m2, početna cijena 74.750,00 kuna;  
19. ETAŽA 6/10000	 Garažno mjesto GM 219 u podrumu 2 zgrade, površine 14,12 m2, početna cijena 83.750,00 kuna;  
21. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 221 u podrumu 2 zgrade, površine 11,75 m2, zakup (uz poslovni prostor PP5 - poduložak 234, zakupnik Odvjetnik Davor Galetović iz Zagreba, Palmotićeva 3) od 01.11.2011. na 25 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi), početna cijena početna cijena 69.700,00 kuna;  
22. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 222 u podrumu 2 zgrade, površine 11,50 m2, zakup (uz poslovni prostor PP5 - poduložak 234, zakupnik Odvjetnik Davor Galetović iz Zagreba, Palmotićeva 3) od 01.11.2011. na 25 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi), početna cijena 68.200,00 kuna;  
23. ETAŽA 5/10000	 Garažno mjesto GM 223 u podrumu 2 zgrade, površine 11,75 m2, zakup (uz poslovni prostor PP5 - poduložak 234, zakupnik Odvjetnik Davor Galetović iz Zagreba, Palmotićeva 3) od 01.11.2011. na 25 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi), početna cijena 69.700,00 kuna;  

II  Na nekretninama iz točke I. 1. upisano je razlučno pravo za korist razlučnog vjerovnika: 
1.	BANKA CELJE D.D. VODNIKOVA BR. 2, CELJE, R. SLOVENIJA 
OIB: 24044360807
2.	NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D. TRG REPUBLIKE BR.2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA, OIB: 17719334242 

Razlučni vjerovnici su temeljem Ugovora o ustupu tražbine 2017. od dana 14.7.2017. ustupili tražbinu u iznosu glavnice od EUR 29.800.000,00 na osnovu ugovora o kreditu 2486-2008, te EUR 4.100.000,00 na osnovu ugovora o kreditu broj 2669-2010, odnosno ukupno EUR 33.900.000,00, uvećano za pripadajuće ugovorne i zatezne kamate, tvrtki  PLAZA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ožujska 4, OIB: 66584613713.

	IV. Na temelju sporazuma stečajnog upravitelja i razlučnog vjerovnika PLAZA NEKRETNINE d.o.o., 12. listopada 2017. nekretnine iz toč. I ovog zaključka prodat će stečajni upravitelj neposrednom pogodbom.

V. Utvrđenja vrijednost svake pojedine etaže, navedeno u točki I izreke zaključka, (vrijednost procijenjena po Reviziji procijenjene vrijednosti nekretnina Hypo Alpe – Adria-Bank d.d.,  od 17.11.2014.)  iznosi kako je navedeno u točki I izreke zaključka

VI. Ovim zaključkom se određuje prodaja nekretnina s time da se kao početna vrijednost uzima vrijednost navedena u točki I izreke zaključka, kao početna vrijednost procijenjena po Reviziji procijenjene vrijednosti nekretnina Hypo Alpe – Adria-Bank d.d. od 17.11.2014., uz uvjet da nekretnine ne mogu biti prodane za iznos manji od 70% od procijenjene vrijednosti. Prilikom svake pojedinačne prodaje, obavijestiti će se razlučni vjerovnik odnosno bit će mu dostavljen tekst kupoprodajnog ugovora, te će dati odobrenje na svaki pojedinačni kupoprodajni ugovor.

Uvjeti prodaje:
1. imovina dužnika iz toč. I. ovog zaključka se prodaje prikupljanjem pisanih ponuda.
2. nekrenine dužnika iz toč. I. ovog zaključka prodaju se po početnoj cijeni određenoj točkom I izreke zaključka, te ne mogu biti prodane za iznos manji od 70% od procijenjene vrijednosti (od vrijednosti iz točke I izreke zaključka) 
3. pisane ponude se dostavljaju preporučenom poštanskom pošiljkom na adresu stečajnog upravitelja – Damir Mikić, Trnjanska cesta 23, Zagreb, u zatvorenim kovertama sa naznakom: „ponuda za prodaju imovine  – NE OTVARATI“ 
4. rok za dostavu ponuda je 8 dana, a počinje teći narednog dana od dana objave poziva za podnošenje ponuda u javnom glasilu, po izboru stečajnog upravitelja 
	5. jamčevina iznosi 5 % od cijene nekretnine za koju se daje ponuda, iz točke I. zaključka, a uplaćuje se na račun stečajnog dužnika IBAN: HR70 2360000 110236 2109.
6. razlučni vjerovnici kao ponuditelji nisu dužni uplatiti jamčevinu
7. jamčevina se ne vraća ponuditelju čija ponuda bude prihvaćena, nego se uračunava u kupoprodajnu cijenu. 
8. Kriterij za izbor najboljeg ponuđača je najviša ponuđena cijena
9. Stečajni upravitelj dužan je sklopiti ugovor o prodaji imovine dužnika iz toč. I ovog zaključka u roku od 15 dana računajući od otvaranja pisanih ponuda  
10. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom nekretnina snosi kupac (porez na promet nekretnina). 
11. Kupovnu cijenu kupac je dužan uplatiti u roku od 15 dana od dana sklopljenog ugovora o prodaji na račun račun stečajnog dužnika. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će posebnim rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju na način i uz uvjete određene posebnim zaključkom o prodaji, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji i  novoj prodaji.
12. Ukoliko je kupac razlučni vjerovnik koji se jedini namiruje iz kupovnine ili se namiruje prije tražbina svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova  tražbina ili manje, a ako iznosi više tada je dužan položiti razliku.
13. Razlučni vjerovnik kao kupac dužan je na račun stečajnog dužnika isplatiti troškove iz članka 170. SZ-a.
14. Nakon što utvrdi da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje sud će za korist kupca sa kojim je stečajni upravitelj sklopio ugovor donijeti rješenje o dosudi. U rješenju o dosudi sud će odrediti da se nakon pravomoćnosti toga rješenja i nakon što kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upiše za njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenoj nekretnini, te brisati prava i terete koji prestaju prodajom nekretnine.
15. Nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi i nakon što kupac položi kupovninu sud će donijeti zaključak o predaji nekretnine kupcu, čime kupac stupa u posjed istih.
16. Ako kupac radi plaćanja kupovnine treba uzeti kredit, sud će na prijedlog kupca u rješenju o dosudi odrediti da će se nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama prilikom upisa prava vlasništva u korist kupca upisati i založno pravo na nekretninama radi osiguranja tražbine po osnovi kredita u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju.
U slučaju osiguranja kredita prijenosom vlasništva na nekretninama, sud će u rješenju o dosudi odrediti da će se u zemljišnim knjigama nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi  te nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama najprije upisati pravo vlasništva kupca, a zatim prijenos vlasništva na davatelja kredita uz zabilježbu da se prijenos obavlja radi osiguranja.
17.  Prodaja se obavlja po načelu «viđeno-kupljeno», što isključuje sve naknadne prigovore kupca.
18. Razgledati nekretnine, isprave vezane za vlasništvo imovine koja je predmet prodaje, te poslovne knjige, zainteresirane osobe mogu dogovoriti sa stečajnim upraviteljem Damir Mikić, na tel. 098/322-495.
VII  Ovaj zaključak o prodaji objavit će se na oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu.

Obrazloženje

Rješenjem ovog suda broj St-717/2013 od 29. svibnja 2013. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom, a stečajnu masu čine i nekretnine koje su predmet ove prodaje.

	Stečajni upravitelj je 20.1.2015. podnio prijedlog da se nekretnine opisane u točci I ovog rješenja, a na kojima postoji razlučno pravo, prodaju u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, sukladno čl.164.st.1. Stečajnog zakona ( NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje SZ.), koji se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe članka 441 stavak 1 Stečajnog zakona (NN br. 71/15).

	Stečajni upravitelj je sa razlučnim vjerovnikom dana 12. listopada 2017. sklopio Sporazum o prodaji nekretnine stečajnog dužnika u stečajnom postupku neposrednom pogodbom (članak 97. stavak 6. Ovršnog zakona N.N. 112/2012, 25/13 i 93/2014, dalje OZ), te sporazum dostavio stečajnom sucu radi donošenja zaključka o prodaji (članak 164. stavak 3. SZ-a).

Na navedenim nekreninama isključivo je upisan kao razlučni vjerovnik  
1.	BANKA CELJE D.D. VODNIKOVA BR. 2, CELJE, R. SLOVENIJA 
OIB: 24044360807
2.	NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D. TRG REPUBLIKE BR.2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA, OIB: 17719334242 

Razlučni vjerovnici su temeljem Ugovora o ustupu tražbine 2017. od dana 14.7.2017. ustupili tražbinu u iznosu glavnice od EUR 29.800.000,00 na osnovu ugovora o kreditu 2486-2008, te EUR 4.100.000,00 na osnovu ugovora o kreditu broj 2669-2010, odnosno ukupno EUR 33.900.000,00, uvećano za pripadajuće ugovorne i zatezne kamate, tvrtki  PLAZA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ožujska 4, OIB: 66584613713 (list 265,266-267,268-271, 272-290 spisa).

	Vrijednost nekretnine, kao početna vrijenost, navedena u točki I izreke zaključka,  utvrđena je temeljem Revizije procijenjene vrijednosti nekretnina od 17.11.2014. (članak članka 164. stavak 4. SZ-a).

	Navedenu vrijednost-cijenu, kao početnu vrijednost, prihvatio je razlučni vjerovnik, što je navedeno u Sporazumu od 12. listopaca 2017. godine. 
	O uvjetima i načinu prodaje odlučeno je temeljem članka 97. do 110. OZ-a,  a u vezi  članka 164. SZ-a. 

Zagreb, 15. siječnja 2018. 


			 					   Stečajni sudac:
Nikola Ribarić v.r.

Za točnost otpravka – ovlašteni službenik:
          Jadranka Zelić



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (čl.11.st. 9. SZ-a).
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