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1L1ZC LT Posodjilnlca-Bank Borovije-Celovec
MSDra registrirana zadruga z omejanim jamst
—_— Kreditbank Ferdach-Klaganfurt ! o UGOVOR O

KREDITU S OTPLACIVANJEM

registriene Genogsenschafl mit beschrinkier Haflung
Hauplpistz 16, A - 8170 Borovije | Fertach
Foreditor

(jednokratni kredit)

KORISNIK KREDITA

C.T.-INVEST drustvo s ograni¢enom odgovorno&éu za posredovanje
Petrova 130/a, HR-10000 Zagreb

Jamac kao jamac i platac

Covran Marijan, rod. 28.09.1967, JMBG: 2809967330044
Petrova 002 B, HR-10000 Zagreb

ZaloZni Duznik :

Kocig Renata,

Dragutina Domjaniéa 3, HR-10410 Velika Gorica

ELUSAR d.o.o.

Petrovaradinska 1, HR-10000 Zagreb

IZNOS KREDITA
[slovima)

Eura

Sestopetdesettisuca 00/100

EUR 650.000,00

SVRHA KREDITA

kupnja poslovna prostora i garaZe

1.Kamate i troskovi

Obraéun kamata kvartalno za svak prodli kvartal.

Trodkowi doznake plati konsnik kredita

kamatna stopa U % . 8.
{widli br. 4)

tren. 7,75

ratezna kamata u % p.a.

5,0

troZkovi obrade u %
{jednokratno)

1,55

trodk. zakljudka (kwartalng)

EUR 12,00

2. Vrijeme trajanja kredita i rok vracanja

?ﬂg obroka
80

svaki put
catvrt godi&nji

praput  zadnji put
30.11.2008 31.08.2028

wisina cbhroka

EUR 14.719,00

Dodatni obrok 30.09.2008 u visini EUR 75.000,00.

Kredit se odplatuje u jednaka obroka za glavnicu i kamate, Visina posljiednog obroka e biti razvidna
iz zakljuénog obraéuna kredita.
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3. Dogovor o nadleZnom sudu

U svim sporovima koji mogu nastatl iz ovog pravnog posla korisnik kredita prinvaca bez obzira na visinu iznosa
kredita nadieZnost austrijskog ili hrvatskog suda po izboru kreditor ukoliko je to pravno dopustivo.

4. OBRACUNAVANJE KAMATA | ZAVRSNI OBRAGUN:

Korisnik kredita (Korisnici kredita) se cbvezuje (obvezuju), da ée duZni iznos kamate obrafunate prema gomijoj
kamatnoj stopi podmiriti o dospijetu.

Dospjele kamate, provizije, troSkovi | druge traZbine iz kreditnog ugovora, terete kreditni konto koji za owo
kreditiranje vodi kreditor kao evidenciju. Kreditor svake godine na dan 31, prosinca izraduje zavrini obradun i
Salje korisniku kredita izvadak o saldu raduna. Ukoliko korisnik kredita, na temelju izvatka o saldu, ne podnese
izrititu i pismenu 2albu u roku od &etiri tiedna, raéunajuci od dana primitka izvatka o saldu, smaltra se da je bez
prigovora prihvatio stanje salda,

Kamatna stopa je vezana na 3-mjeseéni EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) zaokruZen na slijededu
cetvrtinu sa pribitkern od 2,75 %-nih poena. Uskladuje se svakog 01.01.; 01.04.; 01.07.101.10. godiénje.

MNezavisno od prava kreditora da odiutuje o dospijedu isplate kredita, korisnik kredita (korisnici kredita) se
obvezuje [obvezuju) da ée, u sluaju nepodmirenja obveza na dan dospijeéa, u skladu 8 ugovorom, platiti |
zatezne kamate koje se obratunavaju na odspijelu nepodmirenu glavnicu | redovnu kamatu po stopi koja je
jednaka vafecdoj ugovornoj stopi uvedancj za 5,0 % (sada 12,75},

5. TRAJANJE | OTKAZ KREDITA:

Korisnik kredita ima pravo kredit uz pridrfavanja otkaznog roka od Sest iedna u cjelosti ili djelomicno otplatiti
prijevremena, ali vec otplaceni iznosi se ne smiju ponovno koristiti.

U sluéaju prijevremene otplate kredita, banka ima prave zaralunati od nepladenog salda kredita trodak od 0,75
% za svaku poéetu godinu nepridrfavanja dobe trajanja kredita, ali maksimaino 4 %,

Kraditor moZe otkazati kredit ako za to postoje znadajni razlozi, u roku od Sest tjedana.

Podaci prema zakonu o bankarstvu ;
Ukupno opteredenje EUR 1.251.514,78
Efektlvha kamatna stopa & 8,33 pa.

6. DOSPIJECE:
Kreditor ima pravo uéiniti dospjelim cjelokupan iznos kredita, ako:

a) u gospodarskim odnosima korisnika kredita (jednog od korisnika kredita) ili u njegovim (njihovim) osiguranjima
dode do pogorianja ili promjena koje bi mogle ugrozit naplativost traZbine kreditora, a posebno u sluCaju kada
korignik kredita (korisnici kredita) ili jamac (jamci) obustavi (obustave} otplacivanje ili postane (postanu) platno
nesposoban (nesposobni) ili kada se protiv njega (njih} vodi ovranl postupak za naplatu ili osiguranje kredita il
bilo koje druge traibine, ili kada stupl na snagu sudska mjera osiguranja ili kada se predlol lli obsori stedajni
postupak il postupak likvidacije, ili kada poduzede korisnik kredita odnosno jamca (jamaca) propade,

b) je (su) korisnik kredita (korisnici kredita) ifi jamac (jamci) (jedan od korisnika kredita ili jamaca) kreditoru dao
{dali) neistinite podathke;

c) se kredit nenamjenski koristi;

d) korisnik kredita (jedan od korisnika kredita) ne bi potpuno ili na vrijeme ispunio (ispunili) makar samo jednu od
obveza iz ovog ugovora ili iz Opéih uvjeta poslovanja kreditora, koji ga (ih) obvezuje (obvezuju). .
Kreditor j@ oviadten koristiti svoje pravo da u sluéaju neplatanja djelomiénih iznosa ili pratecih trazbina traZi
povral kredita u cjelostl samo tada ako je (su) korisnik kredita (korisnici kredita) u zakadnjenju s placanjem
najmanje est tiedana, pri éemu ga (ih} je kreditor bezuspjedno upozorio na propuétanje roka | odredio naknadnl
rok za pladanje od najmanje dva tjedna.

e) Korisnik kredita (jedan od korisnika kredita) ili jamac {jedan od jamaca) umre (umru), izuzev u sluCaju kad
kreditor sklopi nove dogovore sa nasljednikom (nasljednicima).

Pravo na dospijede cjelokupne trazbine iz ovog ugovora postoll | onda kada kreditor svoje pravo n iskoristi
odmah odnosno u meduvremenu primi pladanja. Pod istim okolnostima vrijedi | ved postojede dospije




7. OSTALE ODREDBE

a) Miesto placanja su poslovne prostorije kreditora. Sve obavijesti kreditora korisniku kredita (korisnicima kredita)
smatraju se dostavijenim ako su bile poslane korisniku kredita (korisnicima kredita) na posljednju adresu koju jo
{su) on (oni) dostavio (dostavili) kreditoru.

b) Korisnik kredita (korisnici kredita) se obvezuje (obvezuju) da bez prethodne pismene suglasnosti Kreditora
nece lzvrsiti nikakve bitne promjene imovinske vrijednosti (nekretnina, nam|e&taja, robnih zaliha, preuzimanje
traZbina itd.), i to plienidbom, prodajom, darovanjem, predajom, davanjem u zakup itd., niti bilo kejim drugim
pravnim poslom nitl ¢e prijaviti ni izvrsiti bilo koju statusnu promjenu niti preuzeti bilo koju vrstu jamstva.

c) Korisnik kredita (korisnici kredita) se obvezuje (obvezuju) da ée (Ge) platiti sve sudske i vansudske troskove,
izdatke, lakse, poreze | sva ostala davanja koja nastanu prilikom sklapanja | potpisivanja kreditnog ugovora,
odnosno da ce ih nadoknaditi kreditoru tako da ée kreditor biti posve osloboden svih izdataka, bez obzira na to
hoce |i oni nastati u tuzemstvu ili inozemsbvu,

d) Kreditor ima pravo da od korisnika kredita trazi sve bilance s ratunom dohotka i gubitka kao | sve ostale
potrebne podatke.

Ako Korisnik kredita do 30.06. svake godine ne predioi potpune i pravilne podatke iz bilance, pregled prihoda i
rashoda ili prijavu poreza na dohodak, kreditor ima pravo do predloZenja gore spomenutih dokumenata
zaraCunall na tekudi obligo rizitni pribitak od 1 % p.a.

&) Sve iznose koje plati (plate) korisnik kredita (korisnici kredita), [edan od korisnika kredita kreditoru, kreditor
maize koristiti preenstveno za naplatu dospjelih nepodmirenih obveza korisnika kredita,

f) Kreditor ima na svim imovinskim vrijednostima koje se nalaze kod njega za radun korisnik kredita odnosno koje
za njega drdi na drugim mjestima, pravo zaloga | u odnosu na sve trazbine pravo kompenzacije za sve svoje iz
bankovne veze postojece tra2bine, bez obzira na dospijece il valutu. To vaZi | za kredite | zajmove sa specijalnim
osiguranjem ili bez. Kreditor moZe po svom izboru po prisilnom pravu ili slobodnom prodajom unovéiti imovinu u
zalogu kad je Korisnik kredita svojim obvezama u zaostatku, Kreditor moZe uz podrfavanja zaloZnog prava
pokrenuti plienidbu ili steéaj. Kod unovéavanja ima kreditor prave da sam preuzme Imovinu u viasnigtvo,

g) Za sve 5to nije izridito odredeno ovim ugovorom vrijede Opél uvjeti poslovanja kreditora u vatedem obliku,
koje potvrduje i korisnik kredita {korisnici kredita).

h) Ako jedna ill vie odredba ovog ugovora - iz bilo kojeg razloga - pravno ne vrijede, onda to ne utjeca na ostale
odredbe. Fravno nevrijedne odredbe se smatraju nadomjeitene onima koje su najblize volji ugovomnin partnera.

i) Kreditor iIma pravo, ali nema duZnost, da trec¢u osobu koja Je dala garanciju za ovaj kreditni posao obavijesti o
stanju ovog kreditnog odnosa.

i) Korisnik kredita (korisnici kredita) izjavijuje (izjavljuju) da je (su) suglasan (suglasni) da se svi podaci o njemu
(njima} koje j& kreditor dobio u okviru ovog posla u uohiGajenom bankarskom obliku, u interesu zaslite vierovnika
ili za izvrdenje bankarskih poslova, mogu upotrijebiti | po potrebi dostaviti zalnteresiranim nadleZnim organima
odnosno tjelima.

Ovo oviadéenje obuhvada | davanja podataka iz poslovnih razioga poduzedima Raiffeisenova bankarskog
sektora,

k) Korisnik kredita potwrduje da su sve obveze iz ovog ugovora barem par passu i u istom rangu sa svim
otvorenim neosiguranim obvezama do inozemstva | se obvezuje da, dokle god su djelimiZni iznosi jod nepladeni,
nece osigurati obveze i garancije prema inozemcima ili dozvoliti opterecenje svoje Imovine bez istovremenog
osiguranja obveza iz ovog ugovora u istom rangu.

I) Korisnik kredita {(korisnici kredita) potvrduje (potvrduju) prijem kopije ovog ugovora na njemackom | hrvaiskom
jeziku i Opdih uvjeta u vaZedem tekstu. U sluéaju sumnje vazi njemadki tekst kreditnog ugovora.

m) Korisnik kredita je dufan da sam udovolji svim zakonskim proplsima u Hrvatsko] u vezi sa prijavom kredita
nadleZnim organima.

8. OSIGURANJA
Za osiguranje naplate frazbina Iz ovog kredilnog ugovora, zaloini duZnici dozvoljavaju kreditoru zasnivanje
zaloZnog prava u prvom rangu na nekretnini upisana u

= zk.ulbr. 7422, k.&. 1897/5, 1.UDIO Y., K.O. Grad Zagreb

« zk ulbr, 17198, k.¢. 57321 , K.O. Vrapée Novo i to

223. etaZa 1122/100000 dijela nekretnine - uredski prostor na 5. katu zgrade Petrovaradi T
P032, povriine 277,27cm

[*]
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313. etaza 301100000 dijela nekratnine - parkiralino-garaZno mjesto u podzemnoj etaizi - 1 oznake
GPMO033, povriine 14,77&m te

312. etaza: 30/100000 dijela nekretnine - parkiralldno-garazno mjesto u podzemno] etazi — 1 oznake
GPM032 povriine 14,54&m

za lznos od EUR 650.000,00 uveéano za redovnu ugovornu kamatnu stopu koja je promenljiva i iznosi
sada 7,75 % p.a, vezana je na 3-mjesefni EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) zaokruien na
slijedecu Zetvrtinu sa pribitkom od 2,75%-nih poena te za zateznu kamatnu stopu u trenutnoj visini
12,75% (redowvna kamatna stopa uvelana za 5,00 % godiinje ) i ostalim trodkovima i izdacima prema
kreditnom ugovoru, Korisnik kredita se obvezuje osiguranje protiv poZara na zalofenom objektu vinkulirati u
kaorist kreditora,

Korisnik kredita Kreditoru nudi dodatno:

+  povolino jamstvo prema ugovoru o jamstvu
10 potpisane bijanko zaduZnice
zalaganje Zivotnog osiguranja CA-Versicherungs AG Polizze Lifelnvest Nr. F10-105775
zalaganje Zivotnog osiguranja CA-Versicherungs AG Polizze Nr. 5.009.830-1
zalaganje Zivotnog osiguranja CA-Versicherungs AG Polizze Nr. 5.015.855-J
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[ 1POSOJILNICA-
{ ? Borovija - Caloye
,__| Farlach - Kiagery!

ragistrirang gadruga z omeje’
ptplatz 1
70 Ferlach/Bo

potpls kreditora

\

potpis zaloZnog duZRika




