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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 75 P2-78/2023-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Kristine Sagani¢, predsjednice vije¢a, Nevenke Markovi¢, sutkinje izvjestiteljice i
Ruzice Omazi¢, Clanice vije¢a, u steCajnom postupku nad duzZnikom KONOS
CONSTRUCTION d.o.0. u ste€aju, OIB 55858475794, Lucko, Ventilatorska cesta 24,
odluc€ujuci o zalbi kupca B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb, Radnicka
cesta 41, kojeg zastupa punomoénik Domagoj Malnar, odvjetnik u Zagrebu,
Radnicka cesta 41 i steCajnog vjerovnika SUSTENTA SERVICES d.o.o., OIB
55319257465, Zagreb, Dordi¢eva 14, kojeg zastupa punomocnik KreSimir Loboja,
odvjetnik u Zagrebu, Kneza Borne 14, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Bjelovaru
poslovni broj St-672/2020-101 od 19. prosinca 2022., u sjednici vijeca odrzanoj 31.
sije€nja 2023.

rijesio je

I. Ukida se rjeSenje TrgovaCkog suda u Bjelovaru poslovni broj
St-672/2020-101 od 19. prosinca 2022. u tocki IV. izreke, u tocki V. izreke u dijelu u
kojem je utvrdeno da ¢e se troSkovi utvrdenja u iznosu od 1.645.702,26 kn /
218.422,22 EUR podmiriti iz uplaéene jamcCevine, a razlika u iznosu od 462.297,74
kn / 61.357,45 EUR da ¢e se vratiti kupcu B2 kapital d.o.o. te u tocki VII. izreke i
predmet vraca prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

II. Odbacuje se kao nedopustena Zalba steCajnog vjerovnika Sustenta
services d.0.0. podnesena protiv rjieSenja Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj
St-672/2020-101 od 19. prosinca 2022.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj St-672/2020-101 od
19. prosinca 2022. dosudena je kupcu B2 kapital d.o.o. Zagreb, duznikova
nekretnina upisana u zk.ul. broj 292 k.o. Li¢ko, ¢k.br. 35/166 u naravi poslovna
zgrada broj 24/1, poslovna zgrada broj 24, dvorisSte i dvoriSte, Hrvatski Leskovac,
Ventilatorska cesta, sveukupno povrsine 3535 m2, nekretnina upisana u zk.ul. broj
293 k.o. Lu€ko, €kbr. 35/167 u naravi oranica povrSine 1706 m2 i nekretnina upisana
u zk.ul. broj 301 k.o. Lu€ko, €k.br. 35/177 u naravi oranica povrsine 2016 m2 (tocka I.
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izreke rjeSenja). Utvrdeno je da je razlu€ni vjerovnik B2 Kapital d.o.o. licitirao
navedene nekretnine za iznos od 2.098.347,60 EUR / 15.810.000,00 kn (tocCka II.
izreke rjeSenja). Utvrdeno je da je kupac B2 kapital d.o.o. uplatio jam¢&evinu u iznosu
od 279.779,68 EUR / 2.180.000,00 kn (tocka lll. izreke rieSenja). Utvrdeno je da je
radi unov€enja predmeta razlu¢nog prava nastao troSak u iznosu od 218.422,22 EUR
/ 1.645.702,26 kn (toCka IV. izreke rjeSenja). Odredeno je da se kupac kao razlucni
vjerovnik oslobada polaganja kupovnine u cijelosti, da ¢e se utvrdeni troSkovi namiriti
iz uplaéene jamcevine, dok ¢e se preostali iznos jamcevine u iznosu od 61.357,45
EUR /462.297,74 kn vratiti kupcu (toCka V. izreke rieSenja). Odredeno je da ¢e se po
pravomocnosti toga rieSenja zakljuckom naloziti zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog
suda u Novom Zagrebu upis prava vilasniStva kupca u zemljiSne knjige te brisati tereti
koji prestaju prodajom (toCka VI. izreke rieSenja). Nalozeno je Financijskoj agenciji
prebaciti na racun kupovnine iznos od 218.422,22 EUR / 1.645.702,26 kn te isplatiti
B2 kapital d.o.0. iznos od 61.357,45 EUR / 462.297,74 kn (toCka VII. izreke rieSenja).
Odredeno je da ¢e sud nakon postupanja Financijske agencije donijeti zaklju€ak o
predaji nekretnina kupcu (to¢ka VIII. izreke rjeSenja). Odredeno je da Ce se rjeSenje
objaviti na e-oglasnoj plo¢i suda i mreznim stranicama Financijske agencije.

2. 1z obrazlozenja prvostupanjskog rjeSenja proizlazi da je sud ocijenio kako
su ispunjene pretpostavke iz odredbe clanka 107. OvrSnog zakona (,Narodne
novine“ broj: 57/96, 29/99, 42/00, 173/03, 194/03, 151/04, 88/05, 121/05 i 68/08;
dalje: OZ) za oslobodenje kupca od polaganja kupovnine, jer je kupac prvo upisani
razlucni vjerovnik koji ima trazbinu osiguranu razlu¢nim pravom u iznosu ve¢em od
postignute kupovnine. Sud je odluku o troSku unov€enja donio u pausalnom iznosu
prema odredbi ¢lanka 254. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17;
dalje: Sz).

3. Protiv oznaCenog rjeSenja Zalbe su podnijeli kupac B2 kapital d.o.o. i
ste€ajni vjerovnik Sustenta services d.o.o.

4. Kupac rjeSenje pobija u tockama IV. i dijelu toCaka V. i VII. njegove izreke
zbog bitne povrede parni¢nog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog €injeni¢nog
stanja i pogreSne primjene materijalnog prava s prijedlogom da ovaj sud preinaci
odnosno ukine rjeSenje u pobijanom dijelu. U Zalbi navodi da je pocinjena bitna
povreda iz odredbe Clanka 354. stavak 2. toCka 11. Zakona o parni€énom postupku
(,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
123/08, 57/11, 25/13, 89/14, 70/19 i 80/22; dalje: ZPP), jer je rijeSenje nerazumljivo u
dijelu troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava. Navodi da je iznos dosudenih
tro§kova unovCenja veci od 5%, a sud uopce nije objasnio od Cega se sastoje ti
troSkovi. Osporava obracun troSkova ste€ajnog upravitelja.

5. Stecajni vjerovnik Sustenta services d.0.0. rjeSenje pobija zbog bitne
povrede parni¢nog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog cinjeni¢nog stanja i
pogresSne primjene materijalnog prava s prijedlogom da ovaj sud preinaci odnosno
ukine pobijano rjeSenje. U zalbi navodi da odluku o prodaji predmetnih nekretnina
nije donijela skupstina vjerovnika, da kupac nije jedini razlu¢ni vjerovnik te da se
vode parni¢ni postupci radi osporavanja trazbine i razluCnog prava kupca pa je
pobijano rieSenje nezakonito.
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6. U odgovoru na zalbu steCajni upravitelj osporava zalbene navode kupca B2
kapital d.o.o. i predlaze da ovaj sud odbije Zalbu kao neosnovanu i potvrdi
prvostupanjsko rijeSenje u pobijanom dijelu.

7. Zalba kupca B2 kapital d.o.o. je osnovana.
8. Zalba ste&ajnog vjerovnika Sustenta services d.0.0. nije dopustena.

9. U konkretnom sluc€aju radi se o prodaji nekretnine na kojoj postoji razlu¢no
pravo pa se prodaja provodi u skladu s odredbom ¢lanka 247. SZ-a. Stavkom 1. tog
Clanka propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje u
steCajnom postupku, na prijedlog stecajnoga upravitelja ili razlu€noga vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini, a stavkom 2.
propisano je da sud o prodaji odluCuje rieSenjem protiv kojeg pravo na Zalbu imaju
steCajni upravitelj i razluéni vjerovnici. Dakle, stecCajni vjerovnici nisu ovlasteni
podnijeti Zalbu niti protiv rjeSenja o prodaji predmeta razluénog prava niti protiv
rjeSenja o dosudi odnosno namirenju po pravilima ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini (Clanak 103. OvrSnog zakona ,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17,131/20 1 114/22; dalje: OZ).

10. Stoga je zalbu Sustenta services d.o.o0. valjalo odbaciti kako je odlu¢eno u
tocki Il. izreke ovog rieSenja prema odredbi ¢lanka 380. toCke 1. ZPP-a.

11. Ispitavsi rieSenje u tockama V., V. i VIl. njezine izreke u smislu odredbe
Clanka 365. stavka 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a u granicama razloga
utvrdenih u zalbi pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog
postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. toCaka 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu
primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalazi da je prvostupanjsko rjeSenje nepravilno
i nije osnovano na zakonu.

12. |z stanja spisa proizlazi da je prvostupanjski sud rjeSenjem poslovni broj
St-672/2020 od 17. ozujka 2022. odredio prodaju predmetnih nekretnina u ste¢ajnom
postupku, a zakljuckom pod istim brojem od 15. srpnja 2022. utvrdio vrijednost
nekretnina, nacdin i uvjete prodaje. Podneskom od 18. listopada 2022. razluéni
vjerovnik B2 kapital d.o.0. izvijestio je sud da je uplatio jamCevinu za sudjelovanje na
elektroni¢koj drazbi i da ako njegova ponuda bude prihvacena, predlaze da ga sud
oslobodi polaganja kupovnine prema odredbi ¢lanka 107. OZ-a. Nakon obavijesti
Financijske agencije o provedenoj elektroni€¢koj javnoj drazbi na kojoj je razlu€ni
vjerovnik B2 kapital d.o.0. dao najpovoljniju ponudu, ste€ajni upravitelj je dostavio
sudu obradun troSkova 1. veljaCe 2022. u iznosu od 1.645.702,26 kn koji obracun
sud nije dostavio razlucnom vjerovniku na ocitovanje, vec je donio pobijano rjeSenje.

13. Prema odredbi ¢lanka 107. stavka 5. OZ-a o oslobodenju kupca od
polaganja kupovnine prema odredbama stavaka 1. do 4. ovog €lanka sud odlucuje,
na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektronicke
javne drazbe, u rjeSenju o dosudi. Medutim, kako takvo rjeSenje sadrzZi i elemente
rjeSenja o namirenju kojim se odluCuje i o troSkovima unovcenja, prvostupanjski sud
je trebao razluénog vjerovnika upoznati s obratunom troSkova unovCenja koji je
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ranije dostavio steCajni upravitelj, Sto sud nije ucinio veC je u cijelosti prihvatio
obraCun troSkova steCajnog upravitelja.

14. Prema odredbi Clanka 248. SZ-a nakon unovCenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa ostvarenoga
prodajom: 1. namiriti troSkove unovCenja iz Clanka 254. ovog Zakona, 2. namiriti
trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga
postupka i 3. preostali iznos predati steCajhom upravitelju za namirenje ste€ajnih
vjerovnika.

15. Dakle, kod prodaje nekretnine obracunavaju se samo troSkovi unovcéenja.
a ne i trosSkovi utvrdenja koji se prema odredbi ¢lanka 254. stavka 3. SZ-a odreduju
pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov&enja znatno
nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovéenja ste€ajna masa
optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja
odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

16. U obrazlozenju prvostupanjski sud navodi da su troSkovi obraunati u
,pausalnom iznosu“ $to nije to¢no jer pausalni iznos od 5% od utrSka iznosa od
2.098.347,60 EUR / 15.810.000,00 kn iznosi 104.917,38 EUR / 790.500,00 kn.

17. Ocito je prvostupanjski sud odredio troSkove viSe od pausalnog iznosa, ali
kako nije obrazlozio koji su to stvarno nastali troSkovi koji izravno ili neizravno terete
predmetne nekretnine, rieSenje u pobijanom dijelu ima nedostataka zbog koji se ne
moze ispitati pa je po€injena bitna povreda iz odredbe Clanka 354. stavka 2. toCke
11. ZPP-a, na koju ukazuje zalitelj B2 kapital d.o.o.

18. Stoga je prvostupanjsko rjeSenje u pobijanom dijelu valjalo ukinuti i
predmet vratiti na ponovan postupak prema odredbi ¢lanka 380. tocke 3. ZPP-a kako
je odlu€eno u tocki . izreke rjeSenja.

19. U ponovnom postupku sud ¢e, vodeéi racuna o Zalbenim navodima kupca
B2 kapital d.o.0. vezanim za obracun troSkova unovCenja, odrediti i obrazloziti
troSkove unovC€enja u skladu s odredbom Clanka 254. stavka 3. SZ-a.

Zagreb, 31. sijeCnja 2023.

Predsjednica vijeCa
Kristina Saganic
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