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1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJINOG POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE OD 14.11.2011 DO 23.12.2021.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa:  St- 115/ 2011

Duznik: HOTELI NOVI d.d. u ste¢aju, Novi Vinodolski, Kralja Tomislava 4
OI1B:16257188822

I. Tijek steCajnog postupka

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.broj 7 St-115/2011-25 od 14. travnja 2011
nad duznikom HOTELI NOVI d.d. za hoteljerstvo i turizam, Novi Vinodolski, Kralja
Tomislava 4 otvoren je steajni postupak.

U razdoblju od otvaranja stecaja je:

Osnovano povjerenstvo za popis pokretnina i nekretnina u vlasnistvu duznika te
izvrSen popis imovine, pregledane poslovne knjige i dokumentacija, produzeni
ugovori o zakupu duznika sa zakupoprimcima, pregledano zemljiSnoknjizno i stvarno
stanje nekretnina u vlasnistvu duznika. Prvo ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 14.
lipnja 2011.,a drugo drugo ispitno ro¢iste odrzano je 23.listopada 2012.

U stecajnom postupku je osnovan odbor vjerovnika koji je odrzao devet sjednica.
Hypo Alpe - Adria banka d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz
Klagenfurta nastavile su prodaju u ovrSnom postupku pred Opcinskim sudom u
Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 te
je tako unovcen najveci dio nekretnina za 59.542.707,11 kuna.

U ovr$nom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d.,
pred Opcinskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unov¢ena nekretnina
upisana u zemljiSnim knjigama istog suda u k.o. Novi, zk.ul. 4531, k.¢. 3674/2 u
naravi terasa LEUT ispred hotela Klek. Nekretninu je na II drazbi odrZanoj 09.
srpnja 2015. kupio razluéni vjerovnik.

Dana 15. prosinca 2015 godine odrzano je otvaranje ponuda nakon $to je oglasena
prodaja za posljednje dvije unovcive nekretnine. Zaprimljeno je viSe ponuda za
objekte Kampu Povile. Za objekt paviljona u Povilama nije pristigla niti jedna
ponuda. Objekti van granica pomorskog dobra su po ovom natjecaju prodani.

Odbor vjerovnika kasnije nije odobrio prodaju preostale imovine niti zakljucenje
stecaja.

Na Trgovackom sudu u Rijeci se vodi postupak prodaje preostale imovine opterecene
sa zaloznim pravima u korist B2 Portfolio d.0.0. Zagreb pod poslovnim brojem Ovr-
9/2020. Na usmenoj javnoj drazbi odrzanoj 08.prosinca 2020. prodane su tri od
ukupno 4 oglasene nekretnine.

Prema odluci skupstine vjerovnika od 20.7.2021.godine preostale unovcive nekretnine
ponudene su na prodaju.



II. Stanje steCajne mase

Kada je otvoren stecaj je nastavljena prodaja nekretnina u ovrsnim postupku Hypo
Alpe - Adria banka d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz
Klagenfurta pred Opcinskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici koji se vodio
pod poslovnim brojem Ovr-619/12. Na prvom rociStu za prodaju odrzanom 22.
travnja 2013. godine bila je ponudena na prodaju sva imovina i to:

= Hotel LiSanj depandansom Horizont i teniskim terenima po
cijeni od 123.239.292,00 kuna.

= Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna.

= Hotel Klek za cijenu od 7.103.612,78 kuna.

= Hotel San Marino po cijeni 6.999.783,51 kunu.

» ZemljiSte u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna.

= Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna.

»= Centralni objekt u turistiCkom naselju Povile po cijeni od
5.725.192,81 kunu.

» Tri paviljona i1 dvoriSte u turistitkom naselju Povile za
3.191.897,05 kuna.

» Buffet Puntica 1 zemljiSte uz Punticu , Restaurant Fortuna,
objekti sanitarija i zemljiste u Kampu Povile te dvanaest i
petnaest bungalova u turistickom naselju Povile nisu prodavani
zbog prigovora Republike Hrvatske i tuzbe radi proglasenja
ovrhe nedopustenom u odnosu na ove nekretnine.

Tada je prodan Hotel Klek za cijenu od 4.735.741,85 kuna te Tri paviljona i dvoriste
u turistickom naselju Povile za 2.127.931,36 kuna.

U ovrsnom postupku koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 drugo rociste
za prodaju bilo je sazvano za 24. svibnja 2013. no nije odrZano stoga $to je na dan
roCiSta urucen prigovor na provedbu ovrhe na nekretninama trec¢e osobe LIR d.o.0. na
koji je dano ocitovanje 29.05.2013. Treca osoba LIR d.o.o0. upuéena je na parnicu za
proglasenje ovrhe nedopusStenom.

Imovina koja je preostala za prodaju bila je na tre¢oj drazbi odrzanoj 02. srpnja 2013
ponudena po slijede¢im cijenama:

= Hotel Lisanj s depandansom Horizont i teniskim terenima po
cijeni od 123.239.292,00 kuna, te se nije mogao prodati za
cijenu nizu od 41.079.764,00 kuna.

= Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna, te se nije mogao
prodati za cijenu nizu od 3.082.421,52 kuna

= Hotel San Marino po cijeni 6.999.783,51 kunu. te se nije
mogao prodati za cijenu nizu od 2.333.261,17 kuna

» ZemljiSte u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna, te se nije
moglo prodati za cijenu nizu od 357.140,62 kune.

= Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna, te se
nije mogao prodati za cijenu nizu od 107.440,75 kuna



= Centralni objekt u turistickom naselju Povile po cijeni od
5.725.192,81 kunu, te se nije mogao prodati za cijenu nizu od
1.908.397,60 kuna.

Sve nekretnine se na ovoj drazbi nisu mogle prodati za iznos manji od 48.868.425,67,
a unovcene su za iznos od 59.542.707,11 kuna.

U ovrsnom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d.,
pred Opc¢inskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unovcena nekretnina
upisana u zemljisnim knjigama istog suda u k.o. Novi, zk.ul. 4531, k.¢. 3674/2 u
naravi terasa LEUT ispred hotela Klek. Nekretninu je na II drazbi odrzanoj 09.
Srpnja 2015. kupio razlu¢ni vjerovnik MMSVTK d.0.0. iz Ljubljane, vlasnik hotela
Klek. Troskove obracunate temeljem ¢l. 170 ste¢ajnog zakona, u iznosu od 44.203,45
kuna, kupac je uplatio na racun Trgovackog suda u Rijeci.

Na drazbi odrzanoj 08.prosinca 2020 prodane su nekretnine upisane u Zemljisnim
knjigama Op¢inskog suda u Crikvenici Zemljisnoknjizni odjel Novi Vinodolski kako
slijedi:

1. nekretnine upisane u z.k.ul. 2734 k.o. 302660, LEDENICE na c¢kbr. 3271/1 u
naravi 15 bungalova i dvor ukupne povrsine 2592 m2 po vrijednosti od 3.841.093,79
kuna koje su prodane za 4.250.000,00 kupcu Viking d.o.0..

2. nekretnine upisane u z.k.ul. 2643 k.o. 302660, LEDENICE ¢kbr. 3291/1 u naravi 6
bungalova i dvor ukupne povrsine 1295 m2 i ¢kbr. 3291/22 u naravi 6 bungalova i
dvor ukupne povrSine 1291 m2, u z.k.ul. 1454 k.o. 302660, LEDENICE na ¢kbr.
3289/1 u naravi neplodno povrSine 530 m2, ¢kbr.3291/5 u naravi dio gradilista
povrsine 917 m2, ¢kbr. 3291/15 u naravi dio gradilista povrSine 942 m2, i ¢kbr.
3291/19 u naravi neplodno povrsine 320 m2, u z.k.ul. 1742 k.o. 302660, LEDENICE
¢kbr. 3291/9 u naravi Cesta u Povilama povrSine 93 m2, ¢kbr. 3291/16 u naravi dio
puta povrSine 29 m2, ¢kbr. 3291/17 u naravi neplodno povrSine 11m2, ¢kbr. 3291/18
u naravi dio puta povr§ine 29 m2, ¢kbr. 3291/20 u naravi dio puta povrsine 58 m2 i
¢kbr. 3291/21 u naravi dio puta povrsine 68 m2 u vrijednosti od 4.581.107,71 kuna
koje su prodane za 3.380.000,00 kuna kupcu Mesi¢ d.o.o. i

3. nekretnine upisane u z.k.ul. 1454 k.o. 302660, LEDENICE ¢br 3255/1 u naravi
pusto$ povrSine 1572 m2 u vrijednosti od 874.797,87 kuna prodane za 1.000.000,00
kuna Sre¢ku Butkovicu.

Na istom rocistu za prodaju za nekretnine upisane u z.k.ul. 2646 k.o. 302660,
LEDENICE c¢kbr. 3269/3 u naravi kuca i kamp povrsine 924 m2, u z.k.ul. 1382 k.o.
302660, LEDENICE c¢kbr. 3269/12 u naravi neplodno povrSine 151 m2, ¢kbr.
3269/13 u naravi neplodno povrSine 175 m2 u vrijednosti od 1.521.446,37 kuna,
ponudu je dao Kupac Donato Pasquali u iznosu od 1.550.000,00. Na rjesenje o dosudi
je zalbu ulozila Republika Hrvatska zastupana po ZDO Rijeka stoga $to dio
nekretnine ( nije poznato koliko) ¢kbr. 3269/12 u naravi neplodno povrsine 151 m2 u
z.k. ul. 1382 k.o. Ledenice, predstavlja pomorsko dobro temeljem Prijedloga granice
pomorskog dobra za pojas Luka Povile- Uvala Golubinac izraden od strane
povjerenstva za granice pomorskog dobra u PGZ iz 2014. godine. Ovakav prijedlog
nije bio zabiljeZzen u zemljisnim knjigama. Radi navedenog prigovora je Sud oglasio
nevaze¢om dosudu svih ovih nekretnina kupcu Donatu Pasqualiju.

Odlukom Viskog trgovackog suda je proglasena kao nedopustena zalba trec¢e osobe
Republike Hrvatske protiv rjesSenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj Ovr-
9/2020-84 od 3. veljace 2021. Nekretnine upisane u z.k.ul. 2646 k.o. 302660,



LEDENICE c¢kbr. 3269/3 u naravi kuca i kamp povrSine 924 m2 i ¢kbr. 3269/13 u
naravi neplodno povrsine 175 m2 dosudene su kupcu Donato Pasquali za iznos od
1.550.000,00 kuna. Kupac je sredstva uplatio. Rocliste za diobu je odrzano
29.11.2021. a razlu¢ni vjerovnik B2 Portfolio d.0.0. namiren sa iznosom
kupovnine i zadrzane jam¢evine od 152.144,64, koji je preostao nakon namirenja
troskova steajnog postupka koji iznose 65.029,47.

Realizacija odluka skupstine od 20.07.2021

Nekretnine koje nemaju upisana zaloZzna prava ponudene su na prodaju neposrednom
pogodbom na nacin kako je to odredila skupstina vjerovnika i to:

I. Paviljon i1 dvoriste koji pripada cjelini od ukupno cetiri paviljona sa
zemljistem. Drustvo MORSKA GROTA d.0.0., je na drazbi 2013. godine
kupilo tri paviljona sa pripadajuéim zemljistem. U rjeSenju HFP
navedena je Cestica K..o. Ledenice z.k. ul. 1334 k.¢. 3269/4 povrsine 324
m2 koja je kod otvaranja steCaja bila u vlasnistvu desetak suvlasnika.
postupku radi zalbe Morska grota d.o.0., drustva koje je u meduvremenu
od tih suvlasnika otkupilo zemljiste ispod ovog, Cetvrtog, paviljona. To
drustvo je =zainteresirano za kupnju i ovog paviljona. Procijenjena
vrijednost na pocetku stecaja je iznosila 70.827,92 eur.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika odrzane 20.7.2021. i ponudi Morske
Grote d.0.0. za kupnju paviljona po cijeni od 445.000,00 kuna, je drustvu
Morska Grota d.o.0. 27.07.2021. dostavljen prijedlog kupoprodajnog
ugovora. Gospodin Simac nije Zelio potpisati predloZeni ugovor dok nije
pismeno ureden odnos Grada Novi Vinodolski i Hoteli novi d.d. u stecaju
glede vlasni$tva nad zgradom i dijela vlasniStva nad zemljiStem upisanim u
OS Crikvenica, zemljiSnoknjizni odjel Novi vinodolski k.o. Ledenice, k.c.
3269/4 u 36/120 dijela. Pisanim ocitovanjem potpisanim od strane
stecajnog duznika i Grada Novi Vinodolski je jasno definirano da je Grad
Novi Vinodolski vlasnik samo zemljista te da ne polaze nikakva prava na
zgradu i obrnuto, $to je trebalo ukloniti sve sumnje gospodina Simca.
Ocitovanje mu je mailom dostavljeno 1.9.2021. Tada nije popisao
ugovor zato $to joS od Grada nije dobio isto olitovanje, Sto se
ispostavilo kao neistinito. Naime, Morska grota d.o.0. dao je novu
ponudu na 300.000,00 kuna. Ponuda je proslijedena vjerovniku B2
portfolio d.o.o. Dana 23.12.2021. je gospoda Tihana Pavici¢ iz B2 u
mailu odgovorila da je uprava vjerovnika spremna prihvatiti i
smanjenu ponudu, no nije jo$ dostavila sluZbeno ocitovanje.

I1. Dvanaesti bungalov i zemljiste ispod njega U zemljisnim knjigama Opcinskog
suda u Crikvenici upisano u K.O. Ledenice u zk.ul. 1179 k.¢. 3296/5
povrsine 173 m2 je bilo u vanknjiznom vlasniStvu steajnog duznika.
Duznik je uknjizen kao vlasnik nakon provedenog pojedinacnog ispravnog
postupka te je procjenu potrebno povecati za vrijednost zemljista. Ako
primijenimo ostvarenu cijenu za prodanu cjelinu od 11 bungalova od 605,5



kuna po m2, ovo zemljiste vrijedi 104.751,50 kuna. MeS§i¢ com d.o.0. je
kupio zemljiste i platio kupoprodajnu cijenu u rujnu 2021.

Neunov¢iva imovina
U ovu skupinu imovine spada:

Udjel od 26% u Hoteli Novi d.0.0. Koji nije unov¢iv prije okoncanja predstecajne
nagodbe st-1/2020 koja se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci. Vrijednost udjela ¢e
ovisiti 0 ishodu predstecajne nagodbe koja traje od 07.05. 2013. godine. U rujnu
2019. godine je revizorska tvrtka SYSKOPOS — CROATIA d.o.o0. izradila procjenu
vrijednosti neto imovine drustva statickom-knjigovodstvenom metodom na dan
31.12.2018. godine u iznosu od 50.358.517,00 kuna. Pri tome nije uzeto u obzir da
podaci o dugu s osnove kredita u bilanci drustva ne sadrzavaju kamate u visini od oko
770 milijuna kuna ( 101 mil. Eur) $to predstavlja potencijalnu obvezu prema B2
PORTFOLIO. Obzirom da se radi o razlu¢énom vjerovniku obveza je realna ali je
visina s kojom bi zalozZni vjerovnik mogao biti namiren u sluéaju prodaje ograni¢ena
trziSnom vrijednosti nekretnine. U sudskom registru viS§e nema zabiljezbe ovog
zaloga na udjelu.

Druga skupina neunov¢ive imovine su nekretnine na pomorskom dobru. Radi se
0 objektima koje su prednici Hoteli Novi d.o.o. izgradili prije 7.10.2003. godine kada
je stupio na snagu Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama. Objekti su usli u
temeljni kapital drustva u postupku pretvorbe i u vanknjiznom su vlasni$tvu te stoga
na njima ne postoje razlu¢na prava.

Pojedini objekti kao $to je sanitarni ¢vor u Kampu Povile i Kavana ,,Plaza“ se nalazi
na ¢esticama na kojima je u zemljisnim knjigama provedeno da se radi 0 pomorskom
dobru. Pojedini objekti kao $to su restoran ,, Fortuna“ i bife ,,Puntica“ sa terasom se
nalaze na zemljistu gdje jo$ nije utvrdena granica pomorskog dobra.

a) Vanknjizno vlasni$tvo — restoran “Fortuna”- Zgrada restorana i dvoriste su
upisani u zemljisnim knjigama u K.O. Ledenice, zk.ul. 2149 k.¢. 4223/2
povrSine 396 m2. Procijenjena vrijednost u steajnopm postupku je
132.069,00 eur. Neto korisna povr§ina iznosi 274,30 m2. Na zemljiStu
je u tijeku utvrdivanje granice pomorskog dobra.

Postupak mirnog rjeSavanja spora. Republika Hrvatska je u lipnju 2021.
predlozila da u postupku mirnog rjesavanja spora pod brojem N-DO-
51/2021 od 28.05.2021. stecajni duznik mirno prenese vlasnistvo nad
restoranom “Fortuna”- §to Cini zgrada restorana i dvoriSte upisani u
zemljisnim knjigama u K.O. Ledenice, zk.ul. 2149 k.¢. 4223/2 povrsine
396 m2. Duznik nije mogao pristati na ovakav prijedlog obzirom da je
prednik stecajnog duznika ulozio znatna sredstva u izgradnju restorana.
Prihva¢anjem ovakve ponude bila bi nacinjena Steta razlu¢nom vjerovniku
kao I stecajnim vjerovnicima. U kontra ponudi za prijenos vlasnistva je



zahtijevana isplata postene novc¢ane vrijednosti. Kontra ponudi je prilozena
procjena vjestaka na iznos od 321.572,47 eura.

b) Kavana Plaza. Procijenjena vrijednost je  65.171,93 eur. U ugovoru o
zakupu se navodi da se radi o k.¢. 3771/3 k.0. Novi. Zemljisnoknjizno
stanje na ovom podrucju nije uskladeno sa stanjem u katastru.

¢) Sanitarni ¢vor u Kampu Povile koji se nalazi na pomorskom dobru.

d) Vanknjizno vlasnistvo-buffet “Puntica”. Procijenjena vrijednost je
11.910,26 eur a neto korisna povrsina iznosi 37,8 m2. Sam objekt se nalazi
na zemljiStu u vlasniStvu Grada Novi Vinodolski na k.¢. 3270/2 z.k.
ul.791-833 k.o. Ledenice. Prema katastarskom planu, terasa objekta je
djelomi¢no izgradena na k.¢. 3269/12, koja parcela je djelomi¢no na
pomorskom dobru. Nakon $to je utvrdeno i da se i Cestica 3270/2 djelom
nalazi na pomorskom dobru 1 ovaj objekt vjerojatno nece biti moguce
prodati dok RH ne utvrdi to¢ne granice pomorskog dobra.

Ste¢ajnom upravitelju je upuéen zahtjev dugogodi$njeg zakupca DS GRADNJA
d.o.o. za gradenje i usluge sa pismom namjere za kupnju poslovnog objekta Kavane
Plaza sa svim pravnim i materijalnim nedostatcima. Ovom zahtjevu ne¢e se moci
udovoljiti stoga Sto nije moguce raspolagati sa nekretninom na pomorskom dobru.

Zahtjev Ugostiteljskog obrta Konoba Lucija vlasnice Emilije Manduki¢
Butkovié

Gospoda Emilija Manduki¢ Butkovi¢ podnijela je zahtjev za oprost dijela duga po
pravomoc¢noj i ovr$noj presudi trgovackog suda u Rijeci poslovnog broja P-279/2017
od 20 listopada 2017. godine. Zamolila je da skupstina vjerovnika ponovi odluku
odbora vjerovnika donesenu 2014. godine kada je ona, radi nesporazuma, propustila
iskoristiti ponudenu nagodbu za sporazum. Odbor vjerovnika je 2014. godine donio
odluku da se Emiliji Manduki¢ Butkovi¢ jednako kao i drugom duzniku s osnove
zakupnine NOVI FORTIS d.o.o. oprosti pola glavnice duga i kamate uz uvjet da se
preostali dio duga plati u roku od 30 dana.

Sukladno odluci vjerovnika sa skups$tine odrzane 20.7.2021. je, dana 14.9.2021., sa
Emilijom Manduki¢ Butkovi¢ potpisana nagodba za isplatu 50 posto glavnice $to
iznosi 301.158,00 kuna i 68.218,01 kuna troskova zastupanja. Isplata u iznosu od
280.000,00 kuna je izvrsena.

Informacija o sporu i dvostrukoj zapljeni sredstava od strane Grada Novi
Vinodolski

Hoteli novi d.d. je na temelju pravomocne i ovrSne presude Opcinskog suda u
Crikvenici poslovni broj P-471/2007 od 20. listopada 2008.godine proveo ovrhu i s
ra¢una Grada Novi Vinodolski naplatio iznos od 313.101,68 kn. Ova odluka je je
postala pravomoc¢na 16. sijecnja 2015., a ovrSna 4. ozujka 2015. Grad Novi
Vinodolski je 9. lipnja 2020. predlozio da se provede prijeboj sa njegovom
priznatom trazbinom u drugom visem isplatnom redu koja je priznata u iznosu od
2.948.969,58 kn. Djelomi¢cnom diobom je Gradu Novi Vinodolski bilo isplaceno



104.183,62 kn 2015. godine, te njihova trazbina sada iznosi 2.844.785,96 kn. Taj
prijeboj nije bilo moguce prihvatiti jer preostala trazbina stecajnog vjerovnika Grad
Novi Vinodolski u drugom visem isplatnom redu nije dospjela za isplatu. Ove
Cinjenice su Gradonacelniku objasnjene. Unato¢ toga je Grad podnio prijedlog za
protuovrhu sa priviemenom mjerom koja je na prvom stupnju odbijena. Postupak za
odredivanje privremene mjere se vidio na Trgovackom sudu u Rijeci pod brojem R1-
88/2020 u okviru postupka Ovr-20/20. Medutim, Visoki trgovacki sud je ovu odluku
preinacio i privremenu mjeru odobrio. Tada je prvi puta skinut novac sa racuna
duznika u iznosu od 313.108,68 kuna, dana 04.11.2020.

Odvojen je postupak radi protuovrhe i on se vodi pred Op¢inskim sudom u Crikvenici
pod poslovnim brojem Ovr-280/20. U tom postupku je Sud 31.o0zujka 2021. odredio
ovrhu koja je provedena 08.04.2021. To se nije smjelo dogoditi obzirom da su
sredstva vec¢ zaplijenjena. Na ovo rjeSenje uloZena je zalba 14.04.2021.

Prema preporuci vjerovnika na skupstini odrzanoj 20.07.2021. je sa Gradom Novi
vinodolski je zaklju¢ena Izvansudska nagodba pod brojem 102-07/21. Navedeni
postupci su obustavljeni i duZniku su vra¢ena duplo uskraéena sredstva u iznosu
od 313.101,68 kuna.

Informacija o postupku za isplatu naknade za izvlastene nekretnine

Hotel Novi d.d. u steCaju zapoceli su 2011. godine postupak za isplatu naknade za
izvlastene nekretnine koji se pod brojem - klasa: UP/1-944-07/13-01/01, ur.broj:
2170-07-02/9-19-20 vodi pred RH Ured drzavne uprave PGZ SluZba za imovinsko
pravne poslove u Crikvenici . U tom predmetu je 5.7.2012. donijeto rjesenje kojim je
odbacen zbog nenadleznosti zahtjev drustva Hoteli Novi d.d. u steCaju za isplatu
novéane naknade za nekretnine k.¢. br. 4223/2, k.o. Ledenice, k.¢. br. 3674/2, i
3895/1, k.o. Novi ( dio kampa Povile). Na to rjeSenje je druStvo Hoteli Novi d.d. u
steCaju podnijelo Zzalbu koju je Ministarstvo pravosuda usvojilo te predmet vratilo na
ponovni postupak. U ponovnom postupku prvostupanjsko tijelo treba utvrditi da li su
u odnosu na nekretnine k.&. br. 3895/1 i 3674/2, k.o. Novi 1 k.¢. br. 4223/2, k.o.
Ledenice ( Restoran Fortuna) nastupili uéinci potpunog izvlastenja temeljem rjeSenja
o utvrdenju pomorskog dobra. Postupaju¢i po uputama drugostupanjskog tijeka,
Sluzba za imovinsko pravne poslove u Crikvenici je od Ministarstva pomorstva,
prometa i infrastrukture pribavila rjeSenje Povjerenstva za granice pomorskog dobra
iz kojeg se vidi da je u pojas pomorskog dobra obuhvacena nekretnina dio k.¢. br.
3674/2, k.o. Novi ( terasa Leut). Takoder je prvostupanjsko tijelo utvrdilo da su
Uredbom Vlade RH o odredivanju granice pomorskog dobra u pojas djelomi¢no
obuhvacene 1 nekretnine k.¢. br. 3895/1, k.o. Novi i k.¢. br. 4223/2, k.o. Ledenice.
Prvostupanjsko tijelo je onda jo§ jednom zatrazilo 12.2.2016. od Ministarstva
pomorstva, prometa i infrastrukture podatak da li se k.¢. br. 4223/2, k.o. Ledenice,
k.C. br. 3674/2, k.o. Novi i1 k.¢. br. 3895/1, k.o. Novi nalaze u pojasu pomorskog dobra
kao i dostavu rjeSenja o utvrdivanju granice pomorskog dobra. Budu¢i da je u svojem
dopisu Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture pogresno navelo oznaku
Cestice, prvostupanjsko tijelo je ponovno zatraZilo Ministarstvo da se o tome ocituje.
Ste¢ajnom duzniku je 29.5.2019., na njegovo trazenje, dostavljen dopis koji je
zapravo pozurnica prvostupanjskog tijela Ministarstvu da se ocituje na navodnu
omasku u pisanju Cestice k.¢. br. 3674/2, k.o. Novi te o tome da li je za k.C. br.
4223/2, k.o. Ledenice i k.€. br. 3895/1, k.o. Novi doneseno novo rjeSenje Povjerenstva
za granice pomorskog dobra. U srpnju 2021. je azuriran zahtjev za naknadu iz kojeg
je uklonjen zahtjev vezano uz prodaju k.¢.3674/2 u ovrsnom postupku 2015. godine.



Informacije o zakupu nekretnina

Ugovori o zakupu za sezonu 2016. godine bili su zaklju¢eni su Konobom Lucija za
restoran Fortunu, sa Josipom Tomici¢em za bife Punticu te sa DS Gradnja za kavanu
Plaza. Ugovorene najamnine iznosile su za bife Punticu 20.000,00 kuna, kavanu Plaza
40.000 kuna i restoran Fortunu 40.000,00 kuna.

Zakupnici namiruju obveze, odrzavaju nekretnine i ulazu u njih kako bi mogli
zadovoljiti standarde ugostiteljske djelatnosti.

Odbor vjerovnika se nije sastao na prijedlog upucen 19.travnja 2017. zbog cega su
Ugovori o zakupu za proslu sezonu zakljuceni na rok kraci od 6 mjeseci sa istim
zakupcima kao i godinu ranije. Zakljuceni su sa Konobom Lucija za restoran
Fortunu, sa Josipom Tomicicem za bife Punticu te sa DS Gradnja za kavanu Plaza.
Ugovorene najamnine iznosile su za bife Punticu 20.000,00 kuna, kavanu Plaza
40.000 kuna i restoran Fortunu 42.000,00 kuna. Preostala dva objekta, umivaonik i
sanitarni ¢vor te zemljiste povrsine 1.601,00 m2 dan u zakup Konobi Lucija vl.
Sre¢ka Butkovica obzirom da sada ima u viasnistvu sve ostale objekte u Kampu
Povile. Ugovorena je cijena od 32.000,00 kuna.

Gospodin Josip Tomici¢ je krajem 2017. zatvorio obrt i bilo je potrebno pronaci
novog zakupca za caffe bar Punticu. Obzirom da je iskazan veliki interes za zakup u
Butigi Novog Lista je oglasen Poziv za prikupljanje pisanih ponuda radi davanja u
zakup za vrijeme od 15.05. do 01.11. 2018. godine. Otvaranje ponuda je odrzano 29.
ozujka 2018. Najbolju ponudu je dalo drustvo PROJEKT POVILE d.0.0. na iznos od
32.000,00 kuna.

Za 2018. godinu su zakljuc¢eni ugovori o zakupu sa Konobom LUCIJA za restoran
FORTUNU za 42.000,00 kuna i zemljiste u Kampu povile za 32.000,00 kuna. Zakup
cafe bara PUNTICA je ugovoren sa PROJEKTOM POVILE d.o.0. za cijenu od
32.000,00 kuna kao i zakup kavane PLAZA sa DS gradnjom d.o.0. za 40.000,00
kuna. Ugovori su zakljuCeni samo za ovu sezonu. Odbor vjerovnika, na desetoj
sjednici odrzanoj 07. lipnja 2018. nije prihvatio prijedlog da se ugovori o zakupu
zakljuce za period do prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku sa istim zakupcima.

Za 2019. godinu je zakljuéen ugovor o zakupu kavane PLAZA sa DS gradnjom d.o.o0.
pod jednakim uvjetima kao i prosle godine.

Za sezonu 2020. zakljuceni su ugovori 0 zakupu sa istim zakupcima. Za Konobu
Lucija i Projekt povile su zadrzani isti uvjeti kao i prosle godine, dok je DS Gradnji
sniZena cijena za jednu Cetrtinu, proporcionalno kra¢éem vremenu koristenja zakupa.
Pod istim uvjetima su zakljuceni ugovori i za 2021. godinu.

Postupak za nepotpuno izvlastenje nad nekretninama upisanim u zemlji$nim
knjigama Op¢inskog suda u Rijeci ZemljiSnoknjiZni odjel Crikvenica u K.O.
Ledenice zk.¢. 3269/12, 3269/3 i 3291/9



Ured drzavne uprave u PGZ Sluzba za imovinsko pravne poslove Ispostava
Crikvenica je provela postupak za nepotpuno izvlastenje u svrhu izgradnje kolektora
odvodnje otpadnih voda sa crpnim stanicama i vodoopskrbne mreze sustava Novi
Vinodolski — podru¢je naselja Povile na nekretninama upisanim u zemlji$nim
knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci Zemljisnoknjizni odjel Crikvenica u K.O. Ledenice
zk.¢. 3269/12, 3269/3 13291/9.

III. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Dovrsiti prodaju i naplatu imovine kako je to predvideno odlukama skupstine od
20.7.2021.
Ste¢ajnom sudu ¢u dostaviti zavr$no izvjeSce 1 prijedlog zavrSne diobe kada to bude
moguce, odnosno nakon $to se do kraja provedu odluke skupstine vjerovnika:
1. Emilija Manduki¢ Butkovi¢ uplati jo§ 20.158,00 kuna.
2. Morska Grota d.o.0. uplati kupovninu za ¢etvrti paviljon. To pretpostavlja da
se B2 portfolio d.0.0. pismeno suglasi sa nizom ponudom, da se potpise novi
ugovor i izvrsi isplata 300.000,00 kuna.

U Rijeci, 23.12. 2021.9.

SteCajna upraviteljica:
VESNA Digitally signed by
VESNA STANCIC

~1/~ Date:2021.12.23
STANCIC 15:20:44 +01'00'



		2021-12-23T15:20:44+0100
	VESNA STANČIĆ




