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1ZVJESCE
privremenog stecajnog upravitelja u postupku radi utvrdivanja
uvjeta za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom

STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji
Ksaver 199, Zagreb
OIB:87262688668
po RjeSenju br. St-2909/2017 od 3. listopada 2025. godine

1. UVOD
RjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, br. St-2909/2017 od 3. listopada
2025. godine umjesto Ibrahima Medvedovi¢a, dotadasnjeg privremenog stecajnog
upravitelja, za novog privremenog ste€ajnog upravitelja imenovan je Josip Lon¢ari€ iz
Zagreba, u postupku radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka nad
duznikom STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji.

Financijska agencija podnijela je zahtjev za provedbu skra¢enog steajnog
postupka nad duznikom STARK-ZAGREB d.o.o. u likvidaciji, a kako je duznik
dostavio prokazni popis imovine iz kojeg proizlazi da ima imovinu, nekretnine i robu
na zalihama te da su vjerovnici, Republika Hrvatska i drugi, podnijeli prijedlog za
otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom, pravomoénim rjeSenjem je obustavljen
skraéeni ste€ajni postupak nad duznikom STARK-ZAGREB d.o.o. u likvidaciji, te je
RjeSenjem St-2909/2017 od 19.listopada 2021.godine postavljen privremeni ste€ajni
upravitelj Iborahim Mehmedovic¢ iz Rijeke.

Tadas$nji privremeni ste€ajni upravitelj prikupio je dokumentaciju za duznika STARK-
ZAGREB d.o.0. u likvidaciji, te je 7.prosinca 2021.godine Sudu dostavio izvje$¢e u
kojem utvrduje da duznik ima u vanknjiznom vlasnistvu i posjedu lokal oznake L-19,
povrsine 46,50m? u poslovno trgovackom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199.
Rociste radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje ste€ajnog postupka bilo je
odredeno za 27 .sijeCnja 2022.godine, a potom je 4.0zujka 2022.godine ZakljuCkom
naloZeno duznikovom likvidatoru Ani Zajec iz Zagreba, da dostavi dokaz (ugovor i
dokaz o uplati cijene) kao prilog tvrdnji da je nekretnina prodana Zeljku Skelecu.



ZakljuCak je duznikovom likvidatoru Ani Zajec uru€en 12.0zujka 2022.godine
isticanjem na e-Oglasnoj plo¢i, medutim traZeni ugovor o prodaiji nije dostavljen.

Za istaknuti je da je jo$ 20.0Zujka 2020.godine, odvjetnik Petar Car kao punomoc¢nik
Ane Zajec, dostavio Sudu podnesak u kojem navodi da je imenovana imala mozdani
udar 2016.godine, te se ne moze skrbiti o sebi i ne moze shvatiti postupak u vezi
steCaja drustva STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji.

2. PROVEDENE AKTIVNOSTI
Po primitku RjeSenja o imenovanju za priviemenog steCajnog upravitelja,
obavljene su sljedece radnje:

- uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, utvrdeno je da se
drustvo STARK ZAGREB d.o.o0. u likvidaciji, i dalje vodi u likvidaciji, da je likvidator
Ana Zajec, OIB:96268938201, iz Zagreba, Miholi¢i 26C,

- uvidom u stecajni spis vidljivo je da je Sud 9.prosinca 2024.godine uputio
Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, dopis kojim
poziva da se ocCituju je li okonCan postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige
poloZenih ugovora koji se odnosi na nekretninu u naravi poslovni prostor — lokal
oznake L-19, povrSine 46,50m? u poslovno trgovatkom kompleksu u Zagrebu,
Ksaver 199, te je ZemljiSnoknijizni odjel u svom ocitovanju naveo da je izvrSen uvid u
predmete odnosno u zaprimljene prijedloge za povezivanje glavne knjige i knjige
poloZenih ugovora predlagatelja Upravitelj stan d.o.o. Zagreb, Ksaverska cesta 41,
ali se niti jedan zaprimljeni prijedlog nije vodio u odnosu na posebni dio nekretnine
poslovni prostor — lokal oznake L-19, povrSine 46,50m? u poslovno trgovackom
kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199,

- provjerom u ZemljiSnoknjiznom odjelu Zagreb, Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu pribavljena je dokumentacija o slijedu prodaje prostora oznake L-19, u
poslovno trgovackom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199 i to:

1. Ugovor o kupoprodaji skladiSnog prostora oznake L-19 i L-19a, sklopljen
15.sijeCnja 1988.godine izmedu tadasnjeg SOUR HIDROELEKTRA, Zagreb i SOKO
NADA STARK, Beograd,

2. RjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 7.travnja 2004.godine da su u
postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa STARK ZAGREB, nekretnine i to
poslovnica 45,10m? i skladiSte 442,90m? u poslovhom kompleksu Ksaver 199,
Zagreb, procijenjene u vrijednosti drustvenog kapitala,

3. RjeSenje Grada Zagreba, Gradski zavod za katastar i geodetske poslove od
29.studenoga 2004.godine da se tvrtka STARK ZAGREB d.o.0. upisuje kao
sukorisnik u posjedovnom listu 3453 k.o. Sestine,

4. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 6.svibnja 2010.godine kojim STARK
ZAGREB d.o0.0 prodaje kupcima Pavlu Caru i Zelijku Skelcu, svakom ' dijela
skladista 442,90m?,

5. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 24.sijeCnja 2017.godine kojim Pavle
Car prodaje kupcu Ani Zajec svoju 2 dijela skladiSta 442,90m?,

6. Prijedlog Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel,
predlagatelja Zelika Skelca da se u zemljidne knjige, to¢nije u Knjigu poloZenih



ugovora Grada Zagreba uknjizi pravo vlasnistva Pavlu Caru i Zeljku Skelcu, svakom
2 dijela skladista 442,90m?,

7. Temeljem prijedloga Zeljka Skelca, Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, je RjeSenjem Z-2215/2024-6 od 23.rujna 2024.godine
otvorio pojedinacni zemljiSnoknijizni ispravni postupak,

8. RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel,
od 26.0zujka 2025.godine, usvaja se prijava Zeljika Skelca i dopusta se upis u
zemljiSnoknijizni podulozak knjige polozenih ugovora 358892 k.o. Grad Zagreb,

- Od Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove pribavljeno je
uvjerenje kojim se potvrduje da je STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji upisan u
katastarski operat u posjedovni list 3453, k.o. 335258 Sestine,

- Od FINA-€ je pribavljena potvrda o blokadi ra¢una i nov€anih sredstava
ovrSenika iz kojeg proizlazi da je STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji u neprekidnoj
blokadi 4173 dana (preko 11 godina), da su u ocevidniku osnova za placanje
evidentirane neizvrSene osnove za placanje u iznosu od 38.238,02 EUR, te da je
duznik 20.svibnja 2015.godine zatvorio i posljednji racun u banci.

- Od upravitelja zgrada STAMBENI ZG d.o.0. zatrazen je podatak o pla¢anju
pricuve za lokal L-19, Ksaver 199, te su odgovorili da pri€uvu fakturiraju na STARK
ZAGREB d.o.o. u likvidaciji, ali da od 1.sije€nja 2024.godine, od kada su preuzeli
upravljanje poslovnim kompleksom Ksaver za lokal L-19 nitko ne plaéa priCuvu,

- obavljena je provjera na adresi duznika Ksaver 199, Zagreb, te je utvrdeno
da je lokal L-19, zakljuCan, koliko se moze zakljuCiti da nitko ne ulazi u lokal jer
djeluje zapusteno.

3. MISLJENJE

Prema dostupnim podacima duznik STARK ZAGREB d.o.0. u likvidaciji je
nesposoban za placanje, s obzirom da u Ocevidniku redoslijeda osnove za pla¢anje
ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u iznosu od 38.238,02 EUR u
neprekinutom razdoblju 4173 dana (preko 11 godina).

Od imovine duznik STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji imao bi lokal L-19 u
poslovnim kompleksom Ksaver 199, koji nije upisan u zemljiSne knjige.

Cijeni se kako nekretnina u takvom stanju ne postize cijenu viSu od 1.000,00
EUR/m?, pa treba predloziti otvaranje pojedinaénog zemljiSnoknjiznog ispravnog
postupka, kako bi se lokal L-19 mogao uknijiziti u knjigu poloZenih ugovora, te bi
provodenje postupka kostalo oko 1.000,00 EUR za usluge odvjetnika i pristojbe.



Za duznika STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji postoji ste€ajni razlog
nesposobnost za placanje, a kako postoji moguca imovina iz koje bi se mogli namiriti
troSkovi prethodnog i otvorenog ste€ajnog postupka, privremeni steajni upravitelj

PREDLAZE

- da se nad duznikom STARK ZAGREB d.o.o. u likvidaciji, Ksaver 199, Zagreb,
OIB:87262688668, otvori steCajni postupak,

Privremeni steCajni upravitelj
Josip Loncari¢

Prilozi:

Ugovor o kupoprodaiji skladiSnog prostora od 15.sije¢nja 1988.god
RjeSenje o postupku pretvorbe od 7.travnja 2004.god.

Uvjerenje katastra

Prijepis posjedovnog lista

Potvrda FINA-e

Financijska kartica prostora L-19

Fotografije prostora L-19, Ksaver 199.
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