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Pantovcak 156C, OIB: 78976767572

U Slavonskom Brodu, 25.3.2024. g.
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Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj: 14/St-1845/2023 od 14.

studenog 2023. godine pokrenut je prethodni stecajni postupak nad duznikom:
JADRANSKI LUKSUZNI RAZVOI d.o.0. iz Zagreba,
Pantovcak 156C, OIB: 78976767572

Privremeni stecajni upravitelj dostavio je RjeSenje i Poziv duzniku i odgovornim osobama radi

dostave potrebne dokumentacije, a isti se odazvao pozivu i dostavio slijedede:

Bilance i zavr$ni racuni dobiti i gubitka za 2020., 2021. i 2022. godinu
Analiti¢ku bruto bilancu za 2022. godinu

Popis dugotrajne i kratkotrajne imovine

Utvrdenje obveza

Pregled potrazivanja,

Popis sudskih predmeta

Preslike potpisnih kartona

Popis Zigova drustva i osoba koje su u posjedu istih

Popis nekretnina i pokretnina drustva

N EWDNRE

Direktor i osnivac drustva, punomocnik i stru¢ni suradnici duznika su se uredno odazvali pozivu
privremenog stecajnog upravitelja i pruzili mu uvid u sve trazene podatke, te iste dostavili radi

sastavljanja izvjeséa o uvjetima za otvaranje stecajnog postupka.

Privremeni stecajni upravitelj je zatraZzio dokumentaciju za 2023. poslovnu godinu radi sto
objektivnijeg prikaza stanja duznika, no ista nije dostavljena, kako je o tome izvjeSten stecajni
sudac posebnim podneskom, zbog nedopustanja tvrtke LOGIN d.o.o. iz Rijeke kao vlasnika
informatickog programa, pristupu podataka za 2023. godinu knjigovodstvenoj tvrtki koja za
duznika vodi poslovne knjige QFACT MA-MI d.o.0., a radi nepodmirenih dosadasnjih obveza.
Privremeni stecajni upravitelj je sukladno odredbama clanka 177. Stecajnog zakona zatrazio
pristup podacima, upozoravajuci na duznost obavjescivanja i suradnje svih duznikovih radnika,
u ovom sluéaju osoba koje su ovlastene za vodenje poslova knjigovodstva i financija propisanih
¢lankom 180. Stecajnog zakona. No, na Zalost nije nam omogucen pristup aplikaciji i nije
dostavljena dokumentacija za 2023. godinu, pa stoga privremeni stecajni upravitelj upozorava
na moguce nerealno iskazano stanje duznika u ovom izvjeséu. Istodobno napominje da je
duznik obvezan sa 30.4.2024. godine dostaviti godisnja financijska izvjeSéa nadleznim

sluzbama i javno objaviti ista, te se izvjesca trebaju napraviti na bilo koji drugi nacin. Potrebno
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je ocekivati da duznik do rocista za raspravljanje o uvjetima za otvaranje stecajnog postupka

dostavi najnovije podatke o imovini

Op¢i podaci o duzniku

Nadlezni sud

Trgovacki sud u Zagrebu

MBS
090013532

ois
78976767572

EUID
HRSR.090013532

Status
Bez postupka

Tvrtka

JADRANSKI LUKSUZNI RAZVOJ d.o.o. za poslovno savjetovanje
JADRANSKI LUKSUZNI RAZVOQI d.o.o.
English ADRIATIC LUXURY DEVELOPMENT Ltd.

Sjediste/adresa

Zagreb (Grad Zagreb)
Pantovcak 156C

Adresa elektronicke poste

goranstrok@btinternet.com

Temeljni kapital
18.020.000,00 kuna / 2.391.665,01 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Napomena:
Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne utje€e na prava i obveze
drustva niti ¢lanova drustva.
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Drustva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o izmjenama Zakona o
trgovackim drustvima ("Narodne novine" broj 114/22.).

Pravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu

Predmet poslovanja

*

*

*

Poslovanje nekretninama

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom

Izrada i izvedba projekata iz podrucja gradevinarstva

Izrada investicijske dokumentacije, izrada tehnoloske dokumentacije i tehnicki nadzor
u graditeljstvu

Tehnicko ispitivanje i analiza u graditeljstvu

Cvjeéarsko-aranzerske usluge

Planiranje i projektiranje objekata vrtne, parkovne i pejsazne arhitekture
Uredenje i odrzavanje krajolika

Kupnja i prodaja robe i trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trzistu
zastupanje inozemnih tvrtki

promidzba (reklama i propaganda)

uredenje interijera i savjetovanje u vezi s unutarnjim uredenjem prostora
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane

pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka

pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u
prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)
pruzanje usluga smjestaja

prijevoz za vlastite potrebe

iznajmljivanje svih vrsta motornih vozila

iznajmljivanje plovila

Osnivaci/¢lanovi drustva

GORAN STROK, OIB: 31167898494
Zagreb, Pantovcak 156C

- jedini ¢lan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje

GORAN STROK, OIB: 31167898494
Zagreb, Pantovcak 156C

- direktor
- zastupa drustvo pojedinacno i samostalno
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Upravitelji/likvidatori
Predrag Filajdi¢, OIB: 32894922284
Slavonski Brod, Ulica Luke Luki¢a 65
- privremeni stecajni upravitelj
- RjeSenjem broj 14. St-1845/2023 od 14.11.2023. godine imenovan za
privremenog ste¢ajnog upravitelja.

Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju d.o.o. od 26.07.2005.god.

Izjava o osnivanju od 26.07.2005. godine izmijenjena u ¢lanku 2. - odredbe o tvrtki
drustva, ¢lanku 3. - odredbe o predmetu poslovanja - djelatnosti drustva.

Potpuni, tekst Izjave od 17.11.2011. godine dostavljen u zbirku isprava.

Izjava drustva od 17.11.2011. godine odlukom jedinog ¢lana drustva od 29.08.2018.
godine izmijenjena u cijelosti. Potpuni tekst Izjave drustva od 29.08.2018. godine
dostavljen u zbirku isprava suda.

Promjene temeljnog kapitala:

Temeljni kapital povecan je s iznosa od 20.000,00 kn, za iznos od 18.000.000,00 kn, na
iznos od 18.020.000,00 kn, unoSenjem prava, izdavanjem novog poslovnog udjela u
drustvu koji je preuzet od strane jedinog ¢lana drustva, temeljem Odluke jedinog ¢lana
drustva od dana 29.08.2018. godine.

Financijska izvjeSca

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblje Vrsta izvjestaja
20.04.2023 2022 01.01.2022 - 31.12.2022 GFI-POD izvjestaj

FINANCIJSKI IZVIESTAJ ZA 2022. GODINU.

Osnovni podaci o poslovnom subjektu

OIB/Maticni broj: 78976767572 / 01980106

Tvrtka: JADRANSKI LUKSUZNI RAZVQ] d.o.o0.
Adresa: Rokov perivoj 8, 10000 ZAGREB
Datum predaje: 20.04.2023.

iznosi u kuname
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Naziv pozicije

AKTIVA

A) POTRAZIVANIA ZA
UPISANI A NEUPLACENI
KAPITAL

B) DUGOTRAINA IMOVINA
I. NEMATERIJALNA
IMOVINA

II. MATERIJALNA IMOVINA
III. DUGOTRAINA
FINANCIJSKA IMOVINA
IV. POTRAZIVANJA

V. ODGODENA POREZNA
IMOVINA

C) KRATKOTRAINA
IMOVINA

I. ZALIHE

II. POTRAZIVANJIA

III. KRATKOTRAINA
FINANCIJSKA IMOVINA
IV. NOVAC U BANCI I
BLAGAINI

D) PLACENI TROSKOVI
BUDUCEG RAZDOBLIA I
OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA

F) IZVANBILANCNI ZAPISI

PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE
I. TEMELINI (UPISANTI)
KAPITAL

IT. KAPITALNE REZERVE
ITI. REZERVE IZ DOBITI
IV. REVALORIZACIJSKE
REZERVE

V. REZERVE FER
VRIJEDNOSTI I OSTALO
VI. ZADRZANA DOBIT ILI
PRENESENI GUBITAK
VII. DOBIT ILI GUBITAK
POSLOVNE GODINE

Rbr.
biljeske

Prethodna
godina

64.915.759
938.094
63.977.665

23.558.855
20.287.490
3.217.756

53.609

363

88.474.977

25.145.517
18.020.000

7.320.132
13.097.988

13.360.275
67.672

Bilanca za poduzetnike
Na dan: 31.12.2022.

Tekuéa godina

65.474.317
938.094
64.536.223

19.414.730

19.410.760

3.970

84.889.047

24.844.642
18.020.000

7.320.132
13.097.988

13.292.603
-300.875
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VIII. MANJINSKI

(NEKONTROLIRAJUCI) - -
INTERES

B) REZERVIRANJA - -
C) DUGOROCNE OBVEZE 42.988.496 39.673.243
D) KRATKOROCNE OBVEZE 20.336.682 20.371.162
E) ODGODENO PLACANIE

TROSKOVA I PRIHOD 4.282 -
BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA 88.474.977 84.889.047
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - -

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike

Zarazdoblje: 01.01.2022. - 31.12.2022.

Rbr. Prethodna Tekuca
biljeske godina godina
I. POSLOVNI PRIHODI 673.925 1
II. POSLOVNI RASHODI 500.516 277.725
III. FINANCIISKI PRIHODI 129.744 42.304
IV. FINANCIJSKI RASHODI 235.481 65.455
V. UDIO U DOBITI OD
DRUSTAVA POVEZANIH - -
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD
ZAJEDNICKIH POTHVATA
VII. UDIO U GUBITKU OD
DRUSTAVA POVEZANIH - -
SUDJELUJUCIM INTERESOM
VIII. UDIO U GUBITKU OD
ZAJEDNICKIH POTHVATA
IX. UKUPNI PRIHODI 803.669 42.305
X. UKUPNI RASHODI 735.997 343.180
XI. DOBIT ILI GUBITAK
PRIJE OPOREZIVANIJA orerz| e
XII. POREZ NA DOBIT - -
XIII. DOBIT ILI GUBITAK
Y 67.672 -300.875

Naziv pozicije

Duznik u bilanci za 2022. godinu iskazuje dugotrajnu imovinu u iznosu od 65.474.317 HRK, od
¢ega je nematerijalna imovina 938.094 HRK, a materijalna imovina koju ¢ini zemljiste u iznosu
10.223.711 HRK, dok je imovina u pripremi u iznosu 54.312.392 HRK.

Kratkotrajna imovina iskazana je u iznosu od 19.414.730 HRK, a odnosi se na potrazZivanja

duZnika. PreteZito se ista odnose, a prema analiti¢koj bruto bilanci kontu 1250 na potrazivanja
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za predujmljene usluge s uklju¢enim PDV-om u iznosu 19.776.318,23, kao i ostala potrazZivanja
od dobavljaca u iznosu od 106.409 HRK.

Ukupno AKTIVA duznika iznosi 84.889.047 HRK/11.266.712,72 EUR.

Na strani PASIVE iskazane su kapital i rezerve u iznosu od 24.884.642 HRK, rezerve iz dobiti
13.097.988 HRK, te je evidentiran preneseni poslovni gubitak u iznosu od 13.292.603 HRK i
gubitak poslovne 2022. godine u iznosu od 300.875 HRK.

Dugorocne obveze duZnika iznose 39.673.243 HRK, a koje se odnose na obveze za zajmove u
iznosu od 20.970.315 HRK i obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama u
iznosu od 18.702.928 HRK.

Kratkoro¢ne obveze duznika iskazane su u iznosu od 20.371.162 HRK, a odnose se na obveze
za zajmove 8.076.466 HRK, obveze prema bankama 1.386.374 HRK i obveze prema

dobavlja¢ima u iznosu od 10.871.221, kao i druge obveze.

Distribucija
Poslovni prihodi 22.960 673.925 1
Rast/pad poslovnih prihoda - 2.835,21 % -100,00 %
Neto dobit/gubitak -1.444.435 67.672 -300.875
Rast/pad neto dobiti/gubitka -126,89 % 104,69 % -544,61 %
EBITDA marza -4.132,22 % 26,36 % -27.406.200,00 %
Faktor zaduZenosti - 850,31 -
ROE -5,57 % 0,27 % -1,20 %
Tekuci omjer 1,37 1,16 0,95
Koeficijent vlastitog financiranja 0,30 0,28 0,29
Novc¢ani tok iz poslovnih aktivnosti -16.967.007 1.446.183 76.195
Dani pla¢anja dobavljacima 116.753,29 5.559,89 4.060.166.377,50

Broj zaposlenih 3 1 1
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Prema podacima izdanim od FINA-e na dan 25.3.2024. godine duZnik je blokiran vise od 355

dana i blokada traje i nadalje. Prema Ocevidniku redoslijeda osnova za pladanje ima

evidentirane neizvrSene osnove za plaé¢anje u iznosu viSe od 558.626,63 eura.

Racuni i blokade
Pregled blokada u promatranom razdoblju
Posljednjih 365 dana

355/365

Posljednjih 180 dana

180/180

Posljednjih 90 dana

90/90
26.3.2023.
29.6.2023.
27.9.2023.
26.12.2023.
25.3.2024.

Broj dana u blokadi

Promatrano razdoblje

477/1095
Datum
otvaranja
HR7325000091101256042 Addiko Bank d.d. 18.7.2007.
HR0224840081103204302 Raiffeisenbank Austria ) g 00

d.d.

Pocetak blokade Kraj blokade

Datum

zatvaranja

21.1.2014. NE
DA

Trajanje blokade u

1. 8.7.2022. 4.11.2022.

danima

119
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2. 27.1.2023. 30.1.2023. 3

3. 5.4.2023. jos traje 355

Privremeni stecajni upravitelj zaprimio je Uvjerenje Drzavne geodetske uprave prema kojem
je duznik upisan u katastarski operat kao nositelj prava na nekretninama na podrucju
Republike Hrvatske na dan 11.3.2024. godine, broj Klasa: 938-08/24-04/60, Urbroj: 541-23-
02/9-24-2 koje se dostavlja u privitku.

Imovina se sastoji od nekretnina upisanih u KO LICKO CERJE, PL 113, LOVINAC, PL 745, 755.
PrilaZzu se pobrojani posjedovni listovi i izvaci iz zemljiSnih knjiga na dan 11.3.2024. godine. Ista
imovina je optereéena upisima zaloZznog prava. Prema evidenciji duznika u analiti¢ckoj bruto
bilanci za 2022. godinu vrijednost nekretnina iznosi 63.233.611 HRK/8.392.542,44 EUR.

Iz Uvjerenja o vlasnistvu vozila izdanog od Centra za vozila Hrvatske Klasa: 034-03/23-
01/32212, Urbroj: 251-763-152/1468-23-2 od 18.10.2023. godine vidljivo je da duznik vlasnik
vozila koja se registriraju na podrucju Republike Hrvatske ( kamiona, strojeva i dr.) kako slijedi:

OPEL COMBO 1,3 CDTI, reg. oznaka ZG 4748EC, god. proizvodnje 2007. Cija vrijednost je
iskazana u bilanci u iznosu od 11.120 HRK/1.475,88 EUR, a za koje duZnik iskazuje da je
otudeno, jer je vozilo bilo nuzno servisirati, ali su troskovi bili previsoki.

Prema dostupnim podacima iz elektronskog sustava SKDD-a, duznik nije upisan kao vlasnik
/nositelj raduna, pa tako ni imatelj vrijednosnih papira za koje se podaci vode u SKDD-u
(Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo d.d.).

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje nije dostavio podatke o zaposlenicima, a prema
evidenciji u knjigovodstvu i izjavi odgovorne osobe zaposlen je 1 radnik.

Troskovi postupka

1. Troskovi prethodnog stec¢ajnog postupka:
- Trosak nagrade privremenom stecajnom upravitelju 663,61 eura
- lzdavanje potvrda iz evidencije vozila 4,75 eura
- Troskovi potvrda FINA-e 0,00 eura
Ukupno: 668,36 eura
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2. Troskovi procijenjeni otvorenog stec¢ajnog postupka ( za 6 mjeseci)

- Knjigovodstveni troskovi (6x250,00 eura)

- AZuriranje ocCevidnika knjigovodstvenih podataka
- lzrada pecata

- Materijalni troskovi

- Troskovi otvaranja racuna, vodenja i zatvaranja

- Troskovi arhiviranja dokumentacije

- Troskovi unovcenja imovine

- Troskovi financijskog vjestacenja

- Troskovi stecajnog upravitelja/ putni troskovi

- Trosak nagrade stecajnog upravitelja/ procjena

Sveukupni troskovi pod 1. i 2. iznose 9.348,36 eura

Dostatnost imovine za pokrice troSkova stecajnog postupka

1.500,00 eura
1.000,00 eura
30,00 eura
350,00 eura
180,00 eura
300,00 eura
550,00 eura
3.000,00 eura
270,00 eura
1.500,00 eura

Ukupno: 8.680,00 eura

Obzirom da duZnik posjeduje materijalnu i financijsku imovinu za koju se moze potvrditi

unovéenje, odnosno naplata, moZe se konstatirati da se imovinom duznika mogu podmiriti

troskovi prethodnog i otvorenog stecajnog postupka.

ZAKUUCAK:

Utvrdeno je da je kod duznik prisutan stecajni razlog insolventnosti odnosno

nesposobnosti za placanje, te da je imovina duznika dostatna za pokriée troskova stecajnog

postupka.

PRIJEDLOG ODLUKA:

1. Sukladno ¢lanku 5. tocka 2. Ste¢ajnog zakona, odnosno ¢lanka 6. duznik je nesposoban za

pladanje, te se predlaze otvaranje ste¢ajnog postupka nad istim.

U Slavonskom Brodu,25.3.2024. Privremeni stecajni upravitelj:

Predrag Filajdi¢

Digitalno potpisao: PREDRAG

PREDRAG FILAJDIC rLamic

Datum: 2024.03.25 08:39:52 +01'00"
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PRILOZI

- BRUTO BILANCA 2021 | BILJESKE UZ FINANCIJSKA 1ZVJESCA

- ANALITICKA BRUTO BILANCA ZA 2022. GODINU S BILIESKAMA FINANCIJSKIH
1ZVIESCA

- UVIJERENIJE DGU

- POSJEDOVNI LISTOVI

- ZKIZVACI

- UVIJERENJE CVH u spisu

- Pdb Obrazac o blokadi racuna ( dostavit ¢e se na rocistu)
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