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I UVODNE NAPOMENE

Rjesenjem Naslovnog suda, poslovni broj: St-955/2024 od 10.04.2024. otvoren je stecajni
postupak nad stecajnim duznikom GRESMAT PROJEKT d.0.0. u stecaju, Zagreb, Gradisc¢e
22, OIB: 75721036264 (u daljnjem tekstu: Stecajni duznik).

Sukladno odredbama Stecajnog zakona, steCajna upraviteljica podnosi Izvjes¢e o
gospodarskom polozaju ste€ajnog duznika 1 njegovim uzrocima kako slijedi:

I OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Stecajni duznik registriran je kao drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u kod Trgovackog suda
u Zagrebu, MBS: 081358087, pod tvrtkom: GRESMAT PROJEKT drustvo s ogranicenom
odgovornoséu za gradenje, trgovinu i usluge.

Sjediste: Gradisc¢e 22, Zagreb
Temeljni kapital: 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro

Osnivacki akt: Izjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornoséu od
02.03.2021.g.

Osoba ovlastenana  Ante Kuki¢, Zagreb, Kolarova ulica 13, OIB: 72762750218
zastupanje:

U sudskom registru Naslovnog suda upisan je Citav niz djelatnosti za koje je Stecajni duznik
registriran, medutim glavna djelatnost koju je SteCajni duznik obavljao bila je gradnja
stambenih i nestambenih zgrada.

i PODUZETE RADNJE STECAJNE UPRAVITELJICE OD DONOSENJA
RJESENJA O OTVARANJU STECAJNOG POSTUPKA

Nakon dono$enja rjeSenja o otvaranju steCajnog postupka ste¢ajna upraviteljica poduzela je
sljedece radnje:

— stupila u kontakt s prijasnjim zakonskim zastupnikom stec¢ajnog duznika, gospodinom
Antom Kuki¢em;

— stupila u kontakt s gdom. Marinom Krsek vl. obrta za knjigovodstvene usluge, koja je
za steCajnog duznika obavljala knjigovodstvene poslove te u elektronskom obliku
preuzela knjigovodstvenu dokumentaciju (godisnji financijski izvjestaj za 2023. godinu,
bilancu na dan 31.12.2023., racun dobiti i gubitka za razdoblje od 01.01.2023. do
31.12.2023., te prijava poreza na dobit za razdoblje od 01.01.2023. do 31.12.2023, bruto
bilancu za 2021.,2022.,2023.12024. g., analiticke kartice i kartice dobavljaca za 2021.,
2022.,2023.12024.9.;

— odrzala sastanak sa prijaSnjim zakonskim zastupnikom ste¢ajnog duznika g. Kukic¢em i
njegovim punomoc¢nicima na kojem je zaprimila ugovore o zakupu za poslovne prostore
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u Sesvetama i za deset apartmana na Bracu te je preuzela dokumentaciju parni¢nog
predmeta koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-809/2023
(ranije P-494/2022, P-2006/2020, P-2171/2015), a koji se vodi povodom tuzbe prednika
ste¢ajnog duznika GROMELA-ING d.o.0. protiv REPUBLIKE HRVATSKE, te
umjesaca na strani tuzenika GRAD ZAGREB, radi naknade Stete. Kljuceve nekretnina
(apartmana na Bracu i poslovnih prostora u Sesvetama) nije zaprimila, obzirom da ih
bivsi zakonski zastupnik odbija predati zbog zakljucenih ugovora o zakupu;

od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje pribavila podatke o osiguranicima;
podnijela zahtjev Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove o evidenciji
posjedovanja odnosno neposjedovanja nekretnina;

uvidom u elektronicki sustav zemljisnih knjiga utvrdila da je ste¢ajni duznik evidentiran
kao vlasnik nekretnina na podruc¢ju Republike Hrvatske;

izjavila prigovor na rjesenje Opcinskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel, od
18.04.2024. posl.br Z-4823/2024 kojim je odbijena provedba zabiljezbe otvaranja
stecajnog postupka na poslovnim prostorima u Sesvetama,;

pri Drzavnom zavodu za statistiku izvrSila registraciju promjene tvrtke stecajnog
duznika;

pri Financijskoj agenciji izvrSila upis u Registar stvarnih vlasnika,

zakljucila ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga s FBS PROMET d.o.0.,
Stankovo (Grad Jastrebarsko), Stankovo 8, OIB: 02310382331;

zatvorila poslovni ra¢un ste¢ajnog duznika;

podnijela zahtjev za otvaranje novog poslovnog racuna ste¢ajnog duznika kod Hrvatske
postanske banke d.d.;

pokusala revidirati visinu zakupnine u zaklju¢enim ugovorima o zakupu te ih uskladiti
sa trzi$nim cijenama obzirom da su zakupnine odredene i suviSe nisko, te dogovoriti
sklapanje novih ugovora o zakupu, medutim do dana pisana ovog izvjeS¢a Sa
zakupnicima nije postignut dogovor oko visine zakupnine;

razgledala nekretnine (zemljista) u Jurjoj vesi u Zagrebu;

utvrdila da je stecajni duznik upisan i kao vlasnik dva stana u Bulinackoj ulici 22 u
Zagrebu, medutim stanovi su prodani, ali kupci predmetnih stanova nikad nisu upisali
svoje pravo vlasnistva u zemljiSne knjige. Takoder, prilikom dolaska na adresu
Bulinacka 22, utvrdeno je da su stanovi useljeni te da su kupci u posjedu istih;
pribavila je od ovlastenih sudskih vjestaka nove procjembene eleborate za apartmane
na Bracu, poslovne prostore u Sesvetama te zemljista u Jurjoj vesi te dogovorila placanje
troskova izrade istih od strane razlu¢nih vjerovika;

razgledala apartmane u Mirci na Bracu,

utvrdila stanje stecajne imovine prema dostupnoj i raspolozivoj dokumentaciji;
utvrdila obveze ste¢ajnog duznika prema dostupnoj poslovnoj dokumentaciji odnosno
zaprimljenim prijavama trazbina vjerovnika;

ispitala prijavljene trazbine vjerovnika;

sastavila tablicu prijavljenih trazbina, razluénih i izlu¢nih prava, popis predmeta
steCajne mase, popis vjerovnika te pregled imovine i obveza;

sastavila predracun predvidivih troskova.
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IV GOSPODARSKI POLOZAJ STECAJNOG DUZNIKA I NJEGOVI UZROCI

Stecajni duznik se u svom poslovanju bavio gradnjom stambenih i nestambenih objekata.
Stecajnom duzniku pripojeno je trgovacko drustvo Gradant projekt d.o.o., Zagreb, Gradisce 11,
0OI1B:69387063080, temeljem Ugovora o pripajanju od 30.03.2021. godine i odluke jedinog
Clana drustva i odluke jedinog Clana drustva preuzimatelja od 30.03.2021. godine, a koje
drustvo je pravni sljednik drustva Gromela-Ing d.o.o. Sesvete, KaSinska 9, OIB: 30952816913,
koje je pripojeno druStvu Gradant projekt d.o.o., Zagreb, Gradis¢e 11, OIB:69387063080,
temeljem Ugovora o pripajanju od 20.11.2019. godine 1 odluke jedinog ¢lana ovog drustva i
odluke jedinog c¢lana pripojenog drustva od 20.11.2019. godine. SteCajni duznik tijekom
2021.,2022.,2023.9. nije imao realizaciju projekata, zbog ¢ega nije ostvarivao prihode Sto je
posljedi¢no 1 dovelo do nelikvidnosti stecajnog duznika. Tijekom 2023. g. nad stecajnim
duznikom otvoren je predstecajni postupak tijekom kojeg nije potvrden plan restrukturiranja
stoga je obustavljen predstecajni postupak i1 otvoren stecajni postupak.

Stecajna upraviteljica pribavila je od prijasnjeg racunovodstva ste¢ajnog duznika bruto bilancu

na dan 06.06.2024. iz koje je razvidno kako slijedi:

'Eigj”:' AKTIVA Iznos u EUR
1. Dugotrajna imovina 1.378.943,51 EUR
Materijalna imovina (gradevinski objekti) 751.689,64 EUR
Materijalna imovine (zemlji$ta) 627.244,87 EUR
2. Kratkotrajna imovina 2.677.248,30 EUR
Potrazivanje od drzave i ostalih institucija 2.323.312,76 EUR
Ostala potrazivanja 291.555,82 EUR
Kratkotrajna financijska imovina (zajmovi, depoziti) 62.379,72 EUR
UKUPNA AKTIVA (1.+2.) 4.056.191,81 EUR
'E‘Egj”:' PASIVA Iznos u EUR
1. Dugorocne obveze 1.754.935,37 EUR
Obveze za zajmove, depozite i sl. 479.806,24 EUR
Obveze prema bankama i drugim financ. istitucijama 1.275.129,13 EUR
2. Kratkoroc¢ne obveze 1.595.538,11 EUR
Obveze prema bankama i dr. finac. institucijama 1.084.086,82 EUR
Obveze prema dobavlja¢ima 463.026,53 EUR
Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 48.424,76 EUR
Odgodeno placanje troskova i prihod buduceg
3. razdoblja 2.400.547,05 EUR
[ UKUPNE OBVEZE (1. + 2. +3.) 5.751.020,53 EUR
4, Kapital i rezerve -1.694.828,72 EUR
UKUPNAPASIVA (1. +2.+3.+4) 4.056.191,81 EUR
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V  IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA
a) NEKRETNINE:
Stecajni duznik upisan je kao vlasnik sljedecih nekretnina:
Knjigovodstvena | Procijenjena
vrijednost!: vrijednost
Redni . L nekretnina po
broi- Imovina (nekretnine): =
roj: ovlasStenom
sudskom
VjeStaku:

Nekretnine upisane u zk.ul.2294, k.o. 325422 Sesvete
kod Os Sesvete, zk. odjel Sesvete, zk&.br.12/1, kuca br.
7, kuca br. 7a, kuca br. 9 KaSinska cesta, dvoriSte
Kasinska cesta, ukupne povrsine 3458 m2 i to:

- 4. Suvlasni¢ki dio: 0,32/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-4) povezano s vlasnistvom ureda br. 4 na 3. katu
poslovne diletacije, povrSine 29,50 m2 i zajedni¢kim
dijelovima poslovne diletacije u 0,65/100 dijela;

- 5. Suvlasni¢ki dio: 0,26/100 ETAZNO VLASNISTVO
(E-5) povezano s vlasni§tvom ureda br. 5 na 3. katu
poslovne diletacije, povrSine 24,55 m2 i zajedni¢kim
dijelovima poslovne diletacije u 0,54/100 dijela;

-51.  Suvlasni¢ki  dio:  0,81/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-51) povezano s vlasni$tvom ureda br.
2 u tre¢em katu poslovne diletacije, povrSine 75,62 m2 i
zajednickim dijelovima poslovne diletacije u 1,66/100
dijela

(E-4) 25.065,32 €
(E-5) 20.859,44 €
(E-51)60.218,99 €

(E-4) 37.400 €
(E-5) 31.200 €
(E-51) 89.200 €

Nekretnine upisane u zk.ul. 780, k.0. 301639 Mirca kod
Os Split, zk odjel Supetar, zké.br. 175/13, dvor, kucéa,
ukupne povrsine 1577 m2 i to:

- 6. Suvlasni¢ki dio: 43/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6), posebni dio zgrade ozna¢en Fp i
plavom bojom - u naravi trosobni stan u prizemlju
zgrade lijevo ukupne netto korisne povrsine 70,85 m2 ,
te pridruzeni kuéni vrt u prizemlju - oznacen brojem 7 -
kao sporedni dio naraskidivo vezan uz navedeni posebni
dio - povrsine 2,78 m2, a §to sveukupno iznosi 73,63
m2;

- 24. Suvlasni¢ki dio: 49/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-24), posebni dio zgrade oznagen T1
i crvenom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan
ukupne netto korisne povrsine 84,08 m2;

- 25. Suvlasni¢ki dio: 48 /1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-25), posebni dio zgrade oznagen T2
i plavom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan
ukupne netto korisne povsine 81,24 m2;

- 26. Suvlasni¢ki dio: 53/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-26), posebni dio zgrade oznacen T3

(E-6)-136.100 €
(E-24) 76.000 €
(E-25) 73.000 €
(E-26) 81.000 €

! Knjigovodstvena vrijednost izrazena je u ukupnom iznosu za sve apartmane na Brafu bez urafunavanja
akumulirane amortizacije. Amortizacija iznosi 504.606,85 eura te je knjigovodstvena vrijednost umanjena za taj

iznos.
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i ciglastom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan
ukupne netto korisne povrSine 89,96 m2

Nekretnine upisane u zk.ul.881, k.o. 301639 Mirca kod
Os Split, zk odjel Supetar, zk¢.br.161/11, zgrada,
dvoriste, ukupne povrs§ine 600 m2 i to:

- 2. Suvlasni¢ki dio: 1603/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), podulozak 96, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I. kata, ozna¢en brojem 2 i
NARANCASTOM bojom, ukupne povrsine 54,85 m2,
koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog
boravka sa hodnikom i terasom;

- 3. Suvlasni¢ki dio: 1703/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3), podulozak 97, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I. kata, ozna¢en brojem 3 i
ZELENOM bojom, ukupne povrsine 58,25 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog
boravka sa hodnikom i terasom;

- 4. Suvlasni¢ki dio: 1603/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4), podulozak 98, posebni dio
nekretnine- stan u etazi II. kata, oznacen brojem 4 i
PLAVOM bojom, ukupne povrsine 54,85 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog
boravka sa hodnikom i terasom

(E-2) 144.000 €
(E-3) 153.000 €
(E-4) 141.000 €

Nekretnine upisane u zk.ul. 895 k.0. 301639 Mirca kod
Os Split, zk odjel Supetar, zk&.br. 161/4, zgrada,
dvoriste, ukupne povrsine 400 m2 i to:

- 1. Suvlasni¢ki dio: 1313/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), podulozak 88, posebni dio
nekretnine- stan u etazi prizemlja, oznagen brojem 1 i
CRVENOM bojom, ukupne povrsine 51,03 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa
blagavaonicom i terasom;

- 2. Suvlasni¢ki dio: 1399/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), podulozak 89, posebni dio
nekretnine- stan u etazi prizemlja, oznaden brojem 2 i
ZUTOM bojom, ukupne povrine 54,40 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa
blagavaonicom i terasom;

- 3. Suvlasnicki dio: 1419/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-3), podulozak 90, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I. kata, ozna¢en brojem 3 i
ZELENOM bojom, ukupne povrsine 55,16 m2 koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa
blagavaonicom i terasom;

- 4, Suvlasni¢ki dio: 1413/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4), podulozak 91, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I.kata, oznacen brojem 4 i
SMEDOM bojom, ukupne povrsine 54,92 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa
blagavaonicom i terasom;

- 5. Suvlasni¢ki dio: 1419/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5), podulozak 92, posebni dio
nekretnine- stan u etazi II. kata, oznagen brojem 5 i

(E-1) 128.000 €
(E-2) 136.000 €
(E-3) 145.000 €
(E-4) 144.000 €
(E-5) 142.000 €
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NARANCASTOM bojom, ukupne povrsine 55,16 m2,
koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka
sa blagavaonicom i terasom

Nekretnine upisane u zk.ul. 894, k.o. 301639 Mirca kod
Os Split, zk odjel Supetar, zk&.br. 161/10, zgrada,
dvoriste, ukupne povrsine 400 m2 i to:

- 5. Suvlasni¢ki dio: 1419/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5), podulozak 85, posebni dio
nekretnine- stan u etazi II. kata, oznacen brojem 5 i
NARANCASTOM bojom, ukupne povrsine 55,16 m2, | 1.150.161,74 €
5. koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka | (za svih 14 apartmana | (E-5) 142.000 €
sa blagavaonicom i terasom; 5 na Bracu) (E-6) 141.000 €
- 6. Suvlasni¢ki dio: 1413/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6), podulozak 86, posebni dio
nekretnine- stan u etazi II. kata, oznacen brojem 6 i
PLAVOM bojom, ukupne povrsine 54,92 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa
blagavonicom i terasom

Nekretnine upisane u zk.ul.25819, k.o. 999901 Grad
Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zké.br. 7793/366
livada, zk¢. br. 7793/393 livada, zk&. br. 7793/394 livada,
zk¢. br. 7793/395 livada, ukupne povrSine 752 m2

627.244,87€ (za sva
zemljista u Jurjoj vesi | 139.000,00 €
u Zagrebu)

Nekretnine upisane u zk.ul.107967, k.0. 999901 Grad
Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zké.br. 7793/373
livada, zk¢. br. 7793/396 livada, zk¢&. br. 7793/397
livada, ukupne povrSine 665 m2

123.000,00 €

Nekretnine upisane u zk.ul.107968, k.0. 999901 Grad
Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zké.br. 7793/374
livada, zk¢. br. 7793/398 livada, ukupne povrsine 740
m2

205.000,00 €

Nekretnine upisane u zk.ul.107969, k.o. 999901 Grad
Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 7793/375
Jurja ves uredeno zemljiste, zk¢. br. 7793/399 oranica,
ukupne povrsine 47 m2

8.680,00 €

Nekretnine upisane u zk.ul.73219, k.0. 335258 Sestine
10. kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 1464/5 voénjak, 6.380,00 €
ukupne povrsine 28 m2

UKUPNO:
1.883.550,36 € 2.421.960,00 €

Radi procjene trzisne vrijednosti predmetnih nekretnina, stecajna upraviteljica pribavila je
procjembene elaborate od strane ovlastenih sudskih vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

ZAKUPNI ODNOSI:

Na sastanku odrzanom dana 06.05.2024.g. sa biv§im zakonskim zastupnikom ste¢ajnog
duznika te njegovim punomoénicima, ste¢ajnoj upraviteljici dostavljeni su Ugovori o zakupu
od dana 02.01.2024.g. Predmetnim ugovorima o zakupu ste¢ajni duznik dao je u zakup 10
apartmana na Bracu (apartmani upisani u zk.ul.881, k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel
Supetar, zk¢.br.161/11 — etaze E-2, E-3 i E4, apartmani upisani u zk.ul. 895 k.o. 301639 Mirca
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kod Os Split, zk odjel Supetar, zk&.br. 161/4 — etaze E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, te apartmane
upisane u zk.ul. 894, k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zk¢.br. 161/10 — etaze
E-5i1E-6) te poslovne prostore u Sesvetama (upisani u zk.ul.2294, k.o. 325422 Sesvete kod Os
Sesvete, zk. odjel Sesvete, zk¢.br.12/1 — etaze E-4, E-5 i E-51) zakupnicima Gromela centar
d.o.o., Sesvete, Kasinska 9, OIB: 58036470997 te Otok Gromela Dalmacija d.o.0., Supetar,
Mirca 150, OIB: 70978709098.

Nekretnine na Bracu dane su u zakup zakupniku Otok Gromela Dalmacija d.0.0. na
vrijeme od 5 godina, a poslovni prostori u Sesvetama zakupniku Gromela centar d.0.0. na
vrijeme od 3 godine.

Visina zakupnine za apartmane na Bracu odredena je u iznosu od 268,00 eura / mjesecno
za svih 10 apartmana na Bracu, te 100,00 eura mjesecno za sva tri poslovna prostora u
Sesvetama.

Nadalje, sastavni dio predmetnih ugovora je i odredba kojom je ugovoreno: ,, u slu¢aju
otkaza ugovora o zakupu od strane zakupodavca, a protivno volji zakupnika, zakupodavac je
duZzan isplatiti po realnoj cijeni vrijednost namjestaja i opreme u predmetnim apartmanima“ , a
koji namjestaj i oprema je prema ugovoru o zakupu vlasni$tvo zakupnika.

Obzirom da su ugovori o zakupu sklopljeni dana 02.01.2024., dakle u vrijeme dok
rjeSenje o obustavi predstecajnog postupka nije bilo pravomoc¢no, steajna upraviteljica smatra
da je za sklapanje istih bila potrebna suglasnost povjerenika u predste¢ajnom postupku, a ¢ije
odobrenje nije zatraZeno.

Nadalje, kako su predmetni ugovori sklopljeni na vrijeme od 5 odnosno 3 godine, po
bagatelnom iznosu zakupnine u visini od 268,00 eura / mjese¢no za svih 10 apartmana na Bracu,
te 100,00 eura mjesecno za sva tri poslovna prostora u Sesvetama i to u periodu kada je bilo
prili¢no izvjesno otvaranje ste¢ajnog postupka, razvidno je da su isti sklopljeni na Stetu
vjerovnika sa ciljem opstruiranja ste¢ajnog postupka na nacin da se stecajnog upravitelja
onemoguci u preuzimanju predmetnih nekretnina u posjed kao i radi ostvarivanja prihoda
zakupnika, a sve na Stetu vjerovnika i steCajne mase.

Namjera prijevarnog postupanja na Stetu vjerovnika razvidna je i iz ¢injenice da je
sklopljen ugovor o zakupu postanskog sanducica kojim je Gromela centar d.o.o. dala u zakup
steCajnom duzniku postanski sanduci¢ te ugovorila visinu zakupnine u iznosu od 15,00 eura
mjesecno. Dakle, usporedbe radi, postanski sanducic¢ je dan u zakup steCajnom duzniku za iznos
od 15,00 eura mjesecno, a stecajni duznik je dao u zakup 3 poslovna prostora Gromela centru
d.0.0. za iznos od 100,00 eura mjesecno, te 10 apartmana na Bracu za iznos od 268,00 eura
mjesecno Otoku Gromela Dalmacija d.o.o.

Zbog svega navedenog, stecajna upraviteljica smatra da su isti niStetni, odnosno bez
pravnog ucinka.

Nastavno, stecajna upraviteljica istice da je pokusala revidirati iznose zakupnina na
nacin da je predlozila visinu zakupnine u iznosu od 4.000,00 eura po apartmanu na Bracu za 3
mjeseca te 1.500,00 eura mjesecno za sva tri poslovna prostora u Sesvetama, te sklapanje novih
valjanih ugovora o zakupu. Medutim nije uspjela posti¢i dogovor sa zakupnicima. Takoder,
zakupnici nisu predlozili visinu zakupnine koja bi im bila prihvatljiva nego su predlozili da
visinu zakupnine odredi vjestak nakon odrzanog ispitnog i izvjeStajnog rocista.

Nadalje, napominje se da apartmani na Brac¢u (upisani u zk.ul. 780, k.0. 301639 Mirca
kod Os Split, zk odjel Supetar, zké.br. 175/13- etaze E-6, E-24, E-25 i E-26) nisu predmet
ugovora o zakupu od 02.01.2024., stoga je iste stecajna upraviteljica pokusala preuzeti u posjed
na nacin da je zatrazila od bivSeg zakonskog zastupnika predaju kljueva kao i odredivanje
termina za razgledavanje istih. Medutim, punomo¢nici zakupnika o€itovali su se da 4 apartmana
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koja nisu predmet zakupnog odnosa, nije reprezentativno niti pogodno za iznajmljivanje, ali su
zainteresirani za zakup istih.
Nastavno, steajna upraviteljica je dana 27.06.2024. razgledala apartmane u Mirci na

Bracu te je utvrdila da je deset apartmana koji su predmet ugovora o zakupu pripremljeno za
iznajmljivanje tijekom turisticke sezone, ali trenutno u apartmanima se nitko ne nalazi, odnosno
nisu iznajmljeni turistima. Od preostala Cetiri apartmana koja nisu predmet ugovora o zakupu
utvrdila je da je apartman u prizemlju (upisan u zk.ul. 780, k.0. 301639 Mirca kod Os Split, zk
odjel Supetar, zk¢.br. 175/13, etaza E-6) u posjedu kéeri bivSeg zakonskog zastupnika gde.
Marine Kuki¢, gdje ista boravi, a preostala tri apartmana koja su tavanski prostori ( etaze E-24,
E-25 i E-26 nisu pripremljeni za iznajmljivanje obzirom da su potrebna dodatna ulaganja u iste
kako bi bili pogodni za iznajmljivanje. U njima se takoder nitko ne nalazi. Prilikom
razgledavanja apartmana od gde. Marine Kuki¢, steCajna upraviteljica zatrazila je predaju
kljuceva tavanskih prostora obzirom da isti nisu predmet zakupnog odnosa te obzirom da u
istima nitko ne boravi. Gda. Kuki¢ odbila je predati kljuceve te je izjavila da je zainteresirana i
za zakup tavanskih prostora, ali da visinu zakupnine trenutno ne moze definirati.

Slijedom svega, steCajna upraviteljica do dana pisanja ovog izvjes$céa nije uspjela preuzeti u
posjed niti apartmane na Bracu niti poslovne prostore u Sesvetama, kao ni rijesiti pitanje
zakupnog odnosa istih.

b) POTRAZIVANJA:

Prema knjigovodstvenim podacima pribavljenim od steajnog duznika steCajna
upraviteljica utvrdila je kako imovinu stecajnog duznika ¢ine i potrazivanja kako slijedi:

Redni Imovina (potraZivanja): Knjigovodstvena
broj: P ) vrijednost:

1 Pozajmica Mate Pranji¢ 59.725,26 €

2 Pozajmica Robert Ljuti¢ 2.654.46 €

3 Potrazivanja od kupaca 1.472,00 €

4 Potrazivanja za kamate 26.275.91 €

5 Potrazivanja iz odstetnih zahtjeva 263.807.89 €

6 Ostala potrazivanja od drzave 2.323.312,76 €

UKUPNO: 2.677.248,28 €

S obzirom da do podnosenja ovog Izvjesc¢a joS uvijek nije otvoren poslovni racun SteCajnog
duZnika, ste¢ajna upraviteljica nije bila u moguénosti gore navedene duznike pozvati na
podmirenje njihovih obveza te ¢e isto uciniti kada za to budu ispunjeni uvjeti.

VI OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

Obveze ste¢ajnog duznika stecajna upraviteljica utvrdila je temeljem prijavljenih trazbina
vjerovnika ste¢ajnog duznika te je iste priznala u iznosima kako slijedi:
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TraZzbine prvog viseg isplatnog reda: /

Trazbine drugog viSeg isplatnog reda 2.531.046,95 EUR

Ukupno: 2.531.046,95 EUR
RAZLUCNA PRAVA:

A) H-ABDUCO d.0.0., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 ima zalozno pravo
upisano na sljedecim nekretninama upisanim u:

l. zk.ul.2294, k.o. 325422 Sesvete kod Os Sesvete, zk. odjel Sesvete, zk¢.br.12/1, kuca br.
7, kuéa br. 7a, kuca br. 9 Kasinska cesta, dvoriste Kasinska cesta, ukupne povrsine 3458 m2 i
to:

- 4. Suvlasni¢ki dio: 0,32/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) povezano s vlasni§tvom ureda
br. 4 na 3. katu poslovne diletacije, povrSine 29,50 m2 i zajednickim dijelovima poslovne
diletacije u 0,65/100 dijela;

- 5. Suvlasni¢ki dio: 0,26/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) povezano s vlasni§tvom ureda
br. 5 na 3. katu poslovne diletacije, povrSine 24,55 m2 i zajedni¢kim dijelovima poslovne
diletacije u 0,54/100 dijela;

-51. Suvlasni¢ki dio: 0,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-51) povezano s vlasnistvom ureda
br. 2 u tre¢em katu poslovne diletacije, povrSine 75,62 m2 i zajednickim dijelovima poslovne
diletacije u 1,66/100 dijela.

1. zk.ul. 780, k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zk¢.br. 175/13, dvor, kuca,
ukupne povrsine 1577 m2 i to:

- 24. Suvlasnicki dio: 49/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24), posebni dio zgrade ozna¢en
T1 i crvenom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan ukupne netto korisne povrsine 84,08
m2;

- 25. Suvlasni¢ki dio: 48 /1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25), posebni dio zgrade ozna¢en
T2 i plavom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan ukupne netto korisne povsine 81,24 m2;

- 26. Suvlasnicki dio: 53/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26), posebni dio zgrade ozna¢en
T3 i ciglastom bojom- u naravi samostalni prostor- tavan ukupne netto korisne povrsine 89,96
m2;

. zkul.881, k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zk¢.br.161/11, zgrada,
dvoriste, ukupne povrsine 600 m2 i to:

- 2. Suvlasni¢ki dio: 1603/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), podulozak 96, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I. kata, oznaden brojem 2 i NARANCASTOM bojom, ukupne povrine
54,85 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i
terasom;

- 3. Suvlasni¢ki dio: 1703/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), podulozak 97, posebni dio
nekretnine- stan u etazi 1. kata, ozna¢en brojem 3 i ZELENOM bojom, ukupne povrsine 58,25
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i terasom;
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- 4. Suvlasni¢ki dio: 1603/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), podulozak 98, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I1. kata, ozna¢en brojem 4 i PLAVOM bojom, ukupne povrSine 54,85
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila, kuhinje i dnevnog boravka sa hodnikom i terasom;

V. zk.ul. 895 k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zké.br. 161/4, zgrada,
dvoriste, ukupne povrsine 400 m2 1 to:

- 1. Suvlasni¢ki dio: 1313/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), podulozak 88, posebni dio
nekretnine- stan u etazi prizemlja, oznacen brojem 1 i CRVENOM bojom, ukupne povrsine
51,03 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;
- 2. Suvlasni¢ki dio: 1399/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), podulozak 89, posebni dio
nekretnine- stan u etaZi prizemlja, oznaéen brojem 2 i ZUTOM bojom, ukupne povriine 54,40
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;

- 3. Suvlasnic¢ki dio: 1419/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), podulozak 90, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I. kata, oznacen brojem 3 i ZELENOM bojom, ukupne povrsine 55,16
m2 Kkoji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;

- 4. Suvlasni¢ki dio: 1413/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), podulozak 91, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I.kata, oznac¢en brojem 4 i SMEDOM bojom, ukupne povrsine 54,92
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;

- 5. Suvlasnicki dio: 1419/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), podulozak 92, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I1. kata, oznac¢en brojem 5 i NARANCASTOM bojom, ukupne povrsine
55,16 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;

V. zk.ul. 894, k.o. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zké.br. 161/10, zgrada,
dvoriste, ukupne povrsine 400 m2 i to:

- 5. Suvlasni¢ki dio: 1419/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), podulozak 85, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I1. kata, oznac¢en brojem 5 i NARANCASTOM bojom, ukupne povrsine
55,16 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavaonicom i terasom;

- 6. Suvlasni¢ki dio: 1413/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), podulozak 86, posebni dio
nekretnine- stan u etazi I1. kata, oznac¢en brojem 6 i PLAVOM bojom, ukupne povrsine 54,92
m2, koji se sastoji od dvije sobe, kupatila i dnevnog boravka sa blagavonicom i terasom.

Pravna osnova trazbine osigurane razluénim pravom su: Ugovor o odobrenju okvira za
financijsko pracenje broj:011-69000362 sa sporazumom za osiguranje novcane trazbine od
23.07.2009., OV-10841/2009 sa Aneksom broj 1 od 29.03.2012., OV-4140/2012 i Aneksom
broj 2 od 30.05.2012, OV-7908/2012, Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine od 02.04.2012.,
OV-4181/2012 1 Ugovori o kreditu uz Ugovor o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj:
19-011-69000362, 12-011-69000362, 18-011-69000362, 17-011-69000362, 16-011-
69000362, 15-011-69000362, 14-011-69000362, 5-011-69000362 sa pripadaju¢im Aneksima,
te Ugovor o kreditu br. 011-51003321 sa Sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine OV-
1664/2009 i Aneksima broj 1-3.

Iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom je 1.847.718,66 EUR.
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B) RAIFFEISEN LEASING D.O.0., Magazinska cesta 69, Zagreb, OIB: 75346450537
ima zalozZno pravo upisano na sljedecoj nekretnini upisanoj u:

l. zk.ul. 780, k.0. 301639 Mirca kod Os Split, zk odjel Supetar, zk¢.br. 175/13, dvor,
kuca, ukupne povrsine 1577 m2 i to:

- 6. Suvlasni¢ki dio: 43/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), posebni dio zgrade oznacen
Fp i plavom bojom - u naravi trosobni stan u prizemlju zgrade lijevo ukupne netto korisne
povrsine 70,85 m2 , te pridruzeni kuéni vrt u prizemlju - oznacen brojem 7 - kao sporedni dio
naraskidivo vezan uz navedeni posebni dio - povrsine 2,78 m2, a §to sveukupno iznosi 73,63
m2.

Pravna osnova trazbine osigurane razlu¢nim pravom su: Sporazum o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 27.02.2005 (OU-427/06 od 02.03.2006.),
te Rjesenje o ovrsi OS Supetar Ovr-283/13 od 17.10.2013. (sada Ovr-8728/15 OS Split, SS
Supetar).

Iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom je 160.838,81 EUR.

C)  MESIC COM d.o.0., Strojarska cesta 22, Zagreba, OIB: 16308837296 ima zalozno
pravo upisano na sljedecim nekretninama upisanim u:

l. zk.ul.25819, k.o. 999901 Grad Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zké.br. 7793/366
livada, zk¢. br. 7793/393 livada, zk¢. br. 7793/394 livada, zk¢. br. 7793/395 livada, ukupne
povrsine 752 m2;

Il. zk.ul.107967, k.0. 999901 Grad Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 7793/373
livada, zk¢. br. 7793/396 livada, zk¢. br. 7793/397 livada, ukupne povrsine 665 m2;

. zk.ul.107968, k.0. 999901 Grad Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 7793/374
livada, zk¢. br. 7793/398 livada, ukupne povrsine 740 m2;

IV.  zkul.107969, k.o. 999901 Grad Zagreb kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 7793/375
Jurja ves uredeno zemljiste, zk¢. br. 7793/399 oranica, ukupne povrsine 47 m2.

Pravna osnova trazbine osigurane razlu¢nim pravom su: Sporazum o osiguranju novcane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 25.11.2009, OV-230/09 te Ugovor o ustupu i prijenosu

trazbine od 28.09.2023. br. 378/22, prijenos hipotekarne traZzbine koja je osigurana zaloznim
pravom upisanim pod posl. Z-58962/21 ozn Z-60406/2009 u iznosu od 820.000,00 EUR, sa
dosadasnjeg vjerovnika Lcl Securities I S.A R.LL. na MESIC COM d.o.0.

Iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom je 820.000,00 EUR.

Napominje se da razlucni vjerovnik nije prijavio trazbinu kao stecajni vjerovnik.

D) VOLKSBANK d.d., Varsavka 9, Zagreb (sada HRVATSKA POSTANSKA BANKA
D.D., Jurisiceva 4, Zagreb, OIB: 87939104217) ima zaloZno pravo upisano na sljedecoj
nekretnini upisanoj u:
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I zk.ul.73219, k.o. 335258 Sestine kod OGS, zk odjel Zagreb, zké.br. 1464/5 voénjak,
ukupne povrsine 28m?2.

Pravna osnova trazbine osigurane razlu¢nim pravom je Sporazum radi osiguranja novc¢ane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 29.12.2006,(0U-1255/2006) te
Ugovor o kreditu br 500715.

Iznos trazbine osigurane razlu¢nim pravom je 411.440,70 EUR.

Napominje se da razlucni vjierovniK nije prijavio trazbinu kao stecajni vjerovnik.

1ZLUCNA PRAVA:

A) IzIu¢ni vjerovnik Vedran Kljaji¢ iz Zagreba, Bulinacka 22, OIB: 42525023146
obavijestio je steCajnog upravitelja o svom izlu¢énom pravu na nekretnini upisanoj u zk.ul.
24601, k.o. 335541 Resnik kod OGS, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 3615/150: Stambena zgrada
Zagreb, Bulinacka 22 i dvoriste, ukupne povrsine 506m2 i to: 1.Suvlasnicki dio 1000/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-1), dvosobni stan oznake S1 u prizemlju, u planu obojeno
crvenom bojom, ukupne povrsine 41,26m2, sporedni dio-parkirno mjesto oznake P4 u dvoristu,
povrsine 12,10 m2, u planu obojeno Zuto. Predmetnu nekretninu, stan u Bulinackoj 22, izlu¢ni
vjerovnik stekao je temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine br. 6/2010 od 02.09.2010.
Naime, ste¢ajni duznik prodao je predmetnu nekretninu izlu¢nom vjerovniku g. Kljajicu,
medutim stecajni duznik nije izdao izlucnom vjerovniku tabularnu ispravu temeljem koje bi
1zlu¢ni vjerovnik ishodio upis prava vlasnistva u zemljisSnim knjigama. Radi kupnje predmetne
nekretnine izlu¢ni vjerovnik sklopio je Ugovor o kreditu broj 066-53026645 sa sporazumom 0
osiguranju nov¢ane trazbine od 13.10.2010, OV-14753/2010.

B) Izlu¢ni vjerovnik Nada Lucié¢ iz Zagreba, Bulinacka 22, OIB: 9763757313, obavijestila
je steCajnog upravitelja o svom izluénom pravu na nekretnini upisanoj u zk.ul. 24601, k.o.
335541 Resnik kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk odjel Zagreb, zk¢.br. 3615/150:
Stambena zgrada Zagreb, Bulinacka 22 i dvoriste, ukupne povr§ine 506m?2 i to: 5. Suvlasnicki
di0:1091/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), dvosobni stan oznake S5 na katu, u planu
obojeno zelenom bojom, ukupne povrsine 46,42 m2, sporedni dio parkirno mjesto oznake P5 u
dvoristu povrSine 11,15 m2, u planu obojeno zeleno. Predmetnu nekretninu, stan u Bulinackoj
22, izluéni vjerovnik stekao je temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine br. 02/11 od
22.09.2011. Stecajni duznik prodao je predmetnu nekretninu izluénom vjerovniku gdi. Luci¢,
medutim izlu¢ni vjerovnik nije upisao svoje pravo vlasnistva u zemljisnim knjigama.

C) Izlu¢ni vjerovnici Visnja Kopunovi¢ iz Zagreba, Jurja ves 109, OIB: 06784550441,
Barica Mikac iz Zagreba, Jurja ves 101, OIB: 40885548933 i Dragutin Stunkovi¢ iz Zagreba,
Jurja ves 89, OIB: 06295394530 obavijestili su steCajnog upravitelja o svom izlu¢nom pravu -
pravu stvarne sluznosti kolnog prolaza preko sredine kat. Cestice 5139/3 k.o. Maksimir koja
odgovara dijelu zk¢.br. 7793/366 k.o. Grad Zagreb, kat. Cestice 5139/5 k.o. Maksimir koja
odgovara z.k. Cest. 7793/373 k.o. Grad Zagreb i kat. Cestice 5139/6 k.o. Maksimir koja
odgovara z.k. Cest. 7793/374 k.o. Grad Zagreb u Sirini od 5 metara u smjeru sjeverozapad -
jugoistok za korist kat. Cestice 1162 k.o. Maksimir koja odgovara z.k . €est 7793/109 k.o. Grad
Zagreb, kat. Cestice 1163 k.o. Maksimir koja odgovara z.k. ¢est. 7793/110 k.o. Grad Zagreb,
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kat. ¢estice 1164 k.o. Maksimir koja odgovara z.k. ¢est. 7793/111 k.o. Grad Zagreb, kat. Cestice
1168 k.o. Maksimir koja odgovara z.k. Cest 7793/115 k.o. Grad Zagreb, kat. cestice 1169 k. o
Maksimir koja odgovara z.k. ¢est. 7793/116 k.o. Grad Zagreb, kat. Cestice 1170 k.o. Maksimir
koja odgovara z.k. ¢est. 7793/117 k.o. Grad Zagreb, kat. Cestice 1174/1 k.o. Maksimir koja
odgovara z.k. ¢est. 7793/121 k.o. Grad Zagreb. 1z obavijesti o izlu¢nom pravu proizlazi da je
pravo stvarne sluznosti kolnog prolaze steCeno dosjelos¢u. Medutim, izlu¢ni vjerovnici nisu
prilozili nikakvu ispravu iz koje bi bilo razvidno stjecanje prava stvarne sluznosti dosjeloscu.
Takoder, sluznost kolnog prolaza nije upisana u zemljisSnim knjigama. Nadalje, uz obavijest o
izlu¢nom pravu priloZen je primjerak tuzbe iz koje je razvidno postojanje parnice koja se vodi
pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl.br. Psp-69/2020 (ranije Pp-35/2010)
radi smetanja posjeda prava stvarne sluznosti, medutim da sada u predmetnom sudskom
postupku nije donesena prvostupanjska presuda. Slijedom navedenog, steCajna upraviteljica ne
priznaje izlu¢no pravo na predmetnoj nekretnini.

VIl PREDVIDIVI TROSKOVI

Predvidive troskove ste¢ajnog postupka za razdoblje od 10.04.2024. do 10.10.2024. stecajna

upraviteljica je procijenila u iznosu 30.317,72 EUR.

VIII POSLOVANJE STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni duznik ne obavlja nikakvo poslovanje, uslijed ¢ega nema niti uvjeta na nastavak

poslovanja.

IX RADNICI

Prema podacima pribavljenim od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, u trenutku

otvaranja ste¢ajnog postupka stecajni duznik nije imao niti jednog zaposlenog radnika.

X POSTUPCI U TIJEKU

Stecajni duznik je stranka u slijede¢im sudskim postupcima:

1. Scripea d.o.0. c/a Gresmat projekt d.o.0., OGS ZG , posl. br. Ovrv-92384/2023., ovrha
na nov¢anim sredstvima temeljem vjerodostojne isprave, prijedlog za ovrhu od 01.12.2023,,
javni biljeznik Jasna Stef¢i¢ nije donio rjeSenje o ovrsi;

2. Financijska agencija c/a Gresmat projekt d.o.o., TS Zagreb, posl.br. P-2880/2023, spor
radi utvrdenja osnovanosti osporene trazbine u predsteCajnom postupku, u tijeku

prvostupanjski postupak, podnesen odgovor na tuzbu;

3. Gresmat projekt d.o.o. c/a Republika Hrvatska, i umjeSa¢ na strani tuzenika Grad
Zagreb, TS Zagreb, posl.br. P-809/2023 (ranije P-2171/2015, P-494/2022).
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U parnicnom postupku pokrenutom 10.09.2015., a radi naknade Stete u iznosu od
17.505.000,00 HRK / 2.323.312,76 EUR, a koju Stetu tuzitelj potrazuje s osnova izravno
pretrpljene Stete (troSak zemljista, projektiranja 1 istraznih radova, troskovi izvedenih radova,
troSkovi zaposlenika i posredni tro§kovi, kamate, odvjetnicki troSkovi) 1 izmakle dobiti koju bi
isti po redovitom tijeku stvari oCekivano ostvario da je isti izgradio i prodao nekretnine koje je
namjeravao graditi na k¢.br. 7793/373 upisanoj u zk.ul. 107967, k.o. Grad Zagreb, k¢.br.
7793/366 upisanoj u zk.ul. 25819, k.o. Grad Zagreb, k¢.br. 7793/374 upisanoj u zk.ul. 107968,
k.o. Grad Zagreb 1 ké.br. 7793/319 upisanoj u zk.ul. 108039, k.o.0. Grad Zagreb.

Naime, tuzitelj je radi razvoja projekta i izgradnje urbanih vila kupio gore navedena
zemljiSta te za potrebe realizacije ovog projekta ishodio gradevinsku dozvolu (pravomo¢na od
06.12.2007.), a prije toga je ishodio i 4 pravomoc¢ne lokacijske dozvole.

Problem oko realizacije ovog projekta je nastao kada je Drzavno odvjetnistvo 22.03.2010.
u ime 1 za ra¢un tuzenika Republike Hrvatske podnijelo ZemljisSnoknjiznom odjelu Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu prijedlog radi zabiljeZbe postupka utvrdenja javnog vodnog dobra
na gore navedenim zemljiStima i to na k&.br. 7793/373 upisanoj u zk.ul. 107967, k.o. Grad
Zagreb te na k¢.br. 7793/366 upisanoj u zk.ul. 25819, k.o. Grad Zagreb, a kojim postupanjem
je onemogucen tuzitelj u realizaciji ovog projekta. Naime, tuzitelj Smatra kako mu je predmetna
Steta nastala zbog propusta (pasivnosti) tuzenika da u razdoblju prije nego je isti stekao
vlasni$tvo gore navedenih nekretnina te prije ishodenja gradevinske dozvole pokrene postupak
utvrdivanja javnog vodnog dobra na predmetnim nekretninama (nije upisano niti danas). Isto
tako, tuzitelj smatra kako je cjelokupno postupanje tuzenika u konkretnom slu¢aju nezakonito
jer su i Hrvatske vode prethodno svojim stru¢nim misljenima ukazivale kako na predmetnim
nekretninama ne postoji pravni osnov za utvrdivanje granica vodnog dobra u smislu odredbi
Zakona 0 vodama. Neovisno o tome, tuzenik je inzistirao na ovom postupku utvrdivanja javnog
dobra te ista nije bila voljna brisati zabiljeZbu u zemljiSnim knjigama, a ¢ime je tuzitelj i dodatno
onemogucen u eventualnom provodenju parcelacije predmetnih zemljista 1 time ishodenjem
nove projektne dokumentacije za izgradnju dva ili tri objekta, umjesto prvotno planiranih Cetiri
objekta.

Vezano uz ovaj parni¢ni postupak, smatram bitnim ukazati na ¢injenicu da je nakon
pokretanja ovog parni¢nog postupka radi naknade Stete, Presudom Upravnog suda u Zagrebu,
poslovni broj: Usl-4302/2014 od 16.02.2018. odbijen tuzbeni zahtjev tuzitelja Gresmat projekt
d.o.o. (ranije Gromela-ing d.0.0.) usmjeren na ponistenje RjeSenje Ministarstva poljoprivrede
Republike Hrvatske, Uprave vodnog gospodarstva, Klasa: UP/I1-034-01/10-01/50 od
18.11.2014., a kojim RjeSenjem je utvrdeno da dijelovi k¢.br. 7793/373 upisana u zk.ul. 107967,
k.o. Grad Zagreb te ké.br. 7793/366 upisana u zk.ul. 25819, k.o. Grad Zagreb, pripadaju javhom
vodnom dobru. Ova Presuda Upravnog suda u Zagrebu potvrdena je drugostupanjskom
Presudom Visokog upravnog suda Republike Hrvatske, poslovni broj: Usz-2539/2017 od
09.11.2017.

Neovisno o Ccinjenici §to je gore navedenim pravomoénim i kona¢nim RjeSenjem
Ministarstva poljoprivrede Republike Hrvatske, Uprave vodnog gospodarstva, Klasa: UP/I-
034-01/10-01/50 od 18.11.2014. utvrdeno da se radi o ¢esticama koje predstavljaju javno vodno
dobro, tuzitelj u ovom parni¢nom postupku ustraje kod tuzbe i tuzbenog zahtjeva jer isti smatra
kako je pasivno$¢u i neodgovornim postupanjem tuzenika koje za posljedicu ima pravnu
nesigurnost, tuzitelju prouzrocena Steta.

U ovom parni¢nom postupku, izveden je veci dio predlozenih personalnih dokaza te je u
nastavku istog potrebno pristupiti gradevinsko-financijskom vjesta¢enju radi dokazivanja
visine pretrpljene Stete.
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Trgovacki sud u Zagrebu je svojim RjeSenjem, poslovni broj: P-809/2023-7 od 25.04.2024.

odredio prekid ovog parni¢nog postupka uslijed injenice da je nad tuZziteljem otvoren ste¢ajni
postupak.

4.

10.

Xl

Vedran Kljaji¢ c/a Gresmat projekt d.o.o., OGS ZG, posl. br. P-13364/2019, parnica radi
proglasenja ovrhe nedopustenom u odnosu na nekretninu (stan) u Bulinackoj 22, Zagreb,
donesena prvostupanjska presuda i rjeSenje, izjavljena Zalba, predmet je na Zupanijskom
sudu u Zadru od 08.05.2023, posl.br. Gz-407/2023,;

Vedran Kljaji¢ ¢/a Gresmat projekt d.o.o., OGS ZG, posl. br. P-2717/2022, parnica radi
proglasenja ovrhe nedopustenom u odnosu na nekretninu (stan) u Bulinackoj 22, Zagreb,
podnesen odgovor na tuzbu, rjeSenje o prekidu postupka zbog otvaranja steCajnog postupka;

Nada Lucié¢ ¢/a Gresmat projekt d.o.o., OGS ZG, posl. br. P-2453/2022, parnica radi
proglasenja ovrhe nedopuStenom u odnosu na nekretninu (stan) u Bulinackoj 22, Zagreb,

odbagena tuzba, izjavljena Zalba, predmet na Zupanijskom sudu u Varazdinu od
22.04.2024, posl.br. Gz-562/2024;

Nada Luci¢ ¢/a Gresmat projekt d.o.o., OGS ZG, posl. br. P-13314/2019, parnica radi
proglaSenja ovrhe nedopusStenom u odnosu na nekretninu (stan) u Bulinackoj 22, Zagreb,
postupak u tijeku, jo$ nije donesena prvostupanjska presuda;

Raiffeisen Leasing d.o.o. c¢/a Gresmat projekt d.o.o., OS Split, posl.br Pu Ovr-8728/2015
(ranije Ovr-283/2013), ovrha na nekretnini, rjeSenje o prekidu postupka zbog otvaranja
stecajnog postupka,

1. Ading Projekt d.o.o0., 2. Mesi¢ com d.o.0. c/a Gresmat projekt d.o.0., OGS ZG,
posl.br. Ovrj-2341/2012, ovrha na nekretnini, rjesenje o prekidu postupka zbog otvaranja
steCajnog postupka;

Kopunovié¢, Mikac, Mikac, Stunkovié i dr. c/a Gresmat projekt d.o.0., OGS ZG, posl.br.

Psp-69/2020 (ranije Pp-35/2010), tuzba radi smetanja posjeda prava stvarne sluznosti,
prvostupanjski postupak u tijeku, nije donesena presuda.

ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI

Ovim IzvjeS¢em o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika i njegovim uzrocima, steajna
upraviteljica nastoji steCajnim vjerovnicima prikazati stanje stecajne mase te uzroke nastanka
opisanog stanja i poloZaja stecajnog duznika te stoga ista predlaze da stecajni vjerovnici na
1zvjestajnom rocistu usvoje sljedece zakljucke:

— Prihvaca se IzvjeSce steCajne upraviteljice o gospodarskom polozaju stecajnog duznika
i njegovim uzrocima,

— Prihvacaju se do sada poduzete radnje stecajne upraviteljice,

— Utvrduje se da na strani steCajnog duznika ne postoje uvjeti za nastavak poslovanja,

— Odobrava se izbor angaziranih sudskih vjestaka radi utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina,
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Prilozi:

IZECENCNY

Prihvacaju se procjembeni elaborati od 5.2024. izradeni od strane stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivana Luli¢a kojim je utvrdena trziSna
vrijednost nekretnina,

Prihvaca se procjembeni elaborat od 21. 06. 2024. izradeni od strane stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Slavena Runje kojim je utvrdena
vrijednost nekretnina,

Prihvaca se procjembeni elaborat od 22.06.2024. izraden od strane stalnog sudskog
vjeStaka za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina Sanje Loina Matancevic¢
kojim je utvrdena vrijednost nekretnina,

Daje se odobrenje stecajnoj upraviteljici za otkaz ugovora o zakupu postanskog
sanducica te odobrenje za promjenu poslovne adrese ste¢ajnog duznika,

Donosenje odluke o nac¢inu prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku (prodaja pojedinih
dijelova imovine ste¢ajnog duznika ili prodaja imovine duznika kao cjeline), a u skladu
sa utvrdenim vrijednostima nekretnina od strane ovlastenih sudskih vjestaka,

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da opunomo¢i odvjetnika za nastavak vodenja
parnice koja se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-809/2023 (ranije
P-494/2022, P-2006/2020, P-2171/2015), a koji postupak se vodi povodom tuzbe
Gresmat projekt d.o.o. u steCaju protiv Republike Hrvatske, i umjesaca na strani
tuzenika Grada Zagreb, radi naknade Stete,

Vezano za aktualne ugovore o zakupu od 02.01.2024., stecajna upraviteljica smatra da
se radi o pravnim radnjama na Stetu vjerovnika, stoga predlaze da se pristupi pokretanju
postupaka radi pobijanja duznikovih pravnih radnji. Ukoliko skupstina vjerovnika
prihvati ovaj stav steCajne upraviteljice predlaZze se donoSenje daljnjih odluka kako
slijedi:

1. daje se odobrenje steCajnoj upraviteljici da pokrene postupak radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji u odnosu na ugovore o zakupu od 02.01.2024.,

2. daje se odobrenje stecajnoj upraviteljici da opunomo¢i odvjetnika za zastupanje u
gore navedenom postupku.

Stecajna upraviteljica

Nina Mamula mag. iur.

N I NA Digitally signed

by NINA

MAMUL mamuta

Date: 2024.07.01
A 21:55:10 +02'00'

Tablica prijavijenih trazbina, razlucnih i izlucnih prava

Popis vjerovnika

Pregled imovine i obveza

Pregled procjene troskova stecajnog postupka za razdoblje od 10.04.2024. do 10.10.2024.
Procjembeni elaborati

Ugovori o zakupu
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