Posl.br. 14. St-461/2022

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 31. sijeCnja 2023.

roCiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajuc¢ih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u nastavljanju
postupka radi naknadne diobe Ste€ajna masa iza DRVO - FINAL drustvo s
ograni¢enom odgovornosc¢u za proizvodnju, trgovinu i zastupanje Rijeka, Marijana
Stepcica 34, OIB: 70438352243,

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovi¢, ste€ajni sudac
Danijela Fumic, zapisnicar

Bogdan Veselinovi¢, ste€ajni upravitelj

Pocetak u 9,00 sati

Utvrduje se da se ovo rociste odrzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih
uredaja u skladu s odredbom ¢l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje:
ZPP, "Narodne novine" broj 148/11-procisc¢eni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to
putem poveznice https://meet.cdu.gov.hr/461-22, a u skladu sa zaklju¢kom ovog
suda gornji poslovni broj od 1. prosinca 2022.

Utvrduje se da su na rociste pristupili razluéni vjerovnici: 3

- REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija: Marijana Franoli¢ zamj. u ZDO
Rijeka

- CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000
SPLIT: Mirko Lon¢€ar, zaposlenik u CREDO BANCI d.d. u ste€aju, bez punomodi

Sud donosi
zakljucak

Dopusta se Mirku Lon€aru da na danasnjem rocisStu zastupa CREDO BANKA
D.D. "U STECAJU", OIB: 94141384086, BIHACKA 2, 21000 SPLIT uz obvezu
dostave uredne punomoci u roku od tri dana, jer se u suprotnome njegove radnje
poduzete na danasnjem rocistu neée uvaziti.

Predmet danasnjeg rocista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajucih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Rijeci, zemlji$noknjizni odjel Cabar, k.&.br. 6206 u naravi ORANICA HRIB U
MAKOVOM HRIBU povrSine 572 m2, k.C.br. 6207 u naravi ORANICA HRIB U
MAKOVOM HRIBU povrsine 1507 m2, k.C.br. 6208 u naravi ORANICA HRIB U
MAKOVOM HRIBU povrsine 705 m2, k.C.br. 6209 u naravi ORANICA HRIB U
MAKOVOM HRIBU povrsine 500 m2, k.&.br. 6214/2 u naravi KUCA BROJ 7 |
DVORISTE U MAKOVOM HRIBU povrsine 575 m2, k.&.br. 6214/5 u naravi
PASNJAK U HRIBU povrsine 5751 m2, k.¢.br. 6214/6 u naravi LIVADA U HRIBU
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povrSine 9711 m2, ukupno 19321 m2, sve upisano u zk. ul. br. 521 Katastarska
opé¢ina: 302694, CABAR.

Na predmetnim nekretninama je u zemljiSnim knjigama zabiljezena su zalozna
prava:

- na temelju prijedloga, sporazuma solemniziranog po Javnom biljeZniku Nikoli
Mihel€i¢u iz Delnica, broj OU.-204/2003 zaklju¢enog 13. 11. 2003., te ugovora o
okvirnom zaduZenju broj 100/50/03 od 10. 09. 2003.g. uknjiZzeno je pravo zaloga radi
osiguranja novC€anih trazbina u iznosu do 2.300.000,00 kuna Sto predstavlja
protuvrijednost od 306.870,51 eura obraCunato po srednjem teCaju HNB, te
zateznom kamatom, za koristt CREDO BANKA D.D. "U STECAJU", OIB:
94141384086, BIHACKA 2, 21000 SPLIT

- temeljem RjeSenja, br, 6 Ovr. 122/12-2 od 27.04.12., pravo zaloga radi osiguranja
novCane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 531.311,34 Kn ( 372.765,62
Kn glavnice i 161.545,72 kn kamate), zajedno sa zakonskom zateznom kamatom i to
na iznose: 331.984,76 Kn teku¢om od dana 20.03.2012., pa do naplate, po stopi od
12 % godidnje; 40.780,86 Kn tekuc¢om od dana 27.02.2012., pa do naplate, po stopi
od 12 % godiSnje, a u slu€aju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj
stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je predhodilo tekuc¢em
polugodistu, uvecanoj za 5 post. poena kao i troSkova ovog ovr$.post., u iznosu od
5.400,00 Kn., uz zakonsku zateznu kamatu po stopi od 12% god., od dana
donoSenja rjeSenja o osiguranju, pa do isplate, kao i eventualne daljnje ovrsSne
troSkove; - uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED RIJEKA,
OIB: 52634238587.

Utvrduje se da je ste€ajni upravitelj podneskom od 30. studenoga 2022. predloZio
da se radi ekonomic€nosti postupka vrijednost nekretnina odredi po Procjeni trziSne
vrijednosti nekretnina izradenoj u lipnju 2018. po Tihomiru Bori¢u, dig, stalnom
sudskom vjestaku za gradevinarstvo iz drustva Bori¢ vjeStacenje j.d.o.0. iz Zagreba,
koja veé postoji u sudskom spisu 14 St-556/2016 i po kojoj je procjenjivana sva
ostala imovina duznika.

Utvrduje se da je Republika Hrvatska podneskom od 30. sijeCnja 2023. dostavila
procjenu Porezne uprave za nekretnine koje su predmet prodaje, te predlozila da se
na rocCistu odredenom za dan 31. sijeCnja 2023.g. vrijednost ovih nekretnine utvrdi u
iznosu koji ne¢e biti manji od dostavljene procjene Porezne uprave. IstiCe da nema
primjedbi na izvrSenu procjenu po Stalnom sudskom vjeStaku za gradevinarstvo
Tihomiru Boricu od lipnja 2018.g. u odnosu na nekretnine upisane u zk.ul. 521 k.o.
Cabar koje nisu izgradene i pod uvjetom da se nalaze izvan gradevinskog zemljista
(jer vjeStak ne dostavlja dokaz o statutu istih). Medutim, u odnosu na izgradenu
nekretninu oznake k&.br. 6214/2 k.o. Cabar proizlazi da ista nije bila predmet
vjestacenja ( str. 13 — napomena vjesStaka u vjeStackom nalazu ), ve¢ samo zemljiste
na kojem je izgradena, stoga smatramo da bi trebalo izvrSiti nadopunu vjeStaCenja u
tom pravcu, odnosno da se utvrdi vrijednost samog objekta.

Navodima republike Hrvatske pridruzuje se i Credo banka d.d. u ste€aju zastupana
po Mirku LonCaru koja istiCe da je potrebno ocitovanje vjeStaka glede
nesrazmjernosti vrijednosti utvrdene nekretnine 2011. kada je u kunama iznosila
3.300.532,04 kn i iz 2018. kada je iznosila 801.362,35 kn. Obje procjene radio je isti
vjestak.

Republika Hrvatska napominje da su cijene nekretnina 2011. bile veoma visoke za
razliku od 2018., a da je cijena nekretnina u 2022. i 2023. izrazito visoka, te bi i s
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obzirom na tu okolnost valjalo revidirati procjenu. Napominje da je samo jedna
katastarska Cestica s izgradenom nekretninom (zapocCeta gradnja), dok su ostale
nekretnine izvan gradevinskog podrucja, te ne bi trebale zbog stanja nekretnine
gubiti na vrijednosti.

Ste€ajni upravitelj na upit pojaSnjava da je samo na jednoj katastarskoj Cestici
nelegalno zapoceta gradnja objekta sa kojom se stalo kada se doslo do prve etaze.
Objekt nije legaliziran, nema valjane papire, a nije ni mogao biti predan zahtjev za
legalizaciju jer nema krov. Medutim, na upit razluénih vjerovnika, navodi da ¢e
naknadno dostaviti dokaze o tome da za predmetnu nekretninu nije ni predan
zahtjev za legalizaciju.

Na upit razlu¢nih vjerovnika, ste€ajni upravitelj navodi kako ¢e naknadno pribauviti
revidiranu procjenu vjeStaka za predmetnu nekretninu. Pri tome su razlucni vjerovnici
suglasni da ste€ajni upravitelj pokusa pribaviti barem dvije ponude sudskih vjestaka
za procjenu predmetne nekretnine i da prihvati ponudu koja je po misljenju ste€ajnog
upravitelja povoljnija.

Sud donosi
riesenje

l. Ste€ajnom upravitelju se dodjeljuje rok od 45 dana za dostavu nove revidirane
procjene predmetne nekretnine po sudskom vjeStaku. Sudski vjeStak ¢e se pri tome
posebno ocitovati na okolnosti legalnosti gradnje predmetne nekretnine i moguénosti
njezine legalizacije, odnosno njezinog stanja glede legalizacije, a po mogucénosti i na
okolnost velike razlike u procjeni predmetne nekretnine 2011. i 2018.

I. Odgada se daljnje raspravljanje na danasnjem rocistu, te se sljedece rociste
odreduje za

23. ozujka 2023. u 9,00 sati

koje ¢e se rocCiste odrzati na daljinu uz koristenje audio-vizualnih uredaja, u skladu s
odredbom ¢l. 115. st. 3. Zakona o parnicnom postupku (dalje: ZPP, "Narodne
novine" broj 148/11-procCisceni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19), a uzimajuéi u obzir
i Naputak u vezi s odrzavanjem rocista na daljinu Ministarstva pravosuda i uprave
Republike Hrvatske Klasa:011-01/20-01/50, Ur. broj:514-05-01-02-01/3-20-08 od 10.
studenog 2020. i to putem poveznice: https://meet.cdu.gov.hr/461-22

[I. Na predmetno roCiSte pristupa se putem gore navedene poveznice koja se
otvara u internetskom pregledniku Google Chrome, s tim da uredaj mora biti
opremljen kamerom i mikrofonom.

S obzirom da je danasnje roCiste u skladu s njegovim odredivanjem odrzano
na daljinu, punomocnici stranaka ne potpisuju zapisnik koji im se ne urucuje, vec ¢e
im se dostaviti putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrzanog rocista.
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Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rocista tekst zapisnika podijeljen na ekranu strankama, koje iskazuju da
nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

Dovrseno u 9,30 sati.

Sudac Stecajni upravitelj
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