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UVOD
Stečajni postupak  otvoren je rješenjem Trgovačkog suda u Pazinu, dana 22.svibnja 2016., pod poslovnim brojem  10 St-364/16-17. Istim rješenjem imenovan je stečajni upravitelj mr.sc. Slavko Štambuk iz Rijeke, s obzirom da je u prethodnom postupku bio imenovan za privremenog stečajnog upravitelja.
Oglasom o otvaranju stečajnog postupka upućen je poziv vjerovnicima dužnika da prijave svoja potraživanja u roku od 60 dana od objave rješenja na mrežnoj stranici e-Oglasne ploće Trgovačkog suda u Pazinu, na propisanom obrascu, u dva primjerka.

Trgovačko društvo VICTRIX d.o.o. sa sjedištem u Puli na adresi Starih statuta 4, OIB 696607699957, utemeljeno je Društvenim ugovorom o osnivanju, koji je sklopljen 6.srpnja 2007.godine. Jedini osnivač i osoba ovlaštena za zastupanje do trenutka otvaranja stečajnog postupka bio je Drago Radolović sa prebivalištemu Višnjanu, Bokići 10.Temeljni kapital društva iznosi 1.020.000,00kn




Djelatnost
Društvo je registrirano za obavljanje više djelatnosti, ali u stvarnosti ono je tijekom poslovanja kupovalo isključivo nekretnine radi daljnje prodaje

Imovina
Nekretnine

Na području zemljišno-knjižnog odjela Slunj, koji obuhvaća katastarsku općinu VELJUN, ZK uložak 23 dužnik ima u vlasništvu 1/1 sljedeću imovinu:
1. k.č. 71/K	KUĆA BR. 95, DVOR I GOSP. ZGRADE	  		1165 m2
2. k.č. 541	LIVADA PALUČAK				   		 665 m2
3. k.č. 567	VOĆNJAK KUĆIŠTE					 939 m2
4. k.č. 568	ORANICA KUĆIŠTE			  		 284 m2
5. k.č. 569	ORANICA KUĆIŠTE			 		1266 m2
6. k.č. 570	ŠUMA KOSA						          18537 m2
7. k.č. 572	KUĆA BR. 18 A, DVOR. I ORANICA KREVE		6693 m2
8. k.č. 574/3	ORANICA POLJANA					3895 m2
9. k.č. 574/4 	ORANICA POLJANA					4945 m2
10. k.č. 583	ORANICA I PAŠNJAK POLJANA			          34298 m2
11. k.č. 584	ORANICA GORNJI I DONJI DOL		  	          31079 m2
12. k.č. 585	ORANICA POLJANA				            1647 m2
13. k.č. 586/1	ORANICA KUĆIŠTE				          10808 m2
14. k.č. 586/3	KUĆA BR. 109, DV.GOSP. ZGR. ORAN. I PAŠNJAK    11340 m2
15. k.č. 587/1	ORANICA GOR. POLJANA					6927 m2
16. k.č. 589/2	PAŠNJAK DOLOVI						9121 m2
17. k.č. 596	ORANICA I PAŠNJAK CIGLANA			          18375 m2
18. k.č. 598/2	LIVADA CIGLANA						1651 m2
19. k.č. 599	LIVADA CIGLANA						  410 m2
20. k.č. 604/1	ORANICA CIGLANA					  615 m2
21. k.č. 604/2	ORANICA CIGLANA					2014 m2
22. k.č. 607/1	ORANICA CIGLANA					3302 m2
23. k.č. 607/2	ORANICA CIGLANA					3974 m2
24. k.č. 611/2	ŠUMA POTOČAK						5668 m2
25. k.č. 611/3	KUĆA BR.100, DVOR. I ORANICA ŽUŽINKA	          29773 m2
26. k.č. 611/3	ORANICA DONJA POLJANA			          14563 m2
27. k.č. 611/4	ŠUMA DONJA POLJANA					1813 m2

Ukupna površina svih katastarskih čestica iznosi 225767 m2. To zemljište prema izjavi gosp. Drage Radolović ima poljoprivredni karakter, a kuće koje se spominju su znatno oštećene ili uništene u Domovinskom ratu, tako da nisu za uporabu. Dobro je s druge strane, što ta zemljišta čine jednu cjelinu i nalaze se u područje gdje ima malih jezera, a kuće u šumi su služile kao vikendice.  Samo zemljište nalazi se cca.19 km udaljeno od grada Slunja. Danas nakon osam godina od kupovine gore navedenih zemljišta, može se zbog pada cijena nekretnina na tržištu očekivati, nešto manju cijenu kod prodaje gore navedenih zemljišta. 

Na svim katastarskim česticama postoji zabilježba ovrhe radi osiguranja novčane tražbine prisilnim zasnivanjem založnog prava na nekretninama od strane Republike Hrvatske, Ministarstva Financija, Porezne uprave Područnog ureda Karlovac i Pazin. Također na svim katastarskim česticama postoji upisana hipoteka od strane KERMAS ULAGANJA d.o.o., OIB 42403091909, PULA, DOBRILINA 9 na iznos od 24.075.696,00 EUR, kao i hipoteka od strane KERMAS HOLDING LIMITED, OIB 4389699351, MALTA, FLORIANA FRN 1400, ST. ANNE STREET, EUROPE CENTRE, 2 ND FLOOR na iznos od 11.269.301,00 EUR.

Na području zemljišno – knjižnog odjela Karlovac, koji obuhvaća Katastarsku općinu ZAGORJE (Mbr 31394) dužnik ima u potpunom ili djelomičnom vlasništvu sljedeće nekretnine:

1. Zk.ul. 148, k.č. 37,       KUĆIŠTE 161 m2, udio 1/1
2. Zk.ul. 1557, k.č. 777/3, ORANICA STRATKINJA 7109 m2, udio 81/100
3. Zk.ul. 1564, k.č. 782/1, LIVADA ŠIROKA LUKA 1384 m2, udio 1/1
4. Zk.ul. 1565, k.č. 782/2, LIVADA ŠIROKA LUKA 668 m2, udio 1/1
5. Zk.ul. 1566, k.č. 782/3, LIVADA ŠIROKA LUKA 2442 m2, udio 1/1
6. Zk.ul. 1567, k.č. 782/4, LIVADA ŠIROKA LUKA 1676 m2, udio 1/1
7. Zk.ul. 1568, k.č. 782/5, ORANICA ŠIROKA LUKA 2316 m2, udio 1/1
8. Zk.ul. 1569, k.č. 783/1, ORANICA POD STRMAČA 899 m2, udio 1/1
9. Zk.ul. 1570, k.č. 783/2, ORANICA POD STRMAROM 266 m2, udio 1/1
10. Zk.ul. 1571, k.č. 784/1, ORANICA POD PEĆINOM 2143 m2, udio 1/1
11. Zk.ul. 1572, k.č. 784/2, ORANICA POD PEĆINOM 2178 m2, udio 1/1
12. Zk.ul. 1573, k.č. 785/1, ORANICA STRMAČA 2783 m2, udio 1/1
13. Zk.ul. 1574, k.č. 785/2, PAŠNJAK GRM 2280 m2, udio 1/1
14. Zk.ul. 1575, k.č. 785/3, ŠUMA GRM 5621 m2, udio 1/1
15. Zk.ul. 1576, k.č. 785/4, ŠUMA GRM 1571 m2, udio 1/1
16. Zk.ul. 1577, k.č. 786/1, PAŠNJAK GRM 4794 m2, udio 1/1
17. Zk.ul. 1578, k.č. 786/2, PAŠNJAK BRDO 1312 m2, udio 1/1
18. Zk.ul. 1579, k.č. 788, ORANICA STRMAČA 2136 m2, udio 1/1
19. Zk.ul. 1580, k.č. 789/1, ORANICA POD ČUČUNOM 1492 m2, udio 1/1
20. Zk.ul. 1581, k.č. 789/2, ORANICA POD LUČICOM 2183 m2, udio 1/1
21. Zk.ul. 1582, k.č. 789/3, ORANICA JAMARA 1305 m2, udio 1/1
22. Zk.ul. 1583, k.č. 789/4, PODKUĆNICA 1291 m2, udio 1/1
23. Zk.ul. 1584, k.č. 789/5, ORANICA KUĆIŠTE 6261 m2, udio 1/1
24. Zk.ul. 1585, k.č. 789/6, PAŠNJAK PODKUĆNICA 4359 m2, udio 1/1
25. Zk.ul. 1586, k.č. 789/7, KUĆIŠTE 2189 m2, udio 1/1
26. Zk.ul. 1587, k.č. 789/9, ORANICA BRDO 9577 m2, udio 1/1
27. Zk.ul. 1588, k.č. 789/10, KUĆIŠTE 7922 m2, udio 1/1
28. Zk.ul. 1589, k.č. 789/11, ORANICA DOL 176 m2, udio 1/1
29. Zk.ul. 1590, k.č. 789/12, ORANICA BRDO 5330 m2, udio 1/1
30. Zk.ul. 1591, k.č. 789/13, ORANICA STRANA 2416 m2, udio 1/1
31. Zk.ul. 1592, k.č. 789/15, ORANICA BRDO 8441 m2, udio 1/1
32. Zk.ul. 1593, k.č. 789/17, ORANICA BRDO 8840 m2, udio 1/1
33. Zk.ul. 1594, k.č. 789/18, ORANICA BRDO 316 m2, udio 1/1
34. Zk.ul. 1595, k.č. 789/19, ŠUMA KRČEVINA 3204 m2, udio 1/1
35. Zk.ul. 1596, k.č. 789/20, ŠUMA KRČEVINA 2222 m2, udio 1/1
36. Zk.ul. 1598, k.č. 791/1, LIVADA JAMARE 1733 m2, udio 1/1
37. Zk.ul. 1599, k.č. 791/2, LIVADA JAMARA 115 m2, udio 1/1
38. Zk.ul. 1600, k.č. 792/2, PAŠNJAK POD KUĆOM 3729 m2, udio 1/1
39. Zk.ul. 1609, k.č. 797/1, ORANICA KOSA 1553 m2, udio 1/1
40. Zk.ul. 1625, k.č. 805, ŠUMA TAVANAK 4240 m2, udio 1/1
41. Zk.ul. 1631, k.č. 810/1, ŠUMA BUKOVAC 10486 m2, udio 1/1
42. Zk.ul. 1643, k.č. 817/1, LIVADA MILANOVAC 1150 m2, udio 1/1
43. Zk.ul. 1644, k.č. 817/2, LIVADA MILANOVAC 1683 m2, udio 1/1

Ukupna površina svih katastarskih čestica iznosi 128282 m2 . I ovdje se radi o poljoprivrednom zemljištu i čestice se nalaze na okupu. 

Na svim katastarskim česticama pod red.br.1 upisano je pravo zaloga u iznosu od 612.433,97 kn, sa zakonskom zateznom kamatom od 12% u korist Republike Hrvatske, Ministarstva Financija, Porezne uprave Područnog ureda Pazin. Također na svim katastarskim česticama postoji upisana hipoteka od strane KERMAS ULAGANJA d.o.o., OIB 42403091909, PULA, DOBRILINA 9 na iznos od 24.075.696,00 EUR, kao i hipoteka od strane KERMAS HOLDING LIMITED, OIB 4389699351, MALTA, FLORIANA FRN 1400, ST. ANNE STREET, EUROPE CENTRE, 2 ND FLOOR na iznos od 11.269.301,00 EUR.

Direktor i vlasnik tvrtke VICTRIX d.o.o gospodin Drago Radolović dostavio je stečajnom upravitelju dva ugovora o kupoprodaji gore navedenih nekretnina iz kojih je vidljivo da su sve nekretnine kupljene 23.12.2008. godine. Prvi kupoprodajni ugovor (u privitku) se odnosi na područje KO VELJUN kod Općinskog suda u Slunju i iste su kupljene od prodavatelja ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. Poreč, tvrtke koja je također u vlasništvu gospodina Drage Radolovića.

Kupoprodajna cijena koja je bila definirana  prvim ugovorom iznosila je 800.000,00 kn, a porez na promet nekretnina trebao je platiti kupac. Temeljem ovog ugovora kupac tvrtka VICTRIX d.o.o. uknjižila je pravo vlasništva na gore navedenim nekretninama. Porezna uprava u rješenju iz 2009.godine (u privitku), utvrdila je da vrijednost kupljenih nekretnina iznosi 1.197.671,00kn, što daje višu cijenu u iznosu od 397.000,00kn u odnosu na cijenu iz kupoprodajnog ugovora.

Drugi kupoprodajni ugovor ( u privitku) odnosi se na nekretnine koje se nalaze na području KO ZAGORJE, kod Općinskog suda u Karlovcu.
I ove nekretnine kupljene su od iste tvrtke ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. Poreč. Kupoprodajna cijena je iznosila 551.000,00 kn, a porez na nekretnine je trebao platiti kupac. Temeljem ovog ugovora kupac je uknjižio pravo vlasništva u zemljišnim knjigama.  Prema poreznom rješenju ( u privitku) iz 2009.godine Porezna uprava potvrdila je gore navedenu kuprodajnu cijenu u iznosu od 551.000,00kn.

Stečajni upravitelj dobio je od Hrvatskog centra za razminiranje dokument ( u priviku) iz kojeg je vidljivo da na području katastarskih općina Veljun i Zagorje nisu utvrđene minski sumnjive površine, što će biti značajno kad se ove nekretnine izlože prodaji.

Stečajni dužnik vlasnik je također nekretnine na području KO Brkač Zk.ul 48, k.č. 293/2 PAŠNJAK 8669 m2, udio 3/6.  Prema izdanom poreznom rješenju ( u privitku) iz 2012.godine Porezna uprva utvrdila je osnovicu poreza na promet u iznosu od 73.893,00kn.  Na ovo zemljište založno pravo upisano je za iznos od 3.694,65 kn, kao i na iznos od 705.912,92 od strane Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Područnog ureda u Pazinu.

Unovčenje nekretnina
U ovom stečajnom postupku stečajni dužnik raspolaže sa brojnim nekretninama, koje se nalaze na više lokacija u R Hrvatskoj. One su kupljene u „paketu“ i tako bi ih trebalo i izložiti prodaji.
Teško je predvidjeti kakav će biti interes za takav način unovčenja, ali s druge strane pojedinačna prodaja zemljišnih čestica potrajala bi vjerojatno godinama, s obzirom na broj zemljišnih čestica.
Kod utvrđivanja početne cijene stečajni upravitelj predlaže da se prihvate cijene  koje je u Rješenjima utvrdila Porezna uprava.

To bi značilo za KO VELJUN, na kojoj se nalaze 27 k.č.ukupne površine 225767 m2, početnu prodajnu cijenu u iznosu od 1.197.671,00kn, što daje iznos od  5,30 kn po m2.

Za KO ZAGORJE, na kojoj se nalazi 43 k.č. ukupne površine 128.282 m2, početna prodajna cijena prema Rješenju Porezne uprave iznosila bi 551.000,00kn, što daje 4,29 kn po m2.

Za KO BRKAČ, na kojoj stečajni dužnik ima zemljište u površini od 4335m2,  odnosno (3/6) od 8669 m2, početna prodajna cijena iznosila bi prema Rješenju Porezne uprave 73.893,00kn, što daje cijenu od 17,04 kn po m2.

Kako su na svim nekretninama upisani razlučni vjerovnici, to bi prema novom Stečajnom zakonu (Narodne novine br.71/15) čl.169, st.5.i 6., unovčenje nekretnina trebao izvršiti Naslovni sud u stečajnom postupku, primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo.
Realno je očekivati da će se u određenom postotku djelomično namiriti razlučni vjerovnici.


Gospodarski pokazatelji

Pregledom financijskih pokazatelja osnovnih stavaka računa dobiti i gubitka za  2012.,  2013. i 2014. godinu potkrijepit ćemo saznanja o poslovanju Društva. Pri tome  treba naglasiti da je dužnik otkazao knjigovodstvene usluge za 2015. godine.

	Pozicija
	2012.
	2013.
	2014.

	Ukupni prihod
	0,00
	0,00
	0,00

	Ukupni rashod
	921.600
	79.800
	0,00

	Dobit
	
	
	

	Gubitak
	921.600
	79.800
	0,00


U svrhu dobivanja što cjelovitije slike poslovanja dužnika u razdoblju od 2011. do 2014. godine u nastavku se daje prikaz glavnih bilančnih stavaka za to razdoblje.

	Pozicija
	2012.
	2013.
	2014.
	

	AKTIVA
	
	
	
	

	Dugotrajna imovina
	0,00
	0,00
	0,00
	

	Kratkotrajna imovina
	2.345.000
	2.413.400
	2.413.400
	

	1. Zalihe
	1.361.800
	1.434.900
	1.434.900
	

	2. Potraživanja
	4.700
	0
	0
	

	3. Kratkotrajna financijska imovina
	978.500
	978.500
	978.500
	

	PASIVA
	
	
	
	

	Upisani temeljni kapital
	1.020.000
	1.020.000
	1.020.000
	

	Dugoročne obveze
	0
	0
	0
	

	Kratkoročne obveze
	2.294.000
	2.442.100
	2.442.100
	



U vezi kratkotrajne imovine u ukupnom iznosu od 2.345.000,00kn  prikazanoj u gornjoj tablici stečajni upravitelj navodi da od zakonskog zastupnika dužnika nije dobio nikakav odgovor na što se odnose pojedine stavke, tako da je ostalo nepoznato što čini kratkotrajnu financijsku imovinu.   

Popis dužnikovih vjerovnika sastavljen sukladno članku 222. Stečajnog zakona 
 
	STEČAJNI VJEROVNICI
	OSNOV
	 IZNOS
TRAŽBINE
kn
	ISPLATNI RED

	1
	2
	3
	4

	GRAD PULA, Pula, Forum 1, OIB79517841355
	Izvršna rješenja o ovrsi, za porez na tvrtku
	5.934,11
	II viši isplatni red

	RH MF POREZNA UPRAVA zas.po ŽDO Pula, Pula, Kranjčevićeva 8, OIB 52634238587
	Rješenja MF, Porezne uprave, PU Pazin
	1.261.635,06
	II viši isplatni red 

	
	UKUPNO
	1.267.569,17
	




  Razlučni vjerovnici:
	VJEROVNICI S PRAVOM ODVOJENOG NAMIRENJA
	OSNOV TRAŽBINE
	Iznos tražbine
	Predmet  na kojem postoji razlučno pravo

	RH MF POREZNA UPRAVA zas.po ŽDO Pula, Zagreb, Katančićeva 5, OIB: 18683136487

	Rješ. Opć.suda u Karlovcu: Ovr-30/10; Ovr-840/10, Ovr-340/14. Rješ.Opć.suda u Pazinu: Ovr-96/14-2; Ovr-315/14
	1.241.709,58
	Nekretnine: KO VELJUN, Zk.ul.23
1. k.č. 71/K	KUĆA BR. 95, DVOR I GOSP. ZGRADE	  		
2. k.č. 541	LIVADA PALUČAK	
3. k.č. 567	VOĆNJAK KUĆIŠTE	            
4. k.č. 568	ORANICA KUĆIŠTE	
5. k.č. 569	ORANICA KUĆIŠTE	
6. k.č. 570	ŠUMA KOSA		 
7. k.č. 572	KUĆA BR. 18 A, DVOR. I ORANICA KREVE		
8. k.č. 574/3	                      ORANICA POLJANA
9. k.č. 574/4 	ORANICA POLJANA
10. k.č. 583	ORANICA I PAŠNJAK POLJANA  
11. k.č. 584	ORANICA GORNJI I DONJI DOL  
12. k.č. 58	ORANICA POLJANA	       
13. k.č. 586/1	ORANICA KUĆIŠTE
14. k.č. 586/3	KUĆA BR. 109, DV.GOSP. ZGR. ORAN. I PAŠNJAK 
15. k.č. 587/1	ORANICA GOR. POLJANA			
16. k.č. 589/2	PAŠNJAK DOLOVI 
17. k.č. 596	ORANICA I PAŠNJAK CIGLANA  
18. k.č. 598/2	LIVADA CIGLANA
19. k.č. 599	                      LIVADA CIGLANA       20. k.č. 604/1	ORANICA CIGLANA
21. k.č. 604/2	ORANICA CIGLANA 
22. k.č. 607/1	ORANICA CIGLANA
23. k.č. 607/2	ORANICA CIGLANA
24. k.č. 611/2	ŠUMA POTOČAK  
25. k.č. 611/3	KUĆA BR.100, DVOR. I ORANICA ŽUŽINKA	       
26. k.č. 611/3	ORANICA DONJA POLJANA		       
27. k.č. 611/4	ŠUMA DONJA POLJANA			


	
	
	
	KO Zagorje Mbr 31394
1.	Zk.ul. 148, k.č. 37, KUĆIŠTE 161 m2, udio 1/1
2.	Zk.ul. 1557, k.č. 777/3, ORANICA STRATKINJA 7109 m2, udio 81/100
3.	Zk.ul. 1564, k.č. 782/1, LIVADA ŠIROKA LUKA 1384 m2, udio 1/1
4.	Zk.ul. 1565, k.č. 782/2, LIVADA ŠIROKA LUKA 668 m2, udio 1/1
5.	Zk.ul. 1566, k.č. 782/3, LIVADA ŠIROKA LUKA 2442 m2, udio 1/1
6.	Zk.ul. 1567, k.č. 782/4, LIVADA ŠIROKA LUKA 1676 m2, udio 1/1
7.	Zk.ul. 1568, k.č. 782/5, ORANICA ŠIROKA LUKA 2316 m2, udio 1/1
8.	Zk.ul. 1569, k.č. 783/1, ORANICA POD STRMAČA 899 m2, udio 1/1
9.	Zk.ul. 1570, k.č. 783/2, ORANICA POD STRMAROM 266 m2, udio 1/1
10.	Zk.ul. 1571, k.č. 784/1, ORANICA POD PEĆINOM 2143 m2, udio 1/1
11.	Zk.ul. 1572, k.č. 784/2, ORANICA POD PEĆINOM 2178 m2, udio 1/1
12.	Zk.ul. 1573, k.č. 785/1, ORANICA STRMAČA 2783 m2, udio 1/1
13.	Zk.ul. 1574, k.č. 785/2, PAŠNJAK GRM 2280 m2, udio 1/1
14.	Zk.ul. 1575, k.č. 785/3, ŠUMA GRM 5621 m2, udio 1/1
15.	Zk.ul. 1576, k.č. 785/4, ŠUMA GRM 1571 m2, udio 1/1
16.	Zk.ul. 1577, k.č. 786/1, PAŠNJAK GRM 4794 m2, udio 1/1
17.	Zk.ul. 1578, k.č. 786/2, PAŠNJAK BRDO 1312 m2, udio 1/1
18.	Zk.ul. 1579, k.č. 788, ORANICA STRMAČA 2136 m2, udio 1/1
19.	Zk.ul. 1580, k.č. 789/1, ORANICA POD ČUČUNOM 1492 m2, udio 1/1
20.	Zk.ul. 1581, k.č. 789/2, ORANICA POD LUČICOM 2183 m2, udio 1/1
21.	Zk.ul. 1582, k.č. 789/3, ORANICA JAMARA 1305 m2, udio 1/1
22.	Zk.ul. 1583, k.č. 789/4, PODKUĆNICA 1291 m2, udio 1/1
23.	Zk.ul. 1584, k.č. 789/5, ORANICA KUĆIŠTE 6261 m2, udio 1/1
24.	Zk.ul. 1585, k.č. 789/6, PAŠNJAK PODKUĆNICA 4359 m2, udio 1/1
25.	Zk.ul. 1586, k.č. 789/7, KUĆIŠTE 2189 m2, udio 1/1
26.	Zk.ul. 1587, k.č. 789/9, ORANICA BRDO 9577 m2, udio 1/1
27.	Zk.ul. 1588, k.č. 789/10, KUĆIŠTE 7922 m2, udio 1/1
28.	Zk.ul. 1589, k.č. 789/11, ORANICA DOL 176 m2, udio 1/1
29.	Zk.ul. 1590, k.č. 789/12, ORANICA BRDO 5330 m2, udio 1/1
30.	Zk.ul. 1591, k.č. 789/13, ORANICA STRANA 2416 m2, udio 1/1
31.	Zk.ul. 1592, k.č. 789/15, ORANICA BRDO 8441 m2, udio 1/1
32.	Zk.ul. 1593, k.č. 789/17, ORANICA BRDO 8840 m2, udio 1/1
33.	Zk.ul. 1594, k.č. 789/18, ORANICA BRDO 316 m2, udio 1/1
34.	Zk.ul. 1595, k.č. 789/19, ŠUMA KRČEVINA 3204 m2, udio 1/1
35.	Zk.ul. 1596, k.č. 789/20, ŠUMA KRČEVINA 2222 m2, udio 1/1
36.	Zk.ul. 1598, k.č. 791/1, LIVADA JAMARE 1733 m2, udio 1/1
37.	Zk.ul. 1599, k.č. 791/2, LIVADA JAMARA 115 m2, udio 1/1
38.	Zk.ul. 1600, k.č. 792/2, PAŠNJAK POD KUĆOM 3729 m2, udio 1/1
39.	Zk.ul. 1609, k.č. 797/1, ORANICA KOSA 1553 m2, udio 1/1
40.	Zk.ul. 1625, k.č. 805, ŠUMA TAVANAK 4240 m2, udio 1/1
41.	Zk.ul. 1631, k.č. 810/1, ŠUMA BUKOVAC 10486 m2, udio 1/1
42.	Zk.ul. 1643, k.č. 817/1, LIVADA MILANOVAC 1150 m2, udio 1/1
43.	Zk.ul. 1644, k.č. 817/2, LIVADA MILANOVAC 1683 m2, udio 1/1


	
	
	
	Nekretnine: KO BRKAČ   Zk.ul.48.
1. K.č.293/2,PAŠNJAK 8669 m2, udio 3/6


	KERMAS ULAGANJA, Pula, Dobrilina 9, OIB2315377769
	Ugovor o nagodbi i uređenju međusobnih odnosa sa sporazumom o osiguranju novčanih tražbina zasnivanjem založnog prava na nekretninama i poslovnim udjelima od 01.04.2014., solemniziran po Javnom bilježniku Mirni Pliško iz Pule pod posl.br.OV-2262/14.
	180.151.186,38
	Nekretnine: KO VELJUN, Zk.ul. 23
1. k.č. 71/K	KUĆA BR. 95, DVOR I GOSP. ZGRADE	  		
2. k.č. 541	LIVADA PALUČAK	
3. k.č. 567	VOĆNJAK KUĆIŠTE	            
4. k.č. 568	ORANICA KUĆIŠTE	
5. k.č. 569	ORANICA KUĆIŠTE	
6. k.č. 570	ŠUMA KOSA		 
7. k.č. 572	KUĆA BR. 18 A, DVOR. I ORANICA KREVE		
8. k.č. 574/3	ORANICA POLJANA	
9. k.č. 574/4 	ORANICA POLJANA
10. k.č. 583	ORANICA I PAŠNJAK POLJANA 
11. k.č. 584	ORANICA GORNJI I DONJI DOL 
12. k.č. 585	ORANICA POLJANA	       
13. k.č. 586/1	ORANICA KUĆIŠTE
14. k.č. 586/3	KUĆA BR. 109, DV.GOSP. ZGR. ORAN. I PAŠNJAK 
15. k.č. 587/1	ORANICA GOR. POLJANA			
16. k.č. 589/2	PAŠNJAK DOLOVI 
17. k.č. 596	ORANICA I PAŠNJAK CIGLANA  
18. k.č. 598/2	LIVADA CIGLANA
19. k.č. 599	LIVADA CIGLANA	           
20. k.č. 604/1	ORANICA CIGLANA
21. k.č. 604/2	ORANICA CIGLANA 
22. k.č. 607/1	ORANICA CIGLANA 
23. k.č. 607/2	ORANICA CIGLANA 
24. k.č. 611/2	ŠUMA POTOČAK   
25. k.č. 611/3	KUĆA BR.100, DVOR. I ORANICA ŽUŽINKA	       
26. k.č. 611/3	ORANICA DONJA POLJANA			       
27. k.č. 611/4	ŠUMA DONJA POLJANA			
KO ZAGORJE Mbr 31394
1.	Zk.ul. 148, k.č. 37, KUĆIŠTE 161 m2, udio 1/1
2.	Zk.ul. 1557, k.č. 777/3, ORANICA STRATKINJA 7109 m2, udio 81/100
3.	Zk.ul. 1564, k.č. 782/1, LIVADA ŠIROKA LUKA 1384 m2, udio 1/1
4.	Zk.ul. 1565, k.č. 782/2, LIVADA ŠIROKA LUKA 668 m2, udio 1/1
5.	Zk.ul. 1566, k.č. 782/3, LIVADA ŠIROKA LUKA 2442 m2, udio 1/1
6.	Zk.ul. 1567, k.č. 782/4, LIVADA ŠIROKA LUKA 1676 m2, udio 1/1
7.	Zk.ul. 1568, k.č. 782/5, ORANICA ŠIROKA LUKA 2316 m2, udio 1/1
8.	Zk.ul. 1569, k.č. 783/1, ORANICA POD STRMAČA 899 m2, udio 1/1
9.	Zk.ul. 1570, k.č. 783/2, ORANICA POD STRMAROM 266 m2, udio 1/1
10.	Zk.ul. 1571, k.č. 784/1, ORANICA POD PEĆINOM 2143 m2, udio 1/1
11.	Zk.ul. 1572, k.č. 784/2, ORANICA POD PEĆINOM 2178 m2, udio 1/1
12.	Zk.ul. 1573, k.č. 785/1, ORANICA STRMAČA 2783 m2, udio 1/1
13.	Zk.ul. 1574, k.č. 785/2, PAŠNJAK GRM 2280 m2, udio 1/1
14.	Zk.ul. 1575, k.č. 785/3, ŠUMA GRM 5621 m2, udio 1/1
15.	Zk.ul. 1576, k.č. 785/4, ŠUMA GRM 1571 m2, udio 1/1
16.	Zk.ul. 1577, k.č. 786/1, PAŠNJAK GRM 4794 m2, udio 1/1
17.	Zk.ul. 1578, k.č. 786/2, PAŠNJAK BRDO 1312 m2, udio 1/1
18.	Zk.ul. 1579, k.č. 788, ORANICA STRMAČA 2136 m2, udio 1/1
19.	Zk.ul. 1580, k.č. 789/1, ORANICA POD ČUČUNOM 1492 m2, udio 1/1
20.	Zk.ul. 1581, k.č. 789/2, ORANICA POD LUČICOM 2183 m2, udio 1/1
21.	Zk.ul. 1582, k.č. 789/3, ORANICA JAMARA 1305 m2, udio 1/1
22.	Zk.ul. 1583, k.č. 789/4, PODKUĆNICA 1291 m2, udio 1/1
23.	Zk.ul. 1584, k.č. 789/5, ORANICA KUĆIŠTE 6261 m2, udio 1/1
24.	Zk.ul. 1585, k.č. 789/6, PAŠNJAK PODKUĆNICA 4359 m2, udio 1/1
25.	Zk.ul. 1586, k.č. 789/7, KUĆIŠTE 2189 m2, udio 1/1
26.	Zk.ul. 1587, k.č. 789/9, ORANICA BRDO 9577 m2, udio 1/1
27.	Zk.ul. 1588, k.č. 789/10, KUĆIŠTE 7922 m2, udio 1/1
28.	Zk.ul. 1589, k.č. 789/11, ORANICA DOL 176 m2, udio 1/1
29.	Zk.ul. 1590, k.č. 789/12, ORANICA BRDO 5330 m2, udio 1/1
30.	Zk.ul. 1591, k.č. 789/13, ORANICA STRANA 2416 m2, udio 1/1
31.	Zk.ul. 1592, k.č. 789/15, ORANICA BRDO 8441 m2, udio 1/1
32.	Zk.ul. 1593, k.č. 789/17, ORANICA BRDO 8840 m2, udio 1/1
33.	Zk.ul. 1594, k.č. 789/18, ORANICA BRDO 316 m2, udio 1/1
34.	Zk.ul. 1595, k.č. 789/19, ŠUMA KRČEVINA 3204 m2, udio 1/1
35.	Zk.ul. 1596, k.č. 789/20, ŠUMA KRČEVINA 2222 m2, udio 1/1
36.	Zk.ul. 1598, k.č. 791/1, LIVADA JAMARE 1733 m2, udio 1/1
37.	Zk.ul. 1599, k.č. 791/2, LIVADA JAMARA 115 m2, udio 1/1
38.	Zk.ul. 1600, k.č. 792/2, PAŠNJAK POD KUĆOM 3729 m2, udio 1/1
39.	Zk.ul. 1609, k.č. 797/1, ORANICA KOSA 1553 m2, udio 1/1
40.	Zk.ul. 1625, k.č. 805, ŠUMA TAVANAK 4240 m2, udio 1/1
41.	Zk.ul. 1631, k.č. 810/1, ŠUMA BUKOVAC 10486 m2, udio 1/1
42.	Zk.ul. 1643, k.č. 817/1, LIVADA MILANOVAC 1150 m2, udio 1/1
43.	Zk.ul. 1644, k.č. 817/2, LIVADA MILANOVAC 1683 m2, udio 1/1


	
	U K U P N O 
	181.392.895,96
	



Pregled imovine i obaveza sukladno članku 223. Stečajnog zakona 
	a) e
	 
	
	
	
	
	
	

	
	 Predmeti stečajne mase
	
	Obveze
	
	

	Red.broj
	Predmet
	Vrijednost
        kn
	Vrijednost u slučaju uzastopnog i neprekinutog unovčenja  čl.222/3
          kn
	Red.
broj
	Osnova tražbine
	Iznos
         kn
	

	1.
	Nekretnine :
Zemljišta: KO Veljun, KO Zagorje i KO Brkač
	1.822.564, 00
	    911.282,00
	1.
	Troškovi steč.postupka i ostale obveze stečajne mase
	221.042,50
	

	2.
	
	
	
	2.
	Tražbine prvi viši isplatni red
	0.00
	

	3.
	
	
	
	3.
	Tražbine drugi viši isplatni red
	1.267.569,17.
	

	4.
	
	
	
	4.
	Razlučna prava
	181.392.895,96
	

	
	UKUPNO
	1.822.564,00
	   911.282,00
	
	
	182.881.507,63
	


OBRAČUN TROŠKOVA STEČAJNOG POSTUPKA I OSTALIH OBVEZA STEČAJNE MASE DO 25.05.2017.

Predračun troškova je rađen na pretpostavci da će stečaj trajati 12 mjeseci od dana otvaranja stečajnog postupka.

Vrsta troška                                                                                                Iznos (kn)

-Nagrada za rad privremenom stečajnom upravitelju (bruto)-
 prema rješenju stečajnog suca
-Materijalni troškovi privremenog stečajnog stečajnog upravitelja               1.042,50
-Sudski troškovi stečajnog postupka                                                            10.000,00
-Troškovi osiguranja stečajnog upravitelja                                                    8.000,00
-Nagrada stečajnom upravitelju ( bruto), prema rješenju stečajnog suca
-Troškovi stečajnog upravitelja                                                                      5.000,00
-Knjigovodstvene usluge (bruto)                                                                  15.000,00
-Bankarske naknade                                                                                        1.000,00
-Materijalni trošak ( poštarina, fotokopiranje, izrada pečata, Fina, 
 kancelarijski materijal i sl.                                                                             3.000,00
-Odvjetničke i javnobilježničke usluge                                                         30.000,00
-Troškovi oglašavanja nekretnina                                                                 80.000,00
-Obveze za PDV                                                                                            40.000,00
-Troškovi izrade preglednika katastarskih čestica                                         15.000,00
-Naknada putnih troškova i službenih putovanja                                             8.000,00
-Ostali nespomenuti troškovi                                                                           5.000,00

UKUPNO                                                                                                    221.042,50                                                                                                             


ZAKLJUČAK

Temeljem prikazanog izvješća,  može se zaključiti da stečajni dužnik raspolaže imovinom, čijim unovčenjem bi se mogla osigurati sredstva za podmirenje troškova stečajnog postupka, te djelomično namirenje razlučnih vjerovnika.
U skladu s čl.169 st.5.i 6. novog Stečajnog zakona prikazane nekretnine stečajnog dužnika, prodavat će Trgovački sud u Pazinu u stečajnom postupku, primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo

Prilozi:

1. Ugovor o kupoprodaji za KO VELJUN
2. Rješenje Porezne uprave iz 2009.godine za KO VELJUN
3. Ugovor o kupoprodaji za KO ZAGORJE
4. Rješenje Porezne uprave iz 2009.godine za KO ZAGORJE
5. Dopis Hrvatskog centra za razminiranje
6. Rješenje Porezne uprave iz 2012.godine za KO BRKAČ
7. Bilanca-stanje na dan 31.12.2014.godine

                                                                                                                   Stečajni upravitelj

                                                                                                                 mr.sc.Slavko Štambuk
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